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NAJEMNIi SMLOUVA
NA PRONAJEM PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu
(dale ,,obcansky zakonik*)

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov ¢.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Mgr. Daliborem Sedlackem, vedoucim odboru spravy majetku,
investic a strateglckeho rozvoje Méstskeho ufadu Vsetin

IC:
Bank. spojeni: i ahite e wRis

jako ,pronajimatel* na strané jedné

H&B REAL, a.s.

se sidlem: Smetanova 1484, 755 01 Vsetin

zastoupena:  Ing. Markem Baro$em — prokuristou spole¢nosti
IC: 451 97 504 DIC: CZ45197504

vedena u Kra}skeho soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 4108
Bank. spojeni: % A e

jako ,,najemce" na strane druhe

Pronajimatel prohlasduje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 3130, zastavéna plocha, nadvorii, jehoz
soucasti je stavba €.p. 1484, viceucelova stavba, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, na LV €. 10001 pro k. U. i obec Vsetin (dale ,,nemovita
vec’).
I.
PFredmét najmu
(1) Pronajimatel toutc smlouvou pronajima najemci ¢ast nebytovych prostor, nachazejicich se
ve 3. NP nemovité véci uvedené v ¢l. 1 této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytove prostory:

I Cislo - L plocha | sazba najmu T ;
ucel vyuziti r ajemné
| mistnosti e _ m? | Kém?rok eentnale
319 kancelaf 1883 |  1.000 18.830
Celkem | | 18.830 K&

(dale ,nebytové prostory” nebo ,,pfedmét najmu*)

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimaji za Uéelem zfizeni a provozovani kancelare najemcem. Zménit
dohodnuty ucel uzivani pronajatych nebytovych prostor muze najemce jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

(3) Najemce prohlasuje, ze se dukladné seznamil se stavem nebytovych prostor, ktere tvofi pfedmét této
smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zpusobilé k fadnému uzivani k ucelu dle této smlouvy.

(4) Najemce prohlasuje, Ze u téch casti pfislusenstvi a souéasti nebytovych prostor, pfi jejichz uzivani je nutno
dodrzovat zvlastni pravidla, popfipadé je uzivani upraveno navodem nebo technickymi normami, byl
s témito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed pfevzetim pfedmétu najmu do
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uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel véak neni povinen seznamovat
najemce s pravidly obecné& znamymi.

M.
Najemné

Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemne ve vysi
18.830, - K& (Siovy: osmnact tisic osm set tficet korun ¢eskych) roéné. K takto stanovené vysi najemného
bude v souladu ustanovenim § 56 a odst. 3 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném od 1. 1. 2014 (dale jen ZDPH), uplatnéna daf
z pfidané hodnoty ve vy$i sazby dané platné ke dni uskutecnéni zdanitelného pineni.

Najemné je sjednano vrezimu diléich plnéni (Ctvrtletni najemné). Za datum uskutecnéni dilCiho
zdanitelného pinéni je ve smysliu § 21 odst. 7 ZDPH, povaZovan prvni den kalendafniho ctvrtieti. Ctvrtletni
najemné bude hrazeno ve vysi 4.707,50 K& plus DPH ve vysi platné sazby dané na zakladé vystaveneho
dafnového dokladu, se sPlatnosti do 14 dnu od data vystaveni danového dokladu na ucet pronajimatele u
e ﬁP’ o ,"EF:.-;*‘:'L? *"ﬂ”u” '1;1:9"'5' ariabilni symbol — ¢islo danového dokladu — faktury.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené odst. 1 je pronajimatel opravnen potinaje 1.
dubnem aktualniho kalendarniho roku navysit o roéni miru inflace (index spotrebitelskych cen)
vyhlasenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym — dfadem, a to s Gcinnosti od 1. 4.
aktualniho kalendarniho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou pisemného
oznameni zaslaného najemci doporuéenym dopisem ¢i do datové schranky.

Iv.
Sluzby
Naklady za sluzby spojené s najmem budou hrazeny nasledovneé:
a) odvoz komunalniho odpadu, tklid spolecnych prostor, ostraha, vytahy,

spolecna elektfina
naklady budou rozuctovany jako pomér pronajaté plochy k vymefe vsech pronajatych ploch
nebytovych prostor v budové,

b) vodné a stocné
bude rozuctovano na zakladé fakturace spolecnosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s. a dle
Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. Mezi nebytove prostory na jednotlivych podlazich domu pak dle
naméru podruzného meéfice vody na podlazi a poctu osob,

c) dodavka tepla a teplé vody
bude rozuctovana na zakladé fakturace dodavatele tepla Zasobovani teplem Vsetin,
a.s., dle naméru podruznych méficl tepla a dale podle vyhlasky ¢. 376/2021 Sb.

d) elektfina nebytového prostoru
naklady budou rozUctovany na zakladé fakturace dodavatele elektfiny. V pfipadé, Ze dany
elektromér bude spoleény pro vice subjektl, budou naklady rozuctovany mezi jednotlive
subjekty dle poméru vymeér podlahovych ploch pronajatych prostor pfip. dle pisemne dohody o
roz(ctovani nakladu uzaviené mezi subjekty daného odbérného mista.

Rozpis zaloh za sluzby je uveden ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Tyto naklady
budou placeny zalohové. Zalohy budou nasledné vyuctovany nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho
kalendafniho roku formou faktury, kdy smluvni strany se dohodly, Ze tyto faktury jsou splatne do 21 dnu
ode dne jejich vystaveni.

Zalohy na sluzby spojené s najmem budou hrazeny mési¢né na zakladé Platebniho kalendare zaloh na

sluZby (dale jen ,platebni kalendar*) vystaveného spravcem domu H & B REAL, a. s ., se sidlem Smetanova

1484 755 01 Vsetin, IC: 451 97504, na ucet vedeny LR e L
%"% 4&'.1'“‘1;-;%;‘;%% s. 14840109. ' -

Obe smiuvni strany prohlasuji, Ze najemce byl seznamen se skutecnosti, ze se ceny jednotlivych sluzeb
uvedenych v ¢l. IV. kazdoro¢né méni v zavislosti, jak na zméné cen dodavatelu jednotlivych medii, tak i na
zméné spotfeby jednotlivych sluzeb v dané nemovité véci. Pronajimatel ma tedy préavo zménit v prubéhu
roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodul, zejmeéna
zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zména zaloh za sluzby bude provedena formou zmény platebniho
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kalendafe. Platebni kalendai bude podepsan smiuvnimi stranami, pficemz za pronajimatele je k jeho
vystaveni, podpisu a zaslani zmocnén na zakladé prikazni smlouvy spravce nebytovych prostor spole¢nost
H & B REAL, a. s. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, jednostranné zvysit zalohy na sluzby formou pisemného
oznameni zaslaného najemci, pokud najemce odmitne vyse uvedeny platebni kalendar podepsat nebo
bude déle jak 15 dnu od doru¢eni navrhu vyse uvedeného platebniho kalendafe necinny, a to s U€innosti,
jak je vySe uvedeno.

Najemce ma pravo predlozit pronajimateli ke zplusobu a obsahu vyuctovani sluzeb pisemnée namitky
nejpozdéji do 30 dnu ode dne doruceni vyucétovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky v€as neuplatni plati,
?e rozsah a zpusob vyucétovani sluzeb schvalil. Smluvni strany sjednaly, Ze z duvodu pravni jistoty jsou
pozdéjsi namitky nepfipustné a neucinné. V pfipadé nedoplatku bude vystavena faktura se splatnosti 14
dnl ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuctovani vyéislen preplatek za sluzby ve prospéch najemce, bude
tento pfeplatek splatny ve Ihité 14 dnu ode dne vystaveni dobropisu. Faktura Ci dobropis budou doruceny
spolu s vyuctovanim. V pripadé, kdy ma najemce vici pronajimateli jakékoliv diuhy (4. i nesplatné), pouzije
pronajimatel pfipadného preplatku nejdfive k uhradé téchto dluhu formou zapocteni a teprve pote mu
pfipadny preplatek (ponizeny o dluhy najemce vuéi pronajimateli) vrati. Pronajimatel je rovnéz, dle sveho
uvazeni, opravnén uhradit z tohoto preplatku zapoctenim i budouci pohledavky vuci najemci z titulu
najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas pInéni nesplatného dluhu najemce a budoucich
pohledavek v rozsahu tohoto pieplatku z vyUctovani sluzeb se tedy pro tento piipad sjednava dle § 1962
odst. 3 obcanského zakoniku ve prospéch pronajimatele. Zastupovat pronajimatele v reseni véech otazek
dle toho odstavce je opét zmocnéna spoleénost H & B REAL, a. s.

Vv,
Smluvni sankce

V piipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb spojenych s najmem,
zavazuje se uhradit z dluzného najemného urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzneé Castky za kazdy den
prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2 % z rocniho najemneho za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pokud najemce nesplni svou povinnost dle odst. 20 ¢l. VII. zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 50 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze thradou smiuvnich pokut sjednanych v této smlouvé, neni dotceno pravo
pronajimatele vymahat i nahradu Skody, zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se smiuvni pokuta
vztahuje, a to i ve vysi smluvni pokutu presahujici.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 obcanského zakoniku dohodly na tom, ze promiCeci doba pohledavek
pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zaloZzeného touto smiouvu ¢i z titulu uzivani predmetu
najmu bez pravniho duvodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo na zaplaceni pohledavky
uplatnéno poprve.

VI.
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavira na dobu neurcitou.

Najem je mozno skoncit nasledujicimi zpusoby:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, a to i bez udani duvodu, pficemz vypoveédni lhuta je
tiimésicni a zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strane,
c) vypovédi bez vypovédni doby
V piipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym
zpusobem, ma druha smiluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovedni doby. Vypoved bez
vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvni strané, pod sankci
neplatnosti. Pravni Ucinky vypoveédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doruceni.
Za porudeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym zplusobem se pro ucely této smlouvy
povaZuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytove prostory uzivat k jinemu ucelu,

nez je uvedeno v ¢l Il odst. 2 této smlouvy,

LS ]




(1)

(2)

(3)

OSMISR/255-61/2025

2. prenecha nebytovy prostor &i jeho ¢asti do podnajmu nebo vypujcky treti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

3. provede stavebni Upravy ¢i jiné zmény na pfedmeétu najmu bez prokazatelného souhlasu
pronajimatele,

4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemneého nebo zalohy ¢i vyuctovani za
sluzby spojenymi s najmem.

5. nezaplati pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemné nebo zalohy na sluzby ani do
splatnosti pfistiho najemneho.

VII.
Ostatni ujednani

Po dobu najmu nesmi najemce provadét bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy na predmetu
najmu.

Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymeény v pronajatych nebytovych
prostorach:

a) opravy jednotlivych vrchnich é&asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahl
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a
Zaluzii

c)  vymeény vypinacl, zasuvek, jisticu, zvonkul, osvétlovacich téles,

d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoénu a lapacu tuku,

e) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody,
bidetu, umyvadel, van, vylevek, drezli splachovach, radiatorovych uzaviracich
a regulacnich armatur,

f) vymeény drobnych soucasti predméti uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vy$e nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytoveého prostoru
a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vbodech a) - e) jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku
5.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy.

h) naklady spojené s béznou Udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani a Cisteni
nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del$im uzivani nebytovych prostor. Témito
naklady se rozumi zejména malovani, véetné opravy omitek a obkladu, tapetovani a Cisteni
zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry

i) veskeré (iGelové opravy a Upravy slouzici zvlastnim potfebam najemce,
i) uklid a ¢isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

Udrzovani podstaty budovy a zachovnou udrzbu hradi pronajimatel.

Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem, vcetné
havarunlch oprav na Cisle telefonu:

FAeiE BT technik spravee objektu H & B Real, a.s.

Nespinemm oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznemmjeﬂch provedeni, vznikne najemci
odpovédnost za pripadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned poté, co mu najemce
oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je povinen provadét opravy bez
zbyteéného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud pronajimatel neprovede potrebne
opravy véas, provede opravu na své naklady najemce, pficemz je opravnén pozadovat nahradu Ucelné

vynaloZenych nakladu po pronajimateli.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize vSech elektrickych
a plynovych spotfebiél, které provozuje v pronajatych nebytovych prostorach.
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Pronajimatel se zavazuje, ze bude zajistovat a hradit na vlastni naklady dle CSN 331500 periodickou
elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistrojl a najemce je povinen mu to umoznit (napf. vstup do
budovy, pfistup ke kontrolovanym zarizenim apod.).

V pfipadé uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych nebytovych prostorach je najemce povinen
red zahajenim uvazovanych uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem pronajimatele, tel.

ok, @ soucasné predlozit dokumentaci uprav a v pfipade realizace dolozit vychozi revizni zpravu
ve smys u CSN 331500 vjednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmeény elektroinstalace bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese odpovédnost za skody, které
vzniknou pronajimateli ¢i tfetim osobam v dusledku poruseni povinnosti najemce stanovenych v tomto
clanku.

Najemce je opravnén umistit na zakladé povoleni odboru uzemniho planovani, stavebniho fadu
a dopravy MeU Vsetin do predmétu najmu a na budovu, v niZ se nachazi, vlastni firemni ozna&eni a reklamu
ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zarfizeni je povinen najemce udrzovat v fadném stavu a
po skonceni najemniho vztahu je povinen je na sve naklady odstranit a budovu uvést do puvodniho stavu,

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory
pfenechat jinemu do podnajmu, vypujéky i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén béhem uzivani pfedmeétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat do
pronajatych prostor za ucelem zjiténi stavu pronajatych prostor a za uc¢elem kontroly, zda jsou vyuzivany
radnym zplUsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto smlouvou. Najemce je
povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé pfedchoziho oznameni umoznit. Obé strany jsou povinny
poskytovat si vzajemnou soucinnost.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se predmeét najmu nachazi. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv
rusivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu
a volna, pricemz téz v ostatni dobé se bude snazit jednak tak, ahy vykon ostatnich najemnich a uzivacich
prav v domé nebyl rusen. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v objektu, v némz se nachazi predmeét najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni, poSkozeni &i jakekoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu &i véci
pronajimatele, které se v ném nalezaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za Skodu na vécech tietich osob
do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce se rovnéZz zavazuje uzivat predmeét této smlouvy spécli fFadneho hospodare
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce je povinen pecovat o to, aby v pronajimanych nebytovych prostorach a na objektu samotném
nevznikla $koda. Najemce odpovida i za §kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich pfislusenstvi
zpusobeneé tretimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pristup. Najemce odpovida pronajimateli za
vzniklou $kodu na pfedmétu najmu bez ohledu na své zavinéni, neprokaze-li, ze by ke skodé doélo i jinak.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych nebytovych prostorach, s vyjimkou spole€nych prostor, poZarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdegjsich predpisd,
provadécich vyhlasek tohoto zakona (vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu) a ostatnich
souvisicich norem a predpist. Najemce nese odpovédnost za Skody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim
osobam v dusledku poruseni povinnosti najemce stanovenych v tomto €lanku.

Najemce je povinen dodrzovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych nebytovych prostorach
(napf. pouzivani uspornych zdroju, regulace vnitfni teploty, véasné a rfadné opravy kapani nebo protekani
vody apod.).

Najemce, jako puvodce odpadu, sezavazuje nakladat sodpady vsouladu se zakonem
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
zakonu. Pokud ¢innosti najemce vznika jiny odpad nez komunalni odpad katalogové
¢. 20 03 01 (tj. odpad, ktery zbyva po vytiidéni vyuZitelnych a nebezpecnych slozek odpadu), je najemce
povinen jej likvidovat samostatné a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese odpovédnost za
skody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dusledku poruseni povinnosti najemce stanovenych
v tomto clanku. Tato odpovédnost se vztahuje téz na situace, kdy bude pronajimateli pfislusSnym organem
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statni spravy ulozena pokuta ¢i jina sankce za poru$eni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy na useku
nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti ulozenych najemci touto smlouvou
nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen po skanceni najmu vratit pronajaté nebytove prostory ve stavu v jakem je pfevzal,
s prihlédnutim k béZznému opotrebeni, pokud se obé& smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce pieda
vyklizené nebytove prostory nejpozdeji ke dni ukonéeni najemniho vztahu.
O pfedani a prevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi
stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.

Smiluvni strany dale ujednaly, Ze v pfipadé prodleni najemce s predanim pfedmétu najmu pronajimatel
delsim nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpecti najemce pfedmétne nebytové
prostory otevrit, tyto vyklidit a prevzit. Pronajimatel je opravnén nebytové prostory otevrit a tyto prevzit i
pfed uplynutim vyse uvedené Ihity, pokud na pfedmétu najmu hrozi vznik Skody Ci tato Skoda jiz vznika.
Najemce podpisem této smlouvy udéluje pronajimateli pinou moc k otevfeni a prevzeti nebytovych prostor
za spinéni vyée uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla otevfit a pfevzit nebytové prostory bez
ucasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezicastnénou osobu, ktera svou Ucast na pfevzeti nebytovych
prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych prostor. V protokolu budou dale
sepsany véci najemce, které se v predmétnych nebytovych prostorach nachazeji. Tyto véci budou ulozeny
u pronajimatele, a to na naklady najemce. V pfipadé, Ze se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésicu
od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci na Ucet a naklady najemce vhodnym zplusobem
prodat.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zpusobené poskozenim
budovy (napf. zpusobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakekoliv jiné §kody, zejména
ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Pozaduje-li najemce provedeni stavebni tpravy ¢i jiné zmény v pronajatych nebytovych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni upravy ¢i jineé zmény na
predmétu najmu je mozno jen na zakladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedloZzena v Zadosti najemce.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele zfidit v pronajatych nebytovych prostorach sidlo své
spole¢nosti a nechat je zapsat do pfislusneho verejného rejstiiku. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 30
dni po ukon¢eni najmu dle této najemni smlouvy sidlo spole¢nosti premistit na jinou adresu a zajistit o teto
skutecnosti zapis do pfislusneho rejstriku.

VIIL.
Dorucovani pisemnosti

Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smlouvy tfeba doruceni, povazuje se pisemnost za doru¢enou
okamzikem dojiti do sféry adresata, a to | v pfipadé, Ze druha strana jeji doruceni zmari, napr.
nevyzvednutim zasilky v ulozni dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto pripadé bude
predmétna pisemnost povazovana pro ucely této smlouvy doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati
druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovana, se s obsahem zasilky vubec neseznami.

V pfipadé zmény adresy pro doru¢ovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemne oznamit novou adresu
pronajimateli nejmené 10 dnu pred jeji zménou. Pokud v dusledku nesplinéni této povinnosti najemcem
bude doruceni zasilky zmafeno, povazuje se pfedmétna pisemnost pro Ucely této smlouvy za doru€enou
dnem, kdy se tato pisemnost navrati pranajimateli a to
i v pripadé, ze se najemce s obsahem zasilky viubec neseznami.

Najemce je povinen pii skonéeni najemniho vztahu sdélit pronajimateli dorucCovaci adresu
k zasilani pfislusnych pisemnosti (zejména vyucétovani sluzeb spojenych s najmem nebytového prostoru).
V pripadé, Ze tak najemce neucini je dorucovaci adresou: Smetanova 1484, 75501 Vsetin. V této souvis|osti
je povinen najemce zajistit si pfejimani pisemnosti doruc¢ovanych na tuto adresu, a to zejmeéna formou
sluzby poskytované Ceskou postou a.s. spoéivajici v uloZeni zasilek doru¢ovanych na pfedmétnou adresu
na pfislugné pobocce posty s tim, Zze najemce si zasilky osobné vyzvedava sam (tzv. donaska), pfipadné
formou zasilani téchto zasilek na aktualni adresu najemce (tzv. doposilka). Pokud v dusledku nesplnéni
téchto povinnosti najemcem bude doruéeni zasilky zmareno, povazuje se pfedmétna zasilka pro ucely teto
smiouvy za dorucenou dnem, kdy se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipade, Zze se najemce s
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obsahem zasilky vibec neseznami.

V pfipadé, Zze najemce ma zfizenu datovou schranku, budou mu pisemnosti zasilany vyhradné datovou
zpravou do datové schranky podle zakladé zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Najemce se timto zavazuje mit po celou
dobu trvani tohoto najemniho vztahu tuto datovou schranku zpfistupnénu pro zasilani datovych zprav od
pravnickych osob. Pokud bude datova schranka najemce znepfistupnéna, budou najemci zasilany
pisemnosti podle pravidel uvedenych v odstavci 1 aZz 3 tohoto ¢lanku smlouvy

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uzivani pfedmétu bez pravniho duvodu, a to vZdy ve vysi ujednaneho
najemného, neodevzda-li nadjemce nebytové prostory pronajimateli v den skonéeni najmu, to ode dne
skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytove prostory skuteéné odevzda, anebo je
pronajimatel dle této smiouvy pfevezme. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na
sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skoncenim najmu piipadné ve vysi
stanovené pronajimatelem s ohledem na pfepokladane rocni naklady na dalsi kalendarni rok pfi zméné
ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych duvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Tato pInéni
budou najemcem uhrazena vZdy do posledniho kalendarniho dne daného mésice, za ktery se piislusna
nahrada za najemné a zaloha na sluzby hradi. Vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor
pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dnu od doruc€eni pisemného vyuctovani téchto sluzeb. V piipadé
prodleni s Ghradou téchto pinéni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vys§i 0,1 % z
diuzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiovani vzajemnych pohledavek vzniklych z titulu

najemniho vztahu zalozeného touto smlouvu, pripadné z titulu uzivani predmeétu najmu bez pravniho

dlvodu, maji pravo vuci sobé pozadovat uhradu smluvni pokuty jakozto pausalizované nahrady skody

v podobé vynalozeni nakladu v souvislosti s timto vymahanim stim, Ze vySe této smluvni pokuty je

stanovena takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemne vyzvy k uhrade, zaplati
dluznik smluvni pokutu vysi 300,-K¢& za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna ¢astka se hradi také za vyzvu
k vyklizeni predmétu najmu po skonceni najmu.

b) V pfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatku a cestovnich
nakladu stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluznik dale uhradi v pripadé, ze veritel
nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata ¢i notare, smluvni pokutu jakozto pausalni nahradu
Skody v podobé vynalozenych nakladu za platy ¢i mzdy zaméstnancu véritele podilejicich se na tomto
vymahani s tim, Ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 5 % z Zzalované
jistiny dluhu, minimalné pak 500,-Kg.

c) V pripadé podani zaloby na vyklizeni predmétu najmu najemce uhradi nahradu soudnich poplatkt a
cestovnich nakladu stanovenych dle prislusného pravniho predpisu. Najemce dale uhradi v piipadé, ze
pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni advokata ¢&i notare, smluvni pokutu
jakoZto pausalni nahradu skody v podobé vynalozenych nakladi za platy ¢i mzdy zaméstnancu
pronajimatele podilejicich se na vymahani teto povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudni fizeni v
jednom stupni je stanovena ve vysi 1000,-KE.

Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo veéfitele narokovat po

dluznikovi nahradu nakladu fizeni, véetné nahrad dle ustanoveni § 151 odst. 3 o.s.f. v navaznosti na

vyhlasku ¢, 254/2015 Sb.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o splnéni uréitého splatného dluhu podle této smiouvy,
predstavuje toto potvrzeni jen doklad o spInéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden. Smluvni strany
si odligné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zakoniku vyslovné ujednavaji, Ze potvrzeni o spineni
dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén i dluh splatny drive. Stejné tak potvrzeni o
splnéni jistiny dluhu nedoklada, Ze bylo spinéno i pfislusenstvi tohoto dluhu.

Ujednani dle ¢&l. VIII. odst. 3 a 4, ¢l. IX. odst. 1, 2 a 3 smlouvy pak zUstavaji v platnosti a ucinnosti i po
skoncéeni najemniho vztahu zaloZzeneho touto smlouvu.

X.

Zavérecna ujednani
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Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravene se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt oCislovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vysi najemneho
(dle élanku IIl. odst. 2 smlouvy) a ménit vysi ceny za naklady na sluzby spojené s najmem nebytovych
prostor (dle ¢lanku IV. odst. 3 smlouvy) formou pisemného oznameni, a to za splnéni podminek ve vyse
uvedenych ustanovenich smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni
§ 582 odst. 2 ob&anského zakoniku upravujici moznosti sjednat zménu smlouvy neformaine, a to
poskytnutim pInéni. Smiuvni strany vyslovné vylucuji, aby tato smlouva byla doplfiovana ¢i ménéna jinou
formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

Smiluvni strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich cast, na treti
osobu.

Smluvni strany se odchyIné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze odpovéd na
navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni podminky nabidky, neni
pfijetim nabidky, ale povazuje se za odmitnuti pivodniho navrhu a za novy navrh.

Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich uplnou dohodu a Ze neexistuji Zadna jina ujednani, ustni Ci
pisemna, ktera by dale upravovala predmeét této smlouvy. Pokud by takovato ujednani existovala, jsou timto
zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, ze nema ke dni podpisu této smlouvy vuci pronajimateli Zadné nesplacené dluhy po
Ihaté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto prohlaseni
najemce v budoucnu ukaze jako nepravdive ¢i neupiné.

Smluvni strany se podle § 89a o.s.f. dohodly, Ze spory z titulu pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou,
které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, predlozi k rozhodnuti vylucné mistné pfislusnemu
soudu podle sidla pronajimatele.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou smiuvni
stranu.

Zamér pronajmout pfedmeétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na uredni desce Méstského uradu
Vsetin v dobé od 08.10.2025 do 24.10.2025. Pronajimatel potvrzuje, ze tato smlouva byla uzaviena v
souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale ,,zakon
¢. 128/2000 Sb.“), a byly spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem (§ 41
citovaného zakona), kdyz vedouci odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje MéU Vsetin je
opravnén uzavfit tuto smlouvu na zakladé pravomoci, jez mu byla svéfena (delegovana) na zaklade
usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 16.06.2025, ¢.j. 17/67/RM/2025, ucinéného dle ustanoveni § 102
odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb.

Pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich pronajimateli z této smlouvy pronajimatel zmocnil na zakladé
zvlastni smlouvy sveého zastupce, tj. spolecnost H & B Real, a.s., se sidlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetin,
IC: 45197504, ktery je v intencich této smlouvy bude vykonavat, neni-li piimo v této smlouvé uvedeno jinak.

Smiouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni stranou. U¢innosti nabyva dnem 01.11.2025,
nejdiive véak dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve zneni
pozdeéjsich predpisd.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu dukladné precetly, jsou k pravnim jednanim zcela
zpusobilé a Ze tuto smlouvu uzavrely na zakladé uplného vzajemného konsensu, kdyz tato smlouva zcela
odpovida jejich skuteéné, pravé a svobodné vli, uréité a srozumitelné, prosteé omylu. AutentiCnost a
platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

Najemce bere na védomi, ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu kinformacim, ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona
¢. 340/2015 Sb. Najemce souhlasi se zpfistupnénim ¢i zvefejnénim celé teto smlouvy, jakoz i vSech jednani
a okolnosti s jejim uzavfenim souvisejicich. Tato smlouva podiéha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sh.
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VYPOCTOVY LIST PLATNY OD 01.11.2025

Adreiaspravee

H&BRZAL a1

Smetanova 1434
TEE QL Vienm

Adrezat
H&ESPEAL a:
ul. Smstangya 148+
TEE 0] Vemn - Ol pepoblika

DIC
Plate DPE

HEBREAL 2«
L3187 EGS
CT41RTR04

Ano

Baakovnt :pojeni
Kometin bank

Baskovmi :pojeni pronajimatele
Variabilai symbol

123540151

Nebvtoyy prostor  nancsla
Cuslo prostory ¥

6736960237 9100
Adresa prostoru
W Srmetamova 1484

s AN N

S0 i Vieun

Smiouva

Splamost

Daoba placen:

Drub vitabuy
Vvpotet narenmebo
Plocha pro n&). ol
Topeni wrtmedes
Podlan 3

Tech ay

Dolinfous taxba tamy (pedilly

Flamost tmloovy 0401 112025 ma dovanewrtion
Podani vwpovédi
Penalizace g
Polet osob 1
Rodat sazbs 2z m?
{Rocni nijexnné
Smime cislo
Vitgh

Pocet mistaoit

Poloika

Vymér uhrad za uZzivani nebvtového prostoru (sluzeb)

Caztha Kc

Vypatet Platba

Aensvs pradpis celhem

210000

Vadat s2olae 3000 & Supovans Plytaboy prsaz
Teplo 130000 8 Stapovemo Blatebn polaz
Teplatoda 21000 % Stamoveno Platsbe polas
Odpad 12000 5 Stanoemo Platehes yetiaz
"yl 0008 Stumovend Platebo rrisas
Spolecze pnitlen M0 S Stanovemo Platahu pitiaz

khd 12000 5 Stamcvemo Platebed golas
Cutygha 00 5 Stamovend Platsbzy pitas
Béuthy ol Iime

Platebni priksz

2 100,00

Rozpis mistnosti

Mistnost

R - pomima daut
Chodha - pomema ¢as
Fluchyfika - pomniond tagt
Fanmiars 318

Celem

Topent

Poddml TUVm2

11§ 00 P42 142
265 PRy Lg 0,26
¢.37 e 8% .88
15,53 0.0 J2.80 paA1

0,00 14 %0 2486

Teplom? Najemm?
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