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VYBER ZPRACOVATELE PROJEKTOVE
DOKUMENTACE K PROJEKTU , DOLNI
POCERNICE — PROJEKT 2"

INVESTICNI AKCE PDS €. 0045900 (VEREINA ZAKAZKA)

TECHNICKE PODKLADY K PREDMETU VEREINE ZAKAzZKY (TPV2)

Tyto technické podklady k pfedmétu verejné zakazky (dale jen ,, TPVZ“) byly zpracovany metodicky v souladu se
»Smérnici pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy” schvalené usnesenim
Rady hl. m. Prahy Cislo 1192 ze dne 24. 5. 2021.

Struktura zadani odpovidd ,Smérnici pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m.
Prahy”, (dale jen,,ZDI“). Text psany kurzivou obsahuje zvlastni pozadavky zadavatele pro tento konkrétni stavebni
zamér.

Tento dokument mj. predstavuje zakladni obecné predstaveni Projektu a jeho Fazi a slouzi vyhradné k tomu, aby
dodavateli, ktery zamysli podat nabidku ve Verejné zakazce, poskytl predbéiny vhled do problematiky. Tento
dokument Zadnym zplsobem neméni ani neupravuje podminky stanovené ve Smlouvé ani v Zadavaci
dokumentaci (zejména nepredstavuje jakékoli zavazné vymezeni Sluzeb poskytovanych Zpracovatelem, zavazné
vymezeni Fazi apod.; veskeré tyto okolnosti jsou vymezeny vyhradné ve Smlouvé). Vyskytne-li se jakykoli rozpor
mezi timto dokumentem a Smlouvou, uplatni se Smlouva. Veskeré pojmy s velkym pocatecnim pismenem maji v

tomto dokumentu vyznam, jaky je jim pfifazen ve Smlouvé.
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1 Predmét a cile projektu

1.1 OBECNE CILE NAVRHU

Definované cile v tomto Uvodnim odstavci nastavuji hodnotovy rdmec a mély by platit pro
veskerou meéstskou vystavbu, nehledé na jeji napli a pozadavky Podrobného zadani.
Predmétem navrhu dle tohoto zadani je projekt méstské bytové vystavby hlavniho mésta
Prahy. Uspokojovani potfeby bydleni pro své obcany je v souladu se samostatnou ptisobnosti
hl. m. Prahy!. Kazda stavba, a zejména ta financovana z verejnych prostredkd, je soucasti
budovani SirSiho prostredi konkrétniho mésta Ci jeho Casti. SpoleCensky jsou stavby obvykle
nejvyznamnéjsim fyzickym reprezentantem stavebnika a soucasné vyznamné ovliviuji vykon,
psychickou i fyzickou pohodu a zdravi svych uZivateld. Ekonomicky jsou stavby jednou z
nejdllezitéjSich forem investovani prostfedkd, ale nestrategickd investice mdze stavebnika
rovnéz finan¢né vycerpat. Environmentalné predstavuji stavby nejvétsi uhrnny faktor zatéze
Zivotniho prostfedi z hlediska spotfeby energie i produkce CO, na planetg.

Z vyse uvedenych dlvodl plati pro veskerou vystavbu za Gcasti mésta tyto obecné principy:

Hospodarnost:
Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani financnich prostfedkd po celou

dobu Zivotniho cyklu stavby. Preferovana jsou feseni a typologie kladouci diiraz na efektivitu
stavby, minimalizaci provoznich nakladd, nakladd na Udrzbu a opotiebeni pouzitych materiald.
Dispozi¢ni feSeni musi umoziovat dostatecnou rliznorodost ¢i adaptaci tak, aby déim splroval
uvedené pozadavky v prlbéhu celé své predpokladané minimalni Zivotnosti. Stavby maji
odpovidat predevsim dobé své predpokladané zivotnosti (obvykle cca 100 let).

Predpokiadana navrhova technicka Zivotnost stavby bude v tomto konkrétnim pripadé
100 /et.

Soudrznost:

Mésto dba na budovani a podporu vystavby prispivajici k socialni soudrznosti a usnadnuijici souZiti
osob rdzného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socialniho statusu, rasy, kultury i
sexualni orientace.

Kvalita:

Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrZitelnosti. Domy budou v maximalni
mozné mife navrhovany tak, aby ddstojné starly po strance moralni, ekonomické i technické.
Mésto planuje v fadu desetileti a zohledriuje ménici se naroky na kvalitu bydleni a ploSny

1§ 16 Zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze
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standard na osobu. Mésto také plni bytovou vystavbou svlj klimaticky zavazek? a dba na
snizovani mnozstvi ekvivalentnich emisi oxidu uhlic¢itého vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti
domd. Jsou preferovana pasivni, energeticky Usporna feseni prispivajici k dobrému a zdravému
prostredi budov. Méstska vystavba reprezentuje obec a je proto architektonicky kvalitni, pficemz
spoluvytvari méstské prostiedi v urbanistickém meéfitku a prispivda k jeho Cditelnosti a
srozumitelnosti.

1.2 PREDMET A CILE KONKRETNIHO PROJEKTU, POPIS STAVAJICIHO
UzEMi, PODROBNE POZADAVKY NA NAVRHOVANE VYSTAVENE
PROSTREDI

2. etapa meéstského polyfunkcniho prevazné bytového bydleni mezi ulicemi U Konecné a
Ceskobrodskd v Dolnich Pocernicich ve spravnim obvodu Praha 14.

Zrizovadi listinou PraZské developerské spolecnosti, p. o., schvalenou usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy c. 17/3 ze dne 21.5.2020, byly této organizaci svéreny k hospodareni pozemky
V Dolnich Pocernicich za ucelem pripravy stavebnich akci mésta v této oblasti, Soubor
méstskych pozemkd je vymezen ze zdpadu ulici U Konecné a ze severu ulici Ceskobrodska.
ZjiZzni a vychodni strany navazuje na pozemky urcené k pinéni funkci lesa, které jsou ve

viastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

Vzhledem k rozloze celého uzemi byla planovana vystavba rozdelena do dvou etap, pricemz
skola a skolka ve funkcni plose WV (dlle platného Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy)
se posléze stala treti samostatnou verejnou zakazkou v tomto uzemi. Prvni etapa Doini
Pocernice — Projekt 1, kterd je v soucasné dobé ve fazi procesu Uzemniho fizeni, mé rozlohu
priblizné 57 200 m2. Druha etapa Dolni Pocernice — Projekt 2, jenz je predmeétem
tohoto zadani, ma rozlohu 129 000 m2. V této druhé etapé je zapotrebi koncepcne,
logicky a technicky navazat na prvni etapu Dolni Pocernice — Projekt 1, a soucasné navazat na
pripravovany zamér vystavby skoly, (viz textovy popis vyse a grafické schéma niZe) se nachazi
ve fazi pripravy vyberového rizeni na dodavatele komplexnich projektovych praci. Vsechny tyto

projekty bude nezbytné nutné vzdjemné koordinovat.

2 usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy Cislo 8/42 ze dne 20. 6. 2019 k vyhlaseni klimatického
zévazku hl. m. Prahy
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POSHMP 45709 Projekt 1

Informacni situace — sirsi vztahy a Zadavateli znamé okolni zémeéry v uzemi

Zadavateli zname zamery v okoli:

1. Dolni Pocernice — Projekt 1; investicni akce PDS 45709 — investor: HMP

2. Dolni Pocernice — Projekt 2; investicni akce PDS 45900 — investor: HMP

3. Bytowy soubor C (sekce C1, C2, C3, C4, C5) — lokalita ,Nové Upickd" k.u. Dolni
Pocernice — investor: Galstian & Galstian Group s.r.o., Ovenecka 1109/21 a, 170 00
Praha 7 — Bubenec

4. Zona malého a stredniho podnikani Dubec sever, zména uzemniho planu Z 2883/00,
aktualizace leden 2024

5. Obytny soubor "Makovska" Praha 14 - Dolni Pocernice na pozemcich parc. ¢. 1328/4,
1328/6, 1329/1, 1329/4, 1329/5, 1519/1, 1519/17, 1613/1 a 1623 v katastrainim uzemi
Dolni Pocernice — investor: Central Group a.s.

ZS Verejnd zakdzka HMP:

~DOLNI POCERNICE ZAKLADNI SKOLA, SKOLKA A BYTOVA VYSTAVBA;
INVESTICNI AKCE PDS 46630"
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OoB-C
Projekt 1

. Nova Upicka

OB-C
Projekt 2

[Braha.Béchovice

e
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—

——  Projekt 1
Hunmmnn Nova Uplcké

—— Projekt 2

Detailné feSeno
samostatnou verejnou
zakazkou. V ramci
Projektu 2 feSeno pouze
na Urovni urbanistického
konceptu.

30
Dy

Pl Eufied

Orientacni rozsah zakladniho feseného Uzemi v rémci verejné zakazky ,,DOLNI POCERNICE ZAKLADNI SKOLA,
SKOLKA A BYTOVA VYSTAVBA; INVESTICNI AKCE PDS 46630"
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Stavebni pozemek:
Katastr Parcela c. Viastnik/Svéreno Vymeéra dle KN Vwmeéra Projektu 2
Doini Pocernice 1493/1 HMPF/PDS 183 800 m2 129 000 m2

Cislo parcely, celkovéd vyméra a jeji cast pripadajici do lokality Projektu 2.

Morfologie

Pozemek leZi na ploché terase s mirnym spadem smérem k jihozapadu. Geodetické zaméreni
je Prilohou ¢ 1.5.1 a 1.5.2 TPVZ, vybrany dodavatel ndsledné obdrZi toto zameéreni
v elektronické editovateiné podobé.,

Stavajici urbanismus a verejna prostranstvi

Resené uzemi se aktudiné nachazi v nezastavéném prostoru, ve kterém ovsem probihd velmi
dynamicka priprava okolnich stavebnich zameérd. Navrh musi proto postihnout a reflektovat

tento stavebni rozvoj.

Stavajici dopravni infrastruktura

Resené uzemi neni napojeno na dopravni a technickou infrastrukturu, v soucasné dobé je
pristupné pouze polnimi cestami. V ramci Projektu 1 je umistovana paterni komunikace Nova
Upicka ve stopé platného uzemniho planu. Potrebna dopravni napojeni z této komunikace Novéa

Upické do Projektu 2 jsou jiZ soucdsti této vereiné zakazky.

Hiavni dopravni tepnou v Uzemi zidstavé ulice Ceskobrodskd s nékolika autobusovymi linkami,
Zeleznicni zastavka Dolni Pocernice poskytuje viakové spojeni’s centrem hlavniho mésta, i kdyZ
Jje jiZ ve vetsi dochdzkoveé vzdalenosti od resené lokality. Predbézné se pocitd ale i se zavedenim

meéné frekventované autobusoVvé linky méestské hromadné dopravy do nitra nové zastavby.
Stavajici uzemni plan:

Navrh maximainé vyuZije potencial reseného uzemi dle platného uzemniho planu a bude v
souladu se znamymi zéamery v uzemi, tykajici se predevsim vystavby dopravni a technické
Infrastruktury.

V feseném uzemi je funkcni vyuZiti stanoveno dle platného uzemniho planu jako soubor

funkcnich ploch:

- OB-B - cisté obytné
- OB-C - cisté obytné
- OV-C- vseobecné obytné

- OV-D - vSeobecné obytné
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- W - vereiné vybaveni; ZMK — zeleri méstska a krajinna; DU — urbanisticky vyznamné

plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi

OB-C

Riaha-Béchovice

PROJEKT 2

..........
----------

........
..........

| : e 7 :

fir 4 E ot vy
Vyrez z platného dzemniho plénu. RiZovou barvou vyznaceny pozemky svéfené PDS, p.o. Uzemi Etapy 1 a Etapy
2 je rozdéleno budouci komunikaci Novéa Upicka (funkcni plocha dzemniho planu DU; vyznaceno modrou barvou,)

Z urbanistického hlediska se jednad o dva samostatné celky (Projekt 1 + Projekt 2), které budou
rozdéleny horizontainé pozemni komunikaci (ddle jen ,,Nova Upicka"), jeZ je vymezena
v platném uzemnim planu. Oba celky musi spinit predpokilad na vzdjemné budouci logické

propojeni — urbanistické, architektonickeé i technické.

Seznam pozemkii dotcenych Novou Upickou

Katastr Parcela c. Viastnik/Svéreno Wméra dle KN
Dolni PocCernice 1493/1 HMP/PDS 183 800

Dolni PocCernice 1587/13 Galstian & Galstian Group s.r.o. 124

Doini Pocernice 1587/12 Galstian & Galstian Group s.r.o. 288

Dolni PocCernice 1328/208 Galstian & Galstian Group s.r.o. 319

Doini Pocernice 1328/209 Galstian & Galstian Group s.r.o. 545

Dolni PocCernice 1328/24 Svj 2972

Dolni PocCernice 1328/244 Svj 730

Doini Pocernice 1328/25 Galstian & Galstian Group s.r.o. 12776

Dolni PocCernice 1328/12 AUTOSPACE s.r.o. 3392
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Doini Pocernice 1326 AUTOSPACE s.r.o. 1926
Dolni PocCernice 1613/2 HMP 147
Doini Pocernice 1519/1 Fyzické osoby 6
Dolni Pocernice 1329/4 Fyzické osoby 319
Doini Pocernice 1519/17 Fyzické osoby 11
Dolni Pocernice 1519/16 Fyzické osoby 9
Doini Pocernice 1613/3 Fyzické osoby 6

Parcely, do nichZ Novd Upicka zasahuje

K temto dvéma celkdm naleZi neoddélitelné samostatna investicni akce, kterou je novd
zékladni Skola a skolka (predmétny pozemek je vymezen v Uzemnim planu funkcni plochou
W). Tato skola neni v detailu PREDMETEM TOHOTO VYBEROVEHO RIZENL. ProtoZe je ale
nezbytneé nutné projekty vzdjemné uzce koordinovat, poZaduje Zadavatel, aby Zpracovatel
v ramci této verejné zakazky zpracoval k funkcni plose WV urbanisticky koncept se zamerenim

na dopravni a infrastrukturni souvislosti,

Podrobné poZadavky na Projekt 2

Faze projektové pripravy a nasledné vystavby Dolni Pocernice — Projekt 2 musi spinit
predpokiad na logické napojeni — urbanistické, architektonické i technické na predchozi etapu
Dolini Pocernice — Projekt 1. Dolni Pocernice — Projekt 2 musi dale logicky navazovat na projekt

Dolni Pocernice — Skola. Zdsadnim poZadavkem je vzdjemna koordinace vsech tii projekti
HMP.

Podkladem pro zadani vsech tfi verejnych
zakazek HMP se stala Objemova ovérovaci
studie zpracovana firmou Archum architekti
s.r.o., kterd vytvofila zakladni predstavu o
navrhovaném objemu  zastavby,  jejim

charakteru a hlavnich vztazich v uzemi,
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Aktudini informacni situace zaméri HMP v Dolnich Pocernicich

Objemova ovérovaci studie od spolecnosti ARCHUM architekti s.r.o. je na vyse otisteném
obrazku viditelna v oblasti Projektu 2. V oblasti Projektu 1 je zde jiZ vioZena situace

z projektu pro tzemni Fizeni od spolecnosti Loxia a.s. Resené tizemi skoly a skolky je
vyplnéno uvodni overovaci studii od spolecnosti City Work s.r.o.

: ! Vyrez z Objemové ovérovaci studie z oblasti Projektu 2. Studie

pracovala pouze se symbolem pidorysu domu o plose 8 x 10m
a pomoci valérd sedé barvy byl vyjadren pocet podlazi (1-3 u
standardnich bytovych domd a aZ 5 u dominant).

Z vyrezu je dobre patrny hlavni princip zastavby s parkingem
uprostred blokd a relativné dzkymi ulicemi s minimalizaci
stani.

(pouze jednotliva stani, nebo alespori na jedné strané)
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Predmétem tohoto Zadani je oblast Projektu 2, ohranicend bledé modrou linii ve schematu
Aktudini informacni situaci zameérd HMP v Dolnich Pocernicich (viz vyse), s tim, Ze Skola ve
funkcni plose WV a jeji sirsi fesené dzemi (fialova cerchovana linie) budou v rémci této vereiné
zakazky vyreseny pouze v urbanistickém konceptu, aby byla dostatecné provérena funkcnost
vSech zdsadnich vazeb v Uzemi. Pro vylouceni pochybnosti zadavatel uvadi, Ze etapa Skola
neni v detailni podobé predmeétem tohoto zadani, Tato etapa bude predmétem samostatného
vybérového fizent.

Hranice feSeného Uzemi pro Projekt 2 (pozemek HMP)

————— Hranice funkéni plochy VV pro umisténi zakladni skoly a Skolky

Orientacni plocha reseného uzemi verejné zakazky:
,,DOLNI POCERNICE ZAKLADNI SKOLA, SKOLKA A BYTOVA VYSTAVBA; INVESTICNI AKCE PDS 46630"

Projekt 2 \

14931

Katastralni mapa s vyznaCenim casti pozemku 1493/1 ve viastnictvi HMP, ktera pripadd do feseného uzemi této
verejné zakazky.
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Tento stavebni zamér se tyka prevazné pozemku c¢. 1493/1 v katastrainim uzemi Dolni
Pocernice. Hlavni mésto Praha zde iniciuje postupny vznik moderni obytné méstské ctvrti,
viastnené metropol, poskytujici ndjemni bydleni pro klicové méstské profese. Navrh Projektu
2 bude obecné vychazet z charakteru zastavby a hierarchizace verejnych a soukromych
prostranstvi definovanych v rémci Projektu 1. Vyznamnou soucasti reseného uzemi je i funkcni
plocha W na pozemku 1493/1, na niZ bude realizovana zakladni skola. Samotny objekt skoly
a jeji areal nebudou detailné reseny v rémci této verejné zakazky, ale musi byt koncepcné do
navrhu zaclenény. A to predevsim z pohledu urbanniho vyznamu této obcanské stavby a jejiho

adekvatné dimenzovaného dopravniho a pésiho napojent.

Pro dopravni napojeni této druhé etapy planované vystavby jsou klicové tri komunikace. Hlavni
dopravni tepnou celoméstského vyznamu je ulice Ceskobrodskd (komunikace II. tfidy), kterd
privadi dopravu do uzemi ze severni strany. Druhou vyznamnou komunikaci se ma stat ulice
Nové Upicka, kterd se nachdzi ve fazi projektové pripravy a jeji poloha je definovéna platnym
dzemnim pldnem. Usek této komunikace mezi kfizovatkami s ulicemi Ceskobrodskd a U
konecné je soucasti reseného uzemi prvni etapy vystavby (Dolni Pocernice — Projekt 1).
Pripojeni komunikaci, které budou soucasti Projektu 2, do tohoto uUseku nejsou v dokumentaci
pro Projekt 1 reseny, a budou navrzeny v ramdi této verejné zakdzky. Usek komunikace Nové
Upickd mezi kiiZzovatkami s ulicemi U konecné a Nérodnich hrdinid neleZi na pozemcich HMP a
jeho vyprojektovéani a realizace bude odvisla od probihajicich dohod v uzemi. Presto PDS
nechala zpracovat navrh tohoto useku v rémci verejné zakazky na Projekt 1 a je pfipravena,
v pripade vyreseni majetkopravnich vztahd, tento Usek projektove dokoncit a ziskat prisiusna
povoleni. Pro vylouceni pochybnosti se bude tento usek resit v ramci samostatné verejné
zakazky, neni tedy predmeétem Projektu 2.

Treti zasadni komunikaci pro dopravni obsluhu se ma stat tzv. Tangenta, jejiz stopa je rovnez
zachycena v Uzemnim plénu a ma prinést velmi Zadouci propojeni ulice Ceskobrodskd s ulici
Nérodnich hrdind (pripojeni pobliZ kfiZeni se Stérboholskou spojkou) a ulehcit tak pretiZenému
centru Dolnich Pocernic. Tato komunikace soucasné zajisti obsluhu planovaného stavebniho
rozvoje v katastralnim uzemi Dubec. Soucasti Projektu 2 je vybudovani této Tangenty pouze
v useku na pozemku 1493/1. Projekt 2 bude dadle obsahovat i vsechna ostatni podruzna
dopravni, cyklistickd a pesi propojeni (v ramci reseného uzemi), ktera zohledni sirsi vztahy,
pripravované developerské projekty a zajisti odpovidajici’ kvalitni’ pristupnost a prostupnost
uzemi.

Z pohledu vereiné dopravy zistane i v budoucnu klicovou tepnou ulice Ceskobrodskd

s existujici pravidelnou autobusovou dopravou. Stavajici konecnd zastavka autobusd na naroZi
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ulic U konecné — Ceskobrodskd se v rémci vereiné zakdzky Projekt 1 presouvd docasné do
nové polohy pri budoucim kfiZeni ulic Ceskobrodska — Novd Upickd. V rémci Projektu 2 bude
vyprojektovano jeji finalni umisteni a podoba. Predbezne se predpoklada s umistenim v oblasti
budouci kfiZovatky Ceskobrodskd — Tangenta. Na zékladé dosavadnich znalosti tzem/ a jeho
rozvoje se pracuje s moznosti postupného zavedeni samostatné linky autobusu, kterd by
projiZdéla lokalitou Projektu 2. Sekundarnim, ale presto vyznamnym, zidstava Zeleznicni spojeni
s centrem metropole pres zastavku Praha — Doini Pocernice leZici mezi ulicemi Hruskovska —
LanZovska. Nova ulicni sit’ ctvrti by se méla stat prevazné obytnou zonou se znacnou redukci
odstavnych automobilovych stani uvnité' ulic (obdobné jako je tomu v pripadé Projektu 1).
Verejné prostory kladou diraz na detail povrchovych dprav, intimitu prostredi a kvalitni reseni
zelenomodré infrastruktury se vzrostlou zeleni poskytujici ucinné ekosystémove sluzby.
Prioritou HMP je maximalni mozné vyuZiti kapacit stavajiciho tzemniho planu ve
prospéch najemnich bytovych jednotek ve viastnictvi metropole. Soucasné je ovsem
treba zajistit, aby byly vytvoreny predpokiady pro vznik pinohodnotné moderni ctvrti, kterd
miiZe nabidnout svym obyvateldm odpovidajici obcanskou vybavenost a prostor pro komunitni,
kulturni a sportovné rekreacni” aktivity. Z pohledu dlouhodobého fungovani ma nova ctvrt’
splriovat veskeré pozadavky pro udrzZitelny rozvoj a poskytovat prijemné a zdrave bydleni pro
Jeji obyvatele. DdleZita je podpora vzniku socidlnich vazeb, proto je zde treba vytvorit skalu
k tomu prispivajicich verejnych prostord. Pocinaje minimainé jednim nameéstim, pres pobytové
ulice aZz po intimnéjsi prostredi vnitroblokd, které si ovsem zachovavaji dobrou pésf
prostupnost. Na namesti a v atraktivnich ulicnich profilech chceme proverit umisteni retailovych
jednotek. Verejné prostory budou dopinény stromy se zapéstovanymi korunami s posezenim
pod nimj, a trvalkovymi zahony, které budou podporovat meéstsky Zivot setkavani lidi a
dotvaret prijemny charakter celé lokality. Resené uzemi bude dopinéno velkym mnoZstvim
doprovodné zelené tak, aby spinilo veskeré poZadavky vyplyvajici z uzemniho planu. Zadavatel
klade velky diraz na dosaZeni maximalni mozné kilimatické vyrovnanosti a pohody vystavéného
prostredi. Béhem celého projektového procesu bude kladen diraz na pribézné zodpovédné
posuzovani navrhu z pohledu rychlosti proudéni vzduchu a rizik prehrivani lokality pomoci CFD
modelace.
Predpokiadame, Ze navrh bude citat obdobné zakladni typy objektd, jako jsou v Projektu 1.
Orejentacné se bude jednat o:
e bariérové domy - clonici hlukové Obytny soubor od dopravné exponované
Ceskobrodské ulice (vyuZiti: nerusici vyroba a sluzby, bytové jednotky, energetické

centrum apod.);
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e polyfunkcni domy pinici soucasné funkci vhodné lokaini dominanty (vyuZiti: obchod a
sluzby, administrativa, bytové jednotky);

e jednotlivé obytné bloky (dale jen ,Obytny soubor");

e sportovni plochy a detskad hristé;

e zazemi pro ridice a obcerstveni na konecné autobusu, zazemi pro méstské sluzby
(Wuziti: mimo viastni zastavku a odstavné plochy autobusi zde musi byt k dispozici
hygienické zazemi pro ridice a moznost obcerstveni, navazujici prstorova rezerva pro
skladovy avir méstskych sluzeb),

e ostatni objekty (zézemi pro sport apod.)

e infrastrukturni objekty (troleje pro dobijeni elektrickych autobusd, energetické
centrum, uloZisté energie, precerpavaci stanice splaskovych vod, trafostanice, stanice

katodové ochrany, retence apod.)

Bariérové domy maji celkem 3-4 nadzemni podiaZi. Prostor v INP slouZi jako nebytovy
s funkci obchodnich zafizeni. Jeho predpokiddana a orientacné stanovena sveétla vyska je cca
6 m. 2NP a 3NP bude vyhrazeno bytovym jednotkam, kde predpokildadame byty 2+kk (2+1) a
3+kk (3+1) pfipadné 4+kk (4+1). V tomto pripadé je mozZnost umisténi bezbariérovych bytd
do vyssich pater za predpokiladu spinéni poZadovanych norem. Variantné Ize ve 2NP v traktu
smérem do ulice Ceskobrodskd uvaZovat o vymezeni nebytovych jednotek, které budou
propojeny s 1NP privatnim vnitfnim schodistém. Tim lze vytvorit provoz, ktery umoziiuje mit
k vétsimu prostoru v prizemi zazemi v patre. Konstrukce domu musi dovolit snadné pricné
déleni na jednotlivé nebytoveé prostory. Zakladni obchodni jednotka bude mit plochu priblizné
100 m2 a tyto moduly bude mozné dale slucovat dle zajmu a potieb ndjemcd.

Pri zpracovani projektové dokumentace je zapotrebi dbat na jejich snadnou dopravni
obsluZnost a kvalitni optické propojeni s potencialnimi zakazniky obchodnich ploch, kteri budou
prijiZdét po Ceskobrodské ulici. Inspiraci pro feseni mize byt névrh bariérovych domid
v Projektu 1. Ploché strechy objektd budou vyuZity pro umisténi fotovoltaickych panelid
(pfipadné dalsich technologii, budou-Ii vyZadovany). Cast plochy strech bez technologii bude
primarné vegetacni. V pasu Bariérovych domi bude v idealnim pripadé umistén i centraini

zdroj tepla pro tuto etapu vystavby. Podrobné viz kapitola 3. 5.

Polyfunkéni diim — dominanta (pokud bude Zhotovitelem navrZen) kombinuje nebytové a
bytové jednotky. Objekt predpokiada vyssi pocet nadzemnich podlaZi (nutno udrZet v souladu
s platnym dzemnim planem). Tvar a umisténi tohoto typu budovy musi reagovat na celkovy

urbanismus fesené lokality. Polyfunkcni ddm tvorici lokalni dominantu je mozné navrhnout, ale

Stranka 14 z 57



R Prazskd
mmﬁ developerska Zadavaci dokumentace_0045900_DLP — Projekt 2

spoleénost Ptiloha 1_Technické podklady k ptedmétu Vetejné zakazky

bude to podminéno nalezenim vhodného a spravné dimenzovaného vyuZiti pro parter a druhé

nadzemni podlaZi.

Obytny soubor je tvoren z nékolika typovych bytovych domi (pripadné rodinnych domd),
JejichZ objemové parametry musi respektovat a optimalinée vyuzit vsechny kapacity stavajiciho
uzemniho planu. Na rozdil od Projektu 1, kde bylo potreba navrhnout vyssi pocet typii
objekti z diivodu komplikovaného tvaru stavajiciho uzemniho planu, ocekava
Zadavatel, Ze zde bude mozné dosahnout mnohem vétsi miry unifikace objektd a
s tim spojenych uspor pri realizaci. Zadavatel poZaduje dosaZeni relativné pestrého
bytového mixu, kde se jednotlivé typy byt nachazi rovnomérnée rozmisteény v ramci celé ctvrti.
Ddraz bude tedy kladen na vytvoreni holisticky promysleného bytového domuy/d, zahrnujiciho
rozdilné bytove dispozice, ktery bude mozno s vyhodou multiplikovat.

V parteru vsech domd poZadujeme moznost budouciho umisténi nebytové/retailové jednotky
pro vyuziti typu: obchodni zarizeni, zafizeni verejného stravovani nebo nerusici sluzby mistniho
vyznamu namisto bytovych jednotek (bez ohledu na fazi projektu). To v praxi znamena, Ze
tyto jednotky budeme projektovat jako bytové s mozZnosti upravy na nebytoveé. Vsude v parteru
proto poZadujeme svétlou vysku min. 3 m a zachovani prostorové rezervy v instalacnich
jadrech pro propojeni se strechou. Zaroveri je treba zvolit vhodny konstrukcni' systém, ktery
nam umozni relativné snadno zameénit standardni okna s parapetem za vykladce. Tyto malé
nebytové jednotky poZadujeme rozvrhnout tak, aby byly umistény rovnomerné v celém uzemi
s ohledem na vyznam verejného prostoru, do kterého budou obraceny.

Jednotlivé domy maji vZdy maximaini pocet nadzemnich podlaZzi (s ohledem na celkové
efektivni vyuziti uzemniho planu), a jejich funkci je bydleni s vyjimkou vybranych nebytovych
jednotek v prizemi, kde se preapokiada kombinace obchodnich zarizeni do celkové plochy 2000
ny, zarizeni verejného stravovani a nerusicich sluzeb mistniho vyznamu. Jednotlivé obytné
skupiny jsou situovany tak, aby vytvarely soukromé i polosoukromé vnitrobloky, do kterych
naslednée umistujeme odstavna parkovaci stani (vZdy pro dany blok), mista pro hospodareni
s odpady, nastupni plochy IZS a dalsi. Pouze nezbytna navstévnicka stani a stani pro ducely
zasobovani nebytovych prostor budou umistovana do ulice. Parkovaci stani budou primarné
resena na povrchu. Spolecné prostory, jako jsou napfikiad kocarkarny, sklepni kdje, prostory
pro odstav jizdnich kol apod., budou primarné umisteny vZdy v 1 NP jedné vybrané budovy a
budou slouZit spolecné pro cely blok. Podobné prostory mohou byt umisteny i v samostatném
objektu v ramci vnitrobloku (ne vsak na ukor HPP bytd). Tyto prostory musi byt pro uZivatele

pristupné ze samostatného vchodu. Vsechny typy objektd budou navrZeny s maximaini
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efektivitou a vyuzitim nejvyssi mozné hrubé podiazni plochy dle platného uzemniho planu.
Zaroveri budou tyto navrZeny s ohledem na hospodarnost a vstupni a provozni naklady.
Resené uzemi je dopinéno velkym mnoZstvim doprovodné zelené tak, aby spinilo veskeré
pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu a podporilo vyse popsany charakter zastavby.
Prostranstvi délime obecné na: Verejna (komunikace a verejna zeleri), Polo-verejna (parkovaci
a komunikacni plochy vnitroblokid) a Soukroma (zahradky a predzahrédky bytovych a
rodinnych domd). Je treba vénovat pozornost tomu, aby zahrady v pfizemi mély adekvatni
velikost odpovidajici velkosti prislusné bytové jednotky.

Verejné sportovni plochy a détska hristée

V plose Obytného souboru je zapotrebi myslet i na verejné sportovni plochy. Cast téchto potreb
uspokoji’ jisté skolni” aredl, jehoZ exteriérové i vnitfni sportovni plochy budou urceny pro
verejnost v odpolednich a vecenich hodinach. V plose Obytného souboru poZaduje Zadavatel
umistit minimaliné jednu univerzaini hraci plochu pro micové hry 26 x 49 m, jedno hristé pro
volejbal/nohejbal a plochu pro dva venkovni pevné pingpongoveé stoly. Soucasti okoli techto
sportovist’ musi byt odpovidajici vecerni osvétileni pro jejich provoz. Povrchem pro viceucelovou
plochu bude uméla trava, ostatni plochy budou tartanové,

V ramci Projektu 1 vznikne nékolik détskych hrist, ale spise pro mensi déti, Tato druha etapa
zastavby by méla nabidnout minimainé jedno solidni detské hriste pro malé deti ale i
samostatné hriste pro deti starsi.

Zazemi pro Fidice a obcerstveni na konecné autobusu, zazemi pro méstské sluzby

Na severovychodnim konci reseného uzemi je zapotrebi nalézt prostor pro konecnou zastavku
autobust], které prijizdéji po Ceskobrodské ulici a které budou vyhledové provozovény i
smérem k Dubci. Toto umisteni zastavky bude jiZ trvalé. Plocha potrebnych ploch bude
odpovidat provizornimu obratisti, které bylo navrZeno v ramci Projektu 1. Odstavné plochy pro
autobusy budou vybaveny trolejemi pro dobijeni’ elektrickych souprav. Detailni projekt pro
dobijeni autobusi bude zajisten ze strany Dopravniho podniku, ale v rémci této verejné
zakazky musi byt pro néj zajisteny kapacity a priprava (napr. dostatecna kapacita trafostanice,
promysieny a umisteny trasy inZenyrskych siti prostor pro umisténi technologie dobijeni,
promysleny moznsti pro zaloZeni stoZard troleji apod.) Soucasti toho provozu budou i satny
pro ridice se socidlnim zazemim, denni mistnosti a moznost blizkého obcerstveni.

V této oblasi bude zapotrebi vytvorit mensi prostorovou rezervu pro skladovy avir méstskych
sluZeb se socidlnim a administrativnim zazemim a dovést na kraj tohoto prostoru potrebné
inZenyrske site o dostatecné kapacite. Konzulatace s Dopravnim podnikem a Ropid ke koneché

zastavce je nezbytné zahdjit ihned v prvni fézi projektove pripravy.
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ASCEND

Specifikem tohoto projektu je jeho ucast v mezinarodnim evropském projektu ASCEND
(Accelerate PoSitive Clean ENergy District).

V rémci mezindrodniho projektu, ktery zacal v roce 2023 a md probihat aZ do roku 2027, se
PDS spolecné s vyzkumnym partnerem Univerzitni centrum energeticky efektivnich budov
CVUT (dsle jen ,UCEEB") a Operdtorem ICT (déle jen ,,OICT") podili na ndvrhu méstské ctvrti
s cilem dosaZeni energeticky plusové bilance pri nulové bilanci emisi CO2 v souladu s cily
programu ASCEND. PoZadavek na ,,plusovou" bilanci ctvrti predstavuje hlavni kvalitativni rozdil
proti zadani prvni etapy vystavby Doini PoCernice — Projekt 1, u niZ bylo kvalitativnim
pozadavkem dosaZeni vsech aktualnich zékonnych poZadavkd na vnitrni prostredi staveb a
Jejich energetickou uUspornost., Jadrem zadani bylo tedy definovani technickych parametri
objektd pro spinéni poZadavkd vyhlasky 264/2020 Sb (NZEB II).

Na zaklade aktuainiho stavu poznani v ramci predprojektoveé pripravy zémeéeru se pocita s tim,
Ze pro hodnoceni plusové bilance Ctvrti bude pouZito hodnoceni z pohledu bilance svazané
produkce a uspory emisi CO2 a nikoliv hodnoceni z pohledu bilance neobnoviteiné primarni
energie NPE, UvaZuje se s centalizovanym zdrojem vytapeni doplnénym o instalaci
fotovoltaickych modulid na vybrané strechy objektd, tak aby byly spinény zékonné poZadavky
na dodanou obnovitelnou energii a soucasné bylo mozno spinit poZadavky na koeficient zelene
dany regulativy uzemniho planu. Pro maximalni vyuziti v misté vyrobené elektrické energie

z fotovoltaickych paneld se predpokiada vytvoreni lokaini distribucni sité pro jeji mistni sdilen.

Kromé zajisténi energie pro provoz ctvrti je nezbytné, aby Zpracovatel zajistil i disledné
provéreni moznosti jejiho efektivnih ukiadani, v pripadé Ze bude dochazet ke vzniku prebytkd.
Zadavatel uprednostriuje navrh zemniho piskového (nebo jiného obbdobného) uloZiste

(pripadné s parnim vyparnikem) pred konvencnimi bateriovymi uloZisti.

Energetické centrum, souvisejici energetické systémy a uloZisté energie budou
Zhotovitelem navrZeny na takové minimalni urovni, aby bylo mozné ziskat pro
Projekt 2 povoleni zaméru. Provadéci dokumentace technologie bude nasledné
zajisténa budoucim provozovatelem Energocentra dle jeho vlastniho projektu.
Podrobné viz kapitola 3.5.
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Posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (EIA)

V rémci projektové pripravy Dolni PoCernice — Projekt 1 Zadavatel zjistil nékteré dalsi
souvislosti (externality) vyvolané rozvojem celé lokality, které bude nezbytné resit v ramci
tohoto projektu Dolni Pocernice — Projekt 2 a na které timto Zadavatel predem vyslovné
upozorriuje (viz text nize). Zadavatel proto predpoklada a timto upozorriuje, Ze v ramci procesu
projektové pripravy bude nezbytné nutné projit procesem Posuzovani viivid na Zivotni prostredri
(tzv. Velka EIA).

Nova Upicka

Zadavatel upozorriuje, Ze bude pravdépodobné zapotrebi doresit povoleni nové navrhované
komunikace Novéd Upickd v Useku Nérodnich hrdind — U konecné., Dopravni a akustickd studie
zpracovand v rémci Projektu 1 naznacila, Ze dokonceni Nové Upické midZe byt nezbytnym
predpokiladem pro uUspésné povoleni’ a ndslednou realizaci Projektu 2. Projektové prace na
tomto Useku sice nejsou soucasti této vereiné zakazky, ale vyreseni majetkopravnich vztahi
v dané oblasti ma vyznamny Vviiv na dopravni obsluznost uzemi'a miZe podmiriovat budouci
rozvoj. V ramci Faze 1 projektové pripravy Dodavatel zevrubné provéri aktualnost této
podminky.

Tangenta

Dalsi zdsadni komunikaci, kterd bude v ramci tohoto projektu resena, pro zajisténi dopravni
obsluhy je tzv. Tangenta, jenZ je také zachycena v uzemnim planu a prinasi propojeni ulice
Ceskobrodska s ulici Narodnich hrdind. Tato Tangenta bude vak dodavatelem detailné fesena
pouze v casti vedouci pres pozemek parc. ¢. 14931/1. Aktuaini stav (obecny popis) je v textu
vyse. V navrhové fazi bude nutna koordinace s probihajici podkladovou studii pro zménu
uzemniho planu v navazujici rozvojové casti katastralniho uzemi Dubec a s tim souvisejici
potreba vytvoreni prostorové rezervy pro vedeni inZenyrskych siti z této lokality smérem
k Ceskobrodské ulici. Detailni ndvrh téchto inZenyrskych siti neni’ predmétem této verejné
zakazky.

Na zakladé aktudiniho stavu poznani Zadavatel upozorriuje, Ze pro proces EIA bude
pravdépodobné jednim z kiicovych faktorl dopravni reseni (a jeho komplexni dopady na

lokalitu), které musi vzit v uvahu rozvoj uzemi v sirsich souvislostech.
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Vymeéna vodovodniho Fadu DN600 podél ulice Ceskobrodska

Zadavatel dale predpokidda a upozorriuje, Ze bude treba zahrnout do projektové pripravy
vwmeénu stavajiciho vodovodniho fadu DN600 podé| ulice Ceskobrodska, vietné katodové
ochrany potrubi, v rozsahu vedoucim pres pozemek 14931/1. Kritickym aspektem této vymeny
je uzka spoluprdce s PVK a PVS, které budou zajistovat technicky dohled a schvalovani
jednotlivych casti projektu podle jejich norem a standardd. Dale je nutné koordinovat vymeénu
s dalsimi probihajicimi nebo planovanymi projekty v okoli, Tato spolupréce je nezbytnd, aby
se predeslo pripadnym kolizim.

Zadavatel upozorriuje na potrebu zahdjeni predjednani’ podminek pripojeni lokality Projektu 2
k vodovodni soustavé jiz na samém pocatku projektovych pracil Spravci vodohospodarské
soustavy PraZska vodohospodarska spolecnost i PraZské vodovody a kanalizace v ramci
projednani Projektu 1 byly jiZz seznameni s orientacnim rozsahem Projektu 2 a jsou pfipraveni

zahdjit podrobna jednani o pripojen.,

Odvodnéni lokality/retence

Zadavatel upozorriuje Zhotovitele, Ze je treba pocitat s provazanim likvidaci destovych vod
Z Projektu 1 a Projektu 2.

V rémci projednani’ Projektu 1 bylo provedeno odborné posouzeni moznosti odvodnéni celého
uzemi Projektu 1 a Projektu 2. Analyza od firmy Aqua Procon bude podkladem pro vybraného
Dodavatele.

Na zéklade dosavadnich ziskanych informaci se predpokiada, Ze veskeré destoveé vody, které
se nepodari zasaknout primo v reseném uzemi, budou svedeny do Pocernického rybnika

(povodi Rokytka) s vyuZitim stavajici vodotece sledujici ulici K Hornim Pocernicim.
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Odvodriovaci rigol podel ul. Ceskobrodske N ~

Orfentacné nejnize poloZena cast uzemi Projektu 2

Vodotec svedend do Pocernického rybnika
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Pro dosaZeni minimainiho odtoku srazkové vody z uzemi je zapotrebi, jednak navrhnout co
nejefektivnéjsi reseni pro zasakovani a zpetné vyuziti destové vody a jednak vyresit ucinnou
retencni soustavu. Na zaklade probéhnuvsich jednani se spravcem toku, kterym jsou Lesy hl.

m. Prahy, Ize konstatovat, Ze bude preferovano navrZeni vétsi otevrené retencni nadrze se
stalou hladinou pobliZ odvodriovaci vodotece (orientacné viz obrazek vyse).

Cast uzemi Projektu 1, je odvodriovdna rovnéZ do popsané vodotece, a to pomoci
odvodriovaciho rigolu béZiciho podél jizni hrany ulice Ceskobrodska.

s vs

Schéma odvodnéni casti lokality Projektu 1

Retencni nadrZ Projektu 1 korigujici odtok do odvodriovaciho rigolu je koncipovéna jako
betonova obdélnd otevrena nadrZ. Jeji poloha a provedeni ovsem neni zcela optimalini, protoZe
byla umistena v prostoru, jehoZ vyznam (urbanisticky a kvalitativni) bude raané provéren az
v ramci této verejné zakazky. Zadavatel proto uprednostriuje, pokud to bude mozné, zruseni
této nddrZze a zachyceni potrebného mnoZstvi srazkovych vod ve vyse nastinené nadrZi
spolecné s odvadénymi vodami z lokality Projektu 2. Odvodnéni predstavuje vyznamnou
profesni cast Projektu, proto jiz v samém pocatku projektovych praci Dodavatel provede
analyzu vstupnich dat, provéri a zpracuje koncepci technického reseni retencni soustavy
(pfipadné pripravi variantni reseni) a predjedna ji s budoucimi spravci této technické
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infrastruktury (zejména. PraZskda vodohospodarska spolecnost, Odbor ochrany prostred/
MHMP, Lesy hlavniho mésta Prahy). Retencni nddrZ pro Projekt 2 a pripadnou upravu polohy
Retencni nadrZe pro Projektl, i slouceni obou retenci, je zapotrebi promyslet a projednat tak,
aby byla destova kanalizacni a retencni soustava schopna predani budoucim méstskym
spravedm technické infrastruktury a splriovala poZadavky platnych metodik HMP (zejm.
metodika HDV). Procesu kontinualniho ovérovani parametrd navrhu s poZadavky budoucich
meéstskych spravcd je treba béhem celého projektového procesu vénovat zviastni pozornost.

Splaskova kanalizace

RovnéZz splaskové vody a jejich likvidace bude velmi vyznamnou profesni casti zameéru.

Na zéklade Objednatelem zahdjenych jednani' s PVK a PVS bude zapotrebi umistit do nejniZsiho
mista dzemi (Podobné jako v pripadé otevrené retence se jedna o severovychodni cip uzemi)
centraini precerpavaci nadrz do které budou splaskové vody svadény ze sirsiho dzemi
gravitacne. NadrZz musi pojmout nejen vody z Projektu 2, ale vyhledové i ze zony malého a
stredniho podnikani v katastru Dubec. Tato precerpavaci stanice bude detailné vyresena
v rémci samostatné verejné zakazky, ale v ramci tohoto Projektu 2 bude umisténa, bude k ni
vyresen prijezd pro obsluhu a manipulaci a zajisteny dostatecné kapacity potrebnych médii
(zejména voda a elektricka energie). Odkanalizovani lokality Projektu 2 bude provedeno
detailné Zhotovitelem aZ do prostoru precerpavaci nadrze. Pro pripojeni z katastru Dubec bude
v ramci Tangenty Zhotovitelem vytvorena prostorova rezerva pro vedeni vsech standardnich
inZenyrskych siti, a tedy i splaskové kanalizace. Na zaklade konzultace s PVS bude precerpavaci

nadrZ podzemni a pro jeji téleso je zapotrebi pocitat s orientacni plochou 12 x 12 m.

Dalsi externality

Zadavatel obecné upozorriuje Zhotovitele, Ze je treba do ceny dila zahrnout pripadné veskeré
souvisejici externality vyvolané projektovou pripravou ¢i externality Zzjisténé v pribéhu
povolovani’ stavby. Zadavatel vyse uved! ty zdsadni, které sam predpokiada. Nelze vsak s
Jistotou vyloucit, Ze se v pribéhu pinéni dila objevi dalsi zésadni body k vyreseni, které v tuto
chvili zadavateli nebyly znamy. Zhotovitel je povinen tyto externality v rémci realizace dila resit
véetneé koordinace s dotcenymi organy a institucemi, a zajistit, aby byly spinény vsechny

potrebné poZadavky a povoleni pro uspésné dokonceni projektu.
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2 Obecné pozadavky

2.1 EFEKTIVITA NAVRHU

Investor spatfuje efektivitu ndvrhu predevsim:

v maximalnim vyuziti potencialu reSeného Uzemi;

Objemova oveérovaci studie, jenZ slouZi jako prvotni orientacni podklad pro toto Zadani
(zpracovatel Archum architekti s.r.0.), navrhuje umisténi jednotlivych objektd v souladu
s platnym uzemnim plénem. V oblasti Projektu 2 neprobihd Zadna zména UP a zdroveri ani

S myslenkou na podani jeho zmény PDS dale nepracuje.

Uzemi se dle platného tzemniho plénu skléda z nékolika funkcnich ploch s ridznym funkcnim
vyuzitim a odpovidajicimi koeficienty KPP a KZ: OV-C, OV-D, OB-B, OB-C W, DU a ZMK.
VyuZitelnost téchto ploch je treba dikladné provérit a dosahnout zisku maxima hrubych

podlaznich ploch.

ve vysoké prostorové efektivité projektového reSeni, pro posouzeni efektivity navrhu je stanoven
pomér mezi PPP a HPP, ktery bude mimo zdGvodnitelné pripady > 0,7;

v minimalizaci narokl na podzemni podlazi budov;

Podzemni podlazi budeme uvaZovat pouze v bariérovych domech, a to jen za predpokiadu, Ze to
bude nezbytné nutné. Takova nezbytnost miize nastat napriklad kvili nutnosti spinéni poZadavkd
na pocet parkovacich stani. V ramci Obytného souboru Zadavatel nepocita s podzemnimi

podlaZimi a Ize je navrbnout jen vyjimecné v radné odidvodnénych pripadech.

v hospodarném vyurziti stavebnich materidld, navrzenych technickych feSeni a technologii.

Obecné plati snaha o minimalizovani veskerych vstupnich a provoznich nakladd na jednotiivé
budovy. Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o mestské nadjemni bydleni, je nezbytné
minimalizovat narocnost obsluhy domu a servisu instalovanych technickych zarizeni. Nasi snahou
proto bude v rémci moznosti rozsah téchto technologii' (rekuperace, chlazeni, ...) minimalizovat,
Specifické poZadavky a parametry pro hodnoceni energetické narocnosti budov jsou blize
specifikovany v kapitole ASCEND.
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2.2 CENY STAVEBNICH PRACI

Projektové reSeni bude reflektovat predpokladanou cenu stavebnich praci ve vySi urcené
zadavatelem v K&/m? (pocitano pro CPP v NP), ke které bude pFipocitana DPH v zakonné vysi,
a to ve specifikaci kvality byt uvedenych dale v tomto dokumentu, bez vnéjsich objektl
infrastruktury, terénnich a sadovych Uprav a komunikaci. Cena stavebnich praci je pocitana
jako prlmeérny agregovany naklad na 1 m2 podlahové plochy bytd a nebytovych prostord.

Pri zpracovani projektu bude sledovano zarazeni do nizsi sazby dané z pridané hodnoty
zejména s ohledem na znéni § 48 odst. 5 zakona o DPH.

PoZadavkem Zadavatele je dosazeni vysoké cenové efektivity navrhu. Cenovou efektivitou se
se rozumi vyvéazeny pomér mezi naklady na stavbu a kvalitativnim prinosem navrzeného resent,
Cenovy standard stavby je pro Zadavatele natolik vyznamnym parametrem, Ze je soucasti

Smilouvy o dilo.

2.3 PROVOZ A UDRZBA (FACILITY MANAGEMENT)

Méstské bydleni je navrhovano tak, aby byly minimalizované provozni naklady a Udrzba. Byty
budou najemni. Primérna doba najmu se predpoklada na 3-7 let.

2.4 STANDARD BYTU

Méstské byty budou rozdéleny do tfi navrhovych standardd prostorového usporadani:

Minimalni byt — standard M — Byty spliujici minimalni normové pozadavky z hlediska
prostorovych narok(3. Jsou predpokladany kratkodobé najmy a Castéjsi stfidani najemnikd,
¢emuz budou odpovidat i naroky na jednoduché a odolné vybaveni bytu z trvanlivych materiald.
Tyto byty Ize sdruzovat v ramci skupinového bydleni.

Bezbariérovy byt — standard B — Byty splfujici prostorové pozadavky na upravitelny byt*. Je
predpokladan najem osobami s pohybovym omezenim, ¢emuz budou odpovidat naroky na
prostor i vybaveni bytu.

Standardni byt — standard S — Byty splnujici naroky na universalni uzivani v¢. uzivani osobami
na voziku (standard otaceni 120 cm). Jsou predpokladany dlouhodobé&jsi najmy.

3 odchylka by neméla prekrocit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy na byt jako celek

4 dle vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb
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Zastoupeni velikosti jednotlivych bytd bude feSeno v souladu s rozmezim uvedenym v tabulce
¢. 01:

STANDARD ZASTOUPENI VELIKOST BYTO ZASTOUPENI

STANDARDU VELIKOSTI
14Kk 0%
> kk 50 %

o)

M 20 % 34 kk 50 %
4+kk 0 %
1+kk 0%
24kk 50 %

(o)
B 15 % 34 kk 50 %
4+kk 0 %
1+kk, 141 5 %
37kk, 241 30 %
0, A

s 65 % 3+kk, 3+1 50 %

4+kk, 4+1 15 %

tab. 01 - PoZadavky Zadavatele na proporce vysledného bytového mixu v této etapé (Projekt 2)

2.5 PROSTOROVE NAROKY BYTU

Velikost CPP bytd bude navrzena dle standardu a poctu obytnych mistnosti v nasledujicim
rozmezi:

POCET M 5 .
OBYTNYCH . 5 & o ) X . -
MisTNOSTi min - max. m? CPP min - max. m? CPP min - max. m2 CPP

1 23-32 33-42 32-38

2 42-52 55-75 52-65

3 52-64 73-97 64-75

4 66-85 85-115 85-105
tab. 02

V pripadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha u standardu S adekvatné navysena
o plochu samostatné kuchyné dle tabulky v priloze ZDI €. 1 - Vyméry mistnosti.

U dispozic byt s poctem dennich obytnych mistnosti vétsSim nez 4, bude minimalni plocha bytu
primérend navysena dle tabulky v piiloze ZDI & 1. Zadny byt nesmi mit podlahovou plochu
(PP) vétsi nez 120 m?.

Dilezitym poZadavkem na tento projekt je maximalizace celkového poctu bytovych
Jednotek, proto je obecnou snahou sniZit velikost CPP jednotiivych bytid vZdy na spodni hranici
daného rozpéti uvedeného v tabulce 02 ZDI a navrhovat efektivni reseni provozu bytovych
domdj zaméreny na minimalizaci spotreby zapocitatelnych HPP na spolecné prostory domu.
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V rémci pripravné Objemové overovac studie bylo naviZeno orientacné 514 bytovych
jednotek. Jejich celkovy konecny pocet ovsem zavisi na konecném rozsahu nebytovych ploch,
a pravé na poctu, velikosti a zastoupeni’ jednotlivych kategorii a dispozic. Celkovy konecny
pocet bytovych jednotek, ze kterych se budou pocitat kapacity projektu, by se mél pohybovat
kolem (v ideainim pFfipadé nad) pét set padesat, Tomu musi odpovidat i vysledna dopravni a
technicka infrastruktura.

3 UzSi pozadavky

Navrhované stavby budou splfiovat vSechny aktuadlné platné, relevantni pravni predpisy,
vyhlasky, normy, metodické dokumenty hl. m. Prahy a Gzemné planovaci dokumenty a
podklady, predevsim platny Gzemni plan®, Prazské stavebni predpisy v aktualnim znéni® (dale
PSP) vcetné jimi citovanych norem, vyhlasku o technickych pozadavcich na bezbariérové
uzivani staveb’, Manual tvorby verejnych prostranstvi® a dalsi. Pozadavky specifikované témito
predpisy jsou definovany jako nutné minimum. Pfi odliSné mife pozadavkd mezi timto
dokumentem a uvedenymi predpisy, musi byt dodrzen predpis stanovujici pFisnéjsi a
podrobnéjsi miru pozadavkd.

Pokud budou v bytovém domé umistény byty standardu B, které budou urceny pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, bude stavba spliovat vSechny podminky a
specifikace pro bydleni téchto osob.

Pri navrhovani bytového mixu v Projektu 2 je treba uvaZovat s dostatecnym poctem byt
standardu B. K teémto bytdm musi zérover pripadat i odpovidajici pocet vyhrazenych
automobilovych stani umisténych v poZadované vzdalenosti dle platné legisiativy v objektu
nebo na terénu. S ohledem na umisténi bezbariérovych bytd je treba dodrZet veskeré
poZadované technické poZadavky na spolecné prostory a pristupové komunikace. DileZitym

poZadavkem je rovnomérné rozmisténi téchto bezbariérovych bytd po celém reseném uzemi.

5  Uzemni plén sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvéleny usnesenim & 10/05
Zastupitelstva hl. m. Prahy
ze dne 9.9.1999 je platny se vSemi pofizenymi zmé&nami UP SU hl. m. Prahy

6  Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve
znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym od@vodnénim

7  Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., obecnych technickych poZadavcich zabezpeCujicich bezbariérové
uzivani staveb

8 Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)
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Tento pristup zajistuje, Ze vsichni obyvatelé budou mit rovné prileZitosti k integraci do
komunity. Nedilnou soucasti uvaZovani o bezbariérovych bytech, které budou v Obytném
souboru zpravidla v prizemi, je i stanoveni adekvatni velikosti, tvaru a pristupnosti pripadné

zahrady.
3.1 LOKALITA

UZEMNI PLANOVANI A SIRSI VZTAHY

Navrh maximalné vyuzije potencial feSeného Uzemi dle platného Uzemniho planu a bude v
souladu se znamymi zaméry v Uzemi.

Za nejddleZitejsi aspekty navrhu povaZuje Zadavatel kvalitni vyreseni navaznosti automobilové
dopravy, MHD, cyklistickych tras a pésich tahd v sirsich souvislostech uzemi, Navrh maximainé
vyuzije potencial reseného uzemi dle platného dzemniho planu a bude reflektovat, nikoliv vsak

vylucné:

a) Zadavateli znamé okolni zaméry v uzemi:

1. Doini Pocernice — Projekt 1, investicni akce PDS 45709 — investor: HMP

2. Dolni Pocernice — Zakladni skola, skolka a bytova vystavba, investicni akce PDS
456630 — investor: HMP

3. Bytovy soubor C (sekce C1, C2, C3, C4, C5) — lokalita ,,Novd Upickd" k.u. Dolni
Pocernice — investor: Galstian & Galstian Group s.r.o., Ovenecka 1109/21 a, 170
00 Praha 7 — Bubenec

4. Zona malého a stredniho podnikani Dubec sever, zméena uzemniho planu Z
2883/00, aktualizace leden 2024

5. Obytny soubor "Makovska" Praha 14 - Dolni PoCernice na pozemcich parc. c.

1328/4, 1328/6, 1329/1, 1329/4, 1329/5, 1519/1, 1519/17, 1613/1 a 1623 v

katastrainim uzemi Dolni Pocernice — investor: Central Group a.s.

b) Stavajici danosti uzemy jako jsou:

platny dzemni plén
polohu prirozeného centra obce Dolni PoCernice

polohu a rozsah stavajici obcanské vybavenosti

o % N O

polohu mistnich rekreacnich ploch
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10.  morfologii stavajici zastavby

11.  stav aktuaini dopravni infrastruktury (motoristicka doprava, MHD a viak, cyklisté
a chodci)

12.  stav dopravni a technické infrastruktury zakotveny v platném uzemnim planu

13.  polohu stavajici technické infrastruktury a z toho vyplyvajici omezeni

14.  hydrometeorologicka statisticka data

15.  ochrannd pasma (napr. ochranné pasmo lesa)
a veskeré dalsi souvislosti vychazejici z odbornych zkusenosti dodavatele

NavrZené reseni musi velmi komplexné reagovat na veskera potenciaini dopravni, cyklistickd a
pES propojeni v Sirsich souvislostech. Resené tzemi se nachdzi mimo aktudini trasy paterni
technické infrastruktury a vsechna nezbytna pripojeni inZenyrskych siti budou proto nedilnou
soucasti této verejné zakazky.

V soucasné dobé se pozemky vyuZivaji jako zemédélskd piida. Resend oblast (Projekt 2) primo
navazuje na oblast Projektu 1, kterd svou zdpadni casti pfimo navazuje na zastavenou jizni
cést Dolnich Pocernic. Severozapadni hrana Projektu 1 se téhne podél ulice Ceskobrodskd na
JjejiZz opacné strané se nachazi linearni’ zéstavba komercnich objektd. Jihozapadni a jiZzni cast
lokality je ohranicena planovanou Tangentou propojujici ulice Narodnich hrdind a
Ceskobrodska.

Cilem Projektu 2 je navazat logicky, urbanisticky a technicky na Projekt 1 a jeho strukturu a
vizualni vnimani jako celku. V navaznosti na to zadavatel predpokidda, Ze budouci zpracovatel
navéaze ideove na Projekt 1 a tento princip déle rozpracuje dle viastniho urbanistického a
architektonického pojeti. V ramci Projektu 1 byly v rémci pripravy provéreny rdzné principy,

které je vhodné aplikovat i pro Projekt 2.

Soucasnou hlavni dopravni tepnou zajist ujici dopravni obsluhu je ulice Ceskobrodskd. Zapadni
hranici uzemi tvori ulice U Konecné, kterou zde zaroveri konci stavajici rezidencni zéstavba
obce. Pro obsluhu nové navrZené ctvrti bude zasadni vybudovani Tangenty propojujici ulice
Ceskobrodska a Narodnich Hrdind. Toto propojeni vychazi z platného dzemniho planu.

Stavajici konecna autobusi MHD na pozemcich ¢. 1494/1, 1494/2 a 1494/3 bude v ramci
stavebni realizace Projektu 1 presunuta do docasné polohy na okraj uzemi Projektu 2. V rémci
tohoto Projektu 2 bude treba vyresit jeji definitivni umisteni na vychodnim okraji reseného
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uzemi. Podle predbézZnych jednani v této ved s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, ROPID a
IPR se predpokldds umisténi konecné zastavky pobliZ ulice Ceskobrodskd, kterd méd i nadale
zdstat hlavni dopravni trasou s mnoZstvim autobusovych linek. Pokud bude do uzemi Projektu
1 a Projektu 2 zavedena autobusova linka, bude to pravdépodobné pouze jedna linka s vetsim

casovym intervalem.

Severni ¢ast Uzemi pri kfizovatce ulic Ceskobrodskd — U konecné (Projekt 1) je hlavnim mistem
péesiho propojeni s prirozenym centrem Dolnich Pocernic, které je dostupné ulici Narodnich
hrdind a leZi severnim smérem za Zeleznicni trati, Pési propojeni Projektu 2 s Projektem 1 bude
peclivé navrZeno tak, aby respektovalo a logicky propojovalo zédstavbu. Zviastni ddraz bude
kladen na vytvoreni primych a pohodinych pésich tras, které budou prirozené navazovat na
centrum Dolnich Pocernic.

Pri navrhu zastavby je nezbytné prihlizet k pléanovanému rozvoji lokality jako celku.
Vwznamnym poZadavkem je vystavba zakladni skoly v ramci funkcni plochy VV v plose
pozemkd 1493/1 a 1493/2 (neni v detailni podobé predmétem tohoto vybérového Fizeni). Se
stavebnim rozvojem oblasti je treba pocitat i na soukromych, dosud nezastavenych, pozemcich
leZicich zapadnim, jiznim a jihovychodnim sméerem od planované skoly.

Jizné je v platném uzemnim planu vyznacena uzemni rezerva, ve které probiha projednani
zmeny uzemniho planu pro zamer ,Zona malého a stredniho podnikani Dubec". Lesni pozemek
oddélujici uzemi Projektu 2 od planované Zony malého a stredniho podnikani predstavuje
ddleZitou lokaini rekreacni plochu. Severojiznim smérem vede pres resené uzemi cyklotrasa
zakotvend v Uzemnim planu. Severné pokracuje po hrazi Pocernického rybnika a na opacné
strané (v jihozdpadnim cipu Uzemi) se rozdvojuje na smér k Dubci a na obchvat jizni casti

Dolnich Pocernic.

URBANISMUS A VEREINA PROSTRANSTVI

Zadavatel usiluje timto zadanim o dosaZeni vysoké kvality verejnych, polo verejnych a
soukromych prostranstvi v rémci reseného uzemi, Za stézejni povaZuje Zadavatel vyreseni
logického, bezpecného, architektonicky a krajinarsky kvalitniho propojeni s lokalitou Projektu
1 a navrh vhodného umisténi autobusovych zastavek. Do reseni zastavby Projektu 1 jiZ nelze
zasahnout, ale je mozné do urcité miry prizpdsobit v detailu reseni verejnych prostord podél
ulice Novad dpicka. VyuZiti potencidlu okolnich pfirodnich rekreacnich ploch a jejich vhodné

vzdjemné propojeni je dalsim z poZadavkd zadani této verejné zakazky.
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Navrh zohledni / vyresi nikoliv vsak vylucné:

1

navaznost na urbanistickou strukturu a hierarchii verejnych prostor planovanych
v ramci Projektu 1, ktery je aktudiné ve fazi projednani v uzemnim fizeni
nédvaznost na zéstavbu pldnovanou v rémci Skoly, kterd je ve fézi koncepce
objemové studie a pripravuje se zadani vyberového frizeni na zpracovatele
projektové dokumentace

navaznost na okolni rekreacni plochy

klimatickd data lokality projektu a predbezné vysledky modelace proudéni vzduchu
(CFD Modelace) Viz zvidstni poZadavky na projektovou dokumentaci v odstavci c.
3.9

odtokové pomeéry reseného uzemi

Zadavatel uprednostriuje likvidaci maximalniho mozného mnoZstvi destovych vod
primo v reseném uzemi.

poZadavek Zadavatele, aby vyuZiti parteru obytnych budov vhodné reagovalo na
Jjejich polohu vzhledem k povaze okolniho prostranstvi a provozu na ném

Zhotovitel bude pri zpracovani projektové dokumentace vychazet predevsim z projektové

dokumentace Projektu 1 (kterou obdrZi vybrany Dodavatel v piném rozsahu) a na které je

mozné demonstrovat detailné ty principy, které jsou pro Zadavatel ddleZité. Jedna se zejména

o’

SN

N & U A

charakter a pidsobeni zastavby (celkova atmosféra);

orientacni rozsah potrebné riznorodosti a variability pouZitych reseni

charakter dopravni obsluhy, parkovani a hierarchizaci verejnych, polosoukromych
a soukromych prostord;

energetickou koncepci souboru;

koncepci bariérovych domi a dominantnich objekti

koncepci optimalizace bytového mixu

koncepci rozmisténi nebytovych prostor

Zpracovatel je povinen v pribéhu zpracovani Navrhu stavby ovérovat jim navrZené reseni

pomoci CFD modelace prodéni vzduchu zpracované odbornou firmou. PricemZ je treba vZdy

vyhodnotit (a navrhnout prislusna opatreni na zlepseni) minimalné proudéni vzduchu na urovni

chodce a v urovni’ navrhovanych pobytovych teras. Soucasti vyhodnoceni bude nejen rozbor

mist s vyssi rychlosti proudéni vzduchu oviiviiujici negativné pobytové prostory, ale i
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vyhodnoceni mist rizikovych z didvodu mozného prehrivani v letnich mésicich. Podrobné viz
odstavec ¢.3.9.

Navrh zadrZovani, vyuZiti a likvidace destovych vod, a soucasné dalsi objekty technické
infrastruktury potaZzmo komunikace musi byt zpracovany tak, aby byly v souladu s poZadavky
budoucich méstskych spravcd jednotlivych provoznich casti Projektu (napr. Technicka sprava
komunikaci hl. m. Prahy, a.s., Lesy hl. m. Prahy, PraZské vodovody a kanalizace, a.s., PraZzska

vodohospodarska spolecnost a.s., Odbor hospodareni’ s majetkem HMP apod.)

Za stéZejni povaZuje Zadavatel vyreseni rezimu dopravni obsluhy tak, aby nedochazelo k
dopravnim zacpam ve spickach provozu a nevznikala nebezpecna mista pro chodce a cykiisty.

Navrh zohledni existujici dopravni infrastrukturu a jeji hierarchii a vytvori vhodna reseni pro:

MHD
Ccyklistickd doprava

pésy trasy

N WwN N

automobilova doprava

Zadavatel povaZuje pidsobeni dopravy za rozhodujici faktor, ktery mdZe negativné oviivnit
resené uzemi a rozhodl se proto pribézné posuzovat i miru negativnich dopadd navrZenych

resent.

Zakladnim z poZadavk(d Zadavatele je, aby navrh vzal disledné v potaz orientace ke svétovym
stranam a byly posouzeny, z toho plynouci, dopady na vnitrni prostredi staveb a na klimatickou
kvalitu vnéjsich pobytovych a sportovnich ploch. Navrh zohledni / vyresi nikoliv vsak vylucne.

1. stinéni objektd proti prehrivani vnitinich prostor

2. vyuZiti solérnich tepelnych ziskd v zimnich mésicich

3. zajisténi komfortu pobytovych a sportovnich ploch z pohledu viivu
e prevazujiciho proudeni vzduchu
e prehrivani' v letnich mésicich

e osinéni pri sportovnich aktivitach

V platnosti zdstavaji vsechny obecné poZadavky smérnice pro vytvoreni zadani investora pro
meéstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy. Umisténi domu na pozemku a jeho objem bude

navrzen v souladu s charakterem lokality.
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KaZda stavba bude svym objemem a umisténim pozitivné prispivat ke kvalité verejného
prostranstvi, Velky diraz bude kiladen na vztah k verejnému prostoru, stanoveni a respektovani
ulicnich a stavebnich car, vyuZiti aktivniho parteru a orientaci dennich obytnych mistnosti.
Stavba bude v optimaini mire podporovat prostupnost uzemi, véetné sekundarnich propojeni

(napr. skrze vnitrobloky, sdilené zahrady, hristé apod.).

Zastavba bude reagovat na prirodni podminky v uzemi. Budou peclivé vyhodnoceny a do
navrhu reflektovany viivy previddajiciho sméru vétru a orientace ke svetovym stranam, budou
maximalizovany tepeiné zisky béhem topné sezony a minimalizovany béhem letniho obdobi, a
to vse pfi zachovani optimalni poZzadované urovné komfortu vnitrniho prostredi. Orfentace ke
svétovym stranam by zaroveri neméla narusovat urbanisticky kontext lokality. Tyto poZzadavky
Jje treba vhodné sladit.

Umisténi stavby bude priméerenée reagovat na zakladoveé pomeéry na pozemku a tam, kde je to
mozné, bude zachovavat stavajici vegetaci a nenarusovat prirozené hydrologické podminky.

Umisteni stavby na pozemku bude navrZeno tak, aby minimalizovalo naroky na hrubé terénni

Upravy a manijpulaci s pddou.

3.2 DOm

VYUZITI DOMU

Vyuziti kaZzdého domu bude navrZeno v souladu s timto zadanim investora a potrebami dané
lokality. Byty budou navrZeny v zastoupeni standardu dle kapitoly 2.4.

ARCHITEKTURA

Exteriér:

Stavba bude navrzena s ohledem na lidské méfitko, bude mit logickou a prehlednou strukturu
a navaznost jednotlivych prostord, které umozni snadnou uZivatelskou a provozni orientaci.
Vstup do budovy bude jasné identifikovatelny a bezbariérové pristupny. V navrhu bude
nenasilné a jasné oddéleno verejné od soukromého.

Zadavatel vychazi z predpokladu, Ze u ctvrti financované z verejnych prostredkd, kde
jednotlivé nadjemni objekty budou navrhovény s didrazem na opakovatelnost, racionalitu a

ekonomickou efektivitu je steZeni lidské méritko a kvalita prostoru mezi budovami,
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DileZitym poZadavkem Zadavatele proto je, aby navrhovany prostor mezi budovami by/
neustale v celém projektovém procesu podrobovan disledné revizi se zamérenim na jeho
meé¥itko, rozmanitost a prijemné intimni pdsobeni.

Nova méstska vystavba nesmi pidsobit monotonné, i kdyZ bude pracovdno s opakovanim
Vétsiho mnoZstvi stejnych objemd budov. Architektura jednotlivych domi (zejména téch cisté
bytovych) by méla navodit prijemnou intimitu a bezpecnost, a zaroveri podporit mozZnosti
budovani socidlnich vazeb mezi obyvateli. Zpracovatel musi jiZ v uvodni fazi navrhu vytvorit
koncepci promysleného bytového domuy/d a s nim nerozlucné spojenou praci s prostorem mezi
objekty. Ve vyrazu domi se také jisté odrazi poZadavky zadavatele na hospodareni
s energiemi, které jsou zevrubné popsany v dalsich kapitolach a prilohdch TPVZ.

Interiér:

Vnitfni prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jednoduchou orientaci v domé.
Budou poskytovat zdravé prostiedi s vysokou Urovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, véetné
akustické pohody. V navrhu budou upfednostriovany prirozené zplsoby vétrani a osvétleni.

Detail:

VSechna technicka a vizualni napojeni budou feSena skryté a s dlrazem na vizualni a
technickou kvalitu detailu. Umisténi rozdélovacich uzll technické infrastruktury bude
harmonicky zaclenéno do budovy.

Skloubeni vysoké odolnosti, funkcnosti a estetiky detailu domu a verejného prostoru je pro
mestské ndjemni bydleni klicovym parametrem.

PROVOZY V SUTERENU

V pripadé bytovych domii Obytného souboru nepredpokiadéme Zadné provozy v suterénu.
Suterén budeme uvaZovat pouze v bariérovych domech, a to jen za predpokiladu, Ze to bude
nezbytné nutné. Takova nezbytnost miZe nastat napriklad kvili nutnosti spinéni’ poZadavkd
na pocet parkovacich stan.

Prostor v suterénu bude vyuZit vyhradné pro parkovaci stani a doplrikové jako prostor pro
umisteni sklepnich kJji pripadné technickych mistnosti, kocarkaren a dalsich.

V téchto domech, a pouze za predpokladu vyse uvedeném, uvazZujeme pouze s jednim

podzemnim podlazim, které povaZujeme za optimaini a ekonomicky smyslupiné reseni.
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OBYTNY SOUBOR — OBCHODNI PLOCHY V PRiZEMi, ZASOBOVANI OBJEKTU

Ve vsech objektech poZadujeme mozZnost umisténi nebytovych jednotek v prizemi. Jejich
vyuZiti neni'v tuto chvili zavazné specifikované, predpokiadame vsak, Ze se bude jednat o mald
gastronomicka zarizeni, maloobchodni prodej, nerusici vyroba a sluzby atp.

Rozmisténi jednotek v ramci Obytného souboru bude vychazet z hlavnich pésich tras a na nich
leZicich atraktivnich mist. Na druhé strané je zde poZadavek HMP, aby v Obytném souboru
bylo navrZzeno maximum bytovych jednotek. Lze tedy predpokiddat, Ze nebytové jednotky
budou v prvni fazi Zivota ctvrti pouze na nékolika hlavnich naroZich. Vsechny bytové domy
v Obytném souboru budou mit jednotnou svétlou vysku v prizemi’ 3 m, aby v nich mohly byt
tyto drobné jednotky v pribéhu rozvoje ctvrti kdykoliv umisteny.

Zasobovani jednotek bude reseno tzv. z ulice. Pro tyto ucely nebude primo vymezeny prostor
ve vnitrobloku nebo mezi domy, ktery by zasobovani techto retailovych jednotek zajistoval.

NEBYTOVE PROSTORY V 1 A 2 NP POLYFUNKCNICH DOMU, ZASOBOVANI

Nebytové prostory v Polyfunkcnich domech maji slouZit predevsim potrebam mestské casti
Doini” Pocernice. ProtoZe v soucasné dobé neni k dispozici konkrétni seznam a vymeéry
poZadovanych sluZeb, je zde treba navrhnout univerzaini nebytové prostory typu Shell & Core
pro vyuZziti typu mimoskolni zarizeni pro déti a miadez, zarizeni verejného stravovani s moznost/
adekvatniho socidiniho zazemi, nerusici sluzby a obchodni zarizeni, DdleZité je, aby v téchto
dvou podlazich mohlo byt umisténo i zdravotnické zarizeni/ skiddajici se z ambulanci nekolika
odbornych lekard. Tyto poZadavky je zapotrebi reflektovat, mimo jin€, zejména v navrhu
spolecnych komunikaci a koncepci a kapacitach TZB. Zvidste pri umisténi v patre je zapotrebri
zohlednit potrebu odkanalizovani vétsiho mnoZstvi umyvadel a drezid a moznost instalace

samostatného nuceného vétrani.

BYTOVA PODLAZi VE 2 (3) — 5 NP POLYFUNKCNICH DOMU

V techto podlazich budou navrZeny ndjemni méestské byty. Podrobné jsou bytové jednotky
reseny v nasledujici kapitole. Zde pouze uvadime, Ze by bytova patra méla mit samostatny
vstup, aby nedochazelo k miseni' s provozy nebytovych jednotek.

U téchto objektld bude zaroveri treba promyslet umisténi vytahové sachty s ohledem na

rozdéleny provoz.

SPOLECNE PROSTORY DOMU

Dlraz bude kladen na vybudovani kvalitnich spolecnych prostor v exteriéru pro pobyt obyvatel
budovy, a to v mistech, kde to bude mozné.
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Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o trvale najemni bydleni ve viastnictvi HMP je mozZné
vnimat kaZdy z blokd jako jeden horizontaini bytovy didm. Spolecné prostory typu kocarkarny,
kolarny, technicka mistnost apod. proto poZadujeme sdruZit do prizemi jedné z budov (v tomto
pripadée je nezbytné nutné zajistit pristup do téchto prostor samostatnym vstupem z ulice),
nebo navrhnout vhodny objekt ve vnitrobloku. Pripadné zvazit kombinaci obou téchto variant.
V pripadé solitérniho objektu ve vnitrobloku (napr. kombinace mista pro popelnice a stani pro
Jizdni kola apod.) je vsak treba neustale dbat na spinéni koeficientu zelené (KZ) a peclive zvazit
vyuZiti hrubych podlaznich ploch (HPP).

Spolec¢né prostory v interiéru budou navrzeny s ddrazem na pobytovou kvalitu, vétrani,
pfirozené svétlo, prehlednost a pristupnost. U spole¢nych prostor bude kladen zvlastni dliraz
na mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou Udrzbu pouZitych materialt a technologii.
Spolecné prostory budou podporovat prilezitostny kontakt a setkavani obyvatel domu. VSechny
spolecné prostory budou bezbariérové pristupné.

DOMOVNI KOMUNIKACE

Bude kladen ddraz na vytvoreni vhodného zavétfi u vstupu do domu. V pripadé spole¢né
uzivaného vstupu do budovy, budou zadveri a vstupni hala primérené rozlehlé, umoznujici
dostatecné dlouhou naslapnou Cistici zonu. Umisténi schodisté a vytahu bude feSeno
prostorove efektivné, napriklad sdruzenim v ramci vertikalniho komunikacniho jadra.

Prostorové efektivni’ feseni schodist’ plati jak pro vnitini, tak i venkovni schodiste. Schodisté
navrhovat prioritné tak, aby se jejich plocha nezapocitdvala do HPP. Efektivita vnitrnich
schodist’ v souvislosti s vytahovou sachtou bude resena pouze v ramci polyfunkcnich domd.

Pri navrhovani domovnich komunikaci je treba dbat na hledani kompromisu mezi komfortem
a maximalizaci (efektivitou) CPP. Komunikace v rémci technickych moZnosti sniZit na normové
minimum (snaha maximalizovat CPP), avsak s ohledem na dodrZeni prijemného pocitu —

prostor nesmi pdsobit nekomfortné, stisnéné a tmave.

Vybér vytahu bude brat ohled zejména na trvanlivost vyrobku, jednoduchost cisténi a Udrzby
a na uspory energie. V odtivodnénych pripadech bude navrzen vytah o rozmérech umoziujicich
pohodIné prevazeni jizdnich kol a kocarkd. Umisténi vytahové Sachty bude feSeno vzhledem k
minimalizaci hluku a pfipadnym hlukovym zatizenim pfilehlych bytovych prostor.

Rozmeéry vytahové sachty a vnitfni rozméry kabiny je treba navrhovat s ohledem na

bezbariérovy pristup do bytd, pro jejichZ umisténi je v Polyfunkcnich domech dobra prileZitost.
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Pro Uklid spole¢nych ¢asti domu bude v ndvaznosti na komunikacni prostory navrzena Uklidova
komora. Jeji umisténi bude voleno s ohledem na dostupnost vSech spole¢nych prostor domu.

3.3 ByTY

Dispozice bytd budou v pfiméfené mife umoznovat flexibilni a jednoduché Upravy a
modernizace. Budou uprednostiiovany oteviené dispozice s plynulym napojenim dennich
obytnych mistnosti a komunikacnich prostor bytu. Byty budou bez vyskovych bariér. Diraz
bude kladen na pfirozené osvétleni i vétrani prirozenym proudénim vzduchu, tepelnou a
akustickou pohodu.

Pozadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce uvedené v ,priloze ¢. 1 k Smérnici
pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy". Mistnosti budou
prokazatelné zafiditelné nabytkem s bézné uzivanymi rozméry, podrobné&jSi pozadavky na
zaraditelnost bytd jsou uvedeny v priloze ¢.2 Smérnice. Pfi navrhu mistnosti je mozné
prihlédnout k CSN 73 4305 Zafiditelnost bytd.

Dispozi¢ni skladby byt budou odpovidat tabulce ¢. 03:

POCET PREDSIN  DENNIi A 2 3. KOUPELNA 2 VENKOVNi
ali;gfvosﬁ CHOIDBA M?:I;'S‘S‘T KUCHYNE | 0NICE LOZNICE LOZNICE (+WC) KOUPELNA WC KOMORA PRBOYS.:J’R
M

1 (x) X X (x)

2 Q) X X X (x) (x)

3 x) X X X X X x)

4 (x) X X X X X (x) X (x)

B

1 () X X )

2 (x) X X X (x) (x) (x)

3 x) X X X X x) X x)

4 x) X X X X X x) X x)

s

1 () x ) x OIS ()

2 () x ) x x OIS ()

3 (x) X ) X X X X X (x)

4 (x) X ) X X X X (x) X X (x)

Legenda: X — povinné, (X) - volitelné

tab.03
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UPRESNENI POZADAVKU NA NEKTERE MISTNOSTI BYTU:

Denni obytnd mistnost:

U byt standardu M a B je soucasti denni obytné mistnosti obyvaci pokoj a kuchyn s jidelnou.
U bytd standardu S je mozné navrhnout samostatnou kuchyn. V dokonceném byté se
predpoklada instalace kuchyriské linky se skfifikami, pracovni plochou se sporakem, dfezem a
digestori s odtahem vzduchu mimo objekt.

Predsin / chodba:
Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych mistnosti pfimo dvermi, pokud to neni
v rozporu s pozadavky PSP (predevsim §50).

UloZné prostory:
Ulozné prostory mohou byt feSeny v ramci predsing, chodby, obytnych mistnosti & kuchyné,

pripadné jako samostatna komora.

Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / predzahradka):
V pripadé navrhu balkond, teras ¢i predzahradek, budou mit rozméry umoznujici komfortni
sezeni, s ohledem na velikost bytd. Dlraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zavéti.

Venkovni prostory bytu nejsou, jak je uvedeno v tabulce c.3., striktne poZadovany. Obecné je
zapotrebi minimalizovat rozsah lodZii nebo pochozich teras. Balkony orientovat s rozmyslem
tak, aby mely skutecny prinos a byly vyuZitené zaroveri pro stinéni letniho slunce. Navrh
privatnich predzahradek musi mit promysilenou formu odpovidajici svou orientaci, tvarem a

velikosti kategorii bytd ke kterym naleZi,

DalSi pozadavky:

=V bezbariérovych bytech bude kladen dliraz na komplexni uZivani osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, véetné usporadani kuchynské linky a volby a umisténi
zarizovacich predmétd.

» Pokud v domé nebude spolecna pradelna, musi byt umoznéno umisténi pracky v byté.

= Koupelna, WC i kuchyn by mély byt nejlépe umistény tak, aby byly napojené na stejnou
Sachtu vytapéni, vétrani a ZTI.
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3.4 KONSTRUKCE A MATERIALY

Hydroizolace a zakladani:
Zvlastni ddraz bude kladen na peclivy navrh hydroizolacniho a drendzniho systému. Zplsob
zakladani bude zvolen dle pomér( v Gzemi.

Pro dcely dokumentace pro povoleni zameru je nezbytné porizeni inZenyrsko-geologického a
hydrogeologického prizkumu, zejména z didvodu predpokiddaného zpisobu zakladani objektd
a komunikaci, odtokovych pomérd a vsakovéani destovych vod a navrhu jejich likvidace
odpovidajicimu technickym standardidm budoucich spravcd technické infrastruktury a zelené.

InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum nebude v nabidkové cené Zhotovitele.
Odborného dodavatele prizkumu si vybere Zadavatel. Zhotovitel vsak ma povinnost zajistit
veskeré nutné podkilady a koordinaci pri zadani (jednoznacny, prehledny a komplexni popis
objednadvané cinnosti, na zaklade, kterého je mozné zakdzku zodpovedné objednat a nasledné
zkontrolovat), provadéni a vyhodnoceni prizkumu. Zadavatel md k dispozici inZenyrsko-
geologicky prizkum pro prvni etapu, ktery byl zpracovany v ramci Projektu 1. Zadavatel
upozorriuje, Ze resené uzemi miZe byt zasaZeno viivem existujici katodové ochrany
vodovodniho fadu (sprava PVK) v ulicich U Konecné a Ceskobrodskd. Tato skutecnost miZe

mit vliv na navrh ochrany zakladovych konstrukci.

Nosna konstrukce a materidlové reseni:
Zvlastni zretel bude bran na navrh stavby bez dilatacnich spar. Dale bude kladen dlraz na

akustické reseni obvodovych a mezibytovych konstrukci, které musi spinit minimalni normové
pozadavky na vzduchovou neprizvucnost®. Dliraz bude kladen na cenu konstrukce vzhledem
k vySce stavby. V pfipadé poufZiti cihelnych blok& bude bran ohled na modulova omezeni.

2Zvyseny ddraz na akustickou neprdzvucnost bude kladen v misté kontaktu nebytovych a
bytovych jednotek tak, aby jejich provoz neomezoval ndjemniky. Tuto neprizvucnost je treba
resit jak v pripadé mezibytovych pricek, tak i stropnich konstrukci. Tento poZadavek
zddrazriujeme z didvodu, aby potencidiné ve vsech prizemnich prostorech Obytného souboru
mohly byt v budoucnu umistény nebytoveé jednotky, které nebudou narusovat komfort bydleni
ve vyssich patrech.

Jak jiZ bylo uvedeno v kapitole 3.2 Dim, vsechny prostory v prizemi Obytného souboru maji

Svétlou vysku 3 m a musi umoznit zmenu uzivani z bytu na nebytovy prostor. Proto je zapotrebi

9 (SN 73 0532 - Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukei a v budovéch
— Pozadavky
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zohlednit vyse popsané akustické poZadavky u vsech objektd. Zaroveri je treba zohlednit
zavery (navrhy skladby konstrukci) z energetického reseni, které zpracovalo Univerzitni
centrum energeticky efektivnich budov viz Priloha TPVZ ¢. 1.4. Pri volbé uZitych materiald je
treba prihliZet nejen k jejich tepelnéizolacnim, akumulacnim a technickym parametrdm, ale

zarover i zohlednit miru jejich ,,uhlikové stopy".

Nedilnou soucasti komplexniho pristupu k navrbu nosné konstrukce jsou jeji predpokiadané
realizacni naklady a naklady na udrzbu v ramdi jeji predpokiddané Zivotnosti. Predpokiadand
Zivotnost nosnych konstrukci je 100 let.
KazZda navrZzena nosna konstrukce musi byt Zhotovitelem holisticky posouzena z téchto
pohled:

o estetika

e konstrukcni efektivita

e cenova narocnost

e Viiv na energeticky koncept objektu a vnitrni prostred/ budovy

e jnovativnost resen/

e predpokiddana Zivotnost konstrukce

e predpokiddany cyklus nezbytné udrzby

e narocnost udrZovacich praci

o uhlikovd stopa konstrukce

Zadavatel klade soucasné ddraz na kvalitu vybranych rozhodujicich detailid obalky budovy a

rozhodujicich nosnych konstrukci. Kvalitou se rozumi komplexni pristup k navrhu zahrnujici:

o estetikou kvalitu detailu

o technickou kvalitu detailu

e Vvliv na energeticky koncept objektu a vnitrni prostredi budovy
e inovativnost reseni

e minimalizace naroki na servis a udrzbu

Svétlé vysky parteru:

V prizemi” Obytného souboru poZadujeme svetiou vysku min. 3 m. Svétla vyska prizemi

Polyfunkcnich objektd bude min. 4 m. Svétla vyska parteru bariérovych domd min. 6 m.

Pozadavky na dodrZeni zavaznych norem ve vSech pfipadech setrvavaji. V oddvodnénych
pripadech mdZe byt svétla vyska 1 NP volena s ohledem na jeho vyuziti a okolni zastavbu. V
pripadé, Zze bude navrZena Sikma stfecha, bude kladen dliraz na dostatecnou svétlou vysku
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pro maximalni vyuzitelnost podkrovi, mistnosti musi spliovat prostorové pozadavky mistnosti
uvedené v priloze €. 1 a byt zafiditelné nabytkem uvedenym v pfiloze ¢. 2 Smérnice ZDI.

Sokl a fasada:

Sokl domu bude navrzen z odolného a trvanlivého materiadlu se snadnou Udrzbou. Fasada
domu bude z odolného a snadno udrzovatelného materidlu s ohledem na Zivotnost a celkové
naklady stavby.

Okna/dvere:
VysSka okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizualni kontakt s

venkovnim prostredim, véetné oken v podkrovnich mistnostech. Dvere i okna budou svym
umisténim umozrovat rozmisténi nabytku uvedeného v priloze ZDI €. 2. Kolize dvefi nad 45°
jsou vylouceny.

Je treba dbat na smer otvirek oken a dveri, aby nebyly v kolizi s nabytkem. V pripadé
obchodnich/nebytovych jednotek v prizemi je treba uvaZovat s moznosti vymény standardniho
okna s parapetem nebo dveri za vykladce, coZ ma Vviiv predevsim na zvoleni vhodného

konstrukcniho systému obvodovych stén.

Obélka budovy:
Obalka budovy musi byt Zhotovitelem holisticky posouzena z téchto pohledi:

e @astetika / sémantika
(odpovidajici typu ndjemniho domu financovaného z verejnych prostredkd)
e konstrukcni efektivita
e cenova narocnost
e Viiv na energeticky koncept objektu, vnitrni a vnéjsi prostredi budovy
e /novativnost resenr
e predpokiddand Zivotnost konstrukce
e predpokiddany cyklus nezbytné udrzby
e narocnost udrZovacich pracl
Pouzité materidly:

Pfi vybéru pouzitych materidld bude kladen dfraz na pouzivani vyrobkl zdravotné
nezavadnych a Setrnych k Zivotnimu prostredi v souladu s Nafizenim EP a Rady ¢.305/20111,

deklarovany v nezavisle zpracovaném environmentalnim prohlaseni o produktu (EPD), s

10 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 ze dne 9. bfezna 2011, kterym
se stanovi harmonizované podminky pro uvadéni stavebnich vyrobkd na trh a kterym se
zrusuje smérnice Rady 89/106/EHS Text s vyznamem pro EHP
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certifikdtem PEFC nebo FSC, pfi zachovani pozadované cenové a kvalitativni Urovné.
Uprednostriovany tedy budou materidly a vyrobky obnovitelné, s podilem recyklovanych slozek
a regionalné vyrobené. Pfi odchyleni od tohoto principu musi byt navrh vybéru materialu radné
zdGvodnén. PFi vybéru materidlu bude bran ohled na zaruc¢ni dobu na nosné konstrukce,
skladby stfechy a hydroizolace spodni stavby, ktera bude cinit v optimalnim pfipadé nejméné
10 let.

3.5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA A TECHNICKE ZARIZENI BUDOV
TECHNICKE ZARiZENi BUDOV

Prostor pro technické zafizeni budovy bude umistén mimo vstupy do bytovych a komercnich
jednotek. Jeho poloha bude volena s dostateCnym predstihem s ohledem na zvolenou
technologii UT+CH, Upravy TUV a VZT. Bude pocitano s prostory pro rozvadéc NN, datové
rozvadéCe a technologii zabezpeceni. Poloha a velikost instalacnich Sachet v domé bude
optimalizovana. V rdmci efektivity navrhu bude preferovano sdruzovani instalacnich Sachet a
vertikalnich  komunikaci. Umisténi vyduchl potrubi, otvorl a kominl na stfese
a v okoli pfipadnych teras bude brat zfetel na minimalizaci negativnich dopad® na pripadné
vyuziti téchto ¢asti stavby.

Pfi vybéru prvkl technického zafizeni bude kladen dliraz na zarucni dobu na technické
vybaveni, ktera bude cinit v optimalnim pripadé nejméné 5 let. Do navrhu budou optimalné a
se zvlastni peclivosti integrovany nasledujici systémy a technologie:

zasobovani pitnou vodou;

Predpokiadame napojeni z verejného radu. V Projektu 1, v ramci ulice Novd uUpickd, byla
vytvorena prostorova rezerva pro uloZeni potrebnych inZenyrskych siti pro Projekt 2. Soucasti
této verejné zakazky je komplexni napojeni reseného uzemi na vodovodni sit’ aZ po napojovaci
bod/y do verejného radu, ktery/é budou urceny prislusnym spravcem technické infrastruktury.

Zadavatel déle predpokiadd a upozorriuje, Ze bude treba zahrnout do projektové pripravy
vwmeénu stavajiciho vodovodniho radu DN600 podé| ulice Ceskobrodskad v rozsahu vedoucim pres
pozemek 14931/1 vcetné preloZeni jeho katodové ochrany a s ni souvisejicich siti a zafizeni,

Pri navrhu potrebnych kapacit je zapotrebi vychazet nejen z narokd tohoto Projektu ale i z potreb
navazujicich projektd, kterymi je zejména precerpavaci stanice splaskové kanalizace a zazemi

pro mestské sluzby (pojednano v odstavai 1.2).
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nakladani s dest'ovou vodou

bude uprednostriovana akumulace na pozemku nebo v ramci feSeného celku, vyuzivani v budové
¢i v ramci zalivky spolec¢nych nebo polosoukromych zelenych ploch, v odvodnénych pfipadech
retence a vsak;

Soucasti této verejiné zakazky je odvodnéni prebytecné (nevsaklé) destové vody z reseného
uzemi az po napojovaci bod/y do vereiného radu, pfipadné recipientu, ktery bude urcen

prislusnym spravcem technické infrastruktury nebo povodi.

V rémci Obytného souboru pocitame s nutnosti navrhu komplexniho systému pro nakladani
s destovymi vodami, aby byl minimalizovan objem a rychlost odtoku srdzkové vody do
Pocernického rybnika.

Jednou z moznosti je vyuZiti znacné casti vegetacnich, soldrnich nebo biosoldrnich strech (z
divodu poZadavkd NZEB II a ASCEND). Jejich rozsah ovsem nelze zcela presné navrhnout a
posoudit bez komplexniho enviromentainiho posouzeni celé ctvrti, do kterého je zapotrebi
dosadit energeticky koncept opirajici se o orientace ke svetovym stranam, smery previddajiciho
proudeni’ vzduchu, rozsah dalsich zafizeni pro ziskavani obnovitelné energie a zhodnoceni

ekosystemovych sluZzeb navrzené zelenomodré infrastruktury.

Retencni objem strech je pouze jednou z moznosti, jak sniZit odtok srazkovych vod. Pocitame
s tim, Ze kaZdy domovni blok bude dile opatren viastni zemni retencni’ a akumulacni’ nadrzi

vyuzivanou pro zalivku zelené.

Vyznamny je odtok z komunikaci a zpevnénych ploch. Prioritou je zasak i této destove vody pred
pouhym svedenim do destoveé kanalizace. Zadavatel ale v této souvislosti upozorriuje na nutnost
detailniho projednani zpudsobu odvodu destovych vod s prislusnym budoucim spravcem

Jednotiivych typd komunikaci.

V ramci tohoto Projektu Zadavatel predpokiada potrebu dpravy ci presunuti retencni nadrze
navrzené v ramd Projektu 1, do které je zausteéna destova kanalizace z velké casti plochy
Projektu 1 a navrh vetsi centralni otevrené retencni’ plochy s otevrenou hladinou, jak jiz bylo

vysvétleno v kapitole 1.2.

vyuzivani Sedé odpadni vody

pokud bude ekonomicky efektivni (poCet obyvatel, velikost reSeného celku), budou Sedé
splaskové vody (z prani, myti, sprchovani) Cistény a nasledné pouzivany pro splachovani WC
nebo k udrzbé okoli budovy. U vétsich spolecné fesenych celkd mohou byt Cistény v ramci bloku
nebo Ctvrté a vsakovany;
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Zpracovatel posoud/ efektivitu pripadného navrhu ,,mokradnich strech" a jejich vyuZiti pro cisténi
vybraného spektra sedé odpadni vody a vyuZiti této sedé vody pro splachovani toalet.

kanalizace splaskova

Soucasti této verejné zakazky je souhrnné komplexni odkanalizovani reseného uzemi aZ po
napojovaci body/y do verejného radu, ktery/é bude/budou urceny prislusnym spravcem technické
infrastruktury.

Potreba koordinace odkanalizovani s vystavbou precerpavacdi stanice byla jiZz popsana v kapitole
1.2,

vytapéni / chlazeni; TUV — preferovano bude vyuziti dalkového vytapéni.

Predpokldadéme, Ze celé uzemi Projektu 2, respektive vsechny objekty v ném, budou
obslouZeny jednim centralnim zdrojem tepla umisténym v rémci linie Bariérovych objektd. Jako
povinny zdroj obnovitelné energie budou pouZity stresni fotovoltaické panely, jejichZ umisteni
preferujeme na strese bariérovych domd. Predpokiadané komplexni reseni popisujici
parametry kotelny a koncept jejiho obchodniho modelu, pripravy teplé uZitkové vody, vytapeni,
rekuperace, zapojeni obnovitelného zdroje energie a zevrubné poZadavky na obvodové

konstrukce budov je Prilohou TPVZ ¢. 1.4 (viz. téZ odstavec 3.6 Energeticky standard budov).

V pripade, Ze toto reseni nebude mozZne, zpracuje Zhotovitel kompletné jiny vhodny a
Zadavatelem odsouhlaseny systém dodavky elektrické energie, vytapeni, teplé uzitkové vody,
rekuperace a chlazeni vybranych provozi se zapojenim obnovitelného zdroje energie do celého

systému.

Bude zvaZena vhodnost pouziti obnovitelnych zdrojii energie, zejména s ohledem na
ekonomickou navratnost stavby a minimalni zakonné pozadavky. Navrh bude predchazet
vyraznym tepelnym ziskim vhodnou orientaci a pasivnimi systémy (venkovni stinéni pfednostné
pevné). V bytovych jednotkach se neuvazuje s aktivnim chlazenim.

Vnitini klima v jednotlivych provozech i bytovych jednotkach bude navrZeno dle normovych
pozadavkd platnych v CR. V pripadé standardnich ndjemnich domid HMP se dle Smérnice
neuvazuje s aktivnim chlazenim v bytovych jednotkach.

Budovy musi spinit poZadavky na vystavbu tzv. NZEB II (Nearly zero-energy buildings II.)
vychazejici ze smérnice Evropského parlamentu a rady 2010/31/EU o energetické narocnosti
budov ve znéni pozdejsich predpisd. Nad ramec téchto poZadavkd je specifikem tohoto
projektu jeho ucast v mezindrodnim evropském projekt ASCEND (Accelerate poSitive Clean
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ENergy District). PoZadavek na ,plusovou" bilanci Ctvrti predstavuje hlavni kvalitativni rozdil
proti zadani prvni etapy vystavby Dolni Pocemice — Projekt 1, u niZ bylo kvalitativnim
pozadavkem dosaZeni vsech aktualnich zaékonnych pozadavkd na vnitrni prostredi staveb a
Jejich energetickou uspornost. Vice v kapitole Ascend.

V pripadé polyfunkcniho domu, kde pripadaji v uvahu aZz dvé kanceldrska patra a obchodni
parter, pocitame s tim, Ze pro tyto provozy bude zvolen adekvatni systém kombinaci VZT,
vytapeni, chlazeni a rekuperace.

PoZadujeme, aby pri navrbu byly v maximalni mife zohlednény jednotlivé orientace objektd ke
svétovym stranam. Tedy aby byly adekvatne vyuZity tepeiné zisky z jizni fasady pri soucasneém
efektivnim stinéni v letnich mésicich. Uprednostriujeme jednoduchou efektivni formu
slunecnich clon pred technicky narocnym resenim vyZadujicim sofistikovanou udrzbu. Pokud
to bude v daném objemu uceiné, uprednostriujeme vyuZziti akumulacnich schopnosti a tepelné
setrvacnosti vnitrnich a obvodovych konstrukci pro regulaci vnitrniho klimatu.

Obecné vsak plati snaha u ndjemniho bydleni minimalizovat naroky na TZB. V pripade, Ze
nebude vyZadovano platnou legislativou (a na zakladé konkrétnich prizkumd a studii),
nebudou tyto jednotlivé prvky TZB realizovany.

zasobovani plynem

pro potfebu bytl (lokalni vytapéni, kuchyné) nebude podporovano;

Soucasti této verejné zakdzky je pripojeni reseného uzemi (pokud to bude zapotrebi) aZz po
napojovaci bod/y do vereiného radu, ktery bude urcen prislusnym spravcem technické

infrastruktury. S vyuZzitim plynu pro domacnosti Zadavatel nepocita.
vétrani
bude provéreno efektivni vyuziti vétracich systém( s rekuperaci;

Rekuperacni jednotky budou navrZeny pouze tam, kde bude Zpracovatelem radné zdidvodnen
Jejich prinos.
zasobovani elektrickou energii

pokud to bude ekonomicky efektivni, mlze byt feSeni dopinéno o vyuziti fotovoltaiky;

PoZadavkem Zadavatele je, aby byl soubor staveb navrZen s ohledem na minimalizaci spotreby
elektrické energie. Pokud navrhne Zhotovitel jako soucast reseni fotovoltaické systémy, musi

provést zevrubné zhodnoceni jejich rozsahu a skutecného prinosu v provoznich dusporach.
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Soucasti této verejné zakazky je pripojeni feseného uzemi aZ po napojovaci bod/y do stavajici
rozvodné site (véetné pripadného umisténi a navrhu trafostanic), ktery bude urcen prislusnym
spravcem technické infrastruktury. Pri navrhu potrebnych kapacit bude zapotrebr vychazet nejen
Z narokd tohoto Projektu ale i z potreb navazujicich projektd, kterymi je zejména precerpavaci
stanice splaskové kanalizace, zazemi pro méstské sluzby a dobijeci stanice pro elektrické
autobusy (pojednano v odstavci 1.2). Zadavatel poZaduje, v souvislosti s programem ASCEND,

aby byl soubor pojiman jako lokaini distribucni sit’ (LDS).

slaboproudé a datové rozvody;
Soucasti této verejné zakazky je pripojeni reseného uzemi aZ po napojovaci bodyy do stavajici

rozvodneé sité, ktery bude urcen prislusnym spravcem technické infrastruktury.

pozarné bezpecnostni zarizeni;

Soucasti verejné zakazky jsou vsechna potrebna opatreni a poZadavky poZarmi ochrany (a to i
mimo viastni resené uzemi) potrebna pro povoleni zémeru.

PATERNI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Sit’ technické infrastruktury Projektu 1 je pripojena z ulice Ceskobrodskd a U Konecné, Odtud
Jsou v nasem aredlu (v rozsahu Projektu 1) vedeny hlavni trasy vodovodu, kanalizace splaskové
a destové, plynovodu, silnoproudu a slaboproudu. Na severni strané, podé| ulice Ceskobrodska,
do resené oblasti zasahuje zejména trasa vodovodu a slaboproudého podzemniho vedeni.

Zadavatel predpokiada nutnost vymeny vodovodniho radu DN ~600 v rozsahu pozemku 1493/1.

V navaznosti na nove navrZenou strukturu uzemi a probihajici pfipravu okolnich zamérd bude
nutné zbudovat nové trasy (fady) vsech potrebnych inZenyrskych siti véetné pripojek k
Jjednotlivym objektim dle poZadavkid a standardd spravcd technické infrastruktury. Sité budou
ukladany v rémci ulicnich prostranstvi v souladu s prislusnymi technickymi normami tak, aby byl
minimalizovan zasah do verejného prostranstvi provozovanim vedeni a zejména jeho pripadnou
rekonstrukci. Trasy technické infrastruktury budou vedeny v ulichich prostranstvich, pokud
mozno rovnobezne s hranou komunikace nebo s ulicni carou. Krizeni jednotlivych vedeni
navzdjem a tras inZenyrskych siti s komunikacemi budou v maximalni mozné mire navrhovana
Jjako kolma. U sirsich ulicnich prostranstvi budou minimalizovany diagonaini trasy. Infrastrukturni/
linie budou respektovat vymezené koridory (vcetné jejich ochrannych pasem) pro vysadbu

stromorady,

Rozsah reseného uzemi bude Zpracovatelem potrebné upraven s ohledem na finaini pripojovaci
body dopravni a technické infrastruktury stanovené prislusnymi spravci. Predjednani
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Pripojovacich podminek je nezbytné jiZ v tvodni fazi projektové pripravy. V pripadé
potreby umisténi jakékoliv infrastrukturni casti, vcetné jejiho ochranného pasma, na

pozemky cizich viastnikii je zapotrebi vyslovny souhlas Zadavatele s timto resenim.

3.6 ENERGETICKY STANDARD BUDOV

V navrhu bude kladen dliraz na minimalni spotfebu energie v prlibéhu vystavby a Zivotnosti
stavby. S ohledem na zvysujici se poZzadavky na energetickou naro¢nost staveb budou objekty
méstského bydleni splfiovat pozadavky na budovy s téméF nulovou spotfebou energie dle
zakona! a prislusné vyhlasky?2.

Analyzu problematiky a variantni reseni” energetického konceptu pro Projekt 2 v souladu
s parametry programu ASCEND zpracovalo pro Zadavatele Univerzitni centrum energeticky
efektivnich budov CVUT (Priloha TPVZ & 1.4.).

Zadavatel poZaduje v energetické koncepci této etapy dodrZet nasledujici parametry:

1. Navrhnout jeden centraini zdroj vytapéni pro Projekt 2;

2. Pro pripadné umisténi fotovoltaickych paneld budou vyuZity primarné ploché
strechy bariérovych objektd, teprve nasledné bude mozZné uvaZovat s dalsimi
plochami;

3. Soucinitel prostupu tepla pro obvodovy plast’ budov uvaZovat na min urovni Udop+;

4. Provérit navrh hmotnych akumulacnich konstrukci ve styku s vnitrnim prostredim.
Akumulacni kapacita vnitrnich konstrukci budovy miZe vyrazné pomoci v letnim
obdobi pro udrZeni teplot vnitrniho vzduchu v komfortnim rozmezi. Snizovani
tepeiné kapacity konstrukci (porobeton, lehka drevostavba) vede k nardstu cetnosti
prekroceni’ vnitrnich teplot a zvysenym narokdm na opatreni/ proti prehrivani,
Rozsah techto konstrukci musi byt soucasné zhodnocen z pohledu emisi COz
svazanymi s konstrukci budovy a nalezena rovnovaha mezi klady a zapory pouZiti

téchto specifickych konstrukcnich prvkd.

V Obytném souboru:

1. U vsech budov posoudit jejich orientace ke svétovym stranam a navrhnout adekvatni

jednoduché pasivni stinéni tak, aby bylo v letnich mésicich minimalizovano

11 Zéakon ¢&. 406/2000 Sb. - Zakon o hospodareni energii

12 Vyhlaska ¢. 264/2020 Sb. - Vyhlaska o energetické narocnosti budov
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prehrivani interiérd a v podzimnim a zimnim obdobi naopak bylo dosahovano
maximalnich tepeinych ziskd ze slunecniho zareni, Tomu musi odpovidat i typ
zvoleného proskleni okennich otvord. Zadavatel nepreferuje pouZiti elektronicky
oviadanych rolovacich nebo vysuvnych predokennich Zaluzii. Stinéni by mélo byt
dosaZeno nejlépe pevnymi presahy konstrukci, nebo jednoduchymi posuvnymi
clonami bez motoru a elektrického oviadani.

2. Systémy rekuperace tepla navrhnout pouze tam, kde si to vyZada hlukovd zatéz
venkovniho a vnitiniho chranéného prostoru staveb, nebo jiné predpisy.
Rekuperacni  jednotky musi byt v maximaini rozumné mire centralizovany,
individualini bytoveé jednotky nejsou preferovany.

3. Osvétleni domd a nebytovych prostor bude vybaveno standardnim rozvodem
osveétleni (nikoliv LED),

Polyfunkcni objekty a barierové domy:

1. Navrhnout optimaini systém vhodné kloubici vytapéni, vétrani a chlazeni
nebytovych prostor, vcetné centralizované rekuperace tepla. Pro vsechny nebytové
prostory Ize navrhnout LED osvétleni, pokud bude mit pozitivni dopad na sniZeni
prehrivani prostor a usporu energie.

2. U velkych prosklenych ploch komercnich césti, kde je problematické pouZit Zaluzie
nebo pasivni stinéni presahem poZadujeme pouZiti protislunecnich trojskel se
soucinitelem prostupu slunecni energie g < 0,3 nebo lepsy;

3. Pro bytové jednotky plati poZadavek na navrZeni pasivniho stinéni podobné jako
v Obytném souboru. Bylty nebudou vybaveny samostatnym chlazenim.
K ochlazovani konstrukci je moZné pouZit v oddvodnénych pripadech rekuperaci

s letnim bypassem a zvysSeny pritok vzduchu v letnich mésicich.

3.7 DOPRAVA

Zvlastni pozornost bude vénovana koncepci parkovani, které bude svym umisténim, objemem
a technickym feSenim splfiovat poZzadavky ekonomicky optimalniho reSeni i flexibilniho vyuZiti
parteru.

Navrh pocita s minimalnimi pocty parkovacich stani dle platnych pravnich predpisd s ohledem
na trend udrzitelné mobility. V pripadé spolecné feSenych celkl je vhodné uvazovat se
sdruzenym parkovanim napftiklad v parkovacich domech nebo pod Casti feSeného celku.
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Pokud budou navrzeny podzemni garaze, bude vjezd umistén tak, aby byly prostorové naroky
na vjezdové rampy minimalizovany a aby rampy nezasahovaly do verejného prostranstvi. Ve
stisnénych podminkach zejména centralni ¢asti mésta je mozné uvazovat o zvedacich plosinach
pro automobily, pokud je to ekonomicky mozné.

Minimalné 5 % navrzenych parkovacich stani bude vybaveno nabijeckami pro elektromobily s
pomalym nabijenim.

DOPRAVNI RESENI LOKALITY

Obecné poZadavky Zadavatele na dopravni reseni jsou obsaZeny v odstavci Urbanismus a

verejna prostranstvi vyse.

Od reseni dopravni obsluznosti v detailu reseného uUzemi ocekdva Zadavatel promysleny
koncept zohledriujici rozdilné potreby jednotlivych provozi a s tim spojené naroky na dopravu
korigované denni dobou a rocnim obdobim.

Veskerd napojeni lokality budou navrhovana jako urovriové kriZovatky. Projekt 2 bude
pravdépodobné mozZné pripojit na silnicni sit’ tremi hlavnimi zpdsoby.

Jednak to jsou jiZ vyse vicekrat zmiriované komunikace Novd Upickd a Tangenta a déle
Zhotovitel Zada o provereni moznosti tretiho dopravniho pripojeni priblizné ve stredu severni
hrany uzemi (v casti Projektu 2), které by ustilo mezi bariérové domy obdobné jako je tomu
v pripade Projektu 1.

Z pohledu dopravy uvnitr planované lokality budou mistni komunikace reseny primarné jako
funkcni skupina D1 — Obytna zona. Vyjimku predstavuje silnice na jizni strane bariérovych
domij (na severu oblasti, vedend rovnobézné s ulici Ceskobrodskd), kterd mize byt resena
Jako funkcni skupina C — Mistni obsluznd komunikace, s dopravnim rezimem zona 30, zcela
obdobné jako tomu je v Projektu 1.

Odstavna stani’ pro Obytny soubor jsou prednostné umisténa ve vnitroblocich s omezenym
viezdem. V obytnych zondch bude jen naprosté minimum prevazné podélnych stani pro
navstévy a zasobovani. Profily komunikaci musi spinit normové poZadavky a poZzadavky dané
vyhlaskou na prijezd vozidel 175 a rozhledové pomeéry, ale zaroven si maji udrzet sevrenejsi
intimni charakter s dostatkem zelené. Site verejnych prostranstvi, jejichZ soucasti je pozemni
komunikace, je uvazovéna 9, 12, 18 a 20 m. Minimaini poZadavek je 8,0 m pro pristupové
ulice. PoZadavek minimadiné 18,0 m je definovan pro vyznamné ulice. Zadavatel zaroveri
poZaduje aplikaci takovych technickych opatreni, kterd v maximalni mozné mire zneprijemni
prijezd nerezidencnich automobilld a snizi technickou rychlost na komunikacich funkcni skupiny
D1 optimalné aZ na 10 kmy/hod. Principy dopravy jsou vhodné zpracovény v Projektu 1, a mohu
byt vyuZity i pro ucely tohoto projektu.
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OBJEM GENEROVANE DOPRAVY

Pri posouzeni objemu generované dopravy nechal Zadavatel v rémci Projektu 1 zpracovat
dopravni studii. Tato studie zaroveri zohledriuje vyhlidky uzemniho planu, tedy castecné jiz
pracuje s objemem dopravy, ktery je odhadovan pro Projekt 2. Zadavatel tento prizkum preda
vybranému Dodavateli k prostudovani,

MHD

V soucasné dobé je sirsi uzemi obsluhovano autobusovymi linkami ¢. 109, 110, 163, 208, 224
a 909. Planovanou zastavbou dojde ke zruseni stavajiciho autobusoveho obratisté na zastavce
Dolni Pocernice pri ulici Ceskobrodskd. V rémci Projektu 1 je povolovéna novéd autobusovd
zastdvka na ulici Ceskobrodska ve sméru z centra a docasné autobusové obratisté, které bude
slouZit jako konecnd stanice pro vybrané autobusoveé linky. V ramci Projektu 2 predpokiladame
presun této tocny BUS do findiniho mista, tj. pri vychodni hranici reseného uzemi' v blizkosti
ulice Ceskobrodska. Nové autobusové zastavky pro oba sméry vzniknou téZ na jizni strané
Projektu 1 v misté budouciho predpoli zékladni skoly. Vyznamné jsou uvahy Dopravniho
podniku o elektrifikaci linek a zrizeni nabijeci stanice souprav na konecné zastavce. Presné
vedeni linek bude bliZze specifikovano v ramci projektové pripravy v uzké spolupraci s

Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a ROPID.

PESI DOPRAVA A CYKLISTICKA DOPRAVA

Zpracovatel vyresi pési a cyklisticka propojeni v uzemi koncepcné, a to tak, aby bylo zajisténo
adekvatni a koordinované propojeni vsemi sméry za hranice reseného uzemi.

Zhotovitel vyresi dopinéni novych cyklistickych a turistickych tras, které navazuji na navrzené
trasy v ramci Projektu 1. V nejbliZsim okoli se nachazi vyznamné cyklotrasy A44 a trasa podél
budouci komunikace Nova Upickd propojujici Ceskobrodskou a Nérodnich Hrdind, které se
svym vyznamem dotykaji reseneho uzemi.

V pfipade komunikaci funkcni skupiny D1 a C (zona 30) se uprednostriuje vedeni cyklistické
dopravy ve spolecném provozu s motorovou dopravou v ramci sdileného dopravniho prostoru.
Je treba brat v potaz hierarchii preferované dopravy, kdy Zadavatel vyslovné poZaduje
preferovat cyklistickou a pesi dopravu pred individuaini ¢i hromadnou automobilovou

dopravou.
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DOPRAVA V KLIDU

Dopravni napojeni parkovacich zon v Obytném souboru by mélo byt navrZeno tak, aby byl co
nemeéné zateZovan prirozeny stred zdstavby. PoZadavkem Zadavatele je, aby skutecnd
technickd rychlost v dzemi (zejména mimo ulici Nové Upickd) byla omezena na 10 kmy/hodinu.
(Technickou rychlosti se rozumi’ prirozené dosaZitelnd rychlost na komunikaci, Pri aplikaci
vhodného tvarového, technického a materidlového reseni komunikace lze redlnou rychlost
sniZit proti omezenim danym dopravnim znacenim.)

Zadani pocita s prednostnim umisténim vézanych parkovacich stani v ramci vnitroblokd
(nekryta stani dopinéna stromy), castecné ve formé podzemnich hromadnych garazi a zbyvajici
formou ulicnich stani (zejména pro zasobovani a navstevy). Hromadné podzemni parkovani se
pripousti jen v bariérovych domech. Reseni parkovéni pomoci mechanickych ,,autozakladaci"
neni preferovéno. Ucelnost podzemniho podlaZ, a s tim spojené navyseni financnich nérokd
na stavbu, musi byt vsak radné Zhotovitelem oddvodnéno.

Ulicni” parkovacr stani jsou vymezena formou stani v jednotlivych ulicnich profilech. Tyto
prostory budou dopinény méstskou zeleni v podobé stromoradi. Uzemi bude pojimano jako
tzv. spolecné reseny celek. Diky tomu je mozné umistit parkovaci stani' na povrch i v pripade,
Ze se jedna o parkovacdi stani, ktera jsou generovana objekty, které nemaji prevazujici ucel
uzivani' bydleni' nebo jsou vyssi nez 3 podiazi. Tento princip se uplatni primarné na bariérové
domy a pripadné na vyssi dominantni stavby. Jak jiZ bylo uvedeno vyse, hromadné podzemni
garaZze mohou saturovat potrebu stani, které nebylo mozné umistit do vnitroblokd Obytného
souboru. Toto reseni je vsak pouze krajni nouze v pripade, Ze nebude mozné potrebu stani
vyresit na povrchu. Z uvedeného poctu stani bude dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. vyhrazen
prislusny pocet stani pro vozidla prepravujici osoby teZce pohybové postiZzené. Nize ve vyrezu

z dopravni situace Projektu 1 je zrejma skala jednotlivych typd komunikaci
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NoV4 UPICKA — PLANOVANE PROPOJENE ULICE CESKOBRODSKA S ULICE NARODNICH HRDINU

V rémci Projektu 1 bylo zadano technické vyreseni a zpracovani projektové dokumentace pro
Novou Upickou v celém jejim tseku (Ceskobrodskd — Nérodnich Hrdind). Toto propojeni
vyplyva z platného uzemniho planu a je nezbytnym poZadavkem méstské casti pro povoleni
bytové vystavby a navazujici realizaci. Zpracovatel dokumentace pro prvni etapu (Projekt 1)
zapracoval do svého projektu c3st této komunikace, kterd je v tseku od ulice Ceskobrodska
po kiiZeni s ulici U Konecné svéfena Zadavateli v piném rozsahu. Tento Usek Nové Upické je
zvyraznen v obrazku nize Cervenou linii a v soucasnosti je jiz soucasti povolovaciho procesu.

I ]~

Mésto pracuje na doreseni pripojeni Nové Upické na ulici Nérodnich hrdind, které je vyznaceno

v obrdzku niZe modrou linii. Tato ¢dst, kterd spojuje Novou Upickou v useku od kriZeni s ulici
U konecné po ulici Narodnich hrdind, je z hlediska majetkopravnich vztahl komplikovana.
Predmétnd ¢dst této komunikace je Uzemnim plénem vymezena na pozemcich, které viastn/
nékolik ridznych fyzickych a pravnickych osob. Realizace tohoto uUseku bude samostatnou

verejnou zakazkou.
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Jak jiZ bylo uvedeno vyse, inZenyrské sité pro tento Projekt 2 nebudou v ulici Nové Upickd
umistény a povoleny v ramci Projektu 1. Veskeré potrebné trasy (rady/pripojky/prelozky apod.)
inZenyrskych sit;, aZ k pfipojovacim boddm stanovenym prislusnymi spravci technické

infrastruktury, budou navrZeny a povoleny v ramci této verejné zakazky.

3.8 KRAJINARSKE RESENi, MODROZELENA INFRASTRUKTURA (MZI) A

MESTSKY MOBILIAR

Urcujici podminkou spravného krajindrského navrhu je dodrZeni koeficientu zelene, ktery
vychazi z platnych regulativid uzemniho planu a aplikace vhodnych opatreni pro zadrZovani a
zpomaleni odtoku srazkoveé vody z uzemi.

Pri navrhovani je zapotrebi vychazet z dokumentd, které HMP prijalo jako své standardy a
metodiky. Neopomenutelné jsou i naroky TSK, PVS a PVK a pripadnych dalsich méstskych
organizaci, které jsou ucastniky povolovaciho procesu a zaroveri budoucimi spravci téchto

ploch.
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Z méstskych metodik a standardd se jednd zviasté o:

e Méstsky standard planovani, vysadby a péce o ulicni stromorad/ jako vyznamného
prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zmenu klimatu
https.//iprpraha.cz/assets/files/files/5736eee07550995a5fa4661fa2970270. pdf
https.//iprpraha.cz/assets/files/files/4e51e3411f13b66e00be08a48acadb03. pdf

e Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na uzemi hlavniho mésta Prahy
https.//iprpraha.cz/assets/files/files/badf4f520d27099cbc0f7a3609918e90. pdf
https://iprpraha. cz/assets/files/files/fefff9c6c46a434558aa08faccd849b4. pdf

e Standardy méstského mobilidre;

Zadavatel klade ddraz na holisticky pristup k navrhu cistych terénnich dprav, krajinarskych
reseni a MZI. ZadrZeni ¢i zdsak co nejvétsiho, ale rozumné vyuzitelného, mnoZstvi destovych
vod je primarnim poZadavkem Zadavatele, ale i nevyhnutelnou podminkou pro spravce
dotcenych recipientd. Z jimané srazkové vihkosti je zapotrebi ziskat v rémci primérené
investicni narocnosti co nejvetsi zpetny potencial pro klima reseného uzemi.

Tyto okrajové podminky navrhu vedou k opatreni skiddajiciho se z rady dilcich reseni, ktera
umozni relativné rovnomerné zasakovani destovych vod v miste spadu. Nové navrzené prvky
MZI by mély byt, pokud mozno, situovéany do vsech ulicnich prostranstvi v reseném uzemi,
v podobé novych vegetacnich prvkd (alejové stromy, trvalkové a destové zahony, prilehy
apod.) ve vazbé na kapacitni prokoreniteiné ci retencni prostory pod zpevnenymi plochami, s
pouzitim propustnych povrchd a systémoveé infrastruktury. Pfi navrhu MZI je zapotrebi, aby
Zpracovatel neustdle dbal na realisticky pohled na udrzbu téchto opatreni, ktera musi
vykazovat vysokou estetickou a uzitnou kvalitu i za delsi dobu jejich provozu. KaZdy jednotlivy
prostor bude v projekcni’ fazi zohledriovat principy poZadavkd na reseni MZI s kapacitou
retence optimaliné 30letého deste.

Modelace uzemi bude Zhotovitelem pojmuta tak, aby se minimalizovaly naroky na hrubé
terénni Upravy a bilance zemin byla, ideaineé, vyvazena.

Zeleri je délena na méstskou verejnou, prostory ve stavebnim bloku se zeleni spolecnou pro
dany blok a privétni predzahradky bytovych jednotek.

Vysadba v ulicich je proponovana predevsim ve formé aleji ¢i solitérnich stromd dopinénych
adekvatnimi formami plosné zelené (predevsim trvalkové zahony; uUzké plochy travnikd
S neadekvatnimi naroky na udrzbu se nepripousti). Zeleri v prostorech namésti by méla byt ve

formé solitérd (prevaha opadavych listnatych drevin domaciho pidvodu), ¢i jesté lépe bosketu
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v kombinaci s mlatovym povrchem umoZiiujici maximaini vyuziti pobytové plochy pod stromy.
Vysadba ve spolecnych prostorech vnitroblokd, jimiZ jsou predevsim parkingy, bude fesena
predevsim vzrostlymi stromy. Pro verejné prostory je zapotrebi pouZivat stromy, které jsou
vhodné pro zapéstovani koruny od vysky 4 m.

Zadavatel poklada kompaktni skupiny vzrostlych stromd za nejprinosnéjsi reseni pro
mikroklima ctvrti a uprednostriuje je pred formainim pristupem k navrhu zelené.

Zadavatel upozorriuje Zhotovitele, Ze pro navrh méestského mobilidre je zapotrebi vychazet ze
standardd meéstského mobilidre zpracovanych Institutem plénovani a rozvoje HMP (IPR).
Standardy pro verejné osvétleni je zapotrebi konzultovat s Technologii Hlavniho mésta Prahy
(THMP).

3.9 ZVLASTNI POZADAVKY NA PROJEKTOVOU DOKUMENTACI

Zadavatel klade zviastni diraz na integrovany proces projektovani, pfi kterém bude vysledna
podoba nové ctvrti vznikat za spoluprdce vsech profesnich specialistd od samého pocatku praci
na Projektu. Zadavatel upozorriuje v této souvislosti na to, Ze ve vsech péti Fazich a jejich
Podfazich, tak jak jsou definovany ve Smiouvé, je zapotrebi, aby Zhotovitel zpracoval,
respektive stanovil koncepdi v adekvatni podrobnosti pro vsechny profesni casti Projektu.

Zpracovatel se zevrubné obeznami s projektovou dokumentaci Projektu 1, zadanim
vybérového Fizeni na Zakladni skolu a pred zahdjenim detailnich projektovych praci provede
analyzu Zadani a navrbne dalsi postup pri projednani zaméru zejména s ohledem na vychozi

podklady a principy aplikované z Projektu 1.

T.N?_ e
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Parametry energetického konceptu planované zastavby vychazi z poZadavkd vyse popsané
spolupréce HMP v mezinarodnim programu ASCEND. Zpracovatel se proto jiZ na pocatku
podrobné seznami s limitujicimi faktory pri navrhu méstské ctvrti s energeticky plusovou bilanci
pri nulové bilanci emisi COZ2.
Pred zahdjenim vsech dosavadnich vybérovych Fizeni na stavebni akce HMP v Dolnich
Pocernicich nechal Zadavatel zpracovat objemovou ovérovaci studii lokality, kterou zpracovalo
architektonické studio ARCHUM architekti s.r.o.. Studie stanovila predevsim zékladni predstavu
0 navrhovaném objemu, charakteru zastavby a sirsich souvislostech v uzemi. Jako podkiad pro
vyberové rizeni byla poprvé pouzita pro zadani Projektu 1 a velmi dobre se osvédcila. Zadavatel
se ji proto rozhodl pouZit i pro zadani tohoto Projektu 2, jehoZ energeticky standard je ovsem
posunut na vyssi urover tim, Ze vysledna bilance Ctvrti ma byt kladna (viz ASCEND). Zadavatel
nechal posoudit oblast Projektu 2 CFD modelaci, kterou zpracovala spolecnost TechSoft, aby
byly provéreny klimatické aspekty, které mohou mit viiv na prostredi budoucr ctvrti, a tedy i
na jeji energetickou narocnost, Z CFD analyzy vyplynula néktera doporuceni pro tvarovani nové
meéstské struktury a Zadavatel proto poZaduje, aby Zhotovitel proved| v ramci jeho dodavky
obdobné ovéreni jeho Navrhu stavby pomoci odborné zpracované CFD modelace. Vybranému

Dodavateli budou poskytnuta veskera dosud zpracovana a ziskana data k této problematice.

4. Analyza sméru A - malé rychlosti (kontury)
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4. Analyza sméruA-1,7m

Wrez z CFD analyzy Projektu 2 zpracované na podklade Ovérovaci objemoveé studie (Archum) firmou TechSoft.
(Vyznaceni kritickych mist z pohledu proudeéni vzduchu ve vysce chodce). Viybrany Dodavatel obdrZi kompletni
analyzu.

Zkratky a terminy pouzivané v dokumentu

HPP: Hruba podlazni plocha. Definice dle Prazskych stavebnich predpisti (dale PSP)13,

Cpp: Cista podlahova plocha bytu bude vypoditana jako soucet Cistych podlahovych ploch mistnosti dle Metodiky
prostorového urceni interiéru a exteriéru budov (dale Metodika) 4.

PP: Podlahova plocha ve smyslu Zékona o DPH?.

PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitana na zakladé prilohy TPVZ €. 1.3.1 a 1.3.2 (s prihlédnutim k
Metodice).

NP: Nadzemni podlaZi.
PBR: Pozarné bezpe¢nostni fesenti.

UT+CH: Usttedni vytapéni a chlazeni. / TUV: Zafizeni pro pFipravu teplé uzitkové vody. / VZT: Vzduchotechnika. /
ZT1: Zdravotné technické instalace / NN: Nizké napéti.

13 Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
Uzemi a technické poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve
znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym odtivodnénim Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy plati ve znéni
Opatfeni obecné povahy
€. 55/2018 s ucinnosti od 12.10.2018, platné znéni (ve znéni pozdéjSich zmén)

14 Metodika prostorového uréeni interiéru a exteriéru budov, zpracoval: Vyzkumny Ustav
geodeticky, topograficky
a kartograficky, v.v.i., 2018 v souladu s obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., nafizenim
vlady ¢. 366 ze dne 30. fijna 2013 o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim a s ohledem na informacni systémy statni spravy nafizeni viady C.
366/2013 Sb.

15 Zéakon ¢&. 235/2004 Sb., zakon o dani z pfidané hodnoty

Stranka 56 z 57



Prazska
el Eraia Zadévaci dokumentace_0045900_DLP — Projekt 2

spoleénost Ptiloha 1_Technické podklady k ptedmétu Vetejné zakazky

IPR: Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.
PSP: Prazské stavebni predpisy.
MHMP: Magistrat hlavniho mésta Prahy.

ROPID: Regionalni organizator prazské integrované dopravy, p. o.

Prilohy k technickym podklad@m (TPVZ)

Pfiloha 1.1 — Vyméry mistnosti

Priloha 1.2 — Tabulka zafiditelnosti mistnosti nabytkem

Pfiloha 1.3.1 — Méfeni ploch

Pfiloha 1.3.2 — Méfeni ploch metodika GIF

Priloha 1.4 - UCEEB Studie energetického feSeni vystavby Dolni Po&ernice Projekt 2
Pfiloha 1.5.1 — Geodetické zaméfeni lokality 1

Pfiloha 1.5.2 — Geodetické zamé&feni lokality 2
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