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Clanek 1.
Predmét najmu

Cranek II.
Qpravnéni najemce

Slejnopis &. ’ll

iGN el V1215t nizvnino mésta Prany A
T LS Cdbor bytového fondu

1. Najemce je opravnén pfenechat predmeét najmu k zajisténi bytovych potfeb klientovi najemce. Najemee
j& povinen sdélit jméno, pifijmeni a datum narozeni klienta, ktery byt uziva. RovnéZ je povinen sdéhit

pfip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez predchozihe viyslovnéhe souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osobou
jakoukoliv smiouvu, na zakladé, které by tfeti oscbha vstoupila do prdv a povinnosti najemce

vyplyvajicich z teto smlouvy,

3. Pfipadné porudeni povinnosti vyplyvajicich z élanku 1. této smlouvy bude povazovanc za zvlAst
zavaZné poruseni pavinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obfanského

zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.
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Clanek III.

Doba néjmu
Najem je sjgdnan na dobu neuré&itou.

Clanek Iv.
Predéni bytu

Predmét najmu zpfistupni a preds hajemci do uZivani spravni firma CENTRA A, {dale jen spravn| firmay,
Jejiz pracovidté pro styk s najemci j& pa adrese. Praha 9, MaRakova 723/ tel.: 281918769 O pripadna
ZMené spravni firmy béham doby najmu bude ndjemce pisemné informovan

Clanek V.

Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu
T Najemné se sjednava jako soudet Castky vypodtene zapotitatelné
podlahové plochy bytu mésiéné a tastky za vybaven V.

Zapoéitatelnou podishovou plochou bytu se rozumi soudet podiahovych ploch véech mistrnosti bytu
2 jeho pfisfuenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou LuZzivany wvyhradné najemeem bytu a pelovina
podlahové plochy mistnosti: skiepni koje.

Vypolet mésicnihe najemného a SOUpis zafizovacich predméiti Je uveden v evidengnim listu, ktery
najemce obdrif po protokolamim prevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, e sjednané najemné miize pronajimatel kazdoroéné k 1. dervenci
upravit mirou infiace vyjadfenou prirdstkem primérného indexy spotiebitelskych cen za 12 mésicl
poslednihe kalendafniho roku proti prameéry 12mésiol predposiednihe kalendafniho roky Zvelejnénau
Ceskym statistickym Gradem.

V pfipadé, Ze dojde ke zmané dpravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem. bude od doby
Uginnosti tohoto predpisu najemné upravovanoe vsouladu s nim, nedohodnou-i se pronajimatel
§ najemcem jinak,

2. Poskytovani siuzeb spojenych s uZivanim bytu a dhrada zaloh na sluzby nebe naklady na sluzby se
stanovi dohodou. Konkrétni vyse mésiéniho najemnehs za byt a zdioh na sludby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictyim dodavatels a spravni fimy nasledujici sluZby (v zavislosti na
vybaveni domuj;

a) Ustredni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovod( a vodaren

d) odvadéni adpadnich vod kanalizacemi

&) uzivani vytahu

T} Uklid spolegénych prostor v domé

g) osvétleni spoleénych prostor v domé

h) uZivani domavni pradelny

I} kontroly a gisténi koming

J} odvoz a tikvidaci kemunalnihg odpadu

K} vybaveni bytu zafizenim pro pfijem tetevizniho a rozhlasového signaiu

3. Ceny shuZeb poskytovanych podle této smlouvy, vyde zaloh na uhradu za sluzby a jejich vyoétovani se
sjednavaji ve vysi stanovene zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového arganu. Pokud neni

v domeé stim. Ze cena plnéni bude Udtovana do vyde obvykié v daném mists a ¢ase. Nedojde-li mezi
najemci a pronajimatelem k dohodé o vy$i zaloh za pinéni, bude pronajimatel uétovat tyto zalchy jako
mesicni podil z pfedpoklddans rozni ceny odvozené zceny sjednané v pribéhu minulého roku, se
zohlednénim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych pinéni nebo Zmany jejich dorlavate|ské ceny,

4. Ceny za sluzby se rozactuji die Pravidel o poskytovani a rozuétovani plréni nezbytnych pfi uzivani
bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spréavni firma je povinna na
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yy2adani poskytnout najemci ,pravidia® platna pro pfislune zuétovaci obdabi.

~ Nesplni-li njemce svoji povinnost dle &lanku 1E. odst. 1. {tj. oznamit zvyseni poctu osob zijicich v byté
bez zbyteiného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci prislugny
doplatek (bezdlivodné ebohaceni) za sluzby ¢erpané zvySenym poétem osob v byte.

. Mé&sifni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné a yias na
jeho Gdet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdeji vsak do posledniho dne
kalendafmino mésice, za ktery se plati najemné {(potinaje 1. mésicem prondjmu), tento den je dnem
uskuteénéni pinéni. O pfipadné zméné &isla uétu bude najemce vhodnym zpisobem véas informovan.

. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodieni s penézitym
pinénim podle zakona & 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok Z prodleni. Urok
z prodleni smiuvni strany sjedndvaji dohodou ve vydi dvojnasobku droku z prodleni stancveneho
platnym pravnim pfedpisem {naiizeni vliady €. 351/2013 Sb ).

. Skutegnou vyéi uhrady za pinéni zOGtuje se zaptacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb spravni
firma najemci podle zvlastniho pledpisyu, rozhodnuti cenoveho organu, anebo podle dohody najemcu
v domé. V pfipadé rozuétovani nékterého pinéni podle dohody. musi byt tato dohoda soutasti
evidenéniho listu.

. Srozvrhem celkové Uplaty za sluZby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpisobem. Na pozaddni najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vylGtovani plislugnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemne u pronajimatele
nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni thatu pro
podani reklamace stanovenou pravnim piedpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nesmi
byt kratdi nez 15 kalendafnich dnu.

10. Pronajimatel a najemce se dohodli, 2e pfi zméné najemného z divodu uplatnéni inflace ¢i z dilvodu
zmény pravniho pfedpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich pfedméty, a pfi zméné rozsahu,
kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu najemného
anebo zaloh na Uhradu cen sluzeb v evidendnim listu 2 o této zméné infermuje pfedem najemce bytu
zpaisobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li tento pfedpis, jinym vhodnym zpiscbem.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v pripadé, Ze najemce porusi nekterou ze svych povinnosti

vyplyvajici z této smlouvy., Vypovédni lhita je dvoumeésitni a pocina bé&zet nasledujicim dnem po
doruéeni vypovéadi najemci.
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Clanek VI.
Podminky pfedani a prevzeti bytu

. Spravni firma uvedena v &lanku V. této smiouvy, kiera na zakladé smilouvy o spravé nemovitosti

obstarava za pronajimatele spravu domu, pfeda najemci pfedmét naimu nejpozdéji do péti pracovnich
dnil ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Najemce je povinen poZadat o piedani pfedmety
najmu do 30 dni ode dne podpisu této smicuvy. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo PG
pfedchozi pisemné vyzvé od této smiouvy odstoupit. V tomto pfipadé najemni smlouva zanika dnem,
kdy bylo najemci doruéeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

. O pfedani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym pové&fenou spravni firmou a najemeem

sepise predavaci protokol {ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrZi najemce, jeden stejnopis
prenajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smiouvy. Do
protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-i zjistény.

Pfi podpisu protokelu o pfedani a pfevzeti bytu pfeda spravni firma najemci evidenén/ list s vipodtem
najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidencni list se predanim najemei
stava plilohou této smlouwy.

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavu. v jakém je] pfevzal,
nehledé na obvyklé opotfebeni pfi fadném uZivani a na vady, kieré je povinen odstranit pronajimatel,
pfip. s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi upravami,
knimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojeng s béznou udrzbou
bytu, jelichZ potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti ndjemce nejpozdaji k terminu predani bytu.
Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a béznou (dribu pronajimatelem povéiena spravni
firma na naklad najemce.

- Neodevzda-fi najemce byt pranajimateli v den skonéeni najmu, ma pronajimatel prévo na nahradu ve
vysi sjednaného najemného aZ do dne, kdy najemee pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zefmeéna v obCanském zéakoniku, zviadtnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi obéansky zakonik
a daifich zvladtnich predpisech.

Najemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsaZena v této ndjemni smlouve a v pravidlech
pro uzivani bytu a spole¢nych Casti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny prongjimatele pro
zachovani naleziteho pofddku cbvykleho podle mistnich pomérd), ktera obsahuji rovnéZ aktualni
prehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich predpisd ke dni uzavien|
této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po uzavfeni najemni smlouvy dojde ke zméné
préavnich pfedpisi, fidi se smluyni strany v2dy jejich platnym znénim.




Clanek VI,
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smiuvnich stran.

. Ugastnici této smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepséna na zakladé
jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

3. Smiuwni strany vyslovneé soublasi stim. aby tato smiouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CE3) vedené Hlavnim méstem Prahou, kiera je vefejné piistupnd a obsahuje udaje o smiuvnich
stranach, pfedmét smlouvy, &iselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany
prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smysiu ust.
§ 504 Obtanského zakoniku a uddluji souhlas kjejich uZiti a zvefejndni bez stanoveni jakychkoliv
daléich podminek

4. Pripadné zmény &i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stava)i nedilnou soudasti této smiouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnapisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a jeden ndjemce.

Piilohy, které jsau nedilnou soudasti této smlouvy:

Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych &asti a zafizeni domu (domovni Fad)
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