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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

CETIN a.s.
se sidlem:
1CO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojent:

identifikacni kod:

(dale jen ,,Najemce)

PODNIKANI

Cislo 2020/09886

Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Bec. Jifim Stafkem, manazerem useku sprava majetku a strateg.
investice

Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.

¢. 0. I

Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9
04084063
CZ04084063

Ivo Urbanem, Manazerem, jednotka Nemovitosti &
Logistika, na zakladé povéteni

vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 20623
PPF banka a.s.

¢. u.: I

AB9319

(dale jednotlive jako ,,Smluvni strana‘“ nebo spolec¢né jako ,,.Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpisii (dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani

(dale jen ,,Smlouva®).
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1. Predmét Smlouvy

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s pozemkem parc. ¢. 1131/1 v k.. Vrsovice,
obec Praha, jehoz soucasti je budova ¢.p. 846, na adrese Praha 10, Sportovni 846/22 (dale jen
~Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 304 pro k.u. VrSovice.

1.2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do uZzivani prostory v Budové
sestavajici se z:

Druh a popis mistnosti Cislo mistnosti Umisténi Vyméra/m?*
Klimatizace 504 4.patro 10,54
Klimatizace 503 4.patro 29,64
Tel. ustiedna 417 3.patro 126,73
Kabelovna 003 suterén 52.27
Privod kabelt 004 suterén 11,73
Akumulatorovna 005 suterén 14,71
Technicka mistnost 006 suterén 57,12
Technicka mistnost 007 suterén 37,27
Chodba / hl. rozvadéc 008 suterén 5.15
Celkem: 345,16 m?

(dale jen ,,PFedmét najmu*).
Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu tvofi piilohu €. 1 této Smlouvy.

1.3. Ke dni nabyti a¢innosti této Smlouvy bude sepsan mezi Smluvnimi stranami protokol o
aktualnim stavu Pfedmétu najmu.

1.4.  Najemce prohlaSuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro ucely najmu je Predmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uZzivani piijima.

1.5. Pfedmét najmu je pronajiman za Ucelem vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. Uzivanim Pfedmétu najmu nesmi Najemce
poskozovat hospodaiské a obchodni zajmy Pronajimatele. PoruSeni jakékoliv z povinnosti
Néjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani Predmétu najmu k jinému nez
sjednanému ucelu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této
Smlouvy je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také
v piipadé uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez sjednanému tielu bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele je Néajemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢, ktera je splatna do 30 (tficeti) dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou c¢innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Najemce v Predmétu najmu
provozovat, je vykon komunikaénich ¢innosti ve smyslu zakona ¢.127/2005 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpisi. Najemce prohlasuje, ze ma pro ucel vSech Cinnosti, které zamysli
v Pfedmétu najmu provozovat, ziskana veskera potiebna povoleni ¢i opravnéni. K pifipadné
zméné podnikatelské Cinnosti vykonavané v Predmétu najmu je Najemce povinen vyzadat si
ptredem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti je divodem k vypovedi této
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Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypoveédni doby. Zméni-li N4ajemce vykon podnikatelské
¢innosti v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, ktera je splatna do 30 (tficeti) dnli od doruceni vyzvy
k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Néjemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar;

b) umoznit Pronajimateli v pracovni dobé vstup do Pfedmétu najmu na zékladé piedchoziho
pisemného oznament;

c) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Piedmétu najmu i v ptipad¢ své
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z diivodu hrozici ¢i vzniklé $kody na majetku, zdravi ¢i Zivoté, aniz
by Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
ptedpokladu, ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Néajemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu
poté pisemné oznami Najemci;

d) zabezpecovat na své naklady uklid v Predmétu najmu;

e) zajistit na své naklady likvidaci a odvoz svého veSkerého vyprodukovaného odpadu; pfi
naklddani s odpady a ptedchazeni jejich vzniku je povinen postupovat dle zdkona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalSich zakond, ve znéni pozd¢jsich
predpisti; umisténi popelnice bude uréeno povérenym pracovnikem Pronajimatele;

f) dodrzovat relevantni platné pravni piedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

g) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou udrzbu Predmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

(i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahti a list,

(i1) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamkii, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

(ii1) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jistiéu, zvonkt, domacich telefond, zasuvek rozvodu datovych siti, signalt
analogového 1 digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,

(vi) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomeéru teplé a studené vody.
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Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivac¢i vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, drezi, splachovact, kuchyniskych sporakt, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotla etdzového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatii etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodu
ustiedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti
pfedmétt uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 2.000,- K¢. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet naklad na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladi na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s béznou udrzbou Piedmétu najmu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi
Pifedmétu najmu, které se provadeji obvykle pti del§im uzivani Pfedmétu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a ciSténi pfedméth uvedenych vySe v tomto pismenu g)
(plynospotiebict apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ciSténi podlah
véetné¢ podlahovych krytin, obkladti stén, ¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

h) oznamit potfebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dni, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

1) nejpozdé¢ji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé. Néjemce bere na védomi, ze prevzal-li Predmét
najmu se zapojenymi mefidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Predmét ndgjmu se zapojenymi metidly energii. Pokud tak neucini, je Najemce
povinen za chybéjici ¢i zni¢ené vyse uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici nahradu, véetné nahrady veskerych nakladh, které musel Pronajimatel
vynalozit na znovuzapojeni métidel energii. O odevzdani Predmétu najmu zpét
Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven piedavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Najemce
Predmét najmu Pronajimateli nejpozdé€ji ke dni skonceni najmu, je Néajemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uzivani Pfedmétu ndjmu alikvotni ¢ast ndjemného
platného pro posledni mésic u€innosti Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne,
kdy Nijemce Pronajimateli Predmét najmu skutecné odevzda. Néahrada je splatna
v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného. Za kazdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢, ktera je splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni;

j)  uzivat spolecné prostory a spolecna zafizeni Budovy jen k Gceltim, ke kterym jsou urceny;
vchody, prijezdy, chodby, dvory, pudy a jiné spolecné prostory bude udrzovat volné;

k) neprovadét v Pfedmétu ndgjmu zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. PoruSeni
jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) muize byt bez dalsiho divodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni
jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
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smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, ktera je splatna do 30 (tficeti) dnl od doruceni vyzvy
k zaplaceni;

1) nepfenechat Predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani tieti osobé ani jej neposkytnout treti
osob¢ formou spoluti¢asti na podnikani; poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem 1) muze byt bez dal$iho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruSeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene 1) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢,
ktera je splatna do 30 (tficeti) dnli od doruceni vyzvy k zaplaceni;

m) neziidit v Pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto ucely vyuzivat jeho adresu;
n) neprodlené Pronajimatele informovat o ptipadné pojistné udalosti;

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikani Najemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpuisobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strané, at’ jiz imysIné nebo nedbalosti.

3. Najemné a tihrady za plnéni spojena s uZivanim Predmétu najmu

3.1. Vyse najemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfredmétu naymu (dale
téz ,,Sluzby*), terminy a zptsob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery tvoii
prilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendar).

3.2. K c¢astce najemného bude piipoctena DPH v zakonné vysi. Zalohové platby jsou stanoveny
véetné DPH. K pausalnim platbam bude pripoctena DPH v zakonné vysi. Najemce je povinen
hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou vcetné piislusné DPH.

3.3.  Dodavku elektrické energie do Pfedmétu najmu si zajistuje Néjemce sam na zakladé smlouvy
se svym Dodavatelem, na své naklady a svou odpovédnost.

34. Dodavka vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) budou hrazeny pausalni castkou.
Pausalni ¢astka na thradu uvedenych nakladi je uvedena v Platebnim kalendafi s tim, Ze
Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné upravit vysi pauSalni c¢astky na zakladé
skute¢nych nakladd, které mu vznikly. Zménu vySe pausalni ¢astky oznami Pronajimatel
Néjemci vzdy doporucenym dopisem, v jehoz pfiloze bude uveden novy vypocet pausalni
castky a novy Platebni kalendar.

3.5.  Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytapéni Pfedmétu najmu ze spolecné kotelny domu ¢.p.
846. Cena za vytapéni bude Najemcem hrazena na zdkladé skuteCnych nakladl, které
Pronajimateli s vytapénim vzniknou. Na thradu skute¢nych naklada je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendarniho roku zalohové platby. Cena za vytapéni bude Najemci
uctovana na zakladé spotfeby Najemce zjisténé na zakladé méficu spotieby tepla. V prostorach
Pfedmétu najmu, kde neni umistén méfi¢ spotieby tepla, bude cena za vytapéni stanovena
procentudlnim podilem ve vys$i 10,23 % ze skuteénych naklad vynalozenych Pronajimatelem
na vytapéni Budovy. Tento zaokrouhleny procentudlni podil Najemce vyplyva z podilu
vytapéné plochy Néjemce, jez &ini 345,16 m® k celkové vytiapéné plose Budovy, jez &ini
3.373,77. m%. Soulésti ceny za vytapéni budou i dalsi naklady, které Pronajimateli s touto
Sluzbou vznikaji. Do téchto dalsich nakladt na vytapéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna
¢ast nakladi na mzdy topice, a to véetné povinnych odvodl k ni a dalsi naklady souvisejici s
vytapénim.
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3.6.  Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho zruSeni registrace platce DPH.

3.7. Néjemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadn¢ a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
i¢et Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni ¢islo dafového

dokladu.

3.8.  Zanedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho uroku zprodleni ve vysi 0,12 % dluzné &astky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

3.9.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim najemného nebo tihrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti téchto uhrad
(tj. Najemce nesplni fadné a vcas) o vice nez 30 dnli po terminu splatnosti, a to i pies pisemné
upozornéni Pronajimatele.

3.10. Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen ,,Kauce®) ve vysi 25.000,- K¢
(slovy: dvacet pét tisic korun cCeskych). Najemce slozi Kauci na ucet Pronajimatele
¢. I cjpozdéji do tiiceti (30) dnill ode dne nabyti u¢innosti smlouvy.

3.11.  Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pfed¢asnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych za ucelem:

(1)  zapocteni splatnych opravnénych castek ndjemného dluznych Néjemcem podle této
Smlouvy Pronajimateli;

(i1)) Uhrady ndkladl na odstranéni prokazané, skuteéné Skody vzniklé na Piedmétu najmu,
zpusobené Najemcem, s vyjimkou obvyklého opotiebeni pii fadném uzivani;

(iii) zapocteni opravnénych castek smluvnich pokut splatnych ze strany Néajemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.12.  Pokud dojde k Cerpani celé nebo casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vyse, a to ve lhité do jednoho (1) mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
Najemci.

3.13. Pronajimatel se zavazuje Kauci s pfislusenstvim, resp. jeji nepouZitou ¢ast, po skonceni ndjmu
N4jemci vratit, pokud nebyla opravnéné cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Néjemce
Pfedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli. Kauce se vraci na et Néjemce uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.14.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ndjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdorocné k 1. dubnu zvysit v zavislosti na rustu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym tufadem. N4jemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100)

NN — nove upravena vyse najemného

NS — vyse najemného placend v pfedchozim kalendainim roce
i —mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).
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3.14.1. Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén uplatnit
nejdiive ode dne 1.1.2022. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi prirGstek
pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mesict proti priméru predchozich dvanacti mesica.

3.14.2 V obdobi do vyhl4geni vyse miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického Gfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle pifedchoziho
kalendainiho roku. Pronajimatel oznami Néjemci novou vysi ndjemného po vyhlaseni miry
inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy Platebni kalendét. Rozdil mezi pivodni
vysi ndjemného, kterou Najemce uhradil na zékladé pivodniho danového dokladu — Platebniho
kalendafe a novou vysi nadjemného po jejim navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zakladé
opravného daniového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnti od
data vystaveni opravného daniového dokladu.

4. Doba niajmu a ukonceni najmu
4.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.12.2025.

Nebude-li nékterou ze Smluvnich stran doruceno nejpozdéji Sest (6) celych kalendainich mésict
pfed uplynutim doby urcité druhé Smluvni strané pisemné oznameni, Ze trva na ukonceni této
Smlouvy ke dni uplynuti doby urcité (sjednané doby najmu), prodluzuje se automaticky doba trvani
této Smlouvy (doba najmu) o pét (5) let za stejnych podminek. Takto mtze byt Smlouva
automaticky prodlouzena jen jednou.

4.2. Najem lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodi stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 ob¢anského zakoniku.
Vypoveédni doba je 3 (tfi) mésice a zac¢ind bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni strang;

¢) zdalsich divodi vyslovné uvedenych v obCanském zakoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

4.3. Pronajimatel mé pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce pies
pisemnou vystrahu Predmét ndjmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu najmu tieti osobou takovym
zpusobem, ze Pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi zna¢na $koda.

4.4. Najemce je opravnén vypoveédét ndjem zalozeny Smlouvou, jestlize Najemce ukonéi provoz
telekomunikac¢niho zatizeni umisténého v Predmétu ndjmu; vypovédni doba v tomto ptipadé Cini

3 (tii) mesice a zacina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2230 ani § 2285 obc¢anského zakoniku.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

5.1. Najemce bere na védomi, ze Predmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym pracovistém
Néjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.
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5.2. Néajemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrzovat vSechna ustanoveni zdkonnych predpist tykajici
se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (déle téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany (déle téz
,,PO%) a dalsi ustanoveni internich pfedpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce seznamen. Za
timto Gcelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu najmu.

5.3. Négjemce je povinen po celou dobu najmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho védomim
v Predmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych predpisi.

5.4. Nijemce je povinen se pied zahdjenim ¢innosti prokazatelné seznamit s piedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfredmét najmu a s t€émito prokazatelné seznamit své zameéstnance.

5.5. Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pied jejich ptisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

5.6. Nijemce je povinen uzivat Predmét najmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimofadnych ¢innostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazateln¢ informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

5.7. Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostiedkt PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu ndjmu, déale elektrickych a
plynovych spotiebici, stroji a pristroji a dalich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobct a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovana ¢innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pienosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistava jeho majetkem se vS§emi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

5.9. Niajemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a pfistroje v Pfedmétu ndjmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zplisobilymi.

5.10. Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i $kodam na jinych zafizenich
z duvodu nevhodné manipulace.

5.11. Najemce je povinen nahradit Skodu vzniklou pfipadnym ulozenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uZivanim vetfejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.

5.12. Néajemce je povinen po pfedchozim ohlaseni umoznit Pronajimateli nebo jim povétenym osobam
vstup do Predmétu najmu za tcelem kontroly tadného uzivani Predmétu najmu, dodrzovani

povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace a ochrany zdravi.

5.13. Najemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.
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6. Zavérecna ustanoveni
6.1.  Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy

se neuplatni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku do
té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran.
Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 ob&anského zakoniku
nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukonc¢eni najmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a
povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze ptipadné namitky podané Najemcem dle
§ 2314 odst. 1 obc¢anského zdkoniku nezakladaji pravo Néjemce déle uzivat Pfedmét najmu po
dni, ke kterému najem zanikl v dusledku vypovédi Pronajimatele.

6.3.  Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotceno pravo na nahradu skutecné
Skody a uslého zisku ve vysi piesahujici uhrazenou smluvni pokutu.

6.4. Tato Smlouva mtize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouve
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Uplné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez ptipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv tstni ujednani o zménach této Smlouvy
budou povazovana za pravné neplatna a neucinnd. Pisemna forma je vyzadovana i pro dohodu o
ukonceni Gcinnosti této Smlouvy.

6.5.  Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych predpist
vztahujicich se k ochrané osobnich udaji zpracovavat osobni idaje Najemce uvedené v této
Smlouvé, piipadn¢ veSkeré dal§i udaje poskytnuté Nijemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni idaje Najemce®), a to za icelem plnéni
predmétu této Smlouvy. Osobni udaje Najemce budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu,
kterym je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni
udaje Najemce zpracovavat po dobu trvani Gc¢innosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji
ucinnosti aZz do vypofadani veskerych vzdjemnych prav a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich
predpisu. Najemce je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni udaje pro ucely
souvisejici s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za G€elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni idaje Najemce
pfedavany tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
ukont tykajicich se Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamysleného pievodu ¢i prechodu vlastnického prava, resp. prava hospodatit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén piedat osobni tidaje Najemce nabyvateli ¢i zajemci o
nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodatit. Utelem takového zpracovani osobnich
udaju je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Najemce jako subjekt udajti nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Néjemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdaj,
véetné prav subjektu Udaji, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani
osobnich udaju dostupném na webovych stankach Pronajimatele www.ceskaposta.cz.

6.6.  Zaucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se

Smlouvou si Smluvni strany navzajem piedavaji nebo mohou piedavat osobni udaje (dale jen
,»osobni udaje*) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
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2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajh a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochrané osobnich udaju), (dale jen ,,GDPR") subjektt idaji, kterymi jsou zejména zastupci,
zamestnanci nebo zakaznici druhé Smluvni strany ¢i jiné osoby povétené druhou Smluvni
stranou k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v
souvislosti se Smlouvou. Prejimajici Smluvni strana je tak vzhledem k pfeddvanym osobnim
tdajiim v pozici spravce.

Ucelem piedani osobnich udajii je plnéni Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze predavané
osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto Gcelu, a to v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, ze pro piedani osobnich udaji druhé Smluvni strané disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za ucelem plnéni Smlouvy muze dochazet k predani
osobnich 0dajl z piejimajici Smluvni strany tfeti osobé, zejména osob¢, prostiednictvim které
prejimajici Smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nebo
vznikla v souvislosti se Smlouvou.

Predavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veSkerych zdkonnych podminek
nezbytnych pro predani osobnich udaji vici subjektim tdajl, zejména informuje subjekty
udajt o skutecnosti, Ze doslo k ptedani konkrétnich osobnich udajti prejimajici Smluvni strané,
a to za ucelem plnéni Smlouvy. V pfipade, Ze prejimajici Smluvni stranou je Najemce,
predavajici Smluvni strana seznami subjekty tidaji rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich
udajt, v€etné rozsahu zvlastnich prav subjektu udaji, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani
osobnich udaji dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. V
piipad¢€, ze ptejimajici Smluvni stranou je Pronajimatel, pfedavajici Smluvni strana seznami
subjekty udajti rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich tdaji, které jsou uvedeny v aktualni
verzi dokumentu Informace o zpracovani osobnich udajii dostupném na webovych stankach
Pronajimatele www.ceskaposta.cz. Splnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je piedavajici
Smluvni strana povinna piejimajici Smluvni stran€ na vyzvu pisemné dolozit.

6.7 N4jemce ptijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl zajiStén
soulad ¢innosti Néjemce s platnymi a u¢innymi pravnimi piedpisy, pravidly etiky a moralky, a
zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani porusovani uvedenych ptedpisti
a pravidel (program Corporate Compliance - - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajimatel (a jakdkoliv fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd s nim spolupracuje a kterou
vyuziva pro plnéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavienim a realizaci,
tj. pracovnici, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a dodrzuje platné a G¢inné pravni
predpisy véetn¢ mezinarodnich smluv, zakladni moralni a etické principy. Pronajimatel odmita
jakékoliv deliktni jednani a tohoto se zdrzuje. Pronajimatel prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi a svédomi on ani Zadny jeho pracovnik, zastupce nebo externi spolupracovnik neporusili
v souvislosti s uzavienim této smlouvy zadny platny a Gc¢inny pravni predpis. Pronajimatel
prohlasuje, Ze jeho Cinnost je legalni a veskeré jeho prostiedky pochéazeji vyhradné z legalnich
zdrojt.

Pronajimatel je povinen €init veskera nalezita opatfeni a vyvijet co nejvétsi usili, aby zabranil
tomu, ze on nebo jakykoli jeho pracovnik, zastupce nebo externi spolupracovnik porusi
v souvislosti s realizaci této smlouvy jakykoliv platny a u¢inny pravni ptedpis.

Aniz by byla déana jakakoli souvislost s pfedmétem Cinnosti dle této smlouvy, Pronajimatel
prohlasuje, Ze uplatiiuje a bude uplatiovat veskera nalezita opatieni a ze vyviji a bude vyvijet
co nejvetsi usili, aby v ramci jeho ¢innosti nebo zajmu nedoslo k jednani nebo situaci, ktera by
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zplsobila takové vyznamné ohrozeni nebo naruseni jeho reputace, jezZ by mohlo mit negativni
dopad na reputaci s nim spolupracujicich subjekti.

Vystupuje-li Pronajimatel pro Najemce nebo jeho jménem, dava dodrzovani uvedenych zasad
najevo.

6.8 Najemce prohlasuje, Ze zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, véetn¢ jejich priloh ¢i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i diveérné informace. Nijemce bere na védomi, zZe
v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyzadovano zvetejnéni této Smlouvy ¢i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu pfipadné¢ budou meénit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen ,,budouci
dohody*), ve verejné pfistupném registru. Zvetejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pied zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i budoucich dohodéach
znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle ptislusného pravniho
predpisu. Najemce dale bere na védomi, Ze v ramci hospodatfeni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod v odiivodnénych piipadech
zptistupnén tretim stranam.

6.9 Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné neucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni odd¢lit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré tsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a u¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.10  Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 (dvou) stejnopisech.

6.11  Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
1.1.2021 nebo dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv podle toho, ktera skutecnost nastane
pozdg&ji. Na plnéni Smlouvy poskytnuta od 1.1.2021 do data nabyti u¢innosti této Smlouvy se
priméiené pouziji ustanoveni této Smlouvy.

6.12  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po ptecteni této Smlouvy prohlasuji,
7e byla uzaviena po vzajemném projednani, ur€ité a srozumitelné, na zaklad¢ jejich pravé, vazné
minéné a svobodné ville. Na diikaz uvedenych skutecnosti ptipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupc.

6.13  Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze
ujednani v této Smlouveé povazuji za ucinénad v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy v€domy moznosti budoucich zmén
pomért na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlaSuji, Ze tyto zmény piedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat vici druhé Smluvni
strané zadna prava.

6.14  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu
2. Platebni kalendar
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V Prazedne: .................... V Prazedne: ...................
Pronajimatel.: Ndjemce:
Bc. Jiii Stanék Ivo Urban
manazer useku sprava majetku a strateg. manazer, jednotka Nemovitosti & Logistika
investice na zakladé povéteni
Ceska posta, s.p. CETIN a.s.
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