NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi

Kulturni a informacni sluzby mésta Pierova

ICO 45180512

DIC CZ45180512

se sidlem ndm. T. G. Masaryka 150/8, Pferov [-Mé&sto, P¥erov 750 02
zastoupené feditelkou

(dale ,,pronajimatel*)

a

Merlin People s.r.o.
ICO 29223903

DIC: CZ29223903
se sidlem Lidicka 700/19, Veveii, 602 00 Brno 2

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil C, v1.66815
zastoupend jednatelem
(dale ,,najemce*)

(dale jako ,,ndjemce*)
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:

L.
Predmét najmu
(1) Pronajimatel je na zakladé dodatku ¢. 10 ze dne 17. 9. 2013 ke zfizovaci listiné ze dne 2.
11. 2009 svéten k hospodafeni diim ¢. p. 148 (Méstsky dim, ul. Kratochvilova 1), piislusny
k ¢asti obce Pferov I-Mésto, jenz je soucasti pozemku p. ¢ 136 vk. U. Pferov, véetné

piisluSenstvi a pozemek p. ¢. 136 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe 1464 m2 v k. u.
Prerov.

(2) Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani véetné souc¢asti a
piisluSenstvi v budové uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, a to prostory kancelafe a skladi ve 3 NP
o celkové vyméfe 84,32 m?, pfi¢em? piesné situovani a rozsah pfedmétu najmu je uveden na
planku, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

(3) Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé najemci do uZivani prostory slouzici podnikéani
uveden€ v odst. 2 tohoto ¢ldnku smlouvy a ndjemce tyto prostory za podminek stanovenych
touto smlouvou do ndjmu piijima a zavazuje se hradit pronajimateli za jeji uZivani ndjemné
dle ¢l. I'V. smlouvy.

II.



Ucel najmu
Utelem najmu je vyuziti pfedmétu ngjmu jako zazemi restaurace, provozni kanceldie a
skladovacich prostor. Ndjemce se zavazuje dodrzet ucel ndjmu dle této smlouvy.

I11.
Doba nijmu

(1) N4jemni smlouva se uzavirda na dobu uréitou od 01.11.2025 do 31.12.2035 s pravem
najemce prodlouzit dobu najmu opci o dalsi obdobi v délce 5 let. Opci miize ndjemce uplatnit
tak, Ze min. 3 mésice pfed skontenim doby ndjmu oznami pisemné pronajimateli, Ze si pieje
prodlouZit ndjemni smlouvu o dalich 5 let. Soucésti tohoto ozndmeni musi byt také
informace o zamySlenych podporach, které ndjemce hodla Cerpat v ramci stejného
rozhodného obdobi (4. ti po sobé jdouci kalendaini roky), a které mohou mit vliv na Cerpani
tohoto limitu v nasledujici prodlouzené dob¢ najmu.

Doba ndjmu se vtomto piipadé automaticky prodlouzi o dalSich 5 let sucinnosti od
01.01.2036 za podminky v&asného a fadného plnéni vSech finanénich zdvazkii ndjemce vici
pronajimateli a splnéni podminek v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

(2) Smluvni strany se zavazuji v piipadé prodlouzeni najemni doby opci jednat o navySeni
najemného pro dal$i obdobi.

(3) N4jemce bere na védomi, Ze na najemni vztah sjednany touto smlouvou se vztahuje rezim
vefejné podpory dle pravidla de minimis ve smyslu natizeni Komise (EU) natizeni Komise

(EU) 2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani

Eviopské unie na podporude minimis, zvefejnéného v Utednim véstniku EU L dne
15.12.2023. Pro piipad, ze ke dni 01.01.2036 nebude disponibilni limit njemce pro Cerpani
této podpory dostatujici (tj. neni schopen pokryt vysi zvyhodnéni plynouciho z tohoto
najemniho vztahu), zavazuji se smluvni strany v predstihu jednat o Gpravé vySe najemného
tak, aby vySe podpory odpovidajici rozdilu obvyklého ndjemného a sjednaného ndjemného
odpovidala max. zbyvajicimu limitu podpory de minimis, ktery ma najemce k dispozici, pip.
aby najemni vztah vefejnou podporou nadale nebyl. Nedojde-li ke sjednéani takové upravy
najemného a najemce nepfistoupi na toto zvySeni njemného, skonéi ndjemni vztah uplynutim
doby najmu uvedené v odst. 1. tohoto Elanku smlouvy i v piipadé, Ze najemce jiZ ozndmil
uplatnéni opéniho prava postupem uvedenym v tomto ¢lanku smlouvy.

(4) Pfed skoncenim doby ndjmu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku lze ndjemni smlouvu kdykoliv
ukoncit dohodou.

(5) Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby, pokud ndjemce hrubé
porusi svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje
zejména:
a) uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem stanovenym v ¢l. II. této smlouvy,
b) ucinéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele,
c) poskytnuti pfedmétu ngjmu do podndgjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,



d) opakované nedodrzeni v€asného a fadného plnéni vSech finan¢nich zavazkl ndjemce
vic¢i pronajimateli, zejména platby ndjemného a poplatkt za sluzby s ndgjmem spojené
dle ¢l. IV. této smlouvy,

e) opakované poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst.4, 5 a 6 této smlouvy.

Néajemce je povinen pronajaté prostory vyklidit odevzdat pronajimateli do 30 dni od dorugeni
vypovedi.

IV.
Ndjemné, zalohy a poplatek za sluZby spojené s nijmem a zpusob jejich ihrady

(1) Najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
35.085,-K¢ bez DPH/rok. Najemné bude navySeno o dan z pfidané hodnoty dle zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Néajemné je sjednano v rezimu dil¢ich plnéni (mésinich) dle ustanoveni § 21 odst. 7 zakona
¢. 235/2004 Sb. o DPH. Najemné bude ze strany najemce hrazeno v terminu splatnosti na tcet

pronajimatele, a to na zaklad¢ vystaveného dariového dokladu se splatnosti do 18 dne daného
meésice.

(2) Najemce je rovnéz povinen hradit pronajimateli zalohy a poplatky za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu, zejména za dodavku tepla, elektrické energie, vodné a stocné, a
to na zdkladé a za podminek stanovenych samostatnou dohodou uzavienou mezi
pronajimatelem a najemcem nejpozdéji do dne zapoceti najmu.

(3) Najemce je povinen samostatné na své naklady zajistit svoz a likvidaci odpadd.

(4) V ptipadé prodleni najemce s platbou najemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava obcanského, pfi¢emz aktualné je vySe téchto uroki
z prodleni uréena natizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe urokd z prodleni
anakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odmeéna likvidatora, likvida¢niho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikti pravnickych afyzickych osob a evidence
svéfenskych fondi a evidence udaji o skutecnych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpisti.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze v piipade€, Ze najemce uplatni pravo na prodlouzeni najmu
na dal$i opéni obdobi podle ¢lanku III., odst. 1 této smlouvy, bude vySe najemného pro toto
dal8i opéni obdobi navySena o kumulovanou miru inflace za celé predchozi obdobi
niajmu. Kumulovana mira inflace se stanovi jako soucet ro¢nich mér inflace vyjadienych v
procentech, zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem pro jednotlivé kalendaini roky
bezprostiedné predchazejici roku, v némz pocind opéni obdobi. Pro vypocet se pouZziji
oficialni udaje o primérné ro¢ni mife inflace (indexu spotfebitelskych cen) zverejnéné
Ceskym statistickym ufadem; v piipads, ze by Cesky statisticky wfad prestal piislusny
ukazatel zvefejniovat, pouzije se nahradni ukazatel inflace zvefejiiovany jinym statnim
orgénem Ceské republiky, ktery jej nahradi, popiipadé nejbliz&i odpovidajici ukazatel.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci noveé vypoctenou vysi ndjemného, doloZenou
ptehledem pouzitych udaji o inflaci za jednotlivé roky, nejpozdéji do konce tinora
kalendainiho roku nasledujiciho po skonceni predchoziho najemniho obdobi. Smluvni



strany vyslovné prohlasuji, Ze se jedna o automatickou upravu najemného, kterd nevyzaduje
dalsi pravni jednani stran, a Ze takto navy$ené ndjemné se povazuje za dohodnuté pro celé
op¢ni obdobi.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu ndjemci a ke dni ukonceni nijmu jej
od nijemce pievzit. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a pievzeti pfedmétu najmu bude
mezi nimi sepsan predavaci protokol. Pfi pfevzeti pfedmétu najmu a pfi skonceni ndgjmu bude
mezi smluvnimi stranami zachycen pisemné do protokolu o pfedani stav pfedmétu najmu a
piipadné stavy méfica prislusnych médii.

(2) Ngjemce je povinen v pfedmétu najmu provadét na své naklady béznou Gdrzbu a drobné
opravy pfedmétu najmu, a to bez ohledu na vysi nakladi na bé€Znou tdrzbu a drobné opravy
(Jedna se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken a dvefi, vyménu zarovek, vadnych
vypinacu a zasuvek, opravy a vyménu osvétlovacich téles, opravu a vymeénu klik, okennich
oliv, 8titkGi zdmkt a okennich kovani, opravu uvolnénych dlazdic, obkladagek a lina, opravu
zaluzii a rolet, upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, ¢isténi
odpadll, vyménu tésnéni). Pro ucely urceni, co je drobnou opravou a béznou udrzbou
pfedmétu ndjmu, se pfiméfené pouzije nafizeni vlady ¢.308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovidd za $kodu, ktera
v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy pfedmétu niajmu nad
rdmec drobnych oprav hradi pronajimatel.

(3) N4jemce je povinen bez naroku na finanéni ndhradu umoznit pronajimateli p¥istup
do pfedmétu ndjmu ve vzajemne dohodnutém Case za ucelem prohlidek stavu pfedmétu ndjmu
a strpét piipadné omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav,
udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu. V souvislosti s vy$e uvedenym je ndjemce povinen
poskytnout pronajimateli potfebnou souéinnost.

(4) N4djemce neni opravnén na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele Cinit jakékoliv
stavebni Upravy. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud dojde k jakékoliv
stavebni Upravé pfedmétu najmu ndjemcem a dojde ke zhodnoceni majetku pronajimatele,
najemce prevadi takové zhodnoceni pronajimateli beziiplatné a bez naroku na jakoukoliv
finanéni ndhradu a pronajimatel toto zhodnoceni do svého vlastnictvi ptijima.

(5) Néjemce je opravnén dat ptedmét ndgjmu do podnagjmu pouze na dobu ne delsi neZ byl
sjedndn ndjem a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouva o podnajmu
musi mit pisemnou formu.

(6) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu veSkeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpednosti a ochrany zdravi
pii préaci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi a uhradit sankce a pokuty vyméiené
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statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpeCnosti prace za poruseni povinnosti
najemce v pfedmétu ndgjmu. V navaznosti na vyse uvedené je najemce povinen:

- zabezpecit na své ndklady pravidelné revize spotfebi¢l a zafizeni, které jsou
pfedmétem najmu, nebo které budou v pfedmétu ndjmu instalovdny nebo vneseny
najemcem, ato vrozsahu aterminech stanovenych normami a piedpisy a kopie
reviznich zprav predévat do 30 dnt ode dne jejich pfevzeti ndjemcem pronajimateli,

- umoznit piistup poZarnimu a bezpe€nostnimu technikovi pronajimatele do predmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstratiovat na své ndklady zavady zjist€né piisluSnymi orgdny statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni
ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zdchrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich
sluzeb Magistratu meésta Pierova kazdy pozér v predmétu najmu.

(7) Pronajimatel se zavazuje, Ze vytvofi pro najemce takové podminky, aby mohl predmét
najmu nerusené uzivat, zejména zajistit volny a neruSeny ptistup k predmétu nagjmu a uzivani
spole¢nych prostor za oboustrann¢é dohodnutych podminek.

(8) Ke skonéeni najemniho vztahu se najemce zavazuje piedmét ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu obvyklého opotfebeni. Soucasné bere na védomi, Ze pronajimatel na
ném muze pozadovat ndhradu Skody zptsobenou na piedmétu ngjmu. ptipadé, Ze ndjemce
nevyklidi pfedmét nadjmu ani v dodatecné pronajimatelem poskytnuté [huté, bude vyklizeni
provedeno pronajimatelem nebo prostiednictvim teti osoby, atonandklady négjemce.
Soucasné se ndjemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli piipadné ndklady na vyklizeni
pfedmétu najmu a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou uschovou véci
podle ust. § 2402 a nésl. obanského zédkoniku.

(9) N§jemce je povinen piedchézet Skodam na pfedmétu ndjmu a v ptipade€, Ze skoda hrozi,
neprodleng ucinit opatieni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je ngjemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(10) Ngjemce je povinen nahradit pronajimateli veskerou Skodu, kterd vznikne i opomenutim
ngjemce na predmétu najmu vcetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachdazejicich se na pfedmétu nagjmu.

(11) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za Skody zplisobené
zavinénym poruSenim povinnosti, véetné Skod zpisobenych provozni ¢innosti a kopii této
smlouvy dolozit pronajimateli nejpozdéji do dne zapodeti ndjmu, tj. do protokoldrniho predani
pfedmétu ngjmu. V ndvaznosti na vySe uvedené je ndjemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpovédnosti za skody zplisobené zavinénym porusSenim povinnosti,
véetne¢ Skod zplisobenych provozni cinnosti, bylo uzavieno po celou dobu trvani
najemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladli o thraddch pojistného z pojisténi odpoveédnosti
za Skody zpusobené zavin€nym poruSenim povinnosti, vcetn¢ Skod zpisobenych

provozni ¢innosti, a to vzdy do 30 dnli od provedeni kazdé thrady pojistného.
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. VL.
Prikaz energetické naroc¢nosti

Néjemce prohlasuje, ze mu pronajimatel pfed podpisem smlouvy piedlozil kopii priikazu
energetické narocnosti budovy — diim €. p. 148 (Mé&stsky dim, ul. Kratochvilova 1), ptislusny
k ¢asti obce Prerov I-Mésto, jenz je soucésti pozemku p. ¢. 136 vk. 0. Pferov, vietné
piisluSenstvi a pozemek p. €. 136 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe 1464 m2 v k. 1.
Pierov, ktery pro zhotovitele spole¢nost POR Pierov zpracoval energeticky specialista

dne tinor 2016 a déle, Ze mu pronajimatel pii podpisu smlouvy kopii prikazu
energetické naro¢nosti predal.

Clanek VIL
Podpora malého rozsahu (de minimis)

Pronajimatel prohlasuje a najemce bere na védomi, Ze dnem ucinnosti této smlouvy
pronajimatel poskytuje ndjemci podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu nafizeni
Komise (EU) natizeni Komise (EU) 2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouZiti ¢lankd 107
a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, zvefejnéného v Utednim
véstniku EU L dne 15.12.2023, ve vysi 428 066,24 K¢, ktera odpovidd ndjemnému v misté a
Case obvyklému za uzivani pfedmétu najmu, jehoZvySe je stanovena pro potieby
pronajimatele znaleckym posudkem ¢&. 1787-04/2024 ze dne 27.02.2024 zpracovanym

VIIL
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdg¢jsich predpisd.

(2) Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s povahou originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvefejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zakona ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpist, bez zbyte¢ného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.



(4) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a ze odpovida jejich pravé
a svobodné vili, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Pierovédne .00 ., V Prerové dne ..o....0.... .7

..................................................

feditelka jednatel



