Company INTERNAL
Cislo smlouvy: 00518/2025

atast Praha 7 _ :
IC; DIC: 00063754; CZ00083754

se,sidlem: U Prihonu 1338/38, 170 00 Praha 7 — Holesovice
IDDS: r44b2x7 '

zastoupena:  Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku UMC Praha 7, na
zakladé Organizaéniho fadu Ufadu MC Praha 7 schvaleného usnesenim
' Rady MC Praha 7 &. 0356/25-R ze dne 24.06.2025
¢islo Uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno
jinak: variabilni symbol IEGIzIGIGIN @~ '

(dale jen ,pronajimatel"), na strané jedné

2. CETIN a.s.

IC; DIC: 04084063, CZ04084063

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9
zastoupena:  Pavlem Pdlzerem, manazerem, Nakup, na zakladé povéieni
IDDS; ga7425t

~ telefon; e-mail: tel. linka pro véci smiuvni a spravy nemovitosti
' nebo + _te!, linky pro dohledové

centrum pro véci technického charakteru

gislo uétu pro platby die té Yy ve prospé diemce: —

banka a.s., identifikaéni kod: finanéni kod:
(dale jen ,najemce”), na strané druhe

(pronajimatel a najemce jsou dale spoleéné oznalovani také jen jako ,smiuvni strany®,
jednotlivé ,smluvni strana®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru
' slouziciho podnikani (dale jen ,smlouva®)

CrLl
Pfedmét a ugel najmu

Predmeétem najmu die této smiouvy je nebytova jednotka ¢. 384/1086, o celkové rozioze 21
m?, nachazejici se v 7. NP budovy &. p. 384, stojici na pozemku parc. €. 1837, na adrese
Nad Stolou 384/20, Praha 7, zapsano na listu viastnictvi €. 5121, pro katastraini Gzemi
HoleSovice, obec Praha, u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale jako ,pfedmét najmu"). _ :

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu za Géelem (i) umisténi, provozu, udrzby
a opravy komunikaéniho vedeni a zafizeni dle zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl {(zdkon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZEK"); (ii) zajisténi mozZnosti
najemce zpiistupnit komunikaéni vedeni a zafizeni k poskytovani vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci dle ZEK (déle jen ,0¢el najmu®). Zafizeni (technologie)
v pfedmétu najmu je vlastnictvim ndjemce. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu
v souiadu s platnym Géelem uzivani dle rozhodnuti misté pfislusného stavebniho Gfadu.

Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen
kratkodobé & bezlplatné nebo co do &asti pfedmétu najmu) pfenechat pfedmét najmu

'k uzivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani pfedmétu




Company INTER
Cislo smlouvy: 005

najmu ve smysiu § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v G¢inném znéni (dale
jen ,ob&ansky zakonik®).

. Néjemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmé&tu najmu znam a prohladuje, ze pfedmét najmu
je vhodny pro sjednany Gcel najmu. Za ucelem formalniho zaznamenani stavu pfedmétu
najmu ke dni uzavieni této smlouvy smluvni strany na misté vyhotovi pfedavaci protokol.

¢L .
Najemné a platby na sluzby

Pronajimatei a najemce se dohodli na najemném ve vy8i 22.000,- K&/mésic bez DPH.
K najemnému bude pfipoétena sazba DPH v zakonné sazbé. VVySe najemného a dalsich
pravidelnych plateb je uvedena ve vypoé&tovém listé, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této
smiouvy. Najemce je povinen fadné a v&as platit pronajimateli najemné, na bankovni (et
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy, mésiéne, vidy nejpozdéji do 15. dne
aktualnino mésice.

.V pfipadé prodleni s Uhradou najemneho pfislusi pronajimateli Urok z prodleni v zakonné
vysi. :

Pronajimatel najemci vyGétuje platby na sluzby (napf. vytah, Uklid spoleénych prostor,
spoleéna elektrickd energie apod.), jsou-li prfedepsany, a to nejméné jedenkrat
roéné — vZdy za pravé uplynuly kalendarni rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendafniho roku. Nestanovi-li zakon jinak, vyGétovani sluZeb vzdy zohledni v8echny
platby za sluzby za pfislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se
zaCalo vyGétovani zpracovavat, a které nebyly zohiednény v pfedchozim vydcétovani
sluzeb. Pro Gcely sluZzeb spojenych s uzivanim najmu je pro uZivani pfedmétu najmu
stanovena 1 osoba. _

Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyGétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, vnémz bylo vyaétovani
pronajimatelem, resp. spravni firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen preplatek
vyuétovani vyplatit najemci v téze Ihaté. V pfipadé, Ze jsou najemecem podany namitky proti
provedenému vyuctovani, prodiuZuje se |hita uvedena v prvni vété tohoto odstavce
o jeden kalendaini meésic tak, Ze nedoplatek &i pfeplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuétovani.

. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfedmét najmu je od 1. 1. 2024 do 31. 10. 2025
najemcem uzivan bez pravniho tituiu, v disledku €ehoz vznikl pronajimateli narok na
zaplaceni vznikiého bezdUvodného obohaceni, a to ve vysi 462.000,- K& bez DPH
(k ¢astce bude pfipoétena sazba DPH v zakonné sazbé). Najemce se zavazuje uhradit toto
bezdlOvodné obohaceni pronajimateli nejpozdéji do 15 dnd od uzavieni této smlouvy. Poté
budou veskeré zavazky vyplyvajici ze Smiouvy 0 najmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich dodatkli uzaviené dne 29.7.2009 mezi pronajimatelem a pravnim
predchidcem najemce (dale jen ,plvodni smlouva®) vyrovnané,

Mésicni najemné se vidy ode dne 1. dubna kazdého Kalendarniho roku automaticky
(tj. bez dalsiho} infladné vaiorizuje, ¢imZ se rozumf Uprava, odpovidajici roni mife inflace
v Ceské republice za piedchazejici kalendaini rok vyjadfenou pfirlstkem primérného
roCniho indexu spotfebitelskych cen, vykazané piislusnym Ufadem (ke dni podpisu této
smlouvy jim je Cesky statisticky Orad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni
meénovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi inflaéni valorizaci je zakladem pro
valorizaci vySe mésiéniho najemného po posiedni predchazejici inflaéni valorizaci.
Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé,
Z2e nékiera inflaéni valorizace z jakéhokoliv dlvodu neprobéhne véas nebo vibec.

2




Company INTERNAL
Cisto smiouvy: 00519/2025

Jing jednostranné Upravy najemného muize pronajimatel provést jen tehdy, umoZnuje-li to
zakon. Snizovani najemného se vyluéuje a to i v pfipadé deflace.

¢l m.
Doba najmu

Smiouva se uzavira na dobu urditou, od 1.11.2025 do 31.1.2031.

2. Najemni smlouva zanika:
a. uplynutim doby, na kterou byla sjednana,
b. pisemnou dohedou,
¢. pisemnou vypovédi bez uvedeni dlvodu.

3. Vypovédni |huta dle této smlouvy &ini 6 mésich a potina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhému Gdastnikovi na adresu
pro doruéovani, ktera je uvedena v zahlavi této smlouvy.

4. Najem konéi uplynutim doby najmu podie této smlouvy, ledaze by se smiuvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovne vyluéuji aplikaci § 2230
obtanského zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v pfipadé, Ze najemce
uziva véc i po uplynuti doby najmu a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve aby mu
pfedmét najmu odevzdal.

ClLiv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndéjemce je povinen uzivat pfedmét najmu, spoleéné prostory a zafizeni domu fadné, tak
aby neomezoval ostatni ve vykonu jejich prav.

2. Najemce je povinen dodrzovat vedkera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro
provoz pfedmétu najmu a jeho pfislusenstvi.

3. Najemce je po dobu najmu povinen udrzovat pfedmé&t najmu v fadném stavu.

4. Najemce se zavazuje neprovadét v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele zadné
stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény.

5. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smiouvou.
Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily,
anebo nepiiméfené stéZovaly vykon prav z této smlouvy.

6. Pronajimatel se zavazuje umoznit nadjemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smiouvou. :

7. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré pokyny Spolecenstvi domu M. Horakové a
Nad tolou &.p. 384, Praha 7, ICO: 75110806, souvisejici se spoleénymi astmi domu.

8. Ke dni vzniku najmu je spravni firmou pronajimatele spoleénost 7U s.1r.0., ICO: 26418274,
kontaktni adresa Komunard{l 48, Praha 7 {dale jen ,spravni firma“), ktera pronajimatele

zastupuj vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podie této
smiouy I

9. Pronajimatel mize vaéi najemci bez daidiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat
sva prava a povinnosti podle této smiouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se
miZe na pronajimatele cbracet i jejim prostfednictvim.
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CL V.
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany si vzajemné doruéuji na adresy uvedené v zahlavi této smiouvy nebo na
aktualni adresu sidia smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé dorudovani
datovou schrankou plati, Ze nepfihiasi-li se opravnéné osoba do datové schranky ve lhité
10 dnii ode dne, kdy byl dokument do datové schranky dodan, povaZuje se tento dokument
za dorudeny poslednim dnem thity.

2. Smiuvni strany prohladuji, Ze jsou piné svépravné k pravnimu jednani, Ze si tuto smlouvu
pfed podpisem piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dGkaz toho pfipojuji své podpisy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnoplsech z nichZ dva (2) obdr2| pronajimatel
a jeden (1) najemce.

4. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo rusena pouze formou pisemnych dodatk(
podepsanych opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

5. Prava a povinnosti touto smiouvou neupravené se fidi pﬁsiuénymi' ustanovenimi zakona
&, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

6. Smiuvni strany souhlasi se zvefejn&nim smilouvy na internetovych strankach méstské Casti
Praha 7.

7. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a t¢innosti
dnem jeji registrace v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sh., o zvlid3tnich podminkach
~ G&innosti nékterych smiuy, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv.

8. Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona
&. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv zajisti Méstské ¢ast Praha 7.

9. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy .a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou
informace, které nemochou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv a
zédkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu- k informacim, ve znéni pozdéjéich
predpisit.

10. Tato smiouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni ¢. 0575/25-

R ze dne 21.10.2025. :
Pifloha: — Vypoctovy list plateb najemného a sluzeb
. 2 = Priikaz energetické naroénosti budovy

¢
¢

10 1025

V Praze dne .. "

Pavel Polzer -
_ manazer, Nakup’
pronajimatel najemce




v list CETIN A3, 384/106

iDES 23.10.2025 09:30:19

Vypoétovy list platny od 11.2025

" | Uzivatel

Jméno

1CO

DIC

Platce DPH

CETIN as,
04084063
CZ04084063
Ano

Bankovni spojeni
PPF banka

Mobil
Mobil
Email
Mobil
Email
Email
Datova schrinka

qa7425t

[ Bankovni spojeni pronajfmatele

Variabilni symbol

Adresa prostoru

Nebytovy prostor trafostanice Nad Stolou 384/20
Cisto prostoru 106 170 00 Praha 7
Smlouva Platnost smiouvy Od 01.11,2025 do 31.01.2031
Splatnost 05.11.2025 Podani vypovédi
Dobha placeni Mésiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1
Vypolet nijemnéhe  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazha za 12 571,43 (bez DPH)
m2
Plocha pro ndj. 21,00 m2 Roéni ndjemné 264 000,03 K& (bez DPH)
‘Topeni Zadné topeni Smérné &islo 0
PodiaZi 7 Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti 1 J

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Zaklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K& Hal.vyr. K¢
Néjemné 22 000,00 21 4 620,00 26 620,00 0,00 V
Uklid 110,00 8

| Spoleéna elektfina 35,00 S
Sazba 21% celkem 22 000,00 4 620,00 26 620,00 0,00
Ndjemné celkem : 26 620,00 4\
Stuzby celkem 145,00
Mésiéni predpis celkem K& 26 765,00

| Platebni piikaz 26 765,00 B
Rozpis mistnosti

‘ Mistnost Topeni Celk. m2  Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m?2
Technicka mistnost Bez otopafich téles 21,00 21,00 0,00] 0,00 21,00
Ceikem 21,00 21,00 0,60 0,00 21,00
Seznam osob

[ Iméno Datnar.  Popis Evidovan(a) od - do Trvale h1a. od - do Pozndmka
CETIN a.s. Néjemce Jot11.2025




Vypottovy list CETIN A 8. 384/106 iDES 23.10.2025 09!

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vidy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude G¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vyﬁg:ﬁy ,ma:xie zaktma g 4%;‘200!} $b o rospouawm snergil, a vyhidsky & 782013 $h., o enargetncke namcims‘%; Méw

Ulice, &islo: Nad stolou 384/20

PSC, misto: 170 00, Praha 7

Typ budovy: Polyfunkéni objekt

Piocha obalky budovy: 3835,55 m?

Objemovy faktor tvaru A/V: 0,30 m¥m?

Celkova energeticky vztaZna plocha: 3628,70 m?

i

Mérne hodnoty  kWh/(m2rok}
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Hodnoty pro celou budovu 843,6 1037,7

MWh/rok
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Hodnety pro celou budovu
MWh/rok

ENOSTI BUDOVY
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Vnajsi stény:

Jiné:_ _

Podiahu:
Vétrani:

Okna a dvefe
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Vyhotoveno dne: 03.04.2014
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Zpracovatel

_ Hodnoty pro celou budovu




