SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

~

uzavrend podle § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb. obdansky zakonik,
ve znénl pozdéjsSich predpist (dédle jen "obcansky zakonik").

2.

Pronajimatel: Mgr. Jana Tragnerova

Sokolska 314/13

417 31 Novosedlice

RC: I

DIC:Cz6857031599

bankovni spojeni: NN

(ddle jen "pronajimatel"

Najemce: Dopravni spoleénost Usteckého kraje,
ptispévkova organizace

Velka Hradebni 3118/48

400 01 Usti nad Labem-centrum

I1C: 06231292

DIC:CZ06231292

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem

v Usti nad Labem, sp.zn. Pr 1129/KSUL
zastoupena Ing. Milanem Slejtrem, jednatelem
&islo smlouvy: 251/2025

(ddle jen "najemce")

Pronajimatel a nadjemce dale také spolec¢né jako "smluvni strany"
a kazdy samostatné jako "smluvni strana" uzaviraji niZe uvedeného
dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
Uéel smlouvy

Smluvni strany prohlasuji, Ze ucelem této smlouvy Jje pronajem
predmétu nédjmu, ktery je specifikovén v &l. 2 odst.2.2. této
smlouvy. Pronajimatel je vylucénym vlastnikem pfedmétu najmu

a tento prenechava za uplatu do najmu (uzivani) najemci, ktery

se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude radné uzivat a bude tradné a vias
platit nadjemné v dohodnuté vysi.

Predmét smlouvy

.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to

pozemku p.¢. 1462 zast. plocha a nadvotri o vymére 355 m2, jehoz
soucéasti je stavba - budova ¢.p. 224, rodinny dtm.

Tato nemovitost je zapséna na listu vlastnictvi ¢. 102 vedeném

u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastrdlniho pracovisté
Teplice v katastrdlni Gzemi Duchcov.



.2. Predmétem najmu je:

- nebytovy prostor o vymére 30 m2, nachdzejici se v prizemi domu
C.p. 224 vlevo se samostatnym vchodem, sestdvajici z mistnosti
kancelare, kuchynky a WC a tohoto zatrizeni: plynového kotle.

Vchod je z ul. Teplickad ¢.p. 224, Duchcov.

.3. Pronajimatel touto smlouvou dava najemci do najmu predmét nadjmu
specifikovany v ¢l. 2 bod 2.2. této smlouvy za UGcCelem jeho uzZzivani

v souladu s jeho urcenim a predmétem podnikdni ndjemce. Najemce bude
predmét ndjmu uzivat jako informaéni kanceldr.

.4. Na&jemce prohlasuje, Ze se seznadmil se stavem pfedmétu nadjmu
a v tomto stavu ho za podminek stanovenych touto smlouvou prebiré.
Nédjemce prohlasSuje, Ze predmét ndjmu Jje zpusobily k tadnému uzivani.

Najemné

.1. Smluvni strany sjednavaji najemné za prondjem predmétu nidjmu,

jak je specifikovan v ¢l. II. odst. 2.2 této smlouvy, za prondjem
mistnosti Teplickd 224, Duchcov v ptrizemi vlevo o celkové vymére

30 m2 ve vys$i 6.000.- K& mésicné.

N4djemné je osvobozeno od DPH dle platnych pravnich predpist.

Ndjemné je splatné vzdy do 15. dne v mésici na GCet pronajimatele, a to
na zakladé priloZzeného platebniho kalendéate.

.2. Uhrady za sluZby spojené s nadjmem, tj. Uhrada za vodné a sto&né
neni soucédsti ndjemného. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli
pausalni castku za vodné a stoc¢né ve vysi 178.57 K& mésicéné + DPH
ve vyS$i dle platnych pfedpisu.

Tato pausédlni castka se stanovuje jako konecnd bez ohledu

na skutec¢nou spotfebu a nebude po skonc¢eni odbérného obdobi
pronajimatelem nijak vyuétovana. Najemce neni povinen platit
nedoplatky ani opravnén prijimat preplatky. Nadjemci bude tato
castka UGcCtovéana spolec¢né s mé€sic¢nim ndjemnym.

Ostatni sluzby jako jsou odbér elektrické energie, plynu, svoz odpadu,
uklid, revize a opravy plynového kotle a revize spalinovych cest,
nejsou nadjemci poskytovany a zajisti si je na svaj vrub a néaklad.

.3. Pronajimatel ma pravo jednostrannym uUkonem zvySovat ndjemné o miru
inflace vzdy 1x do roka k 1.4. daného roku po zvefejnéni oficidlnich
tdaju Ceského statistického ufadu. Zvy3eni nadjemného z tohoto diivodu
musi byt ndjemci pisemné minimédlné jeden mé€sic pfedem oznameno.
N&djemce je povinen takto zvy3ené ndjemné hradit od prvniho dne mésice
ndsledujiciho po mésici, ve kterém mu bude zvySeni nadjemného
pronajimatelem oznameno.

.4. V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s placenim najemného
nebo Uhrad za sluzby s ndjmem spojenych, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.1% denné z dluzné castky.

Prava a povinnosti pronajimatele

.1. Pronajimatel je povinen prenechat nédjemci predmét ndjmu a udrZovat
jej ve stavu zplsobilém k uZivani.
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Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci nic¢im neruseny vykon jeho
prav a pozivani sluzeb, jejichz poskytovdni je s ndjmem spojeno.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy s okamzitou
u¢innosti v pripadé, Ze najemce provede na predmétu ndjmu zmény

Vv rozporu s ustanovenimi ¢. 5 bodu 9. této smlouvy bez jeho
predchoziho pisemného souhlasu. Najemce je v tomto pripadé povinen
vyklidit predmét nadjmu do 10 dnt ode dne, kdy mu bude odstoupeni

od smlouvy pronajimatelem ozndmeno, a déle je v této 1lhtté povinen
uvést pronajaté nebytové prostory do puvodniho stavu. Pokud nédjemce
nesplni tuto povinnost a neuvede ve shora uvedené 1lhuté predmét ndjmu
do puvodniho stavu, m& pronajimatel pravo toto provést na nédklady
nadjemce.

Pronajimatel mé& pravo fyzické kontroly pfedmétu nadjmu za Ucelem
zjisténi, zda najemce uziva pronajaté prostory v souladu s Jjejich
urcenim a se smlouvou. Tuto kontrolu se zavazuje provadét zpusobem,
ktery nebude rusit prévo nédjemce k uzivani pronajatych prostor
zplisobem dohodnutym touto smlouvou. Pronajimatel je opravnén udélit
plnou moc treti osobé za Ucelem shora uvedené kontroly predmétu najmu.

Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu se smlouvou

a k uc¢elu, stanovenému touto smlouvou. Najemce je dale povinen
oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které
je dle pravnich predpisli povinen provést pronajimatel, a umoZnit
provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za 3Skodu,
kterd nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

VeSkeré naklady na béZné opravy a udrzbu predmétu najmu po dobu
trvani nadjmu nese najemce. Pronajimatel nemd povinnost tyto néaklady
ndjemci hradit. Najemce je dale povinen na sv(j nédklad odstranit
Skody na predmétu najmu, pokud je zpusobil sam nebo Jje zplsobily
osoby, které je s jeho souhlasem uzivaly.

Ndjemce je povinen snaSet omezeni v uzZzivani predmétu ndjmu v rozsahu
nutném pro provedeni a udrzovani nemovitosti. Pokud by tyto opravy

a udrZovani nemovitosti mély za nasledek podstatné omezeni ¢&i
preruseni ¢innosti nadjemce, dohodnou ptred jejich provadénim ucastnici
této smlouvy konkrétni podminky, za kterych lze tyto opravy provadet.

N&jemce je povinen po predchozim oznadmeni pronajimatele umoZnit tomuto
vstup do pronajatych prostor ke kontrole majetku pfenechaného do nadjmu.
V ptripadé hrozici Skody Jje pronajimatel opravnén vstoupit

do pronajatych prostor za Ucelem odvraceni Skody ¢i zmirnéni jejich
nasledkd i bez pritomnosti najemce.

Najemce se zavazuje, Ze v a na predmétu nadjmu dle této smlouvy
nebudou skladovany zivotu a zdravi nebezpecéné latky ¢i latky
ohrozujici Zivotni prosttedi s vyjimkou latek urcenych k tcelu

a predmétu jeho podnikatelské ¢innosti. Najemce se soucasné zavazuje,
Ze v pripadé€ poruSeni tohoto ustanoveni uhradi veskeré Skody, které
timto svym jedndnim ¢i opominutim zpusobil.
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Nadjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni a protipozarni
predpisy, zavazuje se provadét kontrolu stavu pronajatych prostor
z hlediska protipozarni prevence a bezpelnosti prace. Najemce

je povinen proskolit své zaméstnance o pozZarni ochrané.

N4djemce je povinen na vlastni nédklady sjednat pojisténi odpovédnosti
za zpuUsobenou Skodu a pojidténi majetku-zarizeni umisténého v a
na predmétu najmu.

N4djemce je opravnén prenechat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu
tteti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce Jje opravnén upravit na své naklady predmét ndjmu s ohledem
na své potteby, s vyjimkou pripadti, kdy by tyto Upravy zasahovaly
do stavebné technického stavu budovy, v tomto ptripadé je k Upravam
treba ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Trvani najmu a vypovéd

N4djem shora uvedenych nemovitosti se uzavird od 1.10.2025 na dobu
neurcitou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu bez udani divodu
pisemné vypovédét. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice, s vyjimkou ptripadua
uvedenych v bodé 3. a 4. tohoto ¢lanku této smlouvy, a poCinad bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypoveédi druhé smluvni
strane.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédeét tuto smlouvu, Jje-1li
ndjemce v prodleni s placenim nadjemného ¢i Uhrad za sluzby spojené
s nadjmem po dobu dels$i neZ jeden mé€sic. Vypovédni doba ¢ini v tomto
pripadé jeden mésic a podind bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

Nidjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, porusuje-1li pronajimatel
své povinnosti zavaznym zplUsobem, tj. zejména brani-1i ndjemci

v radném a neruSeném uzivani pronajatych nebytovych prostor.
Vypovédni doba ¢ini v tomto pripadé jeden mésic a poclinad bézet
prvnim dnem mé€sice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
druhé smluvni strané dorucena.

Pri ukonceni najmu je nadjemce povinen predat vyklizeny predmét najmu
pronajimateli ve stavu, ve kterém jej prevzal, s prihlédnutim

k obvyklému opot¥ebeni, a to nejpozdéji posledni pracovni den doby
trvani najmu.

Zavérecéna ustanoveni

V otédzkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava

a povinnosti v tomto ndjemnim vztahu ¥idi p¥isludSnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku. Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou si navzajem
v ndjemném vztahu rovny a Ze zadnd ze smluvnich stran se nepovazuje
za slabSi stranu.

Stane-11 se kterékoli ustanoveni této smlouvy neplatnym, nejsou
touto neplatnosti dotcdena ostatni ustanoveni smlouvy.



Jakékoliv zmény ¢&i doplnky této smlouvy musi byt ucinény v pisemné
formé.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a uc¢innosti dnem
jejiho zverejnéni v Registru smluv. Zapis do registru smluv zajisti
najemce.

Smluvni strany prohlasSuji, Ze se radné seznamily s touto smlouvou,
tato vyjadruje jejich vazZnou a svobodnou vili a jako takovou ji
podepisuji.

50.9. 4049 30, 09, 2075

V Duchcové " ..0.. . .. V Duchcové . 7.0 50 N8,
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Priloha
Priloha

1: platebni kalenda&? na rok 2025
2: predavaci protokol

)¢



PRONAJIMATEL:

NAJEMCE :

Mgr. Jana Tragnerova Dopravni spoleénost

Sokolska 314/13
417 31 Novosedlice
Réi

DIC: CZ6857031599

Usteckého kraje

Velka H;adebni 3118/48
400 01 Usti nad Labem

ICO: 0623129251
DIC: C206231292

PLATEBNI KALENDAR PRO ROK 2025,

KTERY JE NEDILNOU CAsTf

SMLOUVY O NAJMU PROSTORU SLOUZfCfHO K PODNIKANT
(Teplickd 224, 419 01 Duchcov)

DANOVY DOKLAD C. 6857031599

I = — :::::_—___:::_:.:_—,r:.—:—_::J:::::::—_::_l‘;:z.—.—:::: |
| | Najemné | Ostatni platby | |

| |Osvobozeno | zakladlZOI DPH12% | K& | |
|10/25| 6.000. OO | 178.57| 21.43 | 6.200.00 |15 lO 25 |
|11/25| 6.000.00 | 178.57] 21.43 | 6 200.00 [15.11.25 |
| eI —————— 1 —— W M e e | —
|12/25| 6.000. OO | 178.57| 21.43 | 6.200.00 [15.12.25 |
| | 18.000.00 | 535.71] 64.29 | 18.600.00 | '

| =====| ===========|===========|========c—= |===c===c=== | ======ao

N ke o - ke Pronajimatel:




PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI PREDMETU PRONAJMU

1. Smluvni strany

Mgr. Jana Tragnerova

irvale byviem: Soholska 314713
417 31 Novosedlice

elefon: |

mail:

(dale jen juko pronajimatel*)

dopravni spole¢nost Usteckého kraje. p. o.

Korespondenéni adresa:  Revoluéni 3088 26
400 01 U stinad Labem

teleton |

mail-

castoupena: Viadimirem Krdthym  (na ziklade plne moci)
(dale jen jako .ndjemce™)
1. PFedmeét protoholu

2.1. Na zakladeé najemni smlouvy uzaviené dne .......... piedal v den uzavieni tohoto protokelu pronajimate! ngjemei
k uZivan{ pfedmét prondjmu a ndjemce jej pfevzal. Timto protokolem obé& smluvni strany tuto skuteénost potvrzuji.

2.2. Predmé&tem piedani a pfevzeti je nebytovy prostor, nachazcjici se v ptizemi budovy vlevo se samostatnym vchodem
na adrese ul. Teplicka &.p. 224, 419 01 Duchcov, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Teplice na LV &. 102, k.u. Duchcov

(dale jen jako ,,ptedmét prondjmu‘).

- 111 Prohlaseni smluvnich stran

5

3.1. V souvislosti s pfedanim a ptevzetim piedmétu pronajmu do3lo k pfedani a pfevzeti nasledujicich Alé&i:
od vcho&f)vych dveti do nebytovych prostor 1 ks

3.2. Smluvni strany potvrzuji nasledujici stav mé¥idi spoti‘cb'y médif v bytu k okamiiku jeho predani a pfevzeti.

Sa00 4
Cislo elektromaru: {0 20 6 84 1% (EAN ) stavi @23 - KWh
Cislo plynoméru: 4 £7. 16 48 (EIC ) stav 2, 233 /j >3 W KW

3.3. Smluvni strany dale vyslovné prohladuji, Z¢ pfedmét pronajmu by] pfi pfedani a pfevzeti vybaven w&mito vécmi a soucdstmi:

obyvaci mistnost/kuchyr:
Kuchyiiska linka s dfezem
Baterie vodovodni kuchyiiska
plastové okno
2ks radiator

wc: umyvadlo s baterif
WC misa kombi
Plynovy kotel zn. NAQS K§
Ohtivat vody elektricky DRAZICE, Typ TO 20.2, v.&. 25412404

strana | z2



