SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

dle ust. § 2193 a ndsl. zikona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

Smluvni strany:

TECHNICKY A DOPRAVNI SERVIS,s.r.0. 1€0:25213261, DIC:C225213261
U Pily 206/3a, Marianské ldzné 350 01

zastoupenad: jednatelkot

email: jednatel@tds-ml.cz

tel..

¢islo Uctu:

(ddle jen ,pronajimatel “)
na strané jedné

1I€0: 62616021
sidlem: Karlovarska 24/18, 350 02, Cheb-Hradisté

(dale jen ,ndjemce*)
na strané druhé

uzavfely, v souladu s § 2302 a nésl. zékona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (déle jen ,0Z%),
v platném znéni, tuto

takto:

l. Pfedmét a uéel ndimu

1. Pronajimatel vyluény ndjemce nemovitosti ¢.p. 337, na stav. Parc. €. 328, v k.4. a obec Maridnské
Lézné, v ul. Pramenska. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor o vyméfe 33 m?, ktery se nachézi

v druhém nadzemnim podlazi. Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyge uvedeny prostor se viemi
soucastmi a pfislu$enstvim, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ni¥e sjednané najemné.

2. Uéelem najmu jsou skladové prostory s kontaktnim mistem k zajistovani zakazek kamenictvi
Vv pronajatém vy$e uvedeném prostoru. Néjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat



jinou Cinnost nebo zménit zpasob & podminky jejiho vykonu, ne# jak to vyplyva z iéelu ndjmu.
Zménu uvedeného Gcelu uZivani Ize provést jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Ndjemce je sezndmen se stavem prostoru a prohladuje, Ze je zpasobily k ucelu uZivani dle &l.1. odst.
2. Této smlouvy.

Il. Doba trvéni ndjmu

1. Pronajimatel uzaviré prodluZuje na zékladé vydaného usneseni &. RM/684/25 ze dne 8.10.2025
najemni smlouvu na dobu jednoho roku do 30.9.2026.

2. Smluvni strany potvrzuji, Ze pfedmét najmu, najemce jiz fadné uZiva, a neni proto tfeba providét
pfedani a prevzeti predmétu najmu.

3. Smluvni strany vyslovné vylu¢uji automatické obnovovani najmu dle ust. §2230 obéan. zékoniku.
Ndjem se povaZuje za skongeny i v pfipadé, kdy najemce neopravnéné pokracuje v uZivani pfedmétu
najmu.

lil. Ndjemné a \ihrada za poskytované sluzby

1. Rocni Ghrada za najem nebytového prostoru &ini celkem 60.000 K& s DPH btj. 2.000 K& /m*/rok.

- Celkova Céstka rocniho ndjemného &ini 60.000 K& s DPH a je splatnd v mési¢nich splatkach po 5.000
KE, vidy do 5. dne pfisluSného mésice a to ve prospéch Giétu 8862840237/0100. Z diivodu zkoseni
stén po obvodu NP se ndjemce a pronajimatel dohodli, 7e z vyméry celého NP, celkem 33 m?, se
odecitd celd vyméra mistnosti $atna 1,tj. 3 m? ndjem se tak vypodita z vyméry 30 m’.

2.V celkové rocni Ghradé neni zahrnuta dGhrada za vodu, ele. energii, piyn a podobné sluZby, které
hradi najemce pfimo dodavateliim sluZeb.

3.V ptipadé prodleni s tihradou ndjemného nebo nakladd za poskytnuté sluZby je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli zikonny trok z prodleni a néklady spojené s uplatnénim pohledavky dle
nafizeni viaddy ¢. 351/2013 Sb.

4. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vy$i ndjemného tak, Ze pronajimatel je opréavnén
vysi ndjemného kaZdorocné valorizovat, tj. jednostranné zvysit najemné o ro&ni miru inflace
vyjadienou pfiristkem primé&rného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Ndjemné
muZe byt takto upraveno od prvniho dne mésice nasledujiciho po vefejném vyhldseni tohoto
koeficientu €sU.

IV. Skonéeni ndimu

1. Ndjemni pomér sjednany touto smlouvou skongi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan die &l. 1. této smlouvy

b) dohodou smluvnich stran,



c) zanikne - li pfedmét ndjmu b&hem doby najmu,
d) z jinych zékonnych &i sjednanych davody.

2. Najemce muZe vypovédét ndjem s tiimésiéni vypovédni dobou z diivodu uvedenych v ust.§ 2308
pism. a) aZ c) obCanského zdkoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

3. Pronajimatel mizZe vypovédét ndjem s tfimési¢ni dobou z diivodil uvedenych v ust. § 2309 pism.a)
a b) oblanského zékoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi. S ohledem na
ustanoveni vypovédniho divodu dle ust. § 2309 pism. b) ob&anského zék. si smluvni strany vysiedné
stanovuji, co zejména povaiuji za hrubé poruieni povinnosti ndjemce takto:

a) Najemce da pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce bréni, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pFistupu do pfedmé&tu najmu za uéelem
provedeni potiebné opravy, nebo udriby véci.

c) Ndjemce opakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatkd svoje
povinnosti uvedené v ¢l. V. Préva a povinnosti smiuvnich stran, popf. hrubé poru$uje jiné pravni
predpisy v souvislosti s pfedmétem najmu,

d) Napinéni vypovédniho diivodu dle &l. V. odst.11 této smlouvy.

4. Pronajimatel ma rovnéZ pravo vypovédét najem bez vypovédni doby s odiivodnénim, porusuje-li
najemce své povinnosti zvld3t zavainym zplsobem. Smluvni strany si proto vyslovné stanovuji, co
zejména povazuji za zvlast zavaZné poruseni povinnosti ndjemce takto:

a) Najemce provédi Gpravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu ¢l. V. odst. 3.
této smilouvy

b) Ndjemce provedi Gipravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a na 2adost
pronajimatele neuvedl predmét najmu v poskytované Ihiité do plvodniho stavu .

c) Ndjemce brdani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za Géelem
nezbytnému zabranéni $kodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodleni.

d) Najemce je po dobu delsi neZ tii mésice v prodieni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim prostoru.

5. Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé strané. Vypovédni doba,
vidy potind od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla doruéena
druhé strané.

6. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét
najmu je odevzdén, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a vedkeré daldi soucasti a pfisluSenstvi predmétu
ndjmu a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uZivani. Ndjemce je povinen
odevzdat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné opotiebeni pfi b&Zném
uZivani na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného p¥edavaciho
protokolu. Pokud ndjemce neodevzda pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy ndjem konéi, je povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K¢ za kaZdy zapocaty tyden prodlent. V pFipadé, Ze najemce pes



vyzvu pronajimatele nebytové prostory nevyklidi, je pro najimatel opravnén nebytové prostory
vyklidit na néklad njemce. Bude-li mit pronajimatel vici ndjemci splatné, popf. i nesplatné
pohleddvky, je pronajimatel opravnén nebytovy prostor s vécmi patficimi najemci zapeéetit a zadriet
ve smyslu ust. § 1395 a nasl. ob&anského zik. k zajisténi pohledavek.

7. Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu ndjmu zmény,
které proved! bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel miZe Z3dat nahradu ve wsi sniZzeni hodnoty
predmétu ndjmu, které bylo zpisobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Ndjemce rovnéz odstrani na své naklady a bez ndroku na vyrovnani v pfedmétu ndjmu
zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni nédjmu
najemce uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu.

8. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vy3i ujednaného ndjemného neodevzds-li najemce pfedmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

V. Préva a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel neodpovida za $kody zplisobené tfetimi osobami na majetku ndjemce. Pronajimatel
neruci najemci za majetkovou ani nemajetkovou Gjmu, kterd by vznikla v dobé uZivéni, pokud by k ni
nedoslo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpeénost viech osob pracujicich nebo se zdriujicich

v pfedmétu ndjmu ruéi najemce v plném rozsahu.

2. Najemce odpovida za viechny $kody, které zpGisobi na pfedmétu najmu véetné 3kod, které zpisobi
jiné osoby. Takové 3kody je najemce povinen na svij naklad odstranit formou uvedeni do plivodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Ndjemce v této souvislosti rovnés odpovida za
piipadnou nemajetkovou tjmu.

3. Najemce je povinen véc uzivat jako fadny hospodaF ke sjednanému déelu. Ndjemce se déle
zavazuje po dobu trvani ndjmu zajistovat na sviij ndklad veskeré b&iné opravy, revize, idriba Gpravy
pronajatych prostor, jejich sou¢asti a pfisludenstvi a vlastnim nékladem provést pfipadné dpravy
nutné k provozovani podnikatelské &innosti a téelu najmu. B&Znymi opravami se rozumi vekeré
opravy, pfi nichz nebude nutno zasahovat hloubé&ji neZ 5cm pod povrch podiah stén a stropd. Jsou-li
k provozoviéni podnikani nutné rozsahlejsi stavebni upravy je ndjemce povinen si vyZadat k jejich
provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé strany se vzajemné dohodly, Ze v prib&hu najmu, ani
pii skonceni ndjmu nema ndjemce prévo na nahradu/vyrovnani zadnych nakladd spojenych

s opravou, upravou & zménou predmétu najmu (v€etné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220
ob&anského zdkoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu v pribé&hu
najmu. Ndjemce se zavazuje ke své ti3i a na své naklady zajistit udrzbu chodniku, popf. jinych
prostranstvi, navazujiciho na pfedmét najmu, zejména v zimnim obdobi a rovné? pecovat a udriovat
Cisté a upravené bezprosttedni okolf predmétu najmu.

4. Pronajimatel neodpovid4 za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uZivéni véci. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, kdyz zjisti, nebo kdy pfi peélivém ufivani véci zjistit mohl.
UkaZe-li se béhem néjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kters neni b&2nou a kterou nelze



odloZit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi
obtiZe nebo omezi uzivani véci. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméiené dobé&, umozni mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za i¢elem provedeni
potfebné opravy nebo udriby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit ¢kodé
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni.

5. Najemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné piedpisy zejména v oblasti protipoZarni,
bezpelnosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodafstvi). Najemce
odpovida za likvidaci veskerych odpadt vzniklych pfi jeho &innosti v predmétu ndjmu. Njemce se
zavazuje provadét kontrolu pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni prevence, bezpetnosti prace a
ochrany Zivotniho prostiedi. V souladu s vy$e uvedenym se zavazuje dodrZovat povinnost
pfisludnych hiaSeni orgdnim vefejné spravy a na své naklady zajittovat pfislusné revize elektrickych a
plynovych a jinych zafizeni v pfedmétu najmu a tyto doporuéit pronajimateli, soucasné je povinen
hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi stitnimi a spravnimi organy.

6. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pokud by bylo realizovéno se souhlasem pronajimatele
technické zhodnoceni pfedmétu najmu hrazené nijemcem, bude ndjemce technické zhodnoceni
odepisovat podle pfislusnych pravnich pfedpisii. Po ukonéeni najmu naleZi celé technické zhodnoceni
véci pronajimateli a k tomuto je povinen ndjemce umoznit pronajimateli nabyt vlastnictvi.

7. Ndjemce miiZe po predchozim projednani a odsouhlaseni ze strany pronajimatele opatfit
nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikéni v pfiméfeném rozsahu $titem, navéstim &
podobnym znamenim. Pfi skoneni ndjmu je ndjemce povinen veskera znameni odstranit a uvést
dotcenou &ést nemovité véci do pivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této povinnosti ndjemce
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K& za kaZdy, byt i zapocaty, den prodleni

s odstranénim znameni.

9. Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu sdélit pronajimateli podstatné zmény, tykajici se
udaji o své firmé, jde zejména o zm&nu obchodni firmy, zménu statutarniho orgénu, sidla popt-
mista podnikdni, zahdjeni insolvenéniho fizeni proti ndjemci, prohldeni upadku, prohlaseni konkursu
atd. V pfipadé, Ze ndjemce tento sviij zdvazek vaéi pronajimateli nesplni, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

IV. Zavérecné ustanoveni

1. Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany Fidi platnymi pfedpisy, zejména
obcanskym zdkonikem. Neplatnost uréitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost celé
smiouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit neplatné
ustanoveni ustanovenim platnym, ktery svym vécnym, popf. ekonomickym tcelem co nejvice
odpovida neplatnému ustanoveni a iéelu a smyslu této smlouvy.

2.V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zp(isobu dorucovani — doruéend zésilka
bude povaZovéna za dorucenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v tlozné lhiité u
provozovatele postovnich sluZzeb nebo zasilku odmitne pfevzit.



3. Smluvni strany si ujednaly v souladu s ust. § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb. ob&ansky soudni fad
v platném znéni, prorogacni doloZku s tim, Ze v pfipadé jejich sporu, ktery by byl feSen soudni cestou,
je na misté pfisluSnym soud pronajimatele.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a tG¢innosti ode dne 1.10.2025
Uzavieni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Marianské Lazné ¢.RM/684/25 ze
dne 7.10.2025. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétna smlouva podléha povinnosti zvefejnéni

v registru smiuv dle zak.¢. 340/2015 Sb (o registru smluv), které zajisti pronajimatel.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz najemce obdrZi
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

7. Smiuvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zdvérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné vili a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna po vzajemné dohodé bez
jakychkoliv vnitinich vyhrad a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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