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Smlouva o nájmu nebytových prostor a o nájmu movitých věcí

kterou uzavírají dle ustanovení § 2201 a násl. a zejména dle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „NOZ“) níže uvedení účastníci:

1. Sociální služby města Kroměříže, příspěvková organizace
     se sídlem Riegrovo nám. 159, 767 01 Kroměříž
     IČ: 71193430
     zast. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, ředitelkou
     bankovní spojení: 268301736/0300
1. dále jen „pronajímatel“

a

2. SRDCEM DOMA s.r.o.
    se sídlem Lesní 299/54, Vážany 767 01 Kroměříž
    IČ: 237 40 809
    zast. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx jednateli 
    bankovní spojení : 361642009/0300
1. dále jen „nájemce“
1. společně též „účastníci“ nebo „smluvní strany“

I. 
Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je nájem prostor nacházejících se v Domově pro seniory Vážany, se sídlem Lesní 299/54, Vážany 767 01 Kroměříž za níže stanovených podmínek.
   II. 
 Předmět nájmu

1. Pronajímatel tímto prohlašuje, že je na základě usnesení 42. schůze Rady města Kroměříže konané dne 18.03.2004, oprávněn bez souhlasu zřizovatele a majitele pozemku st.p.č. 681/68 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 4525 m2, jehož součástí je objekt občanské vybavenosti čp. 299/54, vše k.ú. Vážany u Kroměříže (Domov pro seniory Vážany, ul. Lesní 299/54, Kroměříž), dále jen DPS Vážany, tj. města Kroměříže svěřený nemovitý i movitý majetek, pronajímat za cenu v místě a čase obvyklou nebo vyšší. 

2. Pronajímatel přenechává nájemci do užívání nebytové prostory, a to kancelářské prostory včetně předsíně a WC o celkové podlahové ploše 57,53 m2, určené pro administrativní zázemí zdravotní domácí péče nacházející se v přízemí budovy DPS Vážany, a to jako prostor sloužící za účelem podnikání nájemce, dále jen předmět nájmu.

3. Nájemce je dále oprávněn užívat společně s pronajímatelem vedlejší vstupní prostor společný pro zásobování kuchyňského provozu a chodbu vedoucí k pronajatým místnostem, dále jen předmět nájmu.

4. Nájemce nesmí vstupovat do jiných prostor Domova pro seniory Vážany bez souhlasu vedoucího domova. 

5. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání i soubor movitých věcí – zařízení a vybavení výše uvedených prostor, který je specifikován v Seznamu majetku, jež je nedílnou součástí této smlouvy a tvoří přílohu č. 1, dále jen předmět nájmu. Součástí předmětu nájmu je rovněž technické a softwarové zajištění provozu, zahrnující zejména:
· Virtuální server pro ukládání dat, správu uživatelských přístupů a autentizaci,
· Síťovou infrastrukturu typu VLAN, včetně internetové konektivity,
· Bezpečnostní prvky, konkrétně firewall a systém ochrany koncových zařízení (END POINT security),
· Správu a zálohování dat, včetně technické podpory.


III. 
Účel nájmu

1. Nájemce je oprávněn provozovat ve výše specifikovaných prostorách administrativní činnosti.

2. Nájemce se zavazuje využívat pronajaté prostory a soubor movitých věcí pouze pro tento účel.
IV.
Práva a povinnosti stran

1. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel přenechává prostory specifikované v čl. II. této smlouvy nájemci a nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat tyto prostory řádným a obvyklým způsobem v souladu se zákonem a touto smlouvou.

2. Pronajímatel přenechává předmět nájmu a nájemce předmět nájmu přejímá do užívání ve stavu způsobilém k obvyklému užívání.

3. Pronajímatel se zavazuje provádět pravidelně úklid pronajatých prostor.

4. Nájemce se zavazuje, že umožní pronajímateli nebo jím pověřené osobě vstup do pronajatých prostor, za účelem prohlídky pronajatých prostor. Termín prohlídky je pronajímatel povinen sdělit nájemci nejpozději 3 dny před termínem uskutečnění prohlídky.

5. Nájemce není oprávněn přenechat pronajaté prostory nebo jejich části do užívání třetí osobě.

6. Nájemce je povinen dodržovat veškeré protipožární, bezpečností, hygienické a ekologické předpisy a je povinen své zaměstnance nebo osoby vykonávající činnost v pronajatých prostorách pro nájemce proškolit z předpisů BOZP a požární ochrany a dále je seznámit s vnitřními předpisy Domova pro seniory Vážany. Dále je povinen financovat drobné opravy a obvyklé udržovací náklady související s užíváním předmětu nájmu podle nařízení vlády č. 308/2015 Sb. včetně veškerých poškození, která způsobil.
V.
Nájemné

1. Výše nájemného se stanoví dohodou smluvních stran, a to:
1. za pronajaté nebytové prostory uvedené v článku II odstavce 2 této smlouvy ve výši 225Kč/m2 ročně, tj. celkem 12.944,25Kč ročně.
1. za pronajaté zařízení a vybavení nebytových prostor podle článku II odstavce 5 této smlouvy ve výši 3.454,35 Kč ročně.
1. za pronajaté technické a softwarové zajištění provozu podle článku II odstavce 5 této smlouvy ve výši 60.000,-- Kč ročně
tj. celkem nájemné činí 76 398,60 Kč ročně. 

2. Nájemné podle předchozího odstavce této smlouvy je nájemce povinen platit v čtvrtletních splátkách ve výši 19.099,65 Kč splatných vždy do 15. dne druhého měsíce příslušného kalendářního čtvrtletí na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy. Nájemné je řádně zaplaceno připsáním příslušné částky na účet pronajímatele. V případě prodlení s úhradou nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení ve výši dvojnásobku diskontní sazby ČNB platné k prvnímu dni prodlení nájemce s úhradou nájemného. 

3. Po dobu nájmu se nájemce zavazuje platit čtvrtletně pronajímateli finanční úhrady za dodávky vody, topení a likvidaci komunálního odpadu související s předmětem pronájmu ve výši dle rozpisu úhrad za pronajaté prostory DPS Vážany (aktualizace pro rok 2025), který je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha číslo 2, přičemž smluvní strany s rozpisem úhrad výslovně souhlasí. Pronajímatel vystaví nájemci fakturu s požadovanou úhradou a splatností faktury, kterou je nájemce povinen uhradit na účet pronajímatel uvedený v záhlaví smlouvy. 

4. V případě, že v průběhu nájmu dojde ke změně cen vodného, stočného, plynu nebo poplatků za likvidaci komunálního odpadu, je pronajímatel oprávněn upravit přiměřeně rozpis finančních úhrad za pronajaté prostory dle předchozího odstavce a nájemce bude na základě písemné výzvy pronajímatele dále platit úhrady za vodu, topení a likvidaci komunálního odpadu ve výši podle upraveného soupisu úhrad. 

5. Pronajímatel je oprávněn upravit jednostranně nájemné o míru inflace dle podkladů Českého statistického úřadu. Nájemce s touto úpravou nájemného vyslovuje souhlas a zavazuje se dofakturovaný rozdíl mezi nájemným zvýšeným o inflaci a nájemným zaplaceným na období roku 2026 uhradit do 14 dnů po obdržení faktury. 

VI.
Předání a vrácení předmětu nájmu

1. O předání předmětu nájmu jsou smluvní strany povinny sepsat předávací protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajímaných prostor v okamžiku předání.

2. Pronajímatel je povinen předat nájemci klíče od pronajaté místnosti specifikované v čl. II. této smlouvy. Nájemce se zavazuje, že nepořídí bez souhlasu pronajímatele kopii z předaného klíče. Nájemce se zavazuje odevzdat pronajímateli po ukončení nájmu klíče od místnosti.

3. Nájemce je při ukončení nájemního vztahu povinen předmět nájmu předat ve stavu uvedeném v předávacím protokolu sepsaném při předání předmětu nájmu s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. Nájemce je povinen vrátit klíče od předmětu nájmu.

VII.
Doba nájmu a výpověď

1. Nájem se sjednává ode dne 1.12.2025 a to na dobu neurčitou. 

2. Tuto smlouvu lze ukončit:
a) písemnou dohodou obou smluvních stran 
b) písemnou výpovědí kterékoli ze smluvních stran, s výpovědní lhůtou 3 měsíců, která počne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
c) písemnou výpovědí ze strany pronajímatele, přičemž výpovědní lhůta činí 1 měsíc a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci, jestliže má pronajímatel k výpovědi vážný důvod, zejména jestliže: 
· nájemce užívá pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou,
· nájemce je o více než 1 měsíc v prodlení s úhradou nájemného dle čl. V. bod 2.,
· bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání pronajatých prostor,
· jestliže nájemce pořídí bez souhlasu pronajímatele kopii klíčů od objektu nebo pronajatých prostor;

d) písemnou výpovědí ze strany nájemce, přičemž výpovědní lhůta činí 1 měsíc a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli, jestliže má nájemce k výpovědi vážný důvod, zejména jestliže: 
· nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si prostory pronajal,
· prostory přestanou být způsobilé k výkonu činnosti, pro které byly určeny.

VIII.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originálech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom. Smlouva nabývá platnosti jejím podpisem statutárními zástupci smluvních stran a účinnosti dnem 1.12.2025.

2. Tato smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky schválenými oběma smluvními stranami.

3. Smluvní strany po přečtení této smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato smlouva byla sepsána vážně, určitě, srozumitelně a na základě jejich pravé a svobodné vůle, na důkaz čehož připojují níže své podpisy.

V Kroměříži dne ……...... 2025			 	
pronajímatel: 				  			

xxxxxxxxxx
………………………………..… 					
xxxxxxxxxxxxx		            
                   ředitelkou	




V Kroměříži dne ………… 2025
nájemce:

xxxxxxxxxxxx
……………………………………… 
xxxxxxxxxxxxx
jednatelem

xxxxxxxxxxxxxx
……………………………………… 
xxxxxxxxxxxxxx
jednatelkou

						    
Přílohy : Příloha č. 1 – Seznam majetku
               Příloha č. 2 – Rozpis úhrad za pronajaté prostory
Příloha č. 1 

Seznam majetku

	P.Č
	Vybavení
	Pořizovací cena

	1
	Linka kuchyňská 
	                                             8 410,32 

	2
	Lednice Zanussi malá 
	                                             3 690,00 

	3
	Stůl
	                                             3 390,62 

	4
	Stůl
	                                             2 295,90 

	5
	Stůl
	                                             1 464,75 

	6
	Skříň policová
	                                             1 385,78 

	7
	Židle dřevněá
	                                                653,85 

	8
	Židle dřevěná
	                                                653,85 

	9
	Židle kancelářská
	                                             1 777,68 

	10
	Křeslo kancelářské
	                                             1 500,00 

	11
	Židle kancelářská
	                                             1 175,00 

	12
	Věšák stojící
	                                             1 070,55 

	13
	Skříň šatní s nádstavcem 50x60x230
	                                             2 021,36 

	14
	Skartovač Fellowes 79 Ci
	                                             7 045,00 

	15
	Skříňka 
	                                             3 053,54 

	16
	Židle
	                                             4 174,50 

	17
	Židle
	                                             4 174,50 

	18
	Židle
	                                             4 174,50 

	19
	Židle 
	                                             4 174,50 

	20
	Pracovní stůl
	                                             3 373,65 

	21
	Stolek průměř 60cm
	                                             3 023,79 

	22
	Skříňka 2dvéřová
	                                             2 225,30 

	23
	Stůl půlhrohový
	                                             2 008,72 

	24
	Skříňka 2dvéřová se zámkem 
	                                             2 169,37 

	Celkem 
	                                           69 087,03 









Příloha č. 2
Rozpis úhrad za pronajímané prostory DPS Vážany
 (aktualizace pro rok 2025) 

Úhrady za odběr el. energie, topení, pitné vody a za likvidaci komunálního odpadu v pronajímaných prostorách - Domov pro seniory Vážany, Lesní 299/54, Kroměříž.

[bookmark: _Hlk187823018]Cena elektřiny v roce 2025 bude za 1kWh stanovena průměrem z měsíčních fakturací za dané čtvrtletí vč. DPH.
[bookmark: _Hlk92702414]Předpoklad ceny elektřiny v roce 2025 je ve výši 7,56 Kč/kWh včetně DPH.  
[bookmark: _Hlk81996830]Cena plynu v roce 2025 je ve výši 2,27 Kč/kWh vč. DPH.  
[bookmark: _Hlk122582341]Cena pitné vody (vodné a stočné) v roce 2025 je 117,04 Kč/m3 vč. DPH.

Cena elektřiny v roce 2025 je stanovena podle skutečně zaplacené ceny za distribuci elektřiny v roce 2024 a předpokládané (regulované) ceny za dodávku elektřiny v roce 2025 (cena je včetně DPH).
Cena plynu v roce 2025 je stanovena podle skutečně zaplacené ceny za distribuci plynu v roce 2024 a předpokládané (regulované) ceny za dodávku plynu v roce 2025 (cena je včetně DPH).
Cena vody je stanovena podle ceny vodného a stočného v roce 2025 od dodavatele vody VaK Kroměříž (cena je včetně DPH).

Částka za topení je vypočítána poměrově z celkového vytápěného prostoru a ceny plynu.  Celkový vytápěný prostor DPS Vážany je 26 300 m3. Celková předpokládaná spotřeba plynu na vytápění cca. 1065 MWh/rok → celková cena plynu 2 344 600,- Kč/rok.
Z toho vyplývá jednotková cena topení 89,15 Kč/m3 vytápěného prostoru budovy DPS Vážany.
     

Domácí zdravotní péče
Topení: vytápěný prostor 190 m3 → 16938,50 Kč/rok → úhrada 4234,60 Kč/čtvrtletí vč. DPH.
Pitná voda: spotřeba 34300 litrů/rok = 4014,50 Kč/rok → úhrada 1003,60 Kč/čtvrtletí vč. DPH.
Elektrická energie: spotřeba cca 1504 kWh/rok → 7968,20 Kč/rok → úhrada 1992,10 Kč/čtvrtletí vč. DPH.
Komunální opad: čtvrtletní úhrada 30,- Kč vč. DPH
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