SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

MSI - REALITY VIMPERK s.1.0.

Se sidlem: U Sioupl &.p.21, Vimperk PSC 385 01,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Ceskych Bud&jovicich pod sp. zn. C32810

IC: 17873860

Jednatel: Miian Svarc, dat. nar. 6. fijna 1967

Tel: 604 291 839

e-mail: 1-ms@seznam.cz

bankovnl spojeni: 271985681/0300

(dale jen jako ,Pronajimatel*)
a

Stfedni $kola a Zakladni &kola, Vimperk, Nerudova 267
Se sidlem: Nerudova 267, 385 01 Vimperi,

IC: 00477418

feditelka: Mgr. Dagmar Rlckerova

Tel.: 388 411 471

e-mail: info@stredni-skola.eu

tdentifikator datové schranky: d4ij6wj

bankovni spojeni: 136907744/0600

{dale jen jako ,Najemce”)

{Pronajimatel a Ndjemce spoletné téZ oznalovani jako ,Smluvni strany’ nebo jednotlivé ,Smluvni
strana“}

uzavfeli nize uvedengého dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona Cislo
89/2012 Sb., obdansky zakonik, v aktudinim znéni (dale jen ,Obtansky zakonik®}, tuto smicuvu
0 najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,Smlouva‘):

1. PREDMET SMLOUVY

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nasiedujicich nemovitych véci (resp.
jejich ¢asti, ktera tvofi prostor slouZici k podnikani):

NEBYTOVA JEDNOTKA:

a) zplsob vyuZiti (nebytovy prosior - komeréni prostor), nachézejicl se v 1. nadzemnim
podlaZi bytového domu v &asti obce Vimperk, umisténém na pozemku parc. . 385
dale jen ,Nebytovy prostor");
viechny nemovité véci jsou vedeny na listech viastnictvi &. 2667 (Nebytovy prostor —
byvaly prostor cestovnl kancelafe umistény v pravé Zasti domu) Katastrainim Ufadem
pro Jihotesky kraj, Katastraini pracovidté Prachatice, obec Vimperk a katastraini
tzeml Vimperk | 782084

1.2. Pifedmétem této Smicuvy je najem Nebytového prostoru, o pfibliZné vyméfe podiahové
plochy 120 m?, nachazejiciho se v t.nadzemnim podlazl Budovy. Nebytovy prostor
sestava z hlavniho vstupniho prostoru se zadvefim, 3 skiadll, socidinlho zafizeni WC a
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1.3,

14.

1.5.

zahrady za domem s pfistupem ze skladu. Nebytovy prostor je pronajiman veetné jeho
plisiusenstvi a vybaveni popsaném v pfedavacim protokolu.

Pronajimatel touto Smiouvou pfenechava za Gplatu Najemci do uZivani Nebytovy prostor
za podminek dohodnutych niZe v této Smiouvé a Najemce se zavazuje uZivat Nebytovy
prostor vyluéne za sjednanym Glelem v souladu s touto Smiouvou a platit fadn& a vias
najemné a daisi platby stanovené touto Smiouvou.

Najemce se zavazuje uZivat Nebytovy prostor po sjednanou dobu najmu pouze za udelem
provozovani dinnosti:

a) odborného vycviku - obor 68-51-H/01 Kadefnik

Néjemce prohlauje, Ze je opravnén vykonavat ¢innost, ktera odpovida sjednanému Géelu
najmu a Ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou &innost nebo zmenit
zplsob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednaného Geelu najmu. Najemce
se povinen provest veskera pravni jednani svym jménem a na sviij Gcet pottebna k tomu,
aby Nebytovy prostor uZival v souladu se viemi pFislugnymi pravnimi ptedpisy, zejména
vefejnopravnimi dopadajicimi na podnikatelskou ginnost vyjmenovanou vtomto &lanku
Smiouvy.

Najemce vyslovné prohladuje, Ze skutetnosti tykajici se Nebytového prostoru uvedené
v ustanoven( €l. 1.1. a 1.2. této Smiouvy jsou mu dobfe znamy, nebot si Nebytovy prostor
dostate¢né prohiéd! jesté pfed uzavienim této Smiouvy a potvrzuje, Ze shora uvedeny
Nebytovy prostor véetng jeho vybaveni a pfislusenstvl se v dob& uzavfeni této Smiouvy
nachazt ve stavu piné zplsobilém k Fadnému uZivani dle této Smiouvy, zejména dle &l. 1.4.
teto Smiouvy.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

2.1.

2.2.

2.3.
2.4,

2.5.

2.6.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za najem Nebytového prostoru platit
najemné meésitné véetnd vytapéni ve vysi 15.000,- K& (slovy: patnact tisic korun
¢eskych) a to vzdy nejpozdéji do 6. dne mésice, na dany mésic, platba bude provedena
na bankovni ucet 271985681/0300, Pronajimatele té2 uvedeny v zahlavi této Smiouvy.

PenéZita jistina ve vysi 15.000-KE bude hrazena sprvnim najmem na udet
Pronajimatele a to v celkové vysi 30.000,- K&.

Pronajimatel a nadjemce se dohodli na pfedani Nebytového prostoru dne 30.4.2025.

Poplatky za sluzby vodné a stotné spojené s uZivanim bytu budou vya&tovany pliroéné
se splatnosti do 20 dni. Stav vody bude zapsan pti pfevzeti v pfedavacim protokolu.

V najemném nejsou zahrnuty poplatky za sluZby spojené s uzivanim nebytového
prostoru: vodné, stoéné, ohfev tepié vody, elektricka energie, poplatky za odvoz odpadu,
koncesionalske popiatky za rozhilas,

Na zadost Pronajimatele se Najemce zavazuje pfevzit SluZby nebo nékteré z nich piimo
na svou osobu jako odbératele. Najemce je v takovém pfipadé povinen uzavtit piisiugné
smlouvy s dodavateli SluZeb vlastnim jménem a na svilj Uet a fadné a vias hradit
faktury za svoji spotfebu takovych SiuZeb, ato ptimo na z4kladé doslych faktur od
dodavatell. V pfipadé, 2e v disledku prodleni s platbou za Sluzby dojde k odpojeni
odbérného mista nebo pferusenl dodavek SiuZeb, nese Najemce veskeré naklady za
jeho opétovné pfipojeni a obnoveni dodévek. Jedna se o odbér plynu a el. energie od
spoletnosti E.ON Energie.
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2.7.

2.8.

2.9.

Najemce se zavazuje, paklize pfejde k jinému dodavateli nez je E.ON Energie, tak v
pfipadé pfedani po ukonteni ndjemného vztahu budou energie opét pfevedeny u
dodavatelem E.ON Energie.

V pfipadé, Ze jistota die &. 2.9. této Smiouvy &i jejl &ast bude pouzita k Ghrade
pohledavky Pronajimatele, je Najemce povinen do 10 dnéi od pisemného vyzvani
Pronajimatele tuto jistotu navysit na plvodni vysi. Jistota, &i jeji &ast, bude vracena
Najemci po fadném pfedani nebytového prostoru Pronajimateli a po vyrovnani véech
zavazkl Najemce, tedy zejména po vyu&tovani véech zaloh na Sluzby za abdobi najmu.

Tato jistina (kauce) slouZ! Pronajimateli zejména k zajiSténl zdvazku Najemce fadné
hradit ndjemné, zalohy na Sluzby a vyuttovani zaloh na Sluzby, k zajisténi zavazku
fadné Nebytovy prostor vyklidit a predat Pronajimateli nejpozdéji do skon&eni doby
najmu, k zajisténl zavazku udrzovat fadné Nebytovy prostor a jeho vybaveni, uhradit
Skody zpusobené na Budovd@ nebo Nebytovém prostoru vietné jeho vybaveni
a pfislusenstvi, a k zajisténi zavazku uhradit smiuvni pokutu dle této Smiouvy a k Ghradé
jakychkoli dal3ich pohledavek, které vzniknou Pronajimateli vi&i Najemci 2 této Smilouvy.

DOBA TRVANI NAUMU

3.1.

Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani nebytovy prostor na dobu neurditou ode
dne 1.5.2025 s vypovédni dobou tfi mésice. Najemn( vztah miZe skongit na zaklada
vypovédi, ktera se podava pisemné & elektronicky na e-mail a za&ina béZet od prvniho
dne nasledujiciho mésice. Najemce si pied uzavienim této smiouvy nebytovy prostor
fadné prohléd! a shledal ho zpisobilym. Najemn( vztah skon&l t62 na zakiadé vypovédi
Najemce nebo Pronajimatele z divodi) uvedenych v Ob&anském zakoniku.

PREDANI| A PREVZETI NEBYTOVEHO PROSTORU

4.1,

4.2

Pronajimatel pfedd Nebytovy prostor Najemci dne 30.4.2025 vden uzavienl této
Smilouvy.

Po ukongeni najemniho vztahu je Najemce povinen k posiednimu dni trvani najemniho
vztahu Nebytovy prostor fakticky vyklidit a vyklizeny jej protokolarng predat zpet
Pronajimateli, a to ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihiédnutim k b&Znému opotfebeni.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1,

5.2

Pronajimatel je povinen pFenechat Nebytovy prostor Najemci ve stavu zpUsobilémn
k uzivani a zajistit Najemci neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim Nebytového
prostoru. Najemce prohiaduje, Ze si Nebytovy prostor pfed uzavien! této Smilouvy fadné
prohlédi a prohladuje, 2e Nebytovy prostor je piné zplsobily ke smluvenému u2ivani za
podminek stanovenych touto Smiouvou, zejména dle &l. 1.4. této Smiouvy.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli piistup do Nebytového prostoru za téelem
kontroly, zda Najemce uzivd Nebytovy prostor fadnym zplsobem, a to na zakladé
dohody Pronajimatele a Najemce nebo do tf pracovnich dnii od pisemné vyzvy
Najemci. V dobé tfl mésicl pfed skonenim doby najmu je Najemce povinen umoznit

Stranka 3z &




5.3.

5.4.

5.5.

§.6.

5.7.

5.8.

Pronajimateli prohlidky Nebytového prostoru s dalSimi zajemci 0 ndjem Nebytového
prostoru.

Najemce je ocdpovédny za uzivani Nebytového prostoru a Budovy a své aktivity v nich
v souladu s obecnymi ustanovenimi obCanského prava o nahradé gjmy. Najemce
odpovida za osoby, kieré do Nebytového prostor pfijal, & to | za Gjmu, kterou tyto osoby
zpUsobi na Nebytovém prostoru a Budové.,

Najemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu informovat Pronajimatele o jakékoliv
pojistné udalosti ve vztahu k Nebytovému prostoru nebo Budové.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho plsemného souhlasu Pronajimatele provadst
stavebni &i jakékoliv jiné Gpravy Nebytového prostoru (jakoz i Budovy), véetn& zman
technického vybaveni a zatizenl Nebytového prostoru. Najemce se zavazuje uZivat
Nebytovy prostor pouze za sjednanym udelem, a to obvyklym zplsobem a zarovefi
opatrovat Nebytovy prostor (Budovu) s pééi fadnéhe hospodafe a &init veskera opatfeni
potfebna k tomu, aby se pfededlo jehc poSkozen!, nepiiméfenému opotifebeni nebo
jakékoliv §kodé na ném. Najemce se dale zavazuje, ?e nad rAmec sjednaného
najemného uhradi veskeré naklady a Skody, které Pronajimateli vzniknou poskozenim
Nebylového prostoru & Budovy ze strany Najemce nad ramec obvyklého opotfebenl.
Neodstrani-li Najemce poskozeni nebo vady zplisobné okolnostmi, za které odpovida, je
opravnén je odstranit Pronajimatel na nakiady Najemce. Najemce udriuje v Nebytovém
prostoru a Budové ndleity pofadek a dodrzuje pravidla obvykia pro chovani v Budové
a pokyny Pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku v Nebytovém prostoru
a Budové. Najemce je povinen dodrZovat v Nebytovém prostoru a Budove veskerd
protipoZarnl a hygienické pravni pfedpisy a technické normy.

Pii poruchach a po$kozenich na zasobovacich vedenlch a instalacich je Najemce
povinen zajistit pieruSeni pfisludného plivodu a o porude neprodiend vyrozumét
Pronajimatele. Najemce je povinen rovnéZ informovat Pronajimatele o potfebé jakékoliv
opravy, at jiz je k jejimu proveden! odpovédny kdokoliv. Pfi porusenl t&to povinnosti
odpovida Néjemce za §kody tim zpUsobené a nemad naroky, které by mu jinak pfisiusely
pro nemoZnost nebo omezenou moZnost uZivani Nebytového prostoru pro vady
Nebytového prostory, jeZ nebyly véas Pronajimateli oznameny. K provedeni opravy,
kterou zagjistuje Pronajimatel, poskytne Najemce veskerou nezbytnou soucinnost.
Jestlize Najemce nebude vdobé hrozicl Skody v Nebytovém prostoru Kk zastiZeni,
opraviuje timto Pronajimatele, aby zajisti moZnost vstupu do Nebytového prostoru
a podniki v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody.

Najemce hradi a zajistuje b&Znou Odrzbu, Uklid a drobné opravy Nebytového prostoru
vrozsahu avyznamu, vjakém jsou vymezeny nafizenim viady & 308/2015 Sb., -
o vymezeni pojml bdZna OdrZba a drobné opravy souvisejicl s uZzivanim bytu. Najemce
je povinen oznadmit Pronajimateli bez zbytetného odkladu potfeby oprav v Nebytovém
prostory, které ma provést nebo zajistit Pronajimatel. PH poruSeni této povinnosti
odpovida Najemce za skody tim zplUsobené a nema naroky, které by mu jinak piislugely
pro nemoznost nebo omezenhou mozZnost uZivanl Nebytového prostoru pro vady
Nebytového prostory, jeZ nebyly v&as Pronajimateii oznameny.

Najemce se zavazuje bez zbytetného odkladu po podpisu této Smiouvy uzavfit
piisludnou pojistnou smiouvu u renomované pojistovny, po celou dobu trvani prava
najmu Nebytového prostoru udrZovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a v&as hradit
pojistné. Toto pojistné mus( kryt pojisténi odpovédnosti 2a $kodu zplisobenou tretim
osabam, kryti pfipadné $kody zpisobenych Najemcem a/nebo osobami uZivajicimi
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Nebytovy prostor, jakoZ i osobami, jim2 byl Najemcem umoZ2nén pfistup do pfedmétného
Nebytového prostoru, v&. pojisténi vybaveni Nebytového prostoru a pojisténl pro tzv.
sdrufeny Zivel. Kopii pojistné smiouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli
bezprostfedné po jejim sjednani.

¥ if"np

5.9. Jakékoliv reklamni napisy a tabule, druh a umisténi vykladcl na venkovni provedeni
fasady Budovy, budou vidy jen na zé&kladé pfedchoziho souhlasu Pronajimatele.
N4jemce je povinen na svij naklad zajistit.
6. ZAVERECNA USTANOVENI
6.1. Tato Smilouva je zavazna a G&inné dnem jejiho podpisu véemi Smiuvnimi stranami.
6.2. Tuto Smiouvu ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou jako takove
oznadeny, o&islovany a podepsany Smiluvnimi stranami.
6.3. Smiuvni strany prohiasujl, Ze si tuto Smiouvu pfetetly, Ze odpovida jejich viastni,
svobodné a vazné minéné vili a e obsahuje Opiné ujednani o pfedmétu Smlouvy
a véech naleZitostech, které Smiuvnf strany mély a chtély ve Ssr - ujednat, a ktere
povaZuji za diileZité pro zavaznost této Smiouvy. '
Ve Vimperku dne 30.4.2025 . S
HSI IIEAI.I'I'WIV “’l(s.r.-. g .

Zholaazi o
i‘ed[te — Mgr. Dag.: -
Naje
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