
SMLOUVA 0 N^JMU NEBYTOVEHO PROSTORU

MMsl-REALITYVIMPERKs.r.a.
Se sidlem:  U  Slouptl 6.p.21, Vimperk PSC 385 01,
zapsana v obchodnJm rejstrTku veden6m u Krajskeho soudu
v Ceskych  Bud§jovicFch  pod sp. zn.  C32810
lc:  17873860
Jednatel:  Milan Svarc,  dat   nar.  6.  rUna  1967
Tel:  604 291  839
e-mail..1 -ms@seznam.cz
bbankovnispqjeni:271985681/0300

(dale jen jako „Pronqjimatel")

a

Stfedni Skola a Zakladnf §kola, Vlmperk,  Nerudova 267
Se sldlem: Nerudova 267, 385 01  Viniperk,
lc:  00477419
reditelka:  Mgr. Dagmar Ruckerova
Tel.:  388 411471
e+mail:   info@stredniskola.eu
ldentifikator datove schfanky:  d4ij6wi
bankovnl spQjeni:  136907744/0600

(dale jen jako „Najemce")

(Pronaiimatel  a  Najemce  spole6ne  fez  ozna6ovalii jako  „Smluvni Strany"  nebo jednotlive  „Smlu\rni
strama")

uzavfeli  nlze  uvedeneho  due,  meslce  a  roku  v souladu  s  ustanovenlm  §  2201  a  nasl.  zakona  Clslo
89/2012 Sb.,   ob6ansky  zakontry  v  aktualnfm  zn6nl  (dale  jen  „Obcansrty  zikonffr),  tuto  smlouvu
o najmu  prostoru slouzlctho podnikalil (dale jen „SmloLiva"):

1.        PREDMETSMLOUVY

1.1.      Pronajlmatel  prohla§uje,  Ze  je  vylucnym  vlastnlkem  nasledujlclch  nemovitych  vecl  (resp.

jejieh 6asti,  ktefa tvorl prostor slouzfcl k podnikanr):

NEBYTOVAJEDNOTKA:

a)    zpasob vyuzitl  (nebytovy  prostor -komer6nl  prostor),  nachazejlci se v 1.  nadzemnim

podlazi  bytov6ho  domu  v 5asti  obce  Vimperk,  umistenem  na  pozemku  pare.  6.  395
dale jen „N®I)ytovy proctor");

v§echny nemovite vecj jsou vedeny na  listech  v]astnictvi C.  2667 (Nebytovy  prostor -
bgivaly  prostor cestovnl kancelafe umfsteny v prave 6asti domu)  Katastfalnim  diadem

pro  Jlhodesky  kraj,   Katastfalni   pracovi§te   Prachatice,   obec  Vimperlt  a   katastfalnl
Lizemf Vimperk I 782084

1.2.     Pfedmetem  teto  Smlouvy  je  najem  Nebytoveho  prostoru,  a  priblfzn6  vymere  podlahov6

plochy   120   m2,   nachazejiciho   se   v 1  nadzemnlm   podlazf   Budovy.   Nebytovy   prostor
sestava  z hlavnlho vstupnlho  prostoru  se  zadverim,  3  skladtl,  socialnlho  zarizenr   WC  a
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zahrady  za  domem  s prlstupem  ze  skladu.  Nebytovy  prostor je  pronajlman  veetne  jeho
prislu§ensM a vybaveni popsan6m v pfedavacim protokolu.

1.3.     Pronajlmatel  touto  Smlouvou  pfenechava za  oplatu  Najemci  do  uzivani  Nebytovy  prostor
za  podminek  dohodnutych  nize v teto Smlouve a  Najemce se zavazuje  uzlvat  Nebytovy
prostor vylu6ne  za  sjednanym  tldelem  v  souladu  s  touto  Smlouvou  a  platit  radn6  a  vcas
najemne a dal§l platby stanoven6 touto Smlouvou.

1.4.     Najemce se zavazuie uzivat Nebytovy prostor po sjednanou dobu  najmu pouze za  u6elem
provozovan i 6i n nostj :

a)   odborneho vyoviku -obor 69-51-H/01  Kadernfk

Najemce prohla§uje,  Ze je opravnen vykonavat Cinnost,  ktera odpovlda sjednanemu  a6elu
najmu  a  Ze  si  je  vedom  toho,  Ze  neni  opravnen  provozovat  jinou  6innost  nebo  zmenit
zpasob 6i podmlnky jejfho vykonu,  ne2 jak to vyplgiva ze sjednaneho deelu najmu. Najemce
se  povinen  provest ve§kera  pravni jednanl strym jmenem  a  na svaj  acet potfebna  k tomu,
aby  Nebytovy  prostor  uzfval  v  souladu  se  v§emi  prfslusnymi  pravnm  predpisy,  zejmena
verejnopravnimi   dopadajlclmi   na  podnikatelskou  einnost  vyjmenovanou   v tomto  6lanku
Smlouvy.

1.5.     Najemce  vyslovne  prohla§uje,  Ze  skuteenosti  tykajici  se  Nebytoveho  prostoru   uvedene
v ustanovenl €1.1.1.  a  1.2.  t6to  Smlouvy jsou  mu  dobre znamy,  nebof si  Nebytovy  prostor
dostateene  prohl6dl  je§te  pred  uzavfenlm  toto  Smlouvy  a  potvrzuje,  Ze  shora  uvedeny
Nebytovy  prostor vcetne jeho  vybaveni  a prislu§ensM  se  v dobe  uzavfenl  toto  Smlouvy
nachazi ve stavu plne zptlsobil6m k fadn6mu uzrvanl dle teto Smlouvy, zejmena dle 61.  1.4
toto Smlouvy.

2.        NAJEMNE AZALOHY NASLUZBY

2.1.        Smluvni  strany  se  dohodly,   Ze   Najemce  bude  za   najem   Nebytov6ho  prostoru   platit
najemn6   mesl6ne   v6eme   vytapeni   ve   vysi   15.000,-   KC   (slovy:   patnact  tisic   korun
6eskych) a to vzdy nejpozdeji do 6. dne mesice,  na dany meslc,  platba bude provedena
na bankovm tl6et 271985681/0300, Pronajlmatele fez uvedeny v zahlavi toto Smlouvy.

2.2.        Penezifa    jistina    ve    try§i     15.000,-K6    bude    hrazena    sprvnim    najmem    na    fleet
Pronajlmatele a to v celkove vysi 30.000,- K6.

2.3.        Pronajimatel a najemce se dohodli na predan[ Nebytoveho prostoru dne 30.4.2025.

2.4.        Poplatky za sluzby vodn6 a sto6ne spojen6 s uzivanlm bytu  budou vyu6tovany ptllro6ne
se splatnostl do 20 dnl. Stav vody bude zapsan pri prevzeti v predavacm protokolu.

2.5.       V   najemnem   nejsou   zahmuty   poplatky   za   sluzby   spojene   s   uzivanlm   nebytoveho

prostoru. vodne,  stoche, ohrev teple vody, elektricka energie,  poplatky za odvoz odpadu,
koncesionaiske poplatky za rozhlas.

2.6.        Na zadost pronajfmatele se Najemce zavazuje pfevzlt sluzby nebo nektere z nich prfmo
na svou osobu jako odberatele.  Najemce je v takovem prlpade povinen uzavrrt piislu§ne
smlouvy  s dodavateli  Sluzeb  vlastn[m  jmenem  a  na  svtlj  udet  a  radne  a  veas  hradit
faktury  za  svoji  spotrebu  takovych  Sluzeb,  a to  prlmo  na  zaklade  doslych  faktur  od
dodavatelci.  V pripade.  Ze  v  ddsledku  prodleni  s platbou  za  Sluzby  dojde  k  odpojeni
odberneho  mista  nebo  pferusenl  dodavek  Sluzeb,  nese  Najemce  ve§kefe  naklady  za

jeho  opetovn6  pfipojenl a  obnovenl dodavek.  Jedna  se o  odber plynu  a  el.  energie  od
spoleenosti E.ON  Energie.
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2.7.

2.8.

Najemce  se  zavazuje,  paklize  pfejde  k jinemu  dodavateli  nez  je  E.ON  Energie,  tak  v

pFlpade   pfedani   po   ukon6enl   najemn6ho   vztahu   budou   energie   opet   pfevedeny   u
dodavatelem E.ON Energie.

V   pflpade,   Ze  jistofa   dle   61.   2.9.   teto   Smlouvy   Ci  jeji  Cast   bude   pouzita   k ahrade

pohledavky   Pronajimatele,   je   Najemce   povinen   do   10   dno   od   pJsemneho  vyzvam
Pronajlmatele  tuto  jistotu  navysit  na  pavodnl  vysi.  Jistota,  Ci  jejf  Cast,   bude  vfacena
Najemci  po  fadn6m  predani  nebytoveho  prostoru  Pronajlmateli  a po  vyrovnani  v§ech
zavazktl Najemce, tedy zejm6na po vyuctovanf vsech zaloh na Sluzby za obdobi najmu.

2.9.        Tato  jistina  (kauce)  slouzf  Pronajlmateli  zejmena  k zaji§teni  zavazku  Najemce  iadne
hradit  najemn6,  zalohy  na  Sluzby  a vyuctovani  zaloh  na  Sluzby,   k zaji§teni  zavazku
radne   Nebytovy  prostor  vyklidit  a  pfedat  Pronajlmateli  nejpozdeji  do  skontenl  doby
najmu,  k zaji§tenl  zavazku  udrzovat  radne  Nebytovy  prostor  a  jeho  vybavenl,  uhradit
Skody   zpOsobene    na    Budove    nebo    Nebytovem    prostoru    vdetn6   jeho    vybaveni
a prfslusensM,  a k zajistem zavazku uhradit smluvnl pokutu dle toto Smlouvy a k tihrade

jakychkoli dalslch pohledavek,  ktere vzniknou Pronajlmateli vtl6i Najemci z toto Smlouvy.

3.        DOBATRVANINAJMU

3.1.        Pronajlmatel  pfenechava  Najemci  do  uzfvan`  nebytovy  prostor  na  dobu  neurcitou  ode
dne 1.5.2025 8 vypovedni dobou tfl mdsice.  Najemnf vztah  maze skon6it na zaklade

trypov6di,  ktera se podava  pisemne ei elektronicky na  e-mail a za6fna  bezet od  prvnJho
dne  nasledujlciho  mesfce.  Najemce  si  pied  uzavfenlm  teto  smlouvy  nebytovy  prostor
fadne  prohl6dl a shledal  ho zpdsobil]m.  Najemnl vztah  skon6f tez na zaklade vypovedi
Najemce riebo Pronajinatele z dovodo uvedenych v Obeanskem zakonlku.

4.       pREDANi A PREvaETi NEBVTovEHo pRosTORu

4.1.        PronajJmatel   preda   Nebytovy   prostor   Najemci   dne   30.4.2025   vden   uzavfenl   teto
Smlouvy.

4.2.        Po  ukonceni  najemnlho  vztahu je  Najemce  povinen  k poslednrmu  dni  trvani  najemniho
vztahu   Nebytovy   prostor   fakticky   vyklidit   a   vyklizeny   jej   protokolame   predat   zpet
Pronajlmateli, a to ve stavu v jakem jej prevzal s pfihlednutim k beznemu opotrebeni.

5.        DAL§i PRAVA A POVINNOSTI SWLUVNicH STRAN

5.1.

5.2.

Pronajlmatel  je   povinen   prenechat   Nebytovy   prostor   Najemci   ve   stavu   zptlsobilem
k uzivani   a zajistit   Najemci   neru§eny  trykon   prav   spojenych   s uzrvanlm   Nebytov6ho

prostoru.  Najemce prohla§uje,  Ze si  Nebytovy prostor pred  uzavfen` teto Smlouvy Fadne
prohledl a  prohla§uje,  Ze  Nebytovy prostor je  plne zptlsobily  ke smluvenemu  uZ[vanl za
podmlnek stanovenych touto Smlouvou, zejmena dle 61.  1.4. teto Smlouvy.

Najemce je  povinen  umoznit  Pronajimateli  prlstup  do  Nebytoveho  prcetoru  za  adelem
kontroly,  zda  Najemce  uziva  Nebytovy  prostor  radnym  zptlsobem,  a  to  na  zaklade
dohody   Pronajlmatele   a Najemce   nebo   do   in   pracovnlch   dnfl   od   plsemne   vgivy
Najemci.  V dobe  trf  meslca  pled  skonbenlm  doby  najmu  je  Najemce  povinen  umo2nit
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Pronajlmateli   prohlidky  Nebytoveho  prostoru   s dalsimi  zajemci  o  najem   Nebytov6ho

prostoru.

5.3.        Najemce je  odpovedny za  uzivani  Nebytoveho  prostomu  a  Budovy  a  sve  aktivfty v  nich
vsouladu   sobeenymi   ustanovenfmi   obcanskeho   prava   o   nahrade   djmy.   Najemce
odpovfda za osoby,  ktefe do Nebytoveno prostor pnjal,  a to i za tljmu,  kterou tytl osoby
zpdsobl na Nebytov6m prostoru a Budove.

5.4.        Najemce   se  zavazuje   bez  zbytecneho   odkladu   informovat   Pronajimatele   ojakekoliv

pojistne udalosti ve vztahu k Nebytovemu prostoru nebo Budove.

5.5.        Najemce  nenl opravnen  bez  pfedchoziho  plsemneho  souhlasu  pronajlmatele  provadet
stavebnJ  Ci  jak6koliv  jine  apravy  Nebytoveho  prostoru  Oakoz  i  Budovy),  vcetiie  zmen
technickeho  vybavenl  a  zarlzenl  Nebytoveho  prostoru.   Najemce  se  zavazuje  uzlvat
Nebytotry  prostor  pouze  za  sjednanym  udelem,  a  to  obvyklym  zpOsobem  a  zaroven
opatrovat Nebytovy prostor (Budovu) s pe6l radneho hospodare a einit ve§kera opatreni

pctrebna  k  tomu,  aby  se  prede§lo  jeho  poskozenl,   neprimeren6mu  opotrebenf  nebo
jakekoliv   §kode   na   nem.   Najemce   se   dale   zavazuje,   Ze   nad   ramec   sjednaneho
najemneho  uhradl  ve§kefe  naklady  a  §kody,  ktefe  Pronajlmateli  vzniknou  pdskozenim
Nebytov6ho  prostoru  6i  Budovy  ze  strany  Najemce  nad  ramec  obvykleho  opotfebeni.
Neodstrani-li Najemce po5kozeni nebo vady zpcisobne okolnostmi, za ktefe odpovida, je
opfavn6n je odstranit Pronajimatel  na  naklady  Najemce.  Najemce udrzuje v Nebytovem

prostoru  a Budove  nalezity  poradek  a dodr2uje  pravidla  obvykla  pro  chovani  v Budove
a pokyny   Pronajlmatele   pro   zachovanf   naleziteho   poradku   v Nebytovem    prostoru
a Budove.   Najemce  je  povinen  dodrzovat  v Nebytovem   prostoru  a   Budov6  ve§ker6

protipozaml a hygienicke pfavnl pfedpisy a technicke normy.

5.6.        Pn   poruchach  a   pdskozenlch   na  zasobovaclch   vedenlch  a   instalacich  je   Najemce

povinen   zajistit   pfemu§eni   prlslu§neho   privodu   a   o   poruse   neprodlene   vyrozumet
Pronajlmatele.  Najemce je povinen  rovnez  informovat Pronajlmatele o potfebe jakckoliv
opravy,  af  jiz  je  kjejimu  provedenl  odpovedny  kdokoliv.   Pri  poru§enT  teto  povinnostj
odpovlda Najemce za §kody tim zptlsobene a nema naroky, ktefe by mu jinak prislusely

pro   nemoznost   nebo   omezenou   moznost   uzlvanJ   Nebytov6ho   prostoru   pro   vady
Nebytoveho   prostoru,  jez  nebyly  vcas   Pronajlmateli  oznameny.   K provedenl  opravy,
kterou   zaji§t'uje    Pronajimatel,    poskytne    Najemce   ve§kerou    nezbytnou   soucinnost.
Jestlize   Najemce   nebude   vdobe   hrozlct   §kody   v Nebytov6m   prostoru   kzastizeni,
opravhuje  timto   Pronajlmatele,   aby  zajistil   moznost  v§tupu   do   Nebytov6ho   prostoru
a podnikl v nem kroky nezbytne k odvfaceni hrozlci §kody.

5.7.        Najemce  hradi  a  zajist'uje  beznou  ddr2bu,  tiklid  a  drobne  opravy  Nebytoveho  prostoru
v rozsahu   a vyznamu,   vjak6m   jsou   vymezeny   narfzenim   vlady   e.   308/2015   Sb.,
o vymezeni  pojmo  bezna tidrzba a drobne opravy souvisejicl s uzivanlm  bytu.  Najemce

je  povinen  oznamit  Pronajlmateli  bez  zbyteeneho  odkladu  potfeby  oprav  v Nebytovem
prostoru,   ktefe   rna   provest   nebo   zajistit   Pronajfmatel.   Pfi   porusenl   toto   povinnosti
odpovlda Najemce za Skody tim zptlsobene a nema naroky,  kter6 by mu jinak prlslu§ely

pro   nemoznost   nebo   omezenou   moznost   uzlvanl   Nebytoveho   prostoru   pro   vady
Nebytoveho prostoru, jez nebyly vfas Pronajlmateli oznameny.

5.8.        Najemce   se   zavazuje   bez   zbytech6ho   odkladu   po   podpisu   toto   Smlouvy   uzavrlt

prislusnou  pojistnou  smtouvu   u  renomovane  poji§t'ovny,   po  celou  dobu  trvanl  prava
najmu  Nebytov6ho prostoru  udrzovat takoveto poji§teni v platriosti a fadne a vcas hradit

pojistn6.   Toto  pojistne  musl  ltryt  pojist6nl  odpovednosti  za  Skodu  zpasobenou  tietlm
osobam,   krytl   prlpadne   Skody  zpOsobenych   Najemcem   a/nebo   osobami   uzivajicimi
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Nebytovy prostor, jakoz i osobami, jim2 byl Najemcem umozn6n pristup do predmetneho
Nebytoveho  prostoru,  v6.  poji§teni  vybavenl  Nebytoveho  prostoru  a  poji§tenl  pro  tzv.
sdruzeny   Zivel.    Kopii   pojistne   smlouvy   je   Najemce   povinen   predat   Pronajimateli
bezprostfedne po jejim sjednan[.

5.9.        Jakekoliv  reklamnl  napisy  a  tabule,  druh  a  umistenl  vykladctl  na  venkovnl  provedeni
fasady   Budovy,   budou   vzdy   jen   na   zaklade   predchoz[ho   souhlasu   Pronajimatele.
Najemce je povinen na svaj naklad zajistit.

6.      z^vEREeN^ usTANOvENi

6.1.        Tato smlouva je zavazna a u6inna dnem jejfho podpisu v§emi smluvnlmi stranami.

6.2.        Tuto smlouvu  lze m6nit pouze  na zaklade pisemnych dodatka,  ktere budou jako takove
ozna6eny, o6islovany a pctdepsany Smluvnlmi stranami.

6.3.        Smluvni   strany   prohlasuil,   Ze   sl   tuto   Smlouvu   precetly,   Ze   odpov[da  jeiich   vlastnr,
svobodne  a  vazne   minene  vali  a  Ze  obsahuje   aplne  ujednani  o,predmetu   Smlouvy
a vsech  nalezitostech,  ktere  smluvnl  strany  mely  a  chtely ve  srr'  '        ujednat,  a  ktefe
povazuji za dtllezite pro zavaznost teto Smlouvy.

Ve Vimperku dne 30.4.2025
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