Najemni smlouva

uzaviena ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., ul. 17. listopadu 1074,
506 01 Jicin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Hradci Kralové v oddilu B, vlozka 2881, zastoupena na zéaklad¢ plné moci
ze dne 31.12.2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

IC: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Jicin
Cislo uctu: 463690247/0100, VS 107400336

dale jen ,,pronajimatel*

Najemce: PYROSERVIS a. s., Praha 9 — Libef, Kol¢avka 69/5, PSC 190 00
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddilu B, vlozka 305, zastoupena ptedsedkyni predstavenstva Helenou

Pekarovou

IC: 00570061 DIC: CZ00570061
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

Cislo G&tu: XXXXXXXXXXXXXXX

dale jen ,,najemce*

dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany*

L.
Pfedmét a uicel najmu.

1. Mgsto Jicin je vlastnikem objektu ¢p. 1074 na stp. ¢. 3198, ul. 17. listopadu v Ji¢iné. Pfedmétné
nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 vedeném pro obec a k. u. Ji¢in u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

2. Duam je ve spraveé obchodni spolecnosti Sprava nemovitosti mésta Jic¢ina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spravé nemovitosti ze dne 1. 5. 2010 opravnéna uzavfit vlastnim jménem s najemcem
najemni smlouvu.

3. Na zakladé Rozhodnuti Rady mésta Jicina na jejim 87. zasedani ze dne 10. 9. 2025 prenechava
pronajimatel najemci ve III. NP pfedmétného objektu nebytovy prostor vedeny pronajimatelem pod
& 336 (kancelaf ¢. 223) o celkové vyméie 30,30 m? za Gicelem ziizeni kancelafe spole¢nosti, a to
v souladu se zadosti najemce ze dne 7. 8. 2025 a v souladu s pfedmétem podnikani uvedenym ve
vypisu z obchodniho rejsttiku.

I1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v €l. I. této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neurcitou, atopocinajednem 1. 1.2026.



I11.
Vyse najemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na najemném ve vysi 39.390,- K¢ ro¢né (tj. 1.300,- K¢ za 1
m? podlahové plochy roéng). Najemné bude hrazeno ve &tvrtletnich splatkach, a to vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho meésice v prisluSném c¢tvrtleti na shora uvedeny ucet
pronajimatele s variabilnim symbolem 107400336.

ro¢ni najemné 39.390,- K¢
¢tvrtletni splatka 9.847,- K¢

Vyse zaloh na sluzby (vodné sto¢né, teplo, TUV, el. energie, vytah, tklid spol. prostorti, odvoz
odpadki atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru, bude rozepsana
v evidencnim listé, ktery najemce obdrzi spolu s touto najemni smlouvou. Zalohy na sluzby budou
hrazeny ve Cctvrtletnich splatkach spolu s najemnym. Jejich vyacétovani bude provedeno dle
skutecnosti, a to 1 x rocné po skonceni zictovaciho obdobi. Vyse a splatnost ¢astky za poskytované
sluzby bude vyznacena na daiiovém dokladu (faktuie). Ke zméné vyse zalohy na doddvané sluzby je
pronajimatel opravnén pfistoupit jednostranné v piipadé zmeny pravnich predpisti, cen energif,
paliva, mnozstvi GJ a vzdy v pfipadé, kdy vyuctovani skonéi pro najemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude novy evidencni list ndjemci zaslan nejpozd€ji do konce 1. Ctvrtleti nového
zuctovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi je pak ndjemce povinen hradit od 2. Ctvrtleti pfislusného
roku.

Pro ptfipad prodleni s uhradou Cctvrtletni splatky najemného, zalohy na sluzby, nedoplatku
z vyucétovanych sluzeb, poptipad¢ dal§ich penéznich plnéni ze strany najemce sjednava pronajimatel
s najemcem Urok z prodleni ve vysi 0,3 % z piislusné splatky za kazdy den prodleni. Smluvni strany
prohlasuji, Ze s ohledem na pfedmét této smlouvy a ve vazbé na sjednand prava a povinnosti je vyse
uroku z prodleni pfimétfena a neodporuje dobrym mraviim.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe niajemného nebude po dobu trvani nijemniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou valorizovana.

Pronajimatel — poskytovatel podpory prohlasuje, Ze s ohledem na schvalené snizeni najemného za
nebytovy prostor €. 336 oproti Radou mésta stanovenému najemnému za nebytové prostory ve vysi
1.500,-- K& m?*/rok, piedstavuje tato sleva na najemném poskytnuti podpory de minimis ve vysi
6.060,-K¢ v kazdém roce po dobu trvani této smlouvy, a to ve smyslu nafizeni Komise (ES) ¢.
2023/2831 ze dne 13.12.2023, o pouziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na
podporu de minimis (publikovano v Utednim véstniku EU, dne 15.12.2023). Za den poskytnuti
podpory de minimis podle této smlouvy se povazuje den, kdy tato smlouva nabude U¢innosti, tj.1.
leden 2026 a nasledn¢ se za den poskytnuti podpory povazuje vzdy 1. leden daného roku.

Najemce — pfijemce podpory prohlasuje, Ze nenastaly okolnosti, které by vyluovaly aplikaci
pravidla tohoto nafizeni, zejména, ze poskytnutim této dotace nedojde k takové kumulaci s jinou
vetejnou podporou ohledné tychz naklada, ktera by zptsobila piekroceni povolené miry podpory de
minimis, a Ze v obdobi ti let pfedchazejicich dni poskytnuti podpory, mu, resp. subjektim, které
jsou spolu s pfijemcem dle vySe uvedeného Nafizeni povazovany za jeden podnik, nebyla
poskytnuta podpora de minimis, ktera by v souctu s podporou de minimis poskytovanou na zaklade
této smlouvy prekrocila maximalni ¢astku povolenou pravnimi ptedpisy ES upravujicimi oblast
vetejné podpory. JestliZze se prohlaseni pfijemce ukaze nepravdivym, je povinen bezodkladné vratit
v plné vysi poskytnuté prostfedky na ticet poskytovatele.



10.

Iv.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k Cinnosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tj. zména cinnosti
popiipadé jeji rozsifeni o dalsi ¢innost bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povazovano za zvlast’ zavazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednim z moznych didvodi
k vypovédi z najmu nebytového prostoru bez vypovédni doby.

Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich ur€enim. Zmény v nebytovych
prostorach v¢. stavebnich tprav a zmén vnitfniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce
opravnén provadét, a to i na svilj ndklad, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do pivodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejpozd¢ji vsak pii skonceni najmu véci. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Pti skonéeni najmu je najemce povinen nebytové prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pti fAdném uzivani, poptipad€ s upravami
pfedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Néjemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu tak, jak byly
vymezeny obecné zavaznym pravnim piedpisem upravujicim drobné opravy v bytech (natizeni vlady
¢. 308/2015 Sb.). Drobnou opravou se pak v daném piipadé rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za
kazdou jednotlivou opravu. Zavady na predmétu najmu, jejichz odstranéni je povinnosti
pronajimatele, je ndjemce povinen ohlésit pronajimateli bez zbytecného odkladu, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zpiisobi, byt z nedbalosti, sam, jeho
zameéstnanci, zakaznici, poptipadé osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Za skodu, kterou
najemci zpusobi tfeti osoby napt. kradezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani ptislusného
pojisténi, poptipade zabezpeceni nebytového prostoru pfimérenym zpiisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup do predmétnych nebytovych prostori za tcelem
kontroly, zda je najemce uziva fadnym zplsobem a k dohodnutému ucelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatecném casovém predstihu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé povéiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a udrzbu vSech technickych zatizeni, pokud jsou soucasti
nebytového prostoru a patii pronajimateli, zejména pak instalaci a tidrzbu zafizeni pro meéfeni a
regulaci tepla, jakoz i odpocet naméfenych hodnot.

Néjemce mize prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnijmu tfetim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rovnéz nesmi ndjemce pienechat pronajaté prostory teti osob€ smlouvou o spole¢nosti
dle ust. §2716 NOZ, pachtem zavodu, poptipad¢ na zéklad¢ jiné obdobné smlouvy. Poruseni téchto
povinnosti je povazovano za zvlast’ zdvazné poruSeni ujednani této smlouvy a je jednim z moznych
divodi k vypoveédi z najmu nebytového prostoru bez vypoveédni doby.

Néjemce je povinen krom jiného udrzovat v predmétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek. Nesmi ve spolecnych prostorach domu ani v jeho okoli odkladat ani uskladnovat zadné
predméty a je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpecnostni, protipozarni a hygienické
predpisy. Zarovei bere na védomi, Ze vjiZdéni a parkovani vozidel ndjemce, jeho zaméstnanci,
klientii apod. v prostorach dvora neni pifedmétem ujednani najemni smlouvy, a je tedy pro
najemce zakazano.



1.

12.

13.

N4ajemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazeji pronajaté prostory, v pfiméfeném
rozsahu S§tity, navésti a podobnd znameni, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit ze svého veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétného nebytového
prostoru, popiipad¢ dalsi naklady nezbytné k provozovani své shora uvedené ¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se tidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemcti v objektech urenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Jicin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coz nize stvrzuje
svym podpisem.

V.
DalSi ujednani.

Néjem predmétnych nebytovych prostorti 1ze ukoncit dohodou nebo vypovedi dle ust. § 2312 NOZ.
Kazda smluvni strana ma pravo vypovédeét najem prostor slouzicich k podnikéni sjednany na dobu
neurcitou v Sestim&si¢ni vypoveédni dobé. Ma-li strana k vypovedi vazny divod, je vypoveédni doba
tfimeésicni.

V ptipadé skonceni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vypovédi bude prostor slouzici
k podnikdni vyklizen a pfedan ndjemcem zéstupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo
vypovédni lhity.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukonc¢eni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu ndkladi ve vysi ujednaného nijemného vcetné zaloh na sluzby az ke dni
skute¢ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VL
Zavérecna ujednani.

Zmény této smlouvy mohou byt provadény po vzajemné dohodg¢, a to formou pisemného dodatku ke
smlouveé. V piipadé, Ze nektera ustanoveni této smlouvy budou prohldSena za neplatnd nebo
neucinnd, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit bez zbyte¢ného odkladu neplatné nebo netucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim
platnym nebo ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu viile u¢inénému touto smlouvou.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném znéni), dohodly se smluvni strany, ze pronajimatel, ktery je povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona, zasle nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni smlouvu véetné
metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zdkona spravci registru smluv k uvefejnéni, s vyloucenim, resp.
znecitelnénim té€ch informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uvetrejnéni.

Druhd smluvni strana bere na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich pfiloh a ptipadnych
dodatkii bude uvetejnéna v registru smluv v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy a vyslovné
prohlasuje, Ze veskeré informace, skutecnosti a veSkera dokumentace tykajici se plnéni dle této
smlouvy, které jsou piipadn¢ predmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za divérné, predem
pronajimateli pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této smlouve.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdé&jsi okamzik nabyti G¢innosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1 zakona ¢. €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to dnem 1. 1. 2026.



4. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare njjemce. Je projevem svobodné a vazn€ minéné vile ziCastnénych stran, nebyla uzaviena
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek pro nckterého z ucastnikt smluvniho vztahu, coz
nize stvrzuji jejich opravnéni zastupci svym vlastnoru¢nim podpisem.

V Jiéin€ dne 11. 9. 2025

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Pavel Bilek Helena Pekarova
feditel SNMJ, a.s. predsedkyné piedstavenstva



