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Kratkodoba podnajemni smlouva

uzavfena ve smyslu ust. § 2215 ve spojeni s ust. 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdeéjSich predpisu, (dale jen ,obcansky zakonik")

Podnajemni smlouva €. 5/2025

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

1. Zékladni Skola V Olsinach, Praha 10, pfispévkova organizace

Zastoupena: Mgr. Marii Horgi¢kovou, feditelkou ZS
sidlo: V OlSinach 200/69, 100 00 Praha 10
ICO: 19723580

@ankov
C.u0étu;

(déle jen ,,najemce* na strané jedné)
A
2.D0m déti a mladeze Praha 10 - Dam UM
se sidlem: Pod Strasnickou vinici 23 100 00 Praha10
zastoupena: p. Romanem Urbancem

Bankovni spojeni: KB Praha 10
Kontaktni

(dale jen ,,podnajemce* na strané druhé)

smlouvu o podndajmu.

Il
Predmét podndjmu

1.1 Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze budova Zékladni koly v Praze 10, V Ol$inach
200/69 je na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve vlastnictvi obce
hl. m. Prahy a Statutem, vyhlagkou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., byla tato nemovita véc
svefena do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstska ¢ast Praha 10 jako pronajimatel
prenechala tuto nemovitou véc na zakladé najemni smlouvy ze dne 19.5.2025 do najmu
najemci. Najemce je opravnén nize specifikované nebytové prostory prenechat
podnajemci do podnajmu, a to za podminek stanovenych touto smlouvou. Kopie uvedené
smlouvy o néjmu ze dne 19.5.2025 je nedilnou soucésti této smlouvy jako pfiloha &. 1.

1.2 Najemce touto smlouvou pfenechava podnajemci k dogasnému uZivani pfedmét podnajmu na
zakladé a v souladu se souhlasem pronajimatele vydanym na zakladé souhlasu Odboru byt a
nebytovych prostor ze 8. 9. 2025, a to za Ucelem specifikovanym v él. II. této smlouvy.
Podnajemce se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu, shledal jej vyhovujicim k ugelu
dle ¢l. I1. této smlouvy a v tomto stavu jej piebira.
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II. Ugel smlouvy

2.1 Pfedmét podnajmu bude vyuzivan k ucelu: sportovni krouzky

Sportovni krouzky budou probihat podle nasledujicino rozpisu:

Velka télocvicna

Zikladni Skola V OlSinach, Praha 10, piispévkova organizace
V Olsindch 200/69, Praha 10, 100 00

14,00 - 115,00 16,00 -17,00 | 17,00 — 18,00 | 18,00 — 19,00
- 15,00 16,00
PONDELI | Mix dance Mix dance Pohybovky - -
UTI?RY - - - Cheerleaders | -
STREDA | Jéga Joga Sportovky - -
CTVRTEK | Floorball Floorball Moderni Cheerleaders | Cheerleaders
tance
Mala télocvicna
15,00 — 16,00

CTVRTEK

Balet

Kurzy budou probihat v prostorach malé a velké télocviény (viz specifikace v pfiloze 2).

Doba trvani smlouvy

3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 30.6. 2026.

3.2 Obé smluvni strany maji moznost ukongit pfed uplynutim sjednané doby podnajemni vztah
i bez udani divodu, vypovédi s 1 mésiéni vypovédni lhatou, ktera poéne bézet prvniho dne
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pfitemz podnajem pak
skon¢i uplynutim této doby.
Najemce mlze s okamZitou platnosti zrusit smluvni vztah v pfipadé, Ze podnajemce hrubé
porusi své zavazky stanovené v smlouvé, zpUsobi-li $kodu na zafizeni 8koly nebo neplati-li
fadné najemné a Uhradu sluZeb ve stanovenych terminech.

Zruseni smluvniho vztahu v pisemném vyhotoveni je ti¢inné dnem dorudeni najemci.
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Iv.

Uhrada za uzivani nebytovych prostor a sluzeb s tim spojenych

4.1 VySe najemného a Uhrad za sluzby (smluvni ceny), spojené s uzivanim pfedmétu
podnajmu, byla stanovena takto:

457 - /hod. vé. DPH/mala télocviéna

852,- /hod. vé. DPH/velka télocvi¢na

Podnajemce se zavazuje uhradit oddélené najemné a oddélené sluzby a to na
zakladé fakturace: pfevodem na Ucet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4.2 Bude-li podndjemce vice nez jeden mésic v prodleni s placenim Uhrady za uZivani
nebytovych prostor, resp. s placenim Ghrady zaloh na sluzby stim spojené &i jejich
nedoplatku, je povinen zaplatit Grok z prodleni, ktery ¢ini roéné dvojnasobek diskontni sazby
stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni. Tim neni dotéeno pravo
najemce na nahradu Skody.

f)

g)
h)

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Podnajemce se seznamil se stavem prfedmétu podnajmu a v tomto stavu jej piebira a
je pfipraven uzivat jej k Ucelu dle této smlouvy. Podnajemce se zavazuje uzivat
prfedmét podnajmu obvyklym zplsobem, v souladu s uéelem podnajmu uvedenym v
bodu Il. této smlouvy, udrZovat jej v dobrém technickém stavu, tak, aby nedochazelo
ke Skodam materidlniho charakteru. V pfipadé vzniku $kody vinou podnajemce nebo
osob ve vztahu k podnajemci, tento za ni odpovida a jej povinen jeji nasledky odstranit,
pfipadné uhradit finanéni Skodu.

b) Podndjemce odpovida za vSechny zpUsobené 3kody, vzniklé na majetku najemce
v pribéhu jeho uzivani.

c) Podnajemce je povinen opustit budovu $koly nejpozdéji 15 min. po uplynuti
podnajemni doby.

d) Zdivodu bezpecnosti je nezbytné, aby do $koly, za dvefe vedle okna recepce,
vchazeli vZdy vSichni G¢astnici ve smluvni Eas zaroveri.

e) V pfipadg, Ze v pfedmétu podnajmu dojde ke vzniku tjmy, odpovida za takto vzniklou
Skodu subjekt, kterého uved| podnajemce jako povéieného pracovnika. Tato osoba
odpovida za pofadek a pfipadné Skody oznami do 24 hodin od vzniku $kody feditelce
Skoly.

Podnajemce odpovida za Skodu zplsobenou jim nebo osobami, které se v prostorach

budou zdrzovat a je povinen jeji nasledky odstranit, pfipadné  $kodu najemci po dohodé&

s nim finan¢né nahradit.

V pripadé havarie je podnajemce povinen provést pfiméfeny zasah, ktery zamezi vzniku

dalSich Skod.

Podnajemce neni opravnén s pfedmétem podnajmu dale disponovat.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani pfedmétu podnajmu veskeré pravni normy

Ceské republiky, pozarni, technické, hygienické i obecné zavazné predpisy a normy, jakoz

i ostatni pfislugné platné CSN, které nemaji charakter pravni normy. Dale se podnajemce

zavazuje dodrZovat veSkeré pisemné bezpenosti a protipoZarni pfedpisy a pisemné
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pokyny, vydané najemcem nebo pronajimatelem pro pfislusnou nemovitost s pfedmétem
podnajmu. S témito pfedpisy musi byt podnajemce pisemné seznamen a musi byt o nich
pouden.

VL.
Zavéreénaustanoveni

6.1 Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZené obcanskym
zakonikem. Nelze-li nékteré otazky fesit podle téchto ustanoveni, pouZiji se obecné zavazné
piedpisy. Pokud nékteré smluvni ustanoveni odkazuje na pravni piredpis, ktery bude v pribéhu
doby trvani této smlouvy novelizovan nebo bude pfijat (nabude uc¢innosti) pfedpis novy, ktery
jej nahradi, budou se smluvni strany pfi plnéni pfedmétu této smlouvy vzdy Fidit prislusnym
aktualné platnym a u€innym predpisem upravujicim danou zaleZitost.

6.2 Tato podnajemni smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazdy ma platnost
originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce, druhé podnajemce a tieti obdrzi zfizovatel.

6.3 Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat jen pisemnymi dodatky ocislovanymi vzestupnou
Ciselnou fadou a podepsanymi opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

6.4 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smiluvni strany a Gginnosti
uvefejnénim prostrednictvim registru smluv podle zakona o registru smiuv.

6.5 Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva podléha povinnému uveiejnéni dle zakon
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zzakon o registru smluv*), a dohodly se, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v takovém
pripadé zajisti najemce.

6.6 Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, porozumély
jejimu obsahu, uzaviraji ji svobodné a vazné. Na dukaz toho pfipojuji své nize uvedené
podpisy.

V Praze dne ROma n . DigitaIné podepsal
. DigitaIné podepsal “Roman Urbanec

Mgr. Marie X Mo Matte Horitkevs Datum: 2025.09.19

Horcikov4 b ooz Urbanec iiass ror00

najemce podnajemce
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Pfiloha €. 1: Najemni smlouva Zakladni $koly v Ol$inach, Praha 10, pfispévkova organizace
Pfiloha €. 2: Specifikace pfedmétu podnajemni smlouvy

Mala télocvicna
Plocha: 73,17m2

Velka télocvicna
Plocha: 133,13m2
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NAJEMNi SMLOUVA
¢. 2025/0BN/0784

Méstska c¢ast Praha 10

Vinohradska 3218/169. 100 00. Praha 10

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou m. ¢. Praha 10

k smluvnimu jedndni opravnén Ing. Roman Biezina, vedouci odboru bytl a nebytovych prostor
IC: 00063941

DIC: CZ00063941

Bankovni spojent: _

Variabilni symbol:

(dale jen pronajimatel)

a

Zakladni Skola V OlSinach, Praha 10, pFispévkova organizace
se sidlem: V olSinach 200/69, Strasnice, 10000 Praha 10

zastoupena: Mgr. Marii Horcickovou, feditelkou

IC: 19723580

bankovni spojeni: NS

(dale jen najemce)
uzaviraji podle zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni,

tuto

smlouvu o najmu nemovitosti
a souvisejicich pozemk

L.
Pfedmét najmu

1. Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze nize uvedend nemovitost a pozemky jsou ve
vlastnictvi obce - hlavniho mésta Prahy. Pronajimatel prohlasuje, e ma v souladu se
zakonem ¢. 131/2000 Sb., a vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy,
pfedmétnou nemovitost a pozemky svéfeny do sprévy, a Ze je na zakladé uvedenych
pravnich predpist opravnén s majetkem nakladat, a tudiz ho i pronajmout.

2. Pfedmétem najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou je:

stavba €. p. 200, kterd je soucdsti pozemku parc. & 1/1, o vyméfe 1495 m2 (déle jen
,budova”)
a
¢ast pozemku parc. €. 1/1, o vymére 1512 m2;
pozemek parc €. 3, 0 vymeére 1473 m2;
pozemek parc. ¢. 4, 0 vymére 730 m2;
pozemek parc. €. 4490/12, o vyméfe 771 m2;
pozemek parc. €. 2798/51, o vymére 1067 m2;

B0 .
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pozemek parc. €. 2798/448, o vymére 1384 m2;
to v3e vcetné na nich se nachazejicich drobnych staveb jako je napiiklad oploceni, hfiété a
dalsi (dale spolecné ,, Pozemky”); vie k. 0. Strasnice, obec Praha.

Celkova vyméra pozemkl ¢ini 6937 m2. Déle jen ,pfedmét najmu”. Soucasti najmu

vyslovné neni sluZebni byt spravce (3kolnika) ¢i obdobny, pokud se v pfedmétu najmu
takovy nachazi.

Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechdvd najemci predmét najmu specifikovany v éldnku 1. této smlouvy
vyhradné k vykonu prav a povinnosti plynoucich ze zékona €. 561/2004 Sb., $kolsky zakon
v platném znéni, véetné hlavnich i doplfikovych &innosti uvedenych ve zfizovaci listiné.
2. Pfedmét najmu je pronajiman za lcelem provozovani zakladni Skoly a pfipadné
k vykonavani s tim souvisejicich vzdélavacich, volno¢asovych a sportovnich aktivit.
111,
Doba trvani najmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu neuréitou.
2. Ndjem sjednany touto smlouvou miiZe byt ukonéen dohodou smluvnich stran.
3. Obé smluvni strany maji moznost ukonéit ndjemni vztah i bez uvedeni ddvod(, a to

vypovédi, aviak vidy pouze k 31. 8. béZného roku tak, aby najemce mohl dokonéit gkolni
rok zapocaty pred podanim vypovédi.

&

Dalsi zpisoby ukonéeni ndjmu upravuje €. VIII. smlouvy
v.
Najemné a thrada za sluzby

1. VySe ndjemného se sjednavd dohodou v souladu s obecné zévaznymi predpisy ve vySi
75 K¢ za m? plidorysné plochy za rok budovy a 30 K¢ za rok za m? pozemku takto:

Ro¢ni najemné za pozemky 208.110,- K¢
Rocni ndjemné za budovu 112.125,- K¢
Rocni ndjemné za pfedmét najmu celkem: 320.235,- K¢

Ndjemné bude hrazeno na Ucet, ktery sdé&li pisemné pronajimatel ve &tyfech &tvrtletnich
splatkach ve vysi:

2/12
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Ctvrtletni ndjemné za pozemky 52.027,5,-K¢
Ctvrtletni najemné za budovu 28.031,25,-K¢
Ctvrtletni ndjemné za predmét najmu celkem: 80.058,75,-K¢

Najemné je splatné vidy k 5. dni druhého mésice pFisludného ctvrtleti, na né? je ndjem placen.

2,

Prvni platba ndjemného probéhne k prvnimu druhému mésici nastalého ¢tvrtleti a
najemce k ni zaplati pronajimateli alikvotni ¢4st ndgjmu za obdobi od G&innosti smlouvy
do doby dle bodu 1.

Takto stanovené najemné ma pronajimatel pravo kazdoroéné zvysit, v zdvislosti na
narlstu indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendéaini rok vyhlaeném Ceskym
statistickym Ufadem. Najemné platné pro predchézejici kalendaini rok je najemce
opravnén zvysit az o 100% indexu nérlstu spotfebitelskych cen. Procentudlni &ast, o
kterou se v pfislusném kalendarnim roce skuteéné zvysi ndjemné, stanovi svym
rozhodnutim RMC Praha 10. Najemné bude zvy3ovéno vidy za cely kalendarni rok, tedy
k 1. lednu pFislusného kalendéainiho roku zpétné. Zménu ve vy3i ndjemného oznami
pronajimatel najemci pisesmnou formou nejpozdé&ji do 30. 6. pfislusného kalendainiho
roku. Pokud tak neucini, z(stdva vySe ndjemného nezménéna. Pronajimatel je
opravnén poprvé zvysit najemné v kalenddfnim roce nasledujicim po podpisu této
smlouvy.

V ndjemném neni zahrnuta Uhrada sluZeb s ndjmem spojenych. Tyto se ndjemce
zavazuje zajistit samostatne, v€etné pfipojovacich poplatki, na vlastni uéet a riziko a
za tim ucelem se zavazuje uzavfit pfislusné smluvni vztahy, a to do 10 dnii po podpisu
této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel odevzdava predmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani.
Najemce se sezndmil se stavem nemovitosti a v tomto stavu jej piejima.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyuZit objekti nebo jejich ¢asti pfi odstrafiovani nasledk
zivelnich pohrom, havérii a jinych mimofadnych udélosti. Po dohodé s najemcem
si vyhrazuje pravo vyuzit svéfeny majetek k zajisténi voleb a dal3ich veFejné prospéinych
akci.

Najemce je povinen uZivat predmét ndjmu v souladu s pravnim Fadem a dobrymi mravy.
Najemce se zavazuje pronajaty predmét najmu uzivat s pé&i fddného hospodare. Chranit
jej pfed poSkozenim ztratou nebo zni¢enim, &i jinym zneuZzivanim a udriovat po celou dobu
najmu ve stavu zpUsobilém uZivani, v &istoté a pofddku a je povinen jej v maximalni mife
Setfit. Ndjemce nebude v pronajatych prostoréch provozovat ¢innost, kterou by nad miru
priméfenou pomériim obtéZoval okoli. Ndjemce neni opravnén pfenechat predmét najmu
jinému do uzivani krom pfipadl, kdy Najemce pofadd vzdélavaci a/nebo volnocasové
a/nebo sportovni aktivity.

3/12



Ptiloha ¢.1 0365/2025/0BN

4,

10.

Najemce odpovida za Skody na pfedmétu najmu, zplsobené pronajimateli zavinénim
svych zaméstnanc( i podnajemci, nebo jinymi osobami, které se v pfedmétu najmu zdriuji;
pfitom je povinen ohlésit pronajimateli zjisténé Skody neprodlené po jejich zjisténi, bez
ohledu na to, zda je zpUsobil sam, nebo nékdo jiny.

Najemce je povinen bezodkladné hlésit pronajimateli zjisténi vSech zavad a potfebu oprav
viech zdvad na budové, véetné téch odstranitelnych pomoci drobnych oprav a bézné
udrzby, a to z ddvodu posouzeni uplatnéni zéruénich podminek u zhotovitele stavby.
Najemce vidy po predchozim souhlasu pronajimatele, zajisti vlastnim nédkladem na
pfedmétu najmu drobné opravy a béinou udribu véetné vymény drobnych soucdsti
predmétu vnitiniho vybaveni objektu. Minimalni rozsah drobnych oprav a b&Zné Gdrzby je
blize specifikovan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. K zajisténi téchto ¢innosti je opravnén vyuzit
téZ spravni firmu uréenou pronajimatelem pro spravu pfedmétu najmu. (dale jen SF).

Najemce pribézné informuje pronajimatele prostfednictvim SF o nutnosti vétsich zmén,
oprav, rekonstrukci a modernizaci presahujicich ramec éinnosti uvedenych v odst. 5 tohoto
¢lanku. Navrhy na rekonstrukce a modernizace poddva najemce pronajimateli k jejich
zafazeni do planu na nasledujici rok v dostateéném ¢&asovém predstihu, to je vidy
v priibéhu Ill. ¢tvrtleti kazdého kalendarniho roku.

Stavebni i veSkeré ostatni opravy, Gdrzbu, Upravy ¢i zmény pfedmétu najmu nepodléhajici
dohodnutému rezimu drobnych oprav a bézné ddrzby je najemce opravnén provadét
na svij naklad pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to za podminek,
které pronajimatel v tomto souhlasu nebo v samostatné pisemné smlouvé stanovi. Zddost
o vydani souhlasu je ndjemce povinen predloZit pronajimateli v pisemné podobé
a s nalezitostmi stanovenymi pronajimatelem, zejména s pisemnym vyjadfenim SF.

Najemce se dale zavazuje neumistovat na pfedmétu najmu vyvésni stity, osvétleni, zafizeni
slouZici k reklamé apod. bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat
odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto uUpravy
odstranit.

V pfipadé havarie v pfedmétu ndjmu je najemce povinen zajistit provedeni zésahu, ktery
zamezi vzniku dal3ich Skod na majetku pronajimatele, jako? i tfetich osob. Déle je povinen
neprodlené informovat pronajimatele o $kodach, zdvadach & ztratach, k nim? dodlo
takovouto mimoradnou udélosti. Najemce nese odpovédnost za pfipadnou $kodu vzniklou
neprovedenim v€asného zasahu sméfujiciho k zamezeni $kod.

Najemce se zavazuje dodriovat pfi uZivani pfedmétu najmu veskeré pfislugné
bezpe&nostni (BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy
a normy, platné na tzemi Ceské republiky. Déle se ndjemce zavazuje dodrZovat veskeré
pisemné bezpecnostni (BOZP) a protipoZérni pfedpisy a pisemné pokyny, vydané
pronajimatelem pro pfisluSnou nemovitost, s témito pfedpisy musi byt ndjemce sam nebo
prostfednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné pouéen. Ndjemce
se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost, za skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
téchto povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé $kody a sankce, ulozené
pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich podminek,
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11.

12.

13.

14.

pfiméfenych pokynd v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné ulozenych,
nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich pFedpisi. Timto ustanovenim nejsou
dotfena obecnd ustanoveni o ndhradé 3kody, dle platnych prévnich predpist a ostatni
ustanoveni této smlouvy.

Najemce se dale zavazuje umoznit po dobu najmu véasné a Fadné provadéni revizi viech
zafizeni a soucdsti pfedmétu najmu, u nichZ to pravni pfedpisy vyzaduji, a na své naklady
zajistit véasné a fddné odstranéni zjisténych zdvad nepresahujicich rdmec béinych oprav
a Udrzby a zajistovat pInéni revizemi pfedepsanych povinnosti. K odstrariovani zjisténych
zavad je na své naklady povinen pronajimatel pouze v pfipadé, ze po vécné a finanéni
strance budou tyto néklady presahovat ramec béznych oprav a Gdrzby dle této smlouvy,
ke kterym je povinen ndjemce. Ndjemce je povinen bezodkladné pronajimatele pisemné
upozornit na nezbytnost odstranéni zavad nad ramec béznych oprav a udrzby. Najemce je
povinen zajistovat podle potieby na vlastni ndklady provadéni dezinsekce a deratizace
pfedmétu ndjmu, zajistovat na vlastni ndklady pravidelny a G&inny Gklid pfedmétu najmu
a bezprostfedniho okoli predmétu najmu a zajistovat na vlastni naklady ¢isténi stiech,
Zlabl a stfednich vpusti. Déle je ndjemce povinen provadét na vlastni naklady revize,
doplnéni a pfip. vyménu rucnich hasicich pfistroji ve |hitach, stanovenych pravnimi
predpisy. Ve lhGtéch, stanovenych pravnimi predpisy, je najemce povinen na vlastni
naklady zajistit provedeni revizi elektromechanického prenosného néfadi a zafizeni.
Ndjemce je povinen téZ na vlastni naklad zajistovat pravidelny a U¢inny uklid a schddnost
a sjizdnost (zejména v zimnim obdobi) v prostoru vstupu do pfedmétu najmu, cest
na pronajatych pozemcich a na chodniku pfilehlém k nemovitosti. Po dobu trvani ndjmu
provadi ndjemce béZnou Gdrzbu pozemkd a pronajimatel ostatni Gdrzbu pozemkd

Ndjemce je povinen naklddat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani
pfedmétu najmu z Cinnosti najemce a jeho zaméstnancd nebo osob blizkych, ptipadnych
podnajemcd a jejich zaméstnanci nebo osob blizkych, a navétévniki predmétu najmu.
PFi naklddani s takovymi odpady je ndjemce povinen dodriovat piisluiné platné obecné
zdvazné pravni predpisy (zakony a platné vyhldgky hl. m. Prahy v oblasti naklddani
s odpady) a déle se ndjemce zavazuje podfidit se pfi naklddani s témito odpady pisemnym
pokyndm pronajimatele. Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych
latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybuinych latek (PB — acetylen, kyslik)
postupovat podle zakona o poZarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., zdkona €. 40/1994 Sb., zakona
€. 203/1994 Sb. a vyhladky MV CR & 247/2001 Sb.

Najemce je povinen kdykoli za trvéni této smlouvy umoznit v pfedem smluveném terminu
pronajimateli nebo osobam povéfenym pronajimatelem vstup do pfedmétu najmu
za UCelem kontroly a plnéni podminek stanovenych touto smlouvou a kontroly
technického stavu pfedmétu ndjmu. V ptipadé nebezpeéi musi umoznit vstup v jakoukoli
denni i noni dobu. Najemce se zavazuje umozZnit provedeni kontroly a stanovit svého
zastupce, ktery se kontroly zi¢astni a poskytne pronajimateli pozadovand vysvétleni.

Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi
této smlouvy (déle jen smluvend adresa).
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15

16.

17.

.Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné

pisemnosti) od pronajimatele ndjemci bude pro tGéely této smlouvy téZ povaZovan den, kdy
najemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téZ den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporuené zaslané pisemnosti
na prisludné posté vobvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si ndjemce pisemnost
neprevezme.

Ke dni ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a protokoldrné predat
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit
pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah predani bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce
predmét ndjmu prevzal, se zménami, ke kterym do3lo v pribéhu ndjmu. Datum podepsani
preddvaciho protokolu je rozhodny pro posuzovéni vzéjemnych vztah(.. Ndjemce je
povinen vyklidit a pronajimateli pfedat predmét najmu tak, aby svym jednanim nezpisobil
pronajimateli ¢i tfetim osobdm Skody. Ke dni ukon&eni ndjmu je ndjemce povinen predat
pronajimateli téz:

a) veSkerou projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni knihy
k pfedmétu ndjmu, preddvaci doklady a protokoly za jednotlivé nebytové
prostory, které ndjemce za dobu najmu sam opatfil nebo od pronajimatele
protokolarné prevzal;

b) potvrzeni vSech poskytovatelll sluzeb (médii) do pfedmétu najmu, Ze ke dni
skon€eni najmu nemaji pohleddvky v(éi ndjemci ani jeho pfipadnym
podnajemcim za dodavky sluZeb do predmétu ndjmu;

c) prehled stavu veskerych elektromérd, vodomérd a plynomérd.

Pronajimatel nebude N&jemci nahrazovat pfi ukonéeni ndjmu 74dné naklady vynalozené
na provedeni Stavebnich Uprav ani Zadnou jejich ¢ast &i jiné zhodnoceni pfedmé&tu najmu.

VI.
Ustanoveni o podnajmu

Najemce je opravnén prenechat ¢ast pfedmétu najmu jiné pravnické nebo fyzické osobé
do podnajmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele s vyjimkou pfipad(i
uvedenych v odst. 6. tohoto ¢lanku.

K Zadosti o pisemny souhlas pfipoji ndjemce navrh smlouvy o podndjmu, véetné uvedeni
vySe podndjemného, kterou chce po jejim schvéleni uzaviit.

Podnajemné musi byt alesponi ve vysi obvyklé pro misto, ¢as a Ucel podnajmu.
Pronajimatel si vyhrazuje prdvo odmitnout vydat souhlas s podndjmem mimo jiné, je-li
podndjemné nepfiméfené nizké. Toto ustanoveni se nevztahuje na podnéjemce, jejichz
zfizovatelem je Pronajimatel.

Podnajemni smlouva uzaviena bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele je od pocatku
absolutné neplatna.
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5. Ndjemce se zavazuje dorudit pronajimateli jedno vyhotoveni kazdé uzaviené podnajemni
smlouvy, véetné smluv uzavienych podle odst. 6 tohoto ¢lanku, a to ve Ih(té do jednoho
tydne od jejiho uzavreni.

6. Uzavienim této smlouvy udéluje pronajimatel ndajemci souhlas s uzavirdnim
kratkodobych podndjemnich smluv za podminek timto odstavcem specifikovanych.
Ndjemce je oprdvnén prenechat Cast pfedmétu ndjmu, ktery spravuje a uzivd, jiné
pravnické nebo fyzické osobé do podnajmu, a to pouze na dobu uréitou a za téchto
podminek:

a) doba podndjmu nepresahne 3 mésice
nebo
b) podndjem bude uzavien maximalné na dobu jednoho $kolniho roku

a zaroven doba podnajmu nepresahne 10 hodin tydné.

VIl.
Sankéni ujednani

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:
a) ve vysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kazdy jeden pfipad
poruseni jakékoli povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem vGc¢i
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich pfedpist plnit.

2. Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu
Skody v pIné vysi.
3. Pfi prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého plnéni se ndjemce zavazuje platit

urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist.

VIII.
Zplusoby zaniku smlouvy

1. Najem zaloZeny touto smlouvou miize byt skonéen dohodou, vypovédi's vypovédni dobou
nebo vypovédi bez vypovédni doby.

2. Kazdy z GcastnikG miZze smlouvu vypovédét pisemné i bez uvedeni diivodu. Vypovédni
doba cini 3 mésice a poéinda béZzet od 1. dne kalendainiho mésice ndsledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) prenechd-li najemce pfedmét najmu nebo jeho &ist do uzivani tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele, krom pfipadl, kdy Najemce pofada vzdélavaci a/nebo
volnocasové a/nebo sportovni aktivity

b) zméni-li ndjemce hospodarské uréeni pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

c) zméni-li ndjemce zplsob uzivani pfedmétu ndjmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uZiva-li nebo pouZivé-li ndjemce pfedmét ndjmu tak, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele
ke zjedndni ndpravy (spolu s pouéenim o dUsledcich nezjednani napravy) v pfiméfené
lhGté ndjemce v souladu s vyzvou ndpravu nezjednd, hrozi-li nebezpeéi z prodlenti,
predchozi vyzvy neni tfeba.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem zverejnéni v registru smluv a ucinnosti ke dni
1.6.2025.

2. Tato smlouva nahrazuje veskeré dfive uzaviené smlouvy o najmu budovy nebo o vypljéce
pozemk, uzaviené mezi ndjemce a pronajimatelem.

3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zdvaznymi, pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze s cilem predejit jakékoli pochybnosti nad ramec obsahu
vySe uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylucuji v rozsahu maximélné pfipustném
dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisG aplikaci ustanoveni § 2051,
§ 2223, § 2253, §2287, zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, na jejich
smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

4. Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouvé,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5. Utastnici se dohodli, e prava na majetkova pInéni podle této smlouvy se promléi
nejpozdéji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout
neplatnost pravniho jednani, vyjma pfipadi jednostranného skonéeni ndjmu, se promléi
do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.

6. Dojde-li v dobé ndjmu na tizemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyie
penéznich plnéni dle této smlouvy prepocétena podle oficidlné vyhldseného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndgjemce a jeden
pronajimatel.

8. Utastnici prohladuji, ze si smlouvu po jejim sepsani Fadné precetli, e odpovida jejich
svobodné viili a nebyla ujednéna v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych podminek. Na
diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

9. Uzavieni této smlouvy schvalila RMC dne 30.4.2025 usnesenim ¢&islo 0329/RMCE/2025.

V Praze dne: 19.05.2025

RO m a n Digitalné podepsal

fezi : 1. Digitéiné podepsal
ey, Mgr. Marie fotwszsees,
B rez | N A 63858 +0200 Horéidkoya s e
pronajimatel néjemce
Priloha:

1 — Specifikace drobnych oprav a béZzné udrzby

C.
¢. 2 — Grafické znazornéni predmétu najmu

8/12



Piiloha ¢.1

Specifikace drobnych oprav a bé&¥né Gdrzby

1. Zdravetni zaFizent

-~ vyména, upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, musle, dfezu, vylevky,
vany, vylévéku, bidetu, klozetové nadrZe, konzol

- oprava, vyména vytokového ventilu — kohoutku

- oprava, vymeéna sifonu a lapade tuku

- oprava, vyména odpadnibo a pfeladného ventilu

- oprava, vyména baterie

- Oprava, vymeéna sprchy pevné nebo hadicové

- vyména t&snéni

- vyména fetizki a zdtek ke viem pFedmétim

- oprava, vyména dvifek u obezd&né vany

- oprava, vyména podpér, rizic, tahel

- Cikténi zanesenych odpadnich rour Gsticich do kanalizadni stoupacky

- oprava, vym&na ndsosky, splachovate, plovékové koule s pakou, paddkového drétu a
péky, sedactho prkénka spoklopem, priichodnfho ventilu pfed klozetovou nadrH,
klozetové mangety '

- zabrouen{ paddkového sedla

- vyména té€snénf pfipadng kuzelky pro ventily

- oprava, vyména tlakového splachovade s vyménou jednotlivych drobnych soudésts

- oprava, vyména ochrannych ramd u dfezl a vylevek

- provedeni pfivodu a odpadu vody u nové osazenych zafizeni (pratka, kotel)

2. Elektricks zafizeni

- oprava, vyména vypinallk vieho druhu, pojistek a jisti¢h vieho druhu, zdsuvek,
tlagitek, objimek, zvonkového a signalizainfho zatizeni, vetnd tladitka u vchodu,
transformétory, zvonku

- oprava osvétlovacich t&les, pfipadng vyména jejich jednotlivych souddsti

- pfipojent novych elektrickych pfistrojit a spotfebidh

3. Sporaky a vaFife plynové a elektrické, plynové radidtory a pFenosnd plynovd kaminka

~  oprava, vyména uzaviracich kohoutd plynu

- oprava, vyména hofakh

- vyména dopliiovani Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soudasti
- oprava, vymeéna vypinaci elektrického proudu

- oprava plotynek a pedici trouby

- oprava, vyména pfivodniho kabelu nebo hadice

-~ vyména plechu, pekédde a rostu do pefici trouby

- proCisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebitim

4. Ohiivade vody, plynevé priitokové a elektrické zdsobniky

- oprava, vyména membrdny, ventili a paky, tlakového péra reguladntho zafizeni
hoféku, rour a kolen na odvod spalenych plynd, &isténi, provadén ochrannych natérd,
oprava, vymé&na topné patrony, oprava, vymeéna termostatu
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S. EtdZové topeni

- pfetésnéni jednotlivyeh piirub

~  oprava odvzdusiovaciho ventilu
- provedeni ochrannych natéri

- oprava dvifek

- vyména rostu

- vyména koufovych rour

-~ utmeleni kotle

6. Chiadici zaFizenf

-~ vyména naplné chladici smé&si nebo oleje
mazani a ¢iSténi motoru a kompresoru

- vyména tésnéni

vyména rozbghového kondenzitoru

- vymeéna hnaciho femene

- vymeéna a sefizeni termostatu

oprava, vyména p¥ivodového kabelu

7. Koyénf a zdmky

- oprava, vyména kliky, olivy, &titku, tlagitka, poStovni schrinky, néraznfkd,
mezidvernich spojfi, zachycovagdi rolet, zdpadek, kolejnigek, kladek, ventilaci, fetizkd,
tahel, zAmkd, vloZek do zamkd, klics

 ;

¥

8. Okna a dvefe

- tmeleni oken

- mend oprava, vyména dglicich pH¢li a list zasklenych dveHi
- zasklivani oken a dveti

- vyména tdsti obloZen okennich parapetd

9. Podlahy

- oprava a vyména uvolnénych dlazdic do 5 m*
- upevnéni, vyména prahu

- upevnéni, ndhrada podlahovych list

- oprava a vyména rohovnikd

- opravaa vyména PVC do 15 m?

10. Rolety a Zaluzie

- oprava, vyména navijeciho systému

= vyména a vyspraveni platna

- vyména Stifiry

- oprava a vyména dfevéné svinovaci rolety (Zaluzie)

- oprava a vyména vykldp&ciho zafizenf Zaluzie

- spojen [ift, vymé&na plisku

- oprava a vyména zamku u ntizkovych mii# nebo Zeleznych rolet
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- vyména per u Zeleznych rolet
11. Domiei telefon

- Oprava, vyména telefonni Siftry, viozky mikrotel
doméciho telefonu

12, Nébytek

- veSkeré opravy
~  matér

13. Zednické price

- oprava omitek, obkladé do 15 m?

14. Malby, ndtéry

- malby interiéri
- natéry v interiérech do 15 m?

Ostatni opravy hradi pronajimatel
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Pfiloha ¢.2: Grafické znazornéni predmétu najmu
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