Dodatek C. 2
ke

smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani

mezi

THERMAL-F, a.s.

EC4 CZ s.r.o.



Dodatek €. 2 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely strany smlouvy:

THERMAL-F, a.s. se sidlem I. P. Pavlova 2001/11, 360 01 Karlovy Vary
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vloZka 813
zastoupena:  Vladimirem Novakem, MBA., pfedsedou predstavenstva
Ing. Stépankou Furkovou, ¢lenkou pFedstavenstva
IC: 25401726, DIC: CZ25401726
bankovni spojeni: Komercéni banka Karlovy Vary
Cislo Uctu: 27-5617060217/0100
ID datové schranky: u72gnjt
e-mail: asistent@thermal.cz
telefon: 359002251

jako , Pronajimatel” na strané jedné

EC4 CZ s.r.o0., se sidlem Orli 483/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spis. zn. C 137772
zastoupena Pavlou Kadrnozkovou, jednatelkou

IC: 21179859, DIC: 221179859

bankovni spojent:

Cislo uctu: 337066697/0300

ID datové schranky: 26m9gd3

jako ,,Ndjemce” na strané druhé

Pronajimatel a Ndjemce ddle spolecné oznacovdni jen jako "Smluvni strany" a jednotlivé jako "Smluvni
strana”

v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, v G¢inném znéni (dale
jen ,,ob&ansky zakonik”)

tento

Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni
(dale jen ,Dodatek”)



1)

2)

3)

4)

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je nadale vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

a) pozemku parc. ¢. 2947 o evidované vyméfe 4570 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho?
soucast( je stavba ¢.p. 2002, objekt obcanské vybavenosti;

b) pozemku parc. €. 2946 o evidované vyméFe 1227 m?, ostatni plocha;

c) pozemku parc. €. 2950 o evidované vyméFe 451 m?, ostatni plocha;

d) pozemku parc. ¢. 2952/2 o evidované vyméfe 50 m?, ostatn{ plocha;

e) pozemku parc. €. 2952/3 o evidované vymére 223 m?, ostatni plocha;

f) pozemku parc. €. 2953 o evidované vyméFe 13161 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho?
soucasti je stavba ¢.p. 2001, objekt obcanské vybavenosti;

g) pozemku parc. €. 2954 o evidované vyméFe 6758 m?, ostatni plocha;

h) pozemku parc. €. 2955 o evidované vyméFe 2385 m?, ostatni plocha;

. 2956 o evidované vyméFe 708 m?, ostatni plocha;

(@B

i) pozemku parc.
. 2957 o evidované vyméfe 2993 m?, ostatni plocha;

(@8

j) pozemku parc.

vse evidovano v katastralnim Uzemi 663433 Karlovy Vary, obec 554961 Karlovy Vary na listu
vlastnictvi ¢. 1576 v katastru nemovitosti vedenym Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj,
KatastrdIni pracovisté Karlovy Vary (dale jen , Aredl hotelu Thermal®).

Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 29.6.2024 uzavrely smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,Najemni smlouva“), jejimz pfedmétem byl ndjem nebytovych prostor
o vyméfe 243,55 m? nachézejicich se v Aredlu hotelu Thermal, konkrétné v 1. nadzemnim
podlaZi stavby €.p. 2001, jeZ je soucasti pozemku parc. €. 2953, jak byly tyto zndzornény v pfiloze
¢. 2 Najemni smlouvy (dale jen ,Pfedmét ndjmu A“), a dale budouci ndjem nebytovych prostor
o vymére 496,40 m? nachdazejicich se v Aredlu hotelu Thermal, konkrétné v 2. podzemnim
podlaZi stavby €.p. 2001, jeZ je soucasti pozemku parc. €. 2953, jak byly tyto zndzornény v pfiloze
¢. 3 Najemni smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu B“). Smluvni strany dale prohlasuji, Ze dne
1.7.2025 uzavrely k Najemni smlouvé dodatek ¢. 1 (déle jen ,Dodatek ¢. 1“), kterym doslo
k Upravé znéni ¢l. IX. odst. 3 pism. c) Ndjemni smlouvy a déle k Upravé ¢islovani odstavcll ¢lanku
IV. Ndjemni smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v dobé uzavreni tohoto Dodatku trva ndjem k Pfedmétu A, nebot
dosud nebyly splnény podminky pro vznik ndajmu k Pfedmétu ndjmu B dle ustanoveni ¢l. X. ¢l. 2
Najemni smlouvy — Pronajimateli nebylo doru¢eno pravomocné kolaudacéni rozhodnuti i
pravomocny kolaudacni souhlas k Upravdm Predmétu najmu B provedenym Najemcem.
V Pfedmétu ndjmu B ke dni uzavieni tohoto Dodatku probihaji Upravy prostor pred zahdjenim
najmu, na zakladé ustanoveni IX. odst. 2 Ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se vzhledem kvyvoji situace dohodly na nasledujicich zménach Najemni
smlouvy.



1)

Il.
Zmény Najemni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. IX. odst. 3 pism. ¢) Najemni smlouvy, resp. ¢l. IX. odst. 9 pism. c)
dle upraveného cislovani Dodatkem €. 1, ve znéni Dodatku ¢.1:

Sohledem na skutecnost, Ze obé Smluvni strany maji zdjem na brzkém a rfddném uplném
zprovoznéni kasina, ujednaly Smluvni strany, Ze pokud nedojde k zahdjeni provozu v Pfedmétu
ndjmu B v souladu s Ucelem ndjmu do 25. 8. 2025, je Pronajimatel oprévnén nauctovat Ndjemci
smluvni pokutu ve vysi I zo kaZdy zapocaty den prodleni se zahdjenim provozu v Pfredmétu
ndjmu B. To neplati, nebude-li Pfedmét ndjmu k tomuto datu pfenechdn Ndjemci k upravém
nebo nebude-li alespori ve fdzi dokoncené hrubé stavby (ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy).
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uvedenou vysi smluvni pokuty povaZuji za pfimérfenou, a
to zejména s ohledem na skutecnost, Ze Ndjemci byl poskytnut sSiroky prostor pro upravy
Predmétu ndjmu B dle vlastnich pfedstav, ¢imZ je Pronajimatel omezen v zajisténi jiného ndjemce
pro provozovadni kasina/herniho prostoru v Pfedmétu ndjmu B, na némzZ md Pronajimatel zdjem.
Nedojde-li k zahdjeni provozu v souladu s Ucelem ndjmu ani do 31. 8. 2025 (za pfedpokladu, Ze
doslo k pfenechdni Pfedmétu ndjmu B k upravam dle ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy a
stav Predmétu ndjmu B odpovidd alespori dokoncené hrubé stavbé), mizZe Pronajimatel tuto
Smlouvu vypovédeét bez vypovédni doby. Do okamZiku ukonceni Smlouvy je Ndjemce povinen
hradit sjednané ndjemné k Pfedmétu ndjmu A.

nahrazuji timto novym znénim:

Sohledem na skute¢nost, Ze obé Smluvni strany maji zdjem na brzkém a rfddném upiném
zprovoznéni kasina, ujednaly Smluvni strany, Ze pokud nedojde k zahdjeni provozu v Predmétu
ndjmu B v souladu s Uéelem ndjmu do 30. 9. 2025, je Pronajimatel oprdvnén nauctovat Ndjemci
smiuvni pokutu ve v K¢ za kazdy zapocaty den prodieni se zahdjenim provozu v Predmétu
ndjmu B. To neplati, nebude-li Predmét ndjmu k tomuto datu pfenechdn Ndjemci k Upravém
nebo nebude-li alespori ve fdzi dokoncené hrubé stavby (ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy).
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uvedenou vysi smluvni pokuty povaZuji za pfiméfenou, a
to zejména s ohledem na skutecnost, Ze Ndjemci byl poskytnut siroky prostor pro upravy
Predmétu ndjmu B dle vlastnich pfedstav, ¢imz je Pronajimatel omezen v zajisténi jiného ndjemce
pro provozovdni kasina/herniho prostoru v Pfedmétu ndjmu B, na némzZ md Pronajimatel zdjem.
Nedojde-li k zahdjeni provozu v souladu s Uéelem ndjmu ani do 15. 10. 2025 (za pfedpokladu, Ze
doslo k prenechdni Predmétu ndjmu B k upravam dle ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 této Smlouvy a
stav Predmétu ndjmu B odpovidd alespori dokoncené hrubé stavbé), mizZe Pronajimatel tuto
Smlouvu vypoveédeét bez vypovédni doby. Do okamZiku ukonceni Smlouvy je Ndjemce povinen
hradit sjednané ndjemné k Predmétu ndjmu A.



Il.
Zavérecna ustanoveni

1) Pojmy uvedené vtomto Dodatku svelkym pocateénim pismenem (zkratky) maji vyznam
definovany v tomto Dodatku nebo stejny vyznam jako je definovany v Najemni smlouvé.

2) Tento Dodatek se nedotykd ostatnich prav a povinnosti sjednanych v Ndjemni smlouvé, ani
narokd vzniklych pred uzavienim tohoto Dodatku.

3) Tento Dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho uzavreni.

4) Tento Dodatek byl vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda Strana obdrzi jeden stejnopis.

V Karlovych Varech dne V Karlovych Varech dne






