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Smiluvni strany:

Lumivod s.r.o.
se sidlem: 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
1€0: 06914799, DIC: C206914799

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 105079

zastoupena lindfichem Motylem, jednatelem
(na jedné strané; dale jen ,Producent”)

a

Krajska Majetkova, piispévkova organizace

sidlo / bydlité: Tolstého 1232/37, 400 0 3, Usti nad Labem, Stfekov

I€O / rodné &islo: 00829048
bankovni spojeni: 32233431/0100

plétce DPH: ne / ano: DIC: CZ00829048 neplatce DPH !

{na druhé strang; dile jen ,Pronajimatel”)

spolu uzaviely tuto ndjemni smlouvu:

b

(1) Producent md v Umyslu pofidit zvukové obrazovy zéznam audiovizudintho dila — hraného
televizniho seridlu s (pracovnim) nizvem ,HOUPACKY“ (déle jen ,AVD“) v refii Bohdana
Stdmy. Producent vyrdbi AVD o stopaii cca 90 min.

{2) Pronajimatel je vlastnikem, spoluviastnikem, ndjemcem nebo jinak opravnénym uZivatelem

nasledujici nemovitosti:

Druh nemovitosti Zapis v katastru Rozloha Adresa Vztah pronajimatele
{pozemek / byt / nebytovy | nemavitosti {m?) nemavitosti k nemovitosti
| prostor) o | - - _ l{vlastnik, ndjemce...)
Privo hospodaieni
Zamek na parc.t. 52/1 LV 246 1877 MileSov &.p.1 se svéfenym
| majetkem _ U
' Pravo hospodareni
Ostatni plocha parc. €. 48 | LV 246 5388 Milesov €.p.1 se svéfenym
! I . majetkem
[ Prévo hospodafeni
Ostatni plocha parc. . 45 LV 246 8218 MileSov &.p.1 se svéfenym
majetkem

{ddle jen ,pFredmét ndjmu”) a je opravnén piedmét ndjmu pronajmout nebo dat do
podnajimu Producentovi, jak Cini touto smiocuvou. Je-li Pronajimatel najemcem nebo jinak
opravnénym uZivatelem predmétu ndjmu, prohlasuje, Ze je na zékladé najemni smlouvy &i
jiného souhlasu vlastnika opravnén dat predmét ndjmu Producentovi do podndjmu. Bez
ohledu na to, zda je vztah podle této smlouvy najemni nebo podndjemni smlouvou, je
pouZivano jednotné oznadeni “ndjem” a jeho cdvozeniny.

(3) Producent ma v Umyslu vyuZit pfedmét ndjmu jako redlovou lokaci {exteriér & interiér)
k nataceni AVD, a to bud jako dekoraci, tj. prostor pro vlastni realizaci natéeni AVD, jako
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prostor pro zazemi realizatniho Stdbu pfi natéfeni anebo jako prostor pro Glely souvisejici
s naté¢enim AVD (déle jen “GEel ndjmu”}.

Pronajimatel touto smlouvou ptenechava Producentovi pfedmét nijmu k dofasnému
kratkodobému uZivani pro realizaci déelu najmu, a to na dobu uréitou, a to nisledovné:

od 4.9.2025 07:00 hod do 8.9.2025 20:00 hod

(ddle jen “doba ndjmu”). Po dobu najmu bude Producent v pfedmétu najmu provadét
pfipravné prace, vlastni natddeni a likvida&nf préce. Pronajimatel prohladuje, Ze je oprdvnén
poskytnout pfedmét najmu Producentovi a e pfedmét najmu netrpi Zadnymi faktickymi &i
pravnimi vadami znemoZfiujicimi jeho fadné uZiti v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje Producentovi pfedat pfedmét ndjmu nejpozdéji dne 3.9.2025 ve
stavu odpovidajicim ulelu najmu, pfipadné poZadavky na stav pfedmétu ndjmu (napf.
vyklizeni, vybaveni interiéru apod.) jsou specifikovany v pfiloze €. 1 k této smlouvé,

Pronajimatel se zavazuje zajistit Producentovi nerudené uivani pfedmétu ndjmu a umoZnit
na dobu ndjmu vstup do pFfedmétu ndjmu a osobdm podilejicim se na realizaci AVD
(producent AVD, filmovy 3téb, herci, novinafi atd.). Producent je opravnén uiivat pfedmét
ndjmu ke sjednanému tdelu po dobu ndjmu 24 hodin denné bez jakéhokoli omezeni, ve
standardnim rozsahu realizace audiovizudiniho dila; jsou-li v tomto smyslu sjedndna néjaka
omezeni (napf. omezeni prostor pfedmétu ndjmu, které je moiné vyuZivat, omezeni doby,
kdy je moino pfedmét najmu uZivat, hlukové limity, svételné limity, paraleini uZivéni
pfedmétu najmu Pronajimatelem po dobu ndjmu a rozsah takového uZivani apod.), jsou
obsazena v pfiloze €. 2 k této smlauvé.

Pronajimatel je povinen pfedat Producentovi klie nebo jiny prostfedek k umo#néni vstupu
do pfedmétu ndjmu na dobu ndjmu nebo je povinen zajistit pfitomnost osoby dispanujici
takovymi prostfedky v predmétu ndjmu po celou dobu, kdy je Producent opravnén predmét
najmu vyuZivat.

Producent je povinen pfedmét ndjmu uZivat tak, aby na n&m nevznikla Skoda. Producent je
oprdvnén v pfedmétu najmu provadét {dekoratni, stavebni, vytvarné, dispozi¢ni atd.) upravy
potiebné pro Gely vytvofenl dekorace pro natadeni AVD; ke dni pfedani pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli je Producent povinen prfedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu a
odstranit viechny zdsahy a $kody, které pfi vyufivdni na predmétu ndjmu zpasobil, ledaZe se
strany dohodnou na tom, Ze {nékteré) takto zpGsobené Skody Producent nahradi v pen&zich.
Jde-1i o stavebni nebo jiné zmény i Gpravy, maji-li jejich ndsledky zlistat pifi vraceni pfedmétu
ndjmu Pronajimateli zachovany, je moino je provést jen spfedchozim souhlasem
Pronajimatele avtakovém pfipadé se na né nevztahuje zdvazek Producenta k uvedeni
do plvodniho stavu. Producent neodpovida za $kody na pfedmétu ndjmu, které nezavinil ani
on ani osoby, kterym umoZnil vstup do predmétu najmu. Pronajimatel odpovidd
Producentovi a tfetim osobém, které budou v piedmétu ndjmu jakoZto élenové filmového
Stabu, za $kodu na zdravi a na vécech vnesenych do pfedmétu najmu, budou-li zpisobeny
povahou nebo stavem pfedmétu najmu nebo zavingnim Pronajimatele.

Producent je opravnén zaznamenat (€i jinym osobam umoinit zaznamenat) na zvukové
obrazovy zdznam pii natdéeni AVD piedmét najmu, jakoZ i jeho vybaveni, dekorace a
pFisluSenstvi, které v pfedmétu ndjmu zanechal Pronajimatel. Producent je opravnén takto
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pofizeny zaznam uZit jeho zafazenim do AVD a neomezenym uZitim pfi uZiti AVD nebo jeho
¢asti; Producent neni povinen opravnéni vyuiit a je oprdvnén jej poskytnout tfeti osobé
podlicenéné nebo postoupenim licence. Opravnéni se ve stejném rozsahu vztahuje i na
fotografovéni v predmétu ndjmu a neomezené uéiti takto pofizenych fotografii. Pronajimate!
prohladuje, Ze v uvedeném rozsahu je oprévnén Producentovi poskytnout oprévnéni k uziti
pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni, dekorace a pfisludenstvi. Odména za udéleni opravnéni dle
tohoto odstavce je soucdsti najemného podle &l L. niZe.

Pronajimatel je povinen umoZnit Producentovi po dobu uZivdni pfedmétu ndjmu odbér
elektrické energie a odhér & pouZivani jinych médii (voda, odpad) v rozsahu a za podminek
uvedenych v pFiloze €. 3 k této smiouvé (déle jen “média”).

Pronajimatel je povinen Producentovi poskytnout pfi uZivdni pfedmétu ndjmu dalsi
soufinnost v rozsahu dle pfilohy £. 4 k této smlouvé.

Producent je oprdvnén po dobu ndjmu v pfedmétu ndjmu uskladnit své vybaveni, dekorace a
jakékoli jiné véci s ufivanim pfedmé&tu ndjmu 2a Glelem ndjmu souvisejici. Pronajimatel se
zavazuje zajistit Producentovi moZnost ostrahy takto uskladnénych véci a zavazuje se
neumo#nit Zddné tieti osobé vstup do predmétu ndjmu po dobu najmu nebo jinak zplsobit,
Ze k vécemn Producent budou mit pfistup tfetfl osoby.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu pfi vyrob& AVD, jeho ufiti a prezentaci, mlfe
byt prezentovdn jako jakékoliv jiné redlné ¢&i fiktivni mistio. Producent je opravnén
potfebnymi metodami audiovizudini produkce {napf. spojenim se zabéry pofizenymi v jinych
dekoracich, vyuifitim scénickych i postprodukénich trikl apod.) vytvofit iluzi, Ze pfedmét
najmu je prostorem, jaky odpovidd scénafi AVD,

Pronajimatel je oprdvnén poZadovat pfistup k pfedmétu nadjmu za Géelem kontroly, zda
Producent uZiva vé&c fadnym zplsobem. Producent neni aprédvnén plenechat pfedmét ndjmu
do uZlvani tfeti osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele; tim neni dot¢eno ujednéni ¢I.

Il. odst. 3.

Smiuvni strany jsou povinny informovat se navzajem bez zbytefného odkladu o viech
okolnostech souvisejicich s touto smilouvou, zejména pokud jde o vady pfedmétu ndjmu,
prekézky v realizaci této smlouvy apod.

Producent je povinen zaplatit Pronajimateli najemné za uZivani pfedmétu najmu podle této
smiouvy po dobu na@jmu, a to takto:

10 000,- K€ za pFipravny den (4 a 5.9.} a za likvidaéni den (8.9.)
10 000,- K¢ za nataeci den (6. - 7.9.)

Je-li Pronajimatel pldtcem DPH a jedna-li se z jeho strany o zdanitelné pinéni, bude k ¢astce
ndjemného pfipotena DPH vzdkonné wysi. Neni-li déle vtéto smlouvé uvedeno jinak,
ndjemné zahrnuje Oplatu za viechna pinénf Pronajimatele dle této smiouvy.

Néjemné je splatné nasledovné: prevodem na ilet vzdhlavi této smlouvy po podpisu
smlouvy a pfed zatatkem uZivani nemovitosti Producentem.

Je-li souédsti této smlouvy ujednani o tom, fe Producent bude vyuZivat média dodavana
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do pfedmétu ndjmu Pronajimateli a hrazend dodavatelim Pronajimatelem, je Producent
povinen naklady na takovéa média Pronajimateli uhradit, a to na zakladé pisemného
vyudtovéni jejich vy3e, které Pronajimatel doruti Producentovi nejpozdéji do 15.9.2025.

Iv.

Za kaidy natadeci den AVD, kdy nebude moZno realizovat napldnovanou prdci (nataceni)
v pfedmétu najmu z diivodd porudeni této smlouvy Pronajimatelem, miie Producent zidat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K&, &imZ neni dotéen ani omezen nérck Producent
na nahradu zpfisobené $kody v piné wsi vedie smiuvni pokuty.

V pfipadé, Ze ve vyie sjednané dobé {zcela nebo Cisteénd) nebude moiné vyuiit pfedmét
najmu dle této smlouvy, tj. uskutefiovat v predmétu natdfeni AVD, zdivodu vy$3i moci
a/nebo z divodu zdvaznych opatfeni zakazujicich, fakticky znemoéiujicich & zdsadné
omezujicich nataceni AVD v souvislosti s $ifenim nakaZlivé fidské nemoci, zejména SARS-CoV-
2, dohodly se smiuvni strany tak, #e Producent neni vtomto pfipadé povinen hradit
Pronajimateli za dotené obdobi ndjemné &i jiné platby die této smlouvy.

Pokud se z jakychkoli diivodi (zejména z divod(l dle odst. 2 vy3e) nepodaii v pfedmétu
najmu uskutednit napldnovanou prici {natéceni) vdobd néjmu, uzavfou strany dodatek
k této smlouvé, a to na vyzvu Producenta (ktery je oprévnén, nikoli v3ak povinen udinit vyzvu
k uzavieni dodatku). Timto dodatkem bude prodlouZena doba trvani ndjmu nebo bude
pfedmét ndjmu poskytnut Producentovi pro Géely dokondeni naplanované prace v dobd
nejblize vyhovujici obéma strandam smilouvy nejpozdéji viak do 31.10.2025; nadjemné bude
stanoveno pomérnym zplGsobem podle ndjemného dohodnutého touto smlouvou.

V.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s prévni silou origindlu, z nichZ po jednom
obdrif kaidd smluvni strana. Veskeré zmeény a doplitky této smlouvy musi byt provedeny
v pisemné formé a podepsdny ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smilouva se Fidi platnymi prévnimi predpisy Ceské republiky. Veskeré spory vzniklé mezi
smiuvnimi stranami v souvislosti s touto smiouvou budou fe3eny predeviim smirnou cestou,
jinak je domluvena pFislu$nost soud( Ceské republiky.

Tato smlouva nabyvd platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uzavira se na dobu trvéni zdvazkd z ni plynoucich.

Nedilnou souésti této smiouvy jsou jeji piilohy, jak jsou v textu této smiouvy oznadeny.

dne \Y dne
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Lumivod ..r.o. Krajska majetkova, p.o.
JindFich Motyl, jednatel mgr. Ing. Jindfich Simak
Povéreny k zastupovani funkce Feditele

Krojskd majetkovd,
plispévkova ofganizace
Tolsteho 1232/37, 400 23 Usti nexd Lotoem
IC 00829048 DIC CZ00829048
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Piilohy:

1.

P¥ipadné pofadavky na stav pfedmétu ndjmu {nap¥. vyklizenf, vybaveni interiéru apod.)
pfedévaného Producentovi

Pfipadnd omezeni uZivéni pfedmétu ndjmu (napi. omezeni prostor pfedmétu ndjmu, které je
moiné vyuiivat, omezeni doby, kdy je moino pfedmét najmu uiivat, hlukové limity, svételné
limity, paralelni uZivéni pfedmétu ndjmu Pronajimatelem po dobu ndjmu a rozsah takového
uZivéni apod.)

Rozsah u#ivéni médii po dobu ndjmu

Soutinnost Pronajimatele poskytovand Producentovi pii uZivani pfedmétu ndjmu
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