Nájemní smlouva číslo 2196/2025
uzavřená podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) a podle zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o majetku“)
Česká republika – Městský soud v Praze

Sídlo: Spálená 6/2, 112 16 Praha 2
IČO:00215660

DIČ:CZ00215660

Bankovní spojení: Česká národní banka, č.účtu: 19-2928021/0710

Zastoupená: JUDr. Jaroslavou Pokornou – předsedkyní soudu
(dále jako „pronajímatel“)
a

MIA Film Production s.r.o.
Sídlo: Polská 1506/42, Vinohrady, 120 00 Praha 2
IČO: 06006043
DIČ: CZ06006043
zastoupená: Daniela Týcová na základě plné moci
zapsána v obchodním rejstříku: vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 27443
(dále jako „nájemce“)
(pronajímatel a nájemce společně dále též „smluvní strany“)
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o pronájmu nebytových prostor (dále jen „smlouva“):
I. 
Předmět nájmu, účel nájmu
1. Česká republika je vlastníkem objektu Justičního areálu Na Míčánkách 1533/29b, Praha 10 (dále jen“ objekt“) a Městský soud v Praze, se sídlem Spálená 2, 112 16 Praha 2 prohlašuje, že je příslušný s tímto objektem hospodařit.  

2. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nalézající se v objektu pronajímatele, které pronajímatel dočasně nepotřebuje ke své činnosti. Specifikace nebytových prostor: jednací síní č. P.301 a chodba v přízemí budovy, parkoviště (dále jen „předmět nájmu“).

3. Pronajímatel přenechává předmět nájmu nájemci do dočasného užívání za účelem natáčení pořadu „seriál KRIMI ZURICH“ (dále jen „Pořad“) a nájemce se zavazuje v souladu s touto smlouvou předmět nájmu využívat a platit pronajímateli nájemné podle této smlouvy sjednaným způsobem.
4. Nájemce je oprávněn užívat nebytové prostory pouze ke stání filmové techniky, zkoušení a natáčení obrazů a snímat zvuk při tvorbě Pořadu.  

5. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav předmětu nájmu, který odpovídá účelu sjednaného nájmu, a že předmět nájmu v tomto stavu za podmínek sjednaných touto smlouvou do nájmu přijímá.

6. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle stavebně technického určení možno využít k účelu nájmu.
II. 
Doba nájmu

1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu k užívání na dobu určitou, a to na dobu od 05.10.2025 do 05.10.2025, počet natáčecích dnů 1 od 10:00 hod. do 18:00 hod.
2. Smluvní strany vylučují prodloužení platnosti a účinnosti této smlouvy pouze na základě pokračování v užívání předmětu nájmu i po době, kdy měl užívací vztah skončit. Dobu nájmu lze prodloužit pouze výslovným písemným ujednáním smluvních stran.

III.
 Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výhradně v rozsahu a k účelu podle této smlouvy, a to po celou dobu nájmu. 

2. Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli nájemné sjednané podle této smlouvy.

3. Nájemce je povinen svou činností nerušit provoz pronajímatele a dodržovat opatření pronajímatele na úseku bezpečnosti a ochrany objektu, protipožární a další bezpečnostní předpisy. Nájemce bere na vědomí, že v objektu je zákaz kouření. Nájemce je povinen řídit se platnými interními předpisy pronajímatele, které se vztahují k provozování předmětu nájmu. Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že se seznámil s příslušnými interními předpisy a současně seznámil své zaměstnance a spolupracující třetí osoby s těmito zásadami. 
4. Nájemce je povinen při své činnosti v průběhu celého natáčení řídit se pokyny a instrukcemi pronajímatele a jeho oprávněných osob (např. členy justiční stráže, zaměstnanci správy, zaměstnanci bezpečnosti, ostrahy apod.). Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce v případě potřeby s vybranými zaměstnanci pronajímatele uzavřel dohody o pracích konaných mimo pracovní poměr.  
5. Nájemce je povinen dodržovat pokyny pronajímatele týkající se možnosti a místa připojení elektrických spotřebičů nájemce do elektrické sítě pronajímatele. Nájemce bere na vědomí, že odpovídá za škodu a újmu způsobenou nedodržením pokynů pronajímatele.
6. Nájemce se zavazuje počínat si tak, aby jeho činností nevznikla pronajímateli újma. Nájemce se zavazuje uhradit v plné výši veškeré škody mající původ v činnosti nájemce anebo způsobené třetími osobami, které se s jeho souhlasem či jeho vědomím v předmětu nájmu zdržují. 
7. Zaměstnancům nájemce ani třetím osobám, které s nájemcem spolupracují, není povolen vstup do ostatních prostor objektu, které jsou obecně nepřístupné veřejnosti, ledaže se jedná o prostory, které je nezbytné využít k přístupu do předmětu nájmu. 
8. Nájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu pronajímatele předmět nájmu, jakkoliv měnit nebo upravovat či provádět jakékoliv stavební úpravy.  
9. Nájemce je povinen sjednat pojištění svého majetku, vneseného do předmětu nájmu anebo v něm instalovaného, jakož i pojištění odpovědnosti za škody způsobené svojí činností na předmětu nájmu.

10. Nájemce se zavazuje udržovat v předmětu nájmu pořádek a čistotu.
11. Nájemce je povinen zaslat jmenný seznam členů štábu, herců a dalších osob, které se natáčení zúčastní a SPZ vozidel, která budou ve dnech natáčení využívat parkoviště pronajímatele, a to oprávněné osobě pronajímatele na e-mail XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX nejpozději den před zahájením natáčení za účelem provedení kontroly. 
12. Po skončení užívání prostor se nájemce zavazuje předat prostory pronajímateli ve stavu, v jakém je od pronajímatele převzal. Nájemce se zavazuje zajistit úklid předmětu nájmu a odvoz odpadů vzniklých činností nájemce na základě této smlouvy. V případě nesplnění této povinnosti je pronajímatel oprávněn vystavit nájemci fakturu s vyúčtováním nákladů za úklid předmětu nájmu a nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli náhradu takto vyúčtovaných nákladů do 15 dnů od doručení faktury nájemci. 
13. Pro případ nevyklizení předmětu nájmu nájemcem po ukončení této nájemní smlouvy se sjednává smluvní pokuta ve výši 5.000,- Kč za každý započatý den prodlení. Jestliže nájemce do 3 dnů po zániku nájmu nevyklidí veškeré prostory jím užívané tak, že se v nich nebude nacházet žádný majetek nájemce, souhlasí nájemce s tím, že vyklizení bude provedeno pronajímatelem na náklady nájemce, které se nájemce zavazuje pronajímateli uhradit a to do 15 dnů od doručení faktury nájemci. 

14. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu, jakož i jeho část, do podnájmu, ani bez předchozího písemného souhlasu započíst si nebo postoupit pohledávku za pronajímatelem vzniklou na základě této smlouvy ani postoupit tuto smlouvu, a to ani částečně. Pronajímatel je oprávněn odmítnout udělit souhlas dle tohoto odstavce i bez uvedení důvodu. V případě porušení této povinnosti nájemcem, je pronajímatel oprávněn uplatňovat smluvní pokutu ve výši 10 000,- Kč. 
15. Ustanovením o smluvní pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu újmy a náhradu nákladů vynaložených na uplatnění svého práva. 

IV. 
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel se zavazuje předat předmět nájmu nájemci při podpisu této smlouvy ve stavu způsobilém k realizaci účelu nájmu podle čl. I. této smlouvy, a to po celou dobu trvání platnosti a účinnosti této smlouvy.

2. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci přístup k předmětu nájmu.
3. Pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci plnění s nájmem související, a to umožnění připojení ke zdroji elektrické energie pro potřeby natáčení, využití sociálního zařízení pro potřeby filmového štábu v určených prostorách příp. další služby. 
4. Pronajímatel umožní parkování 19 vozidel nájemce na civilním parkovišti, vjezd z ulice Na Míčánkách.
5. Pronajímatel se dále zavazuje, že s ohledem na zachování identity natáčecích prostředí Pořadu nebude po dobu trvání nájmu bez souhlasu nájemce viditelným způsobem upravovat či měnit vzhled předmětu nájmu. Tento závazek pronajímatele neplatí v případě mimořádných, např. živelních událostí nebo nečekaných oprav předmětu nájmu. 
6. Pronajímatel je oprávněn provádět prostřednictvím pověřených zaměstnanců pronajímatele kontrolu předmětu nájmu za účelem kontroly plnění povinností stanovených nájemci v čl. III. této smlouvy.

7. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku nájemce vzniklé nahodile, vyšší mocí, nebo zásahem třetí osoby, ledaže by ji prokazatelně a výlučně zavinil.

8. K projednávání všech technických, provozních záležitostí, koordinaci průběhu natáčení a kontrolu plnění bodů této smlouvy nájemcem je za pronajímatele oprávněn jednat XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Nájemce se současně zavazuje dodržovat všechny pokyny těchto oprávněných osob.
V. 
Nájemné a platební podmínky
1. Nájemce se zavazuje zaplatit nájemné ve výši:

	Popis
	Počet dní
	Kč bez DPH
	Celkem Kč

	Jednací síň P.301 
	1
	31 690,00
	31 690,00

	Podlaží
	1
	10 835,00
	10 835,00

	Parkování 3 stání (á 1 567,00 Kč/den)
	1
	4 701,00
	4 701,00

	Parkování 16 stání (á 653,00 Kč/den)
	1
	10 448,00
	10 448,00

	Celkem Kč bez DPH
	 
	 
	57 674,00

	DPH 21 %
	 
	 
	12 111,54

	Celkem Kč s DPH
	 
	 
	69 785,54


Celková výše nájemného za dobu trvání nájmu činí Kč 57 674,00 bez DPH tj. Kč 69 785,54 včetně DPH   (slovy: šedesátdevěttisícsedmsetosmdesátpětkorunpadesátčtyřihaléřůkorunčeských).

2. Nájemné bude nájemcem uhrazeno předem na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem. Splatnost daňového dokladu je 5 dnů ode dne jeho vystavení.
3. Pro případ prodlení s úhradami dle této smlouvy se nájemce zavazuje uhradit úrok z prodlení ve výši stanovené vládním nařízením č. 351/2013 Sb., ve znění pozdějších předpisů.  Tím není dotčeno právo pronajímatele požadovat náhradu újmy tímto vzniklou a náhradu nákladů vynaložených v souvislosti s uplatněním takového práva. 
VI. 
Skončení smlouvy
1. Před uplynutím doby nájmu může být tato smlouva ukončena písemnou dohodou smluvních stran nebo výpovědí. Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní doby a bez uvedení důvodu. Výpověď je účinná doručením výpovědi druhé smluvní straně. V případě, že druhá smluvní strana výpověď nepřevezme či doručení výpovědi zmaří, má se za to, že doručeno bylo třetím pracovním dnem po odevzdání výpovědi k poštovní přepravě v podobě doporučeného dopisu, a to na poslední známou adresu příslušné smluvní strany.
2. Od této smlouvy lze jednostranně odstoupit, stanoví-li tak obecně závazný právní předpis nebo pro podstatné porušení smlouvy druhou smluvní stranou, přičemž za podstatné porušení se zejména považuje:
a) ze strany nájemce prodlení nájemce s úhradou nájemného podle této smlouvy delšího než 5 dní, nebo pokud nájemce neplní řádně a včas své povinnosti podle této smlouvy, 

b) ze strany pronajímatele nedodržení povinností uvedených v čl. IV. této smlouvy.

Pronajímatel si dále vyhrazuje právo od této smlouvy odstoupit za předpokladu skončení platnosti podmínky stanovené v § 27 odst.1 zákona o majetku.  

VII.
 Závěrečná ustanovení

1. Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a zákona o majetku. 

2. Tato smlouva se řídí českým právním řádem. 

3. Veškeré spory smluvních stran budou řešeny smírnou cestou a v případě, že nedojde k dohodě, budou spory z této smlouvy řešeny věcně a místně příslušnými soudy České republiky. 
4. Veškeré informace týkající se této smlouvy jsou ze strany účastníků této smlouvy považovány za důvěrné. Bez jejich souhlasu nemohou být tyto informace sděleny žádné třetí osobě, s výjimkou případů, kdy je zpřístupnění těchto informací vyžadováno právními předpisy, touto smlouvou (k jejímu řádnému plnění) nebo příslušnými orgány na základě právních předpisů, nebo jednalo-li by se o informace již veřejně přístupné. 
5. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy pronajímatelem za účelem splnění povinností uložených mu zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním této smlouvy v plném znění, všech jejích náležitostí vč. příloh, které jsou její nedílnou součástí, v registru smluv.

6. Tato smlouva byla sepsána ve dvou stejnopisech s platností originálu, přičemž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. To neplatí v případě, že tato smlouva byla podepsána elektronickým podpisem dle zákona č. 297/2016 Sb., o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve znění pozdějších předpisů.
7. Tuto smlouvu lze měnit pouze formou písemných číslovaných dodatků po vzájemné dohodě obou smluvních stran. 

8. Pokud by některé ustanovení této smlouvy bylo nebo se teprve v budoucnu stalo neplatné nebo pokud by některé ustanovení ve smlouvě chybělo, není tím platnost ostatních ustanovení smlouvy dotčena. Smluvní strany se zavazují nahradit v takovém případě chybějící nebo neplatná ustanovení takovým ujednáním, kterým bude splněn zamýšlený účel smlouvy.
9. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, a že byla ujednána po vzájemném projednání podle jejich svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek.

V Praze dne .......................                                                  V Praze dne .....................
...........................................................

             ................................................................


za pronajímatele



                 za nájemce
JUDr. Jaroslava Pokorná

                                   Daniela Týcová
předsedkyně Městského soudu v Praze                                    na základě plné moci                     
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