Podnajemni smlouva

kterou uzavrely, v souladu s ust. § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. Sportovisté mésta Hlinska, s. r. o., se sidlem Hlinsko, Smetanova 1524,
PSC 539 01, IC 018 44 300, DIC CZ01844300, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu C, vlozce 32400, zastoupend jednatelem
spolecnosti p. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, jako ndjemce na strané jedné, a

2. Bc. Adéla Chvojkova, Vitanov 170, 539 01 Hlinsko, IC: 23421363, jako podndjemce na
strané druhe,

L.
Piedmét smlouvy

1. Najemce ma podle najemni smlouvy ze dne 1. 7. 2013, uzaviené s vlastnikem budovy
¢p. 1524 v Hlinsku, kryty plavecky bazén, postavené na stavebni parcele ¢. 3214, zast. pl.,
o vyméie 1709 m?, tj. s méstem Hlinsko, Podébradovo namésti 1, jako pronajimatelem,
vyluéné pravo uzivat tuto nemovitost, a to k vykonu piedmétu cinnosti uvedenému
v zakladatelské listin¢ ze dne 24. kvétna 2013.

2. Nebytové prostory v této budové podrobné popsané v piiloze ¢. 1 této smlouvy,
pronajimé najemce se souhlasem pronajimatele podnajemci za ucelem provozovani hostinské
¢innosti, a to na dobu neurcitou, s u¢innosti od 1. zaii 2025.

IL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. N4jemce se zavazuje piedat podnajemci ptedmétné prostory slouzici k podnikani (dale
jen prostory) ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani.

2. Tyto prostory miize podndjemce uzivat az po jejich prevzeti od ndjemce. Podndjemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, ze se stavebni a technicky stav predmétnych nebytovych
prostor pii jejich pfedani se, svyjimkou drobnych uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele 1 najemce, shoduje se stavem, se kterym se seznamil pfi jejich obhlidce pred
podpisem této smlouvy, Ze byl fadné seznamen s pfistupy a pfistupovymi komunikacemi
do téchto prostor a ze prevzal klice, jak od vchodovych dvefi, tak od pfedmétnych nebytovych
prostor.

3. Okamzikem pfevzeti nebytovych prostor je podnajemce odpovédny za Skodu, kterou
v nebytovych prostorech véetné jejich ptislusného vybaveni zplsobi bud’ on sdm anebo
osoby, jimz do téchto prostor umoznil ptistup.

4. Podnéjemce je povinen oznacit pfedmétny nebytovy prostor nazvem firmy a fadné jej
zajistit proti vstupu nepovolanych osob. Podnajemce se zavazuje predmétné prostory fadné
uzivat, a to v souladu se shora uvedenym ucelem a pfimétené jejich povaze a stavebnimu
urceni, udrzovat v nich potadek a ¢istotu a plnit vSechny povinnosti s timto uzivanim spojené.
Zavazuje se tyto prostory i spolecné prostory budovy uzivat tak, aby na nich nezpusobil Zadné
Skody. Pfipadnd Skoda na nebytovém prostoru ¢i jeho vybaveni zplisobend podndjemcem
bude nidjemcem vyuctovana ve vysi skute¢né hodnoty, nebude-li podnajemcem po ptedchozi
dohodé s ndjemcem (pfip. 1 s pronajimatelem) odstranéna uvedenim do piivodniho stavu. Tato
povinnost se vztahuje i na pfip. Skody na spole¢né€ uzivanych prostorach.



5. Pii uzivani spolecnych prostor je podnajemce povinen respektovat prava ostatnich uzi-
vatelii spolecnych prostor budovy, dodrzovat provozni fad budovy, pokyny najemce a platné
bezpecnostni predpisy.

6. Podnajemce je povinen seznamit se pied pievzetim nebytovych prostor s dokumentaci
pozarni ochrany budovy, piip. se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pfi uzivani pronajatych
prostor zachovavat, a prohlasuje, Ze si je pln¢ védom toho, Ze jako uzivatel prostor v budové
ma své povinnosti vyplyvajici z pfedpist o pozarni ochrané, zejm. ze zakona ¢. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané (povinnost zajistit uvolnéné unikové dvetfe a pozarni vychody, povinnost
dodrzovat zdkaz koufeni v celé budové atd.). Je povinen pocinat si v celém objektu tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelné udalosti, zejména dodrZovanim bezpecnostnich,
protipozarnich, hygienickych a ekologickych piedpisi. V této souvislosti vyzna¢i najemce
podndjemci jim uzivany prostor, ur¢i potfebné vstupy, vystupy a seznam vécnych prostredk
pozarni ochrany, jimiZ je prostor vybaven. Po dohod¢ s podndjemcem urc¢i ptistupové cesty a
soucasn¢ vymezi piistup do prostort, které nejsou predmétem této podnajemni smlouvy.
Podnijemce je povinen ihned informovat nédjemce o vSech zménach vztahujicich se
k bezpecnosti prace, pozarni ochran¢ nebo ochrané zivotniho prostiedi.

7. Podnajemce je povinen zajiStovat na své naklady pravidelné¢ revize a kontroly
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi, které jsou umistény v jim uzivanych nebytovych
prostorach. Je povinen piedem (nejméné 3 pracovni dny) informovat najemce (a pfip. téz i
pronajimatele) o vSech kontrolach statniho odb. dozoru tykajicich se bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, pozarni ochrany nebo ochrany Zivotniho prostiedi. Podnajemce je rovnéz
povinen ihned informovat najemce o vSech zménach vztahujicich se k bezpecnosti prace ¢i
pozarni ochrané pronajatych prostor.

8. Podnijemce nesmi svoji Cinnosti ohrozovat ostatni uZzivatele objektu nebo zafizeni
pronajimatele. Po dohod¢ s najemcem, pfip. i s pronajimatelem, se podndjemce zavazuje
provést opravy v uzivanych nebytovych prostorach nebo v jejich okoli v ptipad¢€, ze zplisobi
bud’ on nebo osoby, jimz umoznil ptistup, jejich opotiebeni nad rozsah bézného uzivani.

9. Podngjemce je povinen bez zbytecnych odkladli oznamit ndjemci potiebu nutnych
oprav a jejich provedeni také umoznit. Neucini-li tak, odpovida za Skody vzniklé nesplnénim
této oznamovaci povinnosti. Podndjemce nesmi bez predchoziho souhlasu nijemce a
pronajimatele provadét v nebytovém prostoru zadné stavebni upravy, a to ani na vlastni
naklad.

10. Podnijemce se zavazuje hradit v pfedmétnych prostorech tzv. drobné opravy
v hodnoté do 5.000,- K¢ (véetné DPH) v kazdém jednotlivém ptipad€. Je-li nutné provést
opravu, kterd tuto hodnotu pfesahuje, je podndjemce povinen oznamit tuto skutecnost
najemci. Pokud byla nutnost opravy vyvoldna posSkozenim ze strany podnédjemce (nikoli
opotfebenim nebo vadou), bude postupovano podle odst. 4 tohoto ¢lanku.

11. Pravidelny uklid a béznou udrzbu uzivanych prostor, stejné jako jejich vymalovani ¢i
tapetovani zajistuje na své naklady podndjemce. Najemce se naopak zavazuje zajistit kom-
plexni uklid objektu a piistupovych komunikaci, a to v¢etné uklidu snéhu a zajisténi posypu.

12. PojiSténi objektu proti Skodam Zivelnym zajist'uje pronajimatel, ostatni druhy pojisténi
vazané k pfedmétnym prostoram musi na sviij naklad zajistit podnajemce.

13. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ke vstupu do prostor prenechanych do pod-
ndjmu za ucelem jejich kontroly poté, co o tom doptedu informuji podnajemce a vzdy za jeho
pfitomnosti, s vyjimkou ptipadu, kdy divodné hrozi skoda na majetku nebo zdravi. O tomto
vstupu jsou povinni neodkladné informovat podnéjemce.



II1.
Najemné

1. Podnijemce se zavazuje platit najemci mési¢ni najemné ve vysi 6.320,- K¢. Kromé
toho se podnajemce zavazuje hradit cenu sluzeb zajiStovanych najemcem (tj. el. energie,
plyn, el. energie ve spole¢nych prostorach, vodné a stocné). Mésicni rozpis sluzeb je uveden
v priloze €. 2 této smlouvy a bude v ptipad¢ potieby pravidelné aktualizovan.

2. N4jemné a sluzby dle ptedchoziho odstavce jsou splatné mési¢né a to vzdy do 15. dne
piislusného mésice na ucet najemce vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., ¢islo 107-501 735 0237 /
0100, na zaklad¢ faktury vystavené néjemcem.

Po dobu letni odstavky plaveckého bazénu, kdy nebude obcerstveni podnijemcem
provozovano, odpada podnajemci povinnost platit ndjemné. S ohledem na konkrétni délku
odstavky bazénu v pfisluSném roce po dohodé smluvnich stran se snizi o pfisluSnou ¢astku
najemné placené podnajemcem.

Bude-li po dohod¢ smluvnich stran obcCerstveni provozovano i v dobé odstavky bazénu,
zUstava povinnost podndjemce platit ndjemné po tuto dobu zachovana.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce mé pravo na kazdoro¢ni zvySeni najemného
podle miry inflace, tzn. Ze od 1. ledna kazdého kalendainiho roku mize najemce najemné
zvysit procentualnd o tu miru inflace, ktera byla vyhlagena Ceskym statistickym ufadem pro
uplynuly kalendaini rok jako mira inflace vyjadiend pfirGstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen. Stejné tak ma najemce pravo na Upravu vyse ceny sluzeb pfi zméné
ptislusnych zdkonnych ptedpisii nebo pti vyznamnéj$im riistu cen.

Iv.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, a to po¢inaje dnem 01.09.2025.

2. Podnajem kon¢i:

a) ukoncenim najemniho vztahu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovedi.

Smluvni strany maji pravo smluvni vztah vypovédét v tiimési¢ni vypovédni dobé. Trva-li
najem po dobu delsi péti let je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

Vypoveédni doba pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Vypoveéd nemusi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li pronajimatel pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby.

3. Porusuje-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti zvlast' zdvaznym zpiisobem a tim
pusobi zna¢nou jmu druhé stran¢, miize druhd smluvni strana vypovédét smluvni vztah i bez
vypovédni doby. Za zv1ast’ zavazné poruSeni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu
s ucelem smlouvy, poskozovani ptedmétu podndjmu nad miru pfimétenou okolnostem, ne-
zaplaceni sjednané¢ho Ctvrtletniho ndjemného, pfenechani prostor nebo jejich ¢asti do uzivani
tieti osob¢ bez souhlasu ndjemce ¢i vyhlaseni konkursu na podnéjemce.

4. Pii skon¢eni ndjmu odevzda podnajemce predmétné prostory v takovém stavu, v jakém
je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném uzivani. Naklady na opravy
nad obvyklé opotiebeni uhradi podnajemce pronajimateli do 15 kalendarnich dnti po ukonceni
podnajmu.



V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se idi zdkonem ¢. 89/2012
Sb., ob¢anskym zakonikem.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
¢islovanych pisemnych dodatkt k této smlouve. Soucasti smlouvy jsou ptilohy €. 1 a €. 2.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zvetejnéni smlouvy v registru smluv vedeném Digitalni a informacni agenturou.

4. Smlouva byla vypracovana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrzi
pronajimatel a po jednom najemce a podnéjemce.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

Hlinsko ...27.8.2025 Hlinsko ...29.8.2025

Najemce: Podnajemce:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
jednatel spolecnosti

Souhlas pronajimatele

Mésto Hlinsko, jako vlastnik a pronajimatel pfedmétné nemovitosti, udélilo souhlas s podnaj-
mem dle této podndjemni smlouvy usnesenim Rady meésta Hlinska ¢.216-2025 ze dne
25.8.2025.

Hlinsko ...27.8.2025

Pronajimatel:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
vedouci odboru investic a mést. majetku




Priloha C. 1

Obcerstveni 79,93 545,00 43.561,85
Ptipravna 21,39 545,00 11.657,55
Uklid 2,41 285,00 686,85
Satna 4,15 285,00 1.182,75
wC 1,49 285,00 424,65
Venkovni terasa 111,6 95,00 10.602,00
Sklad obcerstveni 16,43 470,00 7.722,10
CELKEM 237,4 75.837,75




Priloha €. 2

M¢si¢ni rozpis sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru

sluzba castka
topeni 1.500
vodné a stocné 500
elektricka energie 2.600

CELKEM 4.600




