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1.4. Pronajímatel prohlašuje, že ke shora uvedené nemovitosti nemá ke dni vzniku nájmu 
žádná třetí osoba užívací právo, které by vyplývalo z věcného práva, nájemního práva či 
z jiného právního důvodu, a které by znemožňovalo dosažení účelu či plnění této 
smlouvy. 

1.5. Pronajímatel prohlašuje, že jsou splněny veškeré podmínky vyžadované právním řádem 
České republiky pro platné uzavření nájemní smlouvy a řádný vznik nájemního vztahu, 
zejména že dále vymezené nebytové prostory nejsou příslušenstvím bytu, ani nepatří 
mezi společné části domu. 

1.6. Pronajímatel prohlašuje, že dále vymezené nebytové prostory jsou způsobilé k plnění 
účelu nájmu sjednaného v této smlouvě, zejména že jejich stav vyhovuje všem 
technickým a hygienickým podmínkám vyžadovaným právním řádem k plnění účelu 
nájmu. 

1.7. Nájemce prohlašuje, že osobně důkladně prověřil stav dále vymezených nebytových 
prostor a jejich způsobilost k plnění účelu nájmu sjednaného dále v této smlouvě a 
potvrzuje, že prohlášení uvedené v předcházejícím odstavci je v souladu se skutečností. 

1.8. Nájemce prohlašuje, že je podnikatelem zabývajícím se činností spojenou s opravami, 
servisem a prodejem kol a má zájem o pronájem dále vymezených nebytových prostor 
nacházejících se ve shora uvedené nemovitosti za účelem využití těchto prostor jako 
prostoru k podnikání, a to výhradně a jen v souvislosti se svou podnikatelskou činností. 

II. PŘEDMĚT NÁJMU 

2.1. Pronajímatel podpisem této smlouvy přenechává nájemci do užívání část nebytových 
prostor o výměře cca 124 m2 nacházející se ve shora uvedené nemovitosti, a to 
konkrétně místnost býv. regulační stanice, kanceláře, sociální zařízení a převážnou část 
býv. kotelny, jejichž půdorysný nákres je uveden v příloze, která je nedílnou součástí 
této smlouvy (dále jako „nebytové prostory“). 

2.2. Nájemce shora uvedené nebytové prostory přijímá do nájmu,  

2.3. Nájemce se zavazuje za užívání nebytových prostor platit pronajímateli nájemné a jiné 
náklady související s jejich užíváním, tak jak jsou tyto touto smlouvou dohodnuty. 

III. ÚČEL NÁJMU 

3.1. Nájemce bude nebytové prostory užívat v souvislosti s výše uvedeným účelem, jak je 
uvedeno v úvodních ustanoveních této smlouvy bod 1.8., a to zejména za níže 
uvedených podmínek: 

 Nájemce se zavazuje, že  bude po celou dobu účinnosti této smlouvy dodržovat 
v nebytových prostorách zákaz kouření a dále že zajistí dodržování tohoto 
zákazu i u svých zákazníků. 

 Pronajímatel výslovně zakazuje nájemci jakýkoliv zásah nebo manipulaci 
s technologií a OPS v prostoru objektu. Nájemce se zavazuje, že nebude nijak 
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zasahovat ani manipulovat s technologickým zařízením pronajímatele 
instalovaným v nebytovém prostoru. 

 Užíváním nebytových prostor nesmí dojít v žádném směru ke snížení hodnoty 
těchto nebytových prostor. Nájemce je povinen užívat věc jako řádný hospodář 
k ujednanému účelu. 

 

3.2. Bližší podmínky užívání nebytového prostoru jsou upraveny v  ustanoveních této 
smlouvy, přičemž změnit dohodnutý účel užívání nebytového prostoru lze jen s 
písemným souhlasem pronajímatele. 

3.3. Ustanovení § 2304 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění 
pozdějších předpisů (dále také jen „NOZ“) se nepoužije. Nájemce je povinen veškeré 
změny hlásit. 

3.4. Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele přenechat nebytové 
prostory nebo jejich část do podnájmu nebo provádět stavební úpravy, ani zasahovat do 
rozvodů elektřiny, spojů a jiných rozvodů a zařízení ve vlastnictví pronajímatele. Užívání 
nebytových prostor v rozporu se sjednanými podmínkami účelu nájmu je považováno za 
podstatné porušení smlouvy. 

 

IV. UŽÍVACÍ A OBDOBNÁ PRÁVA 

4.1. Součástí sjednaného nájmu jsou též užívací práva a obdobná práva a práva (plnění 
poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostorů), bez nichž by nájemce 
nemohl v souladu s touto smlouvou nebytové prostory řádně užívat nebo by byl v jeho 
užívání omezen, a to zejména právo: 

 na dodávku vody včetně odvádění odpadních vod a vod srážkových (vodné a 
stočné, srážkové vody); 

 na dodávku TUV (dodávky budou realizovány pronajímatelem);  

4.2. Smluvní strany mohou sjednat úplatné poskytování dalších plnění ve prospěch nájemce 
nad rámec výše uvedeného. 

4.3. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu či údržbu věci, kterou nelze 
odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji dle § 2210 OZ nájemce strpět, i když mu 
provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání věci, pokud netrvá nepřiměřeně 
dlouho nebo neztěžuje užívání věci nad míru obvyklou, v takovém případě má nájemce 
právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu. 

4.4. Nájemce se zavazuje, že na vlastní náklady zajistí instalaci veškerých zařízení 
sloužících k technické ostraze a ochraně majetku a osob v nebytových prostorách 
v souladu se standardy nájemce, včetně práva vybavit prostory vlastními 
bezpečnostními zámky nebo jiným bezpečnostním zařízením. 
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IX. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

9.1. Mezi smluvními stranami platí pouze to, co bylo výslovně ujednáno, a to písemnou 
formou, nepoužijí se obecné obchodní zvyklosti či zvyklosti zavedené smluvními 
stranami v průběhu plnění předmětu této smlouvy. 

9.2. Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele postoupit svá práva a povinnosti, 
plynoucí ze smlouvy, třetí osobě, rovněž postoupení této smlouvy jako celku nájemcem 
je vyloučeno bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.  

9.3. Smluvní strany se dále dohodly, že § 577 NOZ se nepoužije. Určení množstevního, 
časového, územního nebo jiného rozsahu v této smlouvě je pevně určeno autonomní 
dohodou smluvních stran a soud není oprávněn do smlouvy jakkoli zasahovat. 

9.4. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze po vzájemné dohodě smluvních stran formou 
písemných vzestupně číslovaných dodatků. Dle § 1765 NOZ na sebe obě smluvní 
strany převzaly nebezpečí změny okolností. Před uzavřením smlouvy strany zvážily plně 
hospodářskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plně vědomy okolností smlouvy. 
Tuto smlouvu tedy nelze měnit rozhodnutím soudu. 

9.5. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v článku I. smlouvy stejně jako oprávnění 
k podnikání jsou v souladu s právní skutečností v době uzavření smlouvy. Smluvní 
strany se zavazují, že změny těchto údajů oznámí bezodkladně písemnou formou druhé 
smluvní straně. Taková změna není změnou smlouvy vyžadující formu dodatku. 

Není-li dohodnuto výslovně písemně jinak, musí být jakékoli oznámení dle této smlouvy 
doručeno na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy nebo na jinou adresu, k rukám 
osoby nebo na faxové číslo, které tato strana písemně oznámí druhé straně ne méně 
než sedm (7) dnů před odesláním oznámení, a to písemně jedním z následujících 
způsobů: 

 osobně; 

  doporučeným dopisem; 

  elektronickou poštou. 

9.6. Smluvní strany prohlašují, že osoby podepisující tuto smlouvu jsou k tomuto úkonu 
oprávněny. 

9.7. Vše, co bylo dohodnuto před uzavřením smlouvy, je právně irelevantní a mezi 
smluvními stranami platí jen to, co je dohodnuto v této smlouvě.  

9.8. Smlouva je vyhotovena v počtu tří (3) stejnopisů s platností originálu, z nichž po podpisu 
obdrží pronajímatel dvě (2) a nájemce jedno (1) vyhotovení. 

9.9. V souladu s § 4 odst. NOZ, kdy se má za to, že každá svéprávná osoba má rozum 
průměrného člověka i schopnost užívat jej s běžnou péčí a opatrností a že to každý od 
ní může v právním styku důvodně očekávat, smluvní strany posoudily obsah této 
smlouvy a neshledávají jej rozporným, což stvrzují svým podpisem. Smlouva byla 
uzavřena na základě jejich pravé a svobodné vůle po pečlivém zvážení všech stran. 
Prohlašují dále, že ji podepisují o své svobodné vůli, prosty omylu a tísně. Na důkaz 
tohoto prohlášení připojují obě smluvní strany své podpisy. 




