Cislo smlouvy objednatele: 2025/112/18

1.

SMLOUVA O DILO

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2586 a nasledujicimi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, (dale jen ,ob€ansky zakonik®)

I. Smluvni strany

Objednatel:

Domov pro seniory Véstonicka, prispévkova organizace

Sidlo: Véstonicka 4304/1, 628 00 Brno

Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, spis: Pr 27
ICO: 70 887 292

DIC: neplatce DPH

Zastoupen: Ing. Rudolf Nytl, feditel

Ve vécech technickych je opravnéna jednat spoleénost: FOLZA projekt s.r.o. ICO: 11721219,
(technicky dozor investora TDI a autorsky dozor AD), zastoupeny: Ing. Jakub Mali§, jednatel

Zhotovitel:

Sofi systems s.r.o.

Sidlo: Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
Zapsan: Krajsky soud v Brné, oddil C, viozka 141356
Zastoupeny: Petr Brychta, jednatel

ICO: 220 97 112

DIC: CZ22097112

Il. Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek zhotovitele provést pro objednatele na sv(ij naklad a nebezpedi
fadné a v€as dilo v tomto &lanku specifikované a zavazek objednatele Fadné provedené dilo prevzit
a zaplatit za néj niZze sjednanou cenu.

Podkladem pro uzavfeni této smlouvy je nabidka zhotovitele podana pro plnéni vefejné zakazky
malého rozsahu na: ,,Pozarné bezpecnostni feSeni Domov pro seniory Véstonicka, pavilon B“.

Veskeré Cinnosti, k jejichz provedeni zplsobem v této smlouvé stanovenym se zhotovitel zavazuje,
budou nadale oznadovany souhrnné jako ,dilo“.

Zhotovitel se zavazuje, Ze v souladu se svou nabidkou na vefejnou zakazku provede pro objednatele
kompletni dilo nazvané: ,,Pozarné bezpeénostni feSeni Domov pro seniory Véstonicka, pavilon
B“.

Dilem se rozumi provedeni vnitfnich stavebnich uprav pavilonu B Domova pro seniory
Véstonicka za ucelem zmény zpUsobu jejich uzivani. Rozsah dila je uréen projektovou
dokumentaci: ,Zména dokoncené stavby — Domov pro seniory Véstonicka 4304/1“ z 06/2024 a
zahrnuje:

-  Stavebni a bouraci prace

- Elektricka pozarni signalizace EPS
- Vedlejsi rozpoctové naklady



10.

Podrobna specifikace a rozsah pozadovaného plnéni je dan polozkovym rozpocétem zhotovitele ze
dne 12. 5. 2025, ktery tvofi nedilnou sou€ast této smlouvy o dilo.

Zhotovitel prohlasuje, Ze mu je znamo misto plnéni dila, s timto se seznamil a bere stav mista plnéni
dila na védomi.

Zhotovitel je rovnéz povinen dilo provést v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, Ceskymi

technickymi normami (CSN), které se vztahuji k plnéni zhotovitele, a to jak zavaznymi, tak

doporuc¢enymi a navody vyrobku platnych v dobé provadéni dila.

Zhotovitel je povinen provést dilo s potfebnou péci a za obstarani vSeho, co je k provedeni dila

potfeba.

Soucasti zavazku zhotovitele provést dilo je dale zejména, nikoli v§ak vyluéné:

- dodavka, skladovani, sprava, zabudovani a montaz veskerych dili a materiald, které se stanou
soucasti dila,

- zfizeni a odstranéni stavenisté a zafizeni stavenisté, naklady na vybudovani stavenistég,

- veSkeré prace a dodavky souvisejici s pozarnimi predpisy, bezpecnosti prace, opatfenimi na
ochranu zZivotniho prostfedi, lidi a majetku v mistech dot&enych pracemi

- odvoz odpadu vzniklého pfi realizaci dila,

- dal8i €innosti nezbytné pro fadné provedeni dila.

V ramci stavebni pfipravenosti objednatel bezuplatné pro zhotovitele zabezpedi:

- pfijezd na stavenisté a pfistup na pracovisté

- moznost uzivani socialniho zafizeni

- odbér elektrické energie pro prace pfi provadéni dila

lll. Doba a misto pInéni dila

Zhotovitel se dilo zavazuje provést v téchto terminech:
Termin zahajeni provadéni dila: 09/2025
Termin dokonceni dila a jeho pfedani objednateli: 12/2026

Termin dokonceni dila Ize ménit vyluéné formou pisemného dodatku, a to z objektivnich a
nepfedvidatelnych ddvod( branicich véasnému dokonéeni dila, které zhotovitel nemohl ani
vynalozenim zvySeného usili ovlivnit.

Mistem pInéni dila je sidlo objednatele.

IV. Cena dila a platebni podminky

Smluvni strany se ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném
znéni, sjednavaji cenu dila provedeného dle této smlouvy, a to ve vysi:

Cena dila bez DPH: 7 849 031,17 K&
DPH 12 %
Cena celkem véetné DPH: 8 790 915,- K¢

. Cena dila zahrnuje zisk a ndklady na ve3keré prace, dodavky a sluzby, které se v této smlouvé

zhotovitel zavazal realizovat, v€etné nakladl souvisejicich.

Cena dila je nejvySe pfipustna a neprekrocitelna; bude v3sak snizena v pfipadé, ze jsou do cenové
nabidky zahrnuty prace, dodavky &i sluzby, které zhotovitel nebude realizovat viibec, anebo je bude
realizovat v menSim mnozstvi.

Faktura (nebo dil¢i faktury) za celé dilo (nebo jeho ¢asti) bude vystavena do 5 dnu po jeho prevzeti
objednatelem. Lhata splatnosti faktury byla smluvnimi stranami dohodnuta na 14 dna ode dne
doruceni faktury objednateli.

. Objednatel prohlasuje, ze neni platcem DPH, zhotovitel tedy neuplatni rezim pfenesené dariové

povinnosti dle ustanoveni § 92e zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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. Pro vypocet snizeni ceny dila se pouZiji jednotkové ceny uvedené v poloZkovém rozpodtu. Jakékoliv
navysSeni nejvyse pripustné ceny dila musi byt pfedem sjednano dodatkem k této smlouvé. Bez tohoto
dodatku neni zhotovitel opravnén fakturovat zvySenou cenu.

Faktura je danovym dokladem a musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle predpist o ucetnictvi,
danovych predpist (zejména § 29 zakona o DPH) a ostatnich pfedpist. Objednatel je opravnén vratit
zhotoviteli fakturu do data jeji splatnosti, jestlize bude obsahovat nespravné ¢&i nelupiné udaje nebo k
ni nebudou pfiloZzeny dohodnuté pFilohy. V takovém pfipadé se prerusi plynuti Ihaty splatnosti a Ihdta
splatnosti zaCne plynout od po¢atku ode dne doru€eni opravené faktury objednateli.

V. Povinnosti zhotovitele pfi provadéni dila

. Zhotovitel je povinen poskytnout souéinnost spoleénosti FOLZA projekt s.r.o., ICO: 11721219,
ktera vykonava technicky dozor investora a autorsky dozor nad realizaci dila a Fidit se jejich
pokyny v prabéhu realizace dila.

. Zhotovitel zajisti provadéni dila svymi zaméstnanci. Provedeni jednotlivych praci €i dodavek je
zhotovitel opravnén zajistit tfeti osobou jakozto svym poddodavatelem. VeSkeré odborné prace musi
vykonavat pouze osoby majici k nim pfislusna opravnéni a kvalifikaci.

. Zhotovitel je povinen na pievzatém stavenisti udrzovat poradek a Cistotu a je povinen odstrafiovat
odpady a nedistoty vzniklé jeho &innosti. Je povinen stavenisté zabezpedit, aby po dobu vystavby
nedochazelo k jeho poruSovani.

. 'V prabéhu pinéni dila je zhotovitel povinen dbat na bezpec¢nost a ohleduplnost vici obyvatellim
domova seniorl. Veskeré prace budou realizovany s dlirazem na minimalizovani negativniho dopadu
na bézny provoz objednatele.

. Zhotovitel vyklidi a pfeda stavenisté do 3 dnli od predani dila objednateli, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. V pfipadé, ze zhotovitel bude po pfedani dila odstrafiovat vady a nedodélky, je
opravnén ponechat na stavenisti stroje, zafizeni a material, které budou nezbytné k odstranéni vad a
nedodélk{l. Toto zafizeni vSak musi byt umisténo tak, aby nebranilo bezpe¢nému provozu (uzivani)
dila. Po odstranéni vad a nedodélkl je zhotovitel povinen vyklidit stavenisté do 3 dnd ode dne, kdy
objednatel pisemné potvrdi jejich odstranéni v zapise o odstranéni vad a nedodélka.

. Zhotovitel se zavazuje, Zze odpady, sut a znecCisténi odstrani ihned po provedeni pfislusnych praci.
Pokud toto neprodlené neprovede, je opravnén toto provést objednatel, pfipadné objednatel pomoci
tfeti osoby, na naklady zhotovitele.

. Zhotovitel v pIné mife odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci pracovniku, ktefi provadéji
praci ve smyslu pfedmétu smlouvy, a zabezpeduje jejich vybaveni ochrannymi pomuckami. Zhotovitel
se zavazuje dodrzovat pfedpisy upravujici bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci (,BOZP“) a pozarni
ochranu (,PO%).

. Ode dne prevzeti stavenisté nese zhotovitel nebezpedi vSech Skod na provadéném dile aZ do doby
predani stavenisté zpét objednateli.

VI. Pfredani a prevzeti dila

. Zhotovitel splni sv(lj zavazek provést dilo okamzikem Fadného dokonceni dila a jeho predanim
objednateli. Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 2605 odst. 2 obCanského
zakoniku.

. Objednatel pfevezme fadné dokon&ené dilo na zakladé vyzvy zhotovitele, kterd bude ucinéna
minimalné 3 dny pfed zhotovitelem pozadovanym terminem zahajeni pfedani a prevzeti dila.
Objednatel pfevezme dilo bez vad a nedodélkd, mize vSak z vlastni vile pfevzit i dilo vykazujici pouze
ojedinélé drobné vady a nedodélky nebranici bezpe€nému a Fadnému uzivani dila a jeho provozu.
Objednatel v§ak nema pravo odmitnout pfevzeti dila pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani
ve spojeni s jinymi nebrani uzivani dila funkéné ani esteticky, ani jeho uzivani podstatnym zplisobem
neomezuji. O pfedani a prevzeti dila bude sepsan pfedavaci protokol, ktery podepiSi opravnéni
zastupci objednatele i zhotovitele; jeho nedilnou souc€asti bude soupis pFipadnych drobnych
(ojedinélych) vad a nedodélkli s terminem jejich odstranéni. Pfedavaci protokol bude vyhotoven ve
dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
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. Jestlize objednatel odmitne dilo pfevzit, sepiSi obé strany zapis, v némz uvedou sva stanoviska a jejich
zddvodnéni. Po odstranéni nedostatk(, pro které objednatel odmitl dilo pfevzit, se bude prejimaci
fizeni opakovat v nezbytné nutném rozsahu. V takovém pfipadé je mozné sepsat k plivodnimu zapisu
dodatek, ve kterém objednatel prohlasi, Ze dilo pfejima, a protokol o pfedani a pfevzeti dila bude
uzavien podepsanim tohoto dodatku.

VIl. Zaruka, odpovédnost za vady

. Zhotovitel poskytuje objednateli zaruku za jakost dila v délce trvani zaruéni doby 36 mésict od data
prevzeti dila objednatelem. V pfipadé, Ze objednatel pfevezme dilo s vadami anebo nedodélky,
uvedena zaru¢ni doba se prodlouzi o dobu od pfevzeti dila s vadami nebo nedodélky do odstranéni
posledni vady nebo nedodélku zjisténych pfi pfedani a prevzeti dila.

. Zarukou za jakost dila pfejima zhotovitel zavazek, Ze dilo bude po zaruéni dobu co do odpovidajiciho
rozsahu, bezvadné kvality technického feSeni, provedeni, jakoz i jeho veSkeré Céasti i jednotlivé
komponenty v€etné zabudovanych, zplsobilé pro pouziti ke smluvenému, jinak k obvyklému ucelu a
Ze si zachovéd smluvené, jinak obvyklé viastnosti.

. Dilo ma vady, neodpovida-li smlouvé a predpisim ¢&i dokumentiim, na které smlouva odkazuje nebo
jsou obecné zavazné.

. Zhotovitel odpovida za zjevné, skryté i pravni vady, které ma dilo v dobé jeho pfedani objednateli, a
dale za ty, které se vyskytnou ve smluvni zaru¢ni dobé.

. Uplatnéni vad vzniklych v zaru€ni dobé provede objednatel u zhotovitele pisemné, pfipadné
elektronicky, po jejich zjisténi, pfi¢emz v reklamaci vadu popi$e a uvede pozadovany zpUsob jejiho
odstranéni. Zhotovitel je povinen odstranit opravnéné reklamované vady neprodleng, nejpozdéji vSak
do 5 dnti od doruéeni reklamace, pokud nebude smluvnimi stranami pisemné dohodnuta jina Ihita. V
pfipadé, Ze objednatel oznaci reklamovanou vadu za havarii, je zhotovitel povinen zalit s
odstrafiovanim vady do 24 hodin od jejiho uplatnéni, které mlze byt provedeno telefonicky a nasledné
potvrzeno pisemnou formou.

. Objednatel je opravnén uplatfiovat téZ narok na nahradu skody, ktera vznikla v pfi¢inné souvislosti se
zjisténymi vadami, a zhotovitel je povinen tuto $kodu nahradit.

. Zaru¢ni doba nebézi ode dne uplatnéni vady, na niz se vztahuje zaruka za jakost, do doby odstranéni
této vady.

. V pfipadé, zZe zhotovitel bude v prodleni s odstranénim reklamované vady, je objednatel opravnén
odstranéni vady provést sam nebo prostfednictvim tfeti osoby na naklady zhotovitele. Naklady s tim
spojené je zhotovitel povinen uhradit objednateli do 10 dnd po obdrzeni pisemné vyzvy k uhradé.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouZiti ustanoveni § 1921, § 2112, § 2618 obcfanského
zakoniku.

VIIl. Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud zhotovitel nepfeda dilo ve sjednaném terminu, je objednatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysSi 0,2 % z ceny dila bez DPH za kazdy zapoCaty
den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude zhotovitel v prodleni s odstranénim vad nebo nedodélkd
uvedenych v zépise o pfedani a pfevzeti dila, je objednatel opravnén poZadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 0,1 % z ceny dila bez DPH za kazdy zapoCaty den prodleni a kazdou vadu nebo
nedodélek.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude zhotovitel v prodleni s odstranénim reklamované vady dila
nebo zarucni vady, je objednatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z ceny
dila bez DPH za kazdy zapoc&aty den prodleni a vadu.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude zhotovitel v prodleni s vyklizenim stavenisté, je objednatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,2 % z ceny dila bez DPH za kazdy zapocaty
den prodleni az do doby uplného vyklizeni stavenisté.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud zhotovitel porusi pfedpisy BOZP, PO ¢&i hygienické pfedpisy pfi
realizaci dila, je objednatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z ceny dila
bez DPH za kazdy zjiStény pfipad.

Strana 4 (celkem 6)



Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku, tedy Ze narok
na nahradu 8kody neni dot€en smluvni pokutami sjednanymi v této smlouvé. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu mize vzniknout i opakované, jeji celkova vyse neni omezena.

Smluvni pokuty, jakoZz i uroky z prodleni jsou splatné do 15 dnli od doruceni vyzvy k zaplaceni.

IX. Odstoupeni od smlouvy
Od této smlouvy miize odstoupit kterakoliv smluvni strana, pokud zjisti podstatné poruseni této
smlouvy druhou smluvni stranou.
Podstatnym poruSenim této smlouvy se rozumi zejména:
- pokud zhotovitel nezahaji provadéni dila ve lhaté do 15 dnd od terminu dle €l. 1ll. této smlouvy,

prodleni zhotovitele se spinénim terminu dokonceni a pfedani dila dle €l. lll. této smlouvy delSi
nez 15 dnd,

- provadéni praci v rozporu se zadanim a pfislusnymi normami €i pfedpisy,

- skute€nost, ze zhotovitel neni pojistén v souladu s touto smlouvou,

- zahajeni insolvenéniho fizeni, ve kterém je zhotovitel v postaveni dluznika,

- zjisti-li objednatel, ze zhotovitel uved| v nabidce na vefejnou zakazku nepravdivé udaje.
Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 1978 ob&anského zakoniku.

Pokud se v pribéhu realizace dila stane dokonéeni dila z pravnich ¢&i faktickych davodu objektivné
nemoznym, je objednatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud objednatel pfed splnénim zavazku zhotovitele provést dilo odstoupi od smlouvy, zpracuje
nezavisly znalecky subjekt soupis skute¢né provedenych stavebnich praci, ktery oceni
prostfednictvim jednotkovych cen uvedenych v polozkovém rozpodtu, ktery je souéasti této smlouvy.
Provedené prace, které nebude mozné ocenit zplsobem uvedenym v pfedchozi vété, budou ocenény
cenami ,URS* platnymi v dobé& provadéni dila a upravenymi koeficientem vypogitanym porovnanim
nabidkové ceny dané ¢asti praci s katalogovou cenou dané ¢asti praci. Pokud ani tento zplsob
ocenéni nebude mozny, budou pouzity ceny, které obvykle platily v dobé uzavieni smlouvy za
srovnatelné prace, dodavky nebo sluzby. Provedené prace budou pfevzaty od zhotovitele na zakladé
pisemného protokolu. Na zakladé tohoto ocenéni bude provedeno vzajemné finanéni vyrovnani.
Néklady na sepsani a ocenéni provedenych praci hradi strana, kterd smlouvu porusila.

V pfipadé, kdy objednatel odstoupil od smlouvy, a dilo nebo jeho ¢ast bylo provedeno v rozporu se
smlouvou, projektovou dokumentaci &i jinak definovanym zadanim, v rozporu s pravomocnymi
spravnimi rozhodnutimi, nebo pokud bylo dilo i jeho ¢ast provedeno v takovém rozsahu, ktery neni
vyuzitelny v ramci jeho dokonCeni jinym zhotovitelem, nebude finan€ni vyrovnani provedeno.

Ode dne podpisu pfedavaciho protokolu zaéne bézet zaru€ni lhata u provedenych &asti dila.
Zhotoviteli zUstava zachovana odpovédnost za vady dle této smlouvy u provedenych Casti dila
a rovnéz tak odpovédnost za Skody zplsobené vadnym plnénim.

Dojde-li k odstoupeni od smlouvy, je zhotovitel povinen ucinit takova opatfeni, aby zabranil vzniku
8kod na dile, majetku objednatele i tfetich osob a aby zabranil vzniku Ujmy na zdravi osob.
Dojde-li k odstoupeni od smlouvy zhotovitelem z divodu na strané objednatele, provede zhotovitel
tato opatfeni na naklady objednatele.

X. Zavérecna ustanoveni

Zhotovitel prohlasuje, ze ma ke dni podpisu této smlouvy sjednano pojisténi pro pfipad odpovédnosti
za Skodu zpusobenou objednateli ¢i tfetim osobam, ktera mize vzniknout v souvislosti s provadénim
dila, pfi€emZ limit pojistného plnéni pro pfipad jedné Skodni udalosti €ini minimalné &astku
odpovidajici 100 % ceny dila. Zhotovitel se zavazuje udrzovat toto pojisténi na své naklady v platnosti,
a to nejméné do terminu pfedani a pfevzeti fadné ukonéeného dila.

Zhotovitel neni opravnén zapocist své pohledavky proti pohledavkam objednatele, ani své pohledavky
a naroky vzniklé ze smlouvy nebo v souvislosti s jejim plnénim postoupit tfetim osobam, zastavit nebo
s nimi jinak disponovat bez pisemného souhlasu objednatele.
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Tato smlouva muze byt ménéna nebo doplhovana pouze pisemnymi dodatky uzavienymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Odstoupit od této smlouvy nebo ji zrusit dohodou Ize rovnéz
jen pisemné.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vle, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi objednatel a jedno zhotovitel.

Zhotovitel je srozumén s tim, Ze objednatel je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smiuv
a o registru smluv a je tak povinen zverejnit obraz smlouvy a jeji pfipadné zmény (dodatky) a dalsi
dokumenty od této smlouvy odvozené v€etné metadat. Objednatel se zavazuje tuto smlouvu uvefejnit
v souladu s timto zakonem, a to pozadovanym zpusobem, v zakonem stanovené lhdté. Smluvni
strany jsou v této souvislosti povinny si vzajemné sdélit, které udaje tvofi obchodni tajemstvi a jsou
tak vylou€eny z uvefejnéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smiuv.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:
- Polozkovy rozpocet zhotovitele

V Brné dne
za objednatele: za zhotovitele:
Ing. Rudolf Nytl Petr Brychta
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