Smlouva o najmu

Nazev: PRO-DOMA, SE
IC: 24235920

DIC: CZ24235920

Sidlo: Bud¢icka 1479, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9

Registrace: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 841
Zastoupend:  Janem Mafincem, piedsedou predstavenstva

(dale jen ,,pronajimatel)

Nazev: Krajska nemocnice T. Bati, a. s.
IC: 27661989

DIC: CZ27661989

Sidlo: Havlickovo nabrezi 600, 762 75 Zlin

Registrace: Obchodni rejstiik u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4437
Zastoupena:  Ing. Jan Hrdy, pfedseda piedstavenstva

Ing. Martin Déva, ¢len predstavenstva

(dale jen ,,najemce*)

CLIL
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem stavby ¢. p. 406,
postavené na pozemku parc. ¢. St. 1072 (LV 31), zapsané v katastru nemovitosti na LV
€. 5343 pro obec Zlin, k. 0. Pfiluky u Zlina u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin.

Pfedmétem najmu, ktery je upraven touto smlouvou, je ¢ast nebytovych prostor
(kancelaiské prostory) a to o vyméfe 242 m?, nachazejicich se v prvnim patfe budovy
¢. p. 406, pricemz skutecny rozsah pronajimanych Casti je zakreslen v Priloze €. 1, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

(dale jen ,,pFedmét najmu).
CL 1L
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechdva predmeét ndjmu specifikovany v ¢l. 1. této
smlouvy k uzivani najemci, a ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu se

zékonem a touto smlouvou a platit za predmét ndjmu najemné.

Pronajimatel pienechéva predmét najmu najemci ve stavu zpisobilém k obvyklému
uzivani.

Ohledné predani pfedmétu ndjmu bude sepsan mezi Gcastniky Protokol o predani a
prevzeti predmétu najmu, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu ndjmu v dobé
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predani.

Pronajimatel pfenechava predmét ndgjmu ndjemci za ucelem, jimz je uzivani pfedmétu
najmu k vykonu administrativni Cinnosti najemce. Jednotlivé ¢asti pfedmétu najmu
budou uzivany k ucelu, k némuz jsou svou povahou urceny, tj. kancelaiské prostory
k administrativni ¢innosti a u ostatnich prostor, jak vyplyva z jejich funkce.

CL. III.
Doba najmu

Néjem dle této smlouvy se sjednava od 15. 09. 2025 na dobu neurcitou s tfimési¢ni
vypovédni dobou, ktera po¢ind bézet prvnim dnem v mésici, ktery nasleduje po mésici,
ve kterém byla pisemnd vypovéd dorucena druhé strané.

CL IV.
Najemné

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢né najemné ve vysi 24 200,- K¢ (slovy:
dvacet Ctyfi tisic dvé sté¢ korun ¢eskych) + DPH, a to na zéklad¢ danovych doklad —
faktur vystavenych pronajimatelem v mésici, za které se najemné hradi. Faktury budou
vystaveny se splatnosti 14 dni a hrazeny bezhotovostnim pifevodem na tucet
pronajimatele uvedeném na dannovém dokladu. Pro v¢asnost platby je rozhodujici den
pripsani platby na ucet pronajimatele.

Fakturu pronajimatel zasle na emailovou adresu: faktury@bnzlin.cz

V ngjemném neni zahrnuta Uplata za sluzby spojené s najmem. Smluvni strany se
dohodly, ze bude ndjemce mési¢né hradit pausalni ptispévek za spotiebovanou energii,
tedy plyn, elektrickou energii a vodu ve vysi 9 000,- (slovy: devét tisic korun) + DPH.
Pausalni ptispévek bude fakturovan spolecné s ndjmem.

Pausalni piispévek vychazi z historické zkuSenosti spotieby pronajimanych prostor a
¢ini 40 % spotieby energii v budové €. p. 406. Pronajimatel kazdorocné provede revizi
vypoctu tohoto pfispévku za uzavieny kalendaini rok. V ptfipad¢ rozdilu skutecné
spotieby pfipadajici na pronajaté prostory (40 % spotieby celé budovy) vystavi
pronajimatel na rozdilovou ¢astku fakturu nebo dobropis na ,,doplatek/vratka pausalniho
piispévku na energie®.

Najemce je povinen zajistit si dodavky ostatnich sluzeb (jako odpady, tklid, internet)
sam na svij naklad s tim, Ze je povinen uzaviit smlouvy s pfislusnymi dodavateli téchto
sluzeb svym jménem. Pronajimatel se zavazuje, pokud to bude nezbytné, poskytnout k
tomu najemci potifebnou soucinnost k zajisténi uzavieni smluv s jednotlivymi
dodavateli.
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Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né k zvySovat nijemné a pausSalni piispévek na
energie podle koeficientu vyjadiujiciho miru rustu spotiebitelskych cen za predchozi
rok publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by tento koeficient jiz nebyl
zvetejiiovan, bude platit ten koeficient, ktery tomuto koeficientu nejlépe odpovida.
Pokud by ani takovy koeficient nebyl zvefejiiovan, bude koeficient stanoven znalcem
zavazn¢ pro ob¢ strany, a to podle zasad posledniho oficidlniho vyhlaseni koeficientu.
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén zvysit
najemné poprvé v roce 2027 za rok 2026.

CLV.
Kauce (jistota)

K zajisténi piipadnych pohledavek Pronajimatele vii¢i Najemci, vzniklych nebo
souvisejicich s najmem na zakladé této Smlouvy, tj. zejména pohleddvek na thradu
dluzného N4jemného, na dluzné tthrady faktur za pteuctovani energii, jakoz i na thradu
1 v budoucnu splatnych penézitych sankci podle této Smlouvy (v€etné poplatku z
prodleni, smluvnich pokut a uroku z prodleni), na nahradu ndkladi hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, na nahradu skody ¢i jinych pohledavek Pronajimatele viici
Najemci vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou, se sjednava povinnost N4jemce slozit
kauci ve vysi 40.000,- K¢ (slovy: ctyficet tisic korun ¢eskych), (dale jen ,,Kauce"), a to
na zaklad¢ vystavené faktury. Prodleni Najemce s fadnym slozenim Kauce bude
povazovano za zdvazné poruseni této Smlouvy.

V ptipadé, Ze se jakdkoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem odpovidajici
vymezeni podle ¢l. V. odst. 1 se octne po dobu delsi nez 14 kalendainich dnii po
splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné pohleddvky viici
Néjemci, jez odpovidaji vymezeni v ¢l. V. odst. 1, z prostfedkl slozenych v Kauci.
Pronajimatel neni pfi zapoctu omezen ndjemnym za jeden meésic. Splnéni podminky
doby po splatnosti pohledavky zajisténé Kauci, uvedené v prvni vété tohoto odstavce,
se nevyzaduje v souvislosti s uhradou pohleddvek Pronajimatele vic¢i Najemci z
prostiedkll slozenych v Kauci v souvislosti s ukon¢enim najmu podle této Smlouvy, at’
jiz k nému doslo z jakéhokoli diivodu.

Po ukonceni najmu, at’ jiz k nému doslo z jakychkoli ditvodi, je Pronajimatel povinen
vratit Najemci prostiedky z Kauce, resp. jejich nespotfebovanou ¢ast ve smyslu ¢l. V.
odst. 2, této Smlouvy, a to do 30 kalendainich dnt ode dne, kdy Najemce po skonceni
najmu vyklidil Pfedmét ndjmu a protokolarné je v fadném stavu ptedal Pronajimateli.

O jakémkoli pouziti prostfedki z Kauce je Pronajimatel povinen Néjemce bez
zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét, a to s uvedenim konkrétnich polozek, na
jejichz uhradu byly prostfedky z Kauce pouzity, a vySe takto pouzitych prostfedka.
Nejedna-li se o pouziti prostifedkti z Kauce v souvislosti s ukon¢enim najmu, je Ndjemce
povinen doplnit prostfedky slozené V Kauci az do ¢astky sjednané v ¢l. V. odst. 1, a to
do 30 kalendafnich dnli ode dne doruceni pisemného vyrozuméni podle prvni véty
tohoto odstavce. Prodleni Najemce s doplnénim prostfedki slozenych do Kauce do
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sjednané vyse bude Pronajimatelem povazovano za zavazné poruseni této Smlouvy, po
dobu trvani prodleni s doplacenim Kauce se Ndjemce zavazuje hradit Grok z prodleni
ve vysi 0,5 % z Castky, se kterou je Ndjemce v prodleni, za kazdy den prodleni.

CL VL.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma vic¢i ndjemci za prenechdni predmétu najmu k uzivani pravo na
zaplaceni najemného.

Pronajimatel se zavazuje predat nijemci predmét ndjmu specifikovany v ¢l. 1. této
smlouvy ve stavu zpusobilém k faddnému uzivéni a je povinen zajistit ndjemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani
najmu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu po dobu trvadni nidjmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni, které najemce nezptisobil bez
zbytecného odkladu a na sviij néklad poté, co mu byly ndjemcem oznameny.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce (viz kontaktni osoba v zahlavi smlouvy)
v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé:

a) zaucelem kontroly dodrzovani této smlouvy

b) zati¢elem udrzby na vyzvu ndjemce.

Cl. VIL
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén fadné uzivat predmét najmu.

Néjemce hradi naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu a drobné opravy na
ném. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednéavaji, Ze za drobné opravy se
povazuji opravy, u nichz naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 25.000,- K¢.

Néjemce neni opravnén na pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele ¢init zadné stavebni Upravy ani zdsahy do konstrukénich prvka.

N4ajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli pottebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

N4jemce je povinen mit po dobu trvani této smlouvy uzavienou pojistnou smlouvu k

odpovédnosti za Skodu zpiisobenou svoji provozni Cinnosti. Pfi nesplnéni této
povinnosti je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.
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6.

10.

11.

12.

13.

Néjemce neni opravnén dat ptedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pii poruseni tohoto zadkazu je pronajimatel opravnén
smlouvu vypovédét bez vypovedni doby.

Néjemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které na pfedmétu najmu zpisobi
sam (umyslné¢ nebo 1 z nedbalosti) nebo osoby, které se v pfedmétu najmu budou
vyskytovat s jeho védomim.

Najemce se zavazuje po dobu trvani najemniho vztahu dodrzovat v pfedmétu najmu
veskeré obecné zavazné predpisy z hlediska bezpec¢nosti, pozarni ochrany, ekologie a

hygieny.

Najemce je povinen na své ndklady odstranovat veSkeré odpady, které vzniknou
provozovanim jeho podnikatelské ¢innosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen umoZznit pronajimateli po
piredbézném oznameni kontaktni osobé€ a za ptitomnosti této osoby prohlidku predmétu
najmu, aby zjistil, jak ndjemce pfedmét najmu udrzuje, uziva a zda dodrzuje podminky
této smlouvy, jakoz i obhlédl technicky stav piedmétu najmu a jeho vybaveni. Totéz
plati také pfed fadnym ukoncenim smlouvy jak pro pronajimatele, tak pro osobu
pronajimatelem k tomuto zmocnénou.

Najemce bude mit zajiStén ptistup do budovy pfedmétu ndjmu:

e v pracovni dobé pobocky spole¢nosti PRO DOMA, SE — Stavebniny Zlin (dale jen
Pobocky) bez omezeni.

e mimo pracovni dobu Pobocky s nasledujicim omezenim:

o k pfistupu do aredlu pii uzavieni Pobocky (brany) slouzi branka umisténa
vedle vjezdové brany a je mozné pouzit nejkratsi cestu od hlavnich dveti
budovy k této brance. Prekrofeni pomysiné cervené ¢ary zobrazené
v priloze 2, spusti vzdaleny poplach.

o k pfistupu do hlavni budovy ndjemce vyuzije nejkratsi cestu mezi hlavnim
vchodem a pronajatymi prostory. V Zadném piipad¢é nesmi vstupovat mimo
schodisté do prostoru prodejny. Povoleny pfistup je na planku v Priloze 2
naznafen zelenou Sipkou a omezen cCervenymi carami, jejichz
prekroceni spusti vzdaleny poplach.

N4jemce je povinen mimo pracovni dobu Pobocky branku i1 hlavni vchod po prichodu
znovu uzamknout. Vznikne-li nedodrzenim tohoto ustanoveni pronajimateli Skoda,
preuctuje ji najemci.

Najemce je povinen pii prichodu nebo odchodu mimo pracovni dobu Pobocky
odkodovat nebo zakoddovat bezpecnostni systém dle instrukci, které mu budou predany
pti prevzeti predmétu ndjmu a budou popsany v piedavacim protokolu.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud spusti vzdaleny poplach nedodrzenim instrukei
uvedenych v tomto odstavci piipadné v pfedavacim protokolu, ktery bude mit za
nasledek marny vyjezd bezpecnostni agentury, bude mu ndklad na tento vyjezd
preuctovan.
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Cl. VIIL
Zanik najjmu

Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou miiZze zaniknout kdykoli pisemnou dohodou
mezi pronajimatelem a najjemcem nebo pisemnou vypoveédi z diivodii a za podminek
uvedenych v této smlouve.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby vedle prava dle ¢l. VII.
odst. 5 a 6 této smlouvy také v piipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s uhradou
najemného o vice jak 14 (slovy: ¢trnact) dnil po terminu splatnosti anebo v piipade, ze
bude pravomocnym rozhodnutim soudu zjistén upadek najemce.

Pi zaniku najmu dle Cl. III resp. C1. VIII odst. 1 je najemce povinen pfedmét ndjmu
vyklidit k poslednimu dni ndjmu a ptedat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho ptevzal,
s ptihlédnutim na bézné opotiebeni pii béZzném uzivani a na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel. O pfedani pfedmétu najmu se strany zavazuji sepsat zdpis, v
némz zachyti stav predavané¢ho pfedmétu najmu.

Pii zaniku najmu dle C1. VIII odst. 2 je ndjemce povinen piedmét najmu vyklidit a predat
ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pievzal s piihlédnutim na bézné opotiebeni pii
bézném uzivani do 5 kalendéainich dnli. O pfeddni pfedmétu ndjmu se strany zavazuji
sepsat zapis, v némz zachyti stav predavaného predmétu najmu.

V ptipad¢ poruSeni povinnosti vyklizeni a piedani ptedmétu najmu dle odstavce 3 a 4
tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén G¢tovat ndjemci pendle ve vysi 2 000,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

CL IX.

Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti v této smlouve vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi obCanského zakoniku.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni stran¢ nalezi jeden stejnopis.

Tuto smlouvu je moZzno ménit pouze formou vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatkt
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost
provést zmény nebo doplnéni této smlouvy v jiné nez pisemné formé.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem
precetli, ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb. Uveftejnéni zajisti ndjemce. Smluvni strany se dohodly, Ze jsou
smlouvou vazany od data poc¢atku najmu uvedeného v ¢l. III.
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Nedilné soucasti smlouvy:
Priloha €.1: Zakres pfedmétu ndjmu
Priloha ¢.2: Ptistup do pronajatych prostor

\Y% dne: Vv dne:

PRO-DOMA, SE
Jan Mafinec
predseda predstavenstva

Krajska nemocnice T. Bati, a. s.

Ing. Jan Hrdy, ptedseda pfedstavenstva
Ing. Martin Déva, ¢len predstavenstva
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Priloha €. 2: Pristup do pronajatych prostor
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