Smluvni strany

Meésto Pisek, na zaklad¢ Ztizovaci listiny ze dne 18.04.2016 zastoupené Domovni a bytovou spravou mésta Pisku, se
sidlem Fignerovo nam. &p. 42, 397 01 Pisek, ICO 00512362, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenym Krajskym
soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr, vlozka 16, zastoupena feditelem Ing. Tomasem Bednatikem,

dale jen "pronajimatel”

Ing. Dimitrov Petr, nar. xx.xx.xxxx, se sidlem xxxxx, 158 00 Praha 5 — Stodulky, ICO 61278807
dale jen "najemce"
uzaviely dnesSniho dne

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku

Najemni smlouva
¢. 95161
1
Predmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je ndjem prostoru slouzicicho podnikani za nize stanovenych podminek.
1.
Piemét najmu

1) Meésto Pisek, zastoupené Domovni a bytovou spravou mésta Pisku, jako pronajimatel prohlaSuje, Ze je
spoluvlastnikem domu &p. 407, Prazské Piedmésti v ulici Tiebizského v Pisku a vlastnikem prostoru
slouziciho podnikani ¢&. 407/25, ve v kastralnim Gzemi Pisek. Nemovita véc je zapsana u Katastralniho Gfadu
pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, na LV ¢&. 9343.

2) Pronajimatel ptenechava najemci do uzivani prostory slouzici podnikani, které se nachazeji v piizemi vyse
uvedené nemovitosti.

3) Skladba nebytové jednotky

Provozovna 20 m?
Predsiii 2 m?
wC 2 m?
Celkem: 24 m?

Vybaveni nebytové jednotky je uvedeno v ptiloze ¢. 1 této smlouvy — Protokol inventarniho vybaveni nebytového
prostoru.

Nebytové jednotka je zkolaudovéana na piedmét uzivani — psi salon.

Néjemce si zajisti rekolaudaci prostoru slouziciho k podnikéani v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sh. v
platném znéni do 60 dnid od uzavieni této smlouvy dle pifedmétu podnikéni, na ktery byl prostor slouzici k podnikani
pronajat, a to za G¢elem ¢innosti prirodniho lé¢itele. V pripadé, Ze ndjemce tuto podminku ve stanovené lhité
nesplni, mze pronajimatel odstoupit od této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného odstoupeni.
Za doruceni se povaZuje ustanoveni § 573 Domnénka doby dojiti zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku.



.
Uéel najmu
1) Néjemce je opravnén provozovat ve vySe specifikovanych prostorach ¢innost prirodniho lé¢itele. Najemce se
zavazuje vyuZivat pronajaté prostory sluzici k podnikani pouze pro tento ucel.
2) Pronajaty prostor slouzici podnikani Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné piipustné tcely.
v.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je povinen prostory slouzici podnikani vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpusobilém obvyklému
uzivani. Pronajimatel je oprdvnén pozadovat vstup do prostord slouzicich podnikéani za G¢elem kontroly, zda je
najemce uziva radnym zpisobem a k Gcéelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky prostort slouzicich podnikani
pronajimatel najemci ozndmi v dostate¢ném casovém predstihu.

2) Najemce hradi naklady spojené s béZznym udrZzovanim a opravami prostora slouzicich podnikani analogicky podle
natizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

3) Zmeny prostor slouzicich podnikani véetné zmén vnittniho vybaveni, které patii pronajimateli, je ndjemce opravnén
provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po skonceni najmu nebo v jeho prabéhu maize
najemce poZadovat na pronajimateli nahradu odpovidajici zvySeni hodnoty nebytovych prostort za podminek v
pisemném souhlasu uvedenych.

4) Najemce miZe pienechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do podnéjmu jiné osobé jen na zékladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Po skon¢eni ndjmu je najemce povinen protory slouZici podnikéani piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je prevzal k uzivéani, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodateénych zmeén, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a to v den skon¢eni najmu.

6) Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této smlouvé, se fidi § 2302 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zakonikem.

7) Najemce si zajisti likvidaci odpadii v souladu s platnou pravni Gpravou.

8) Najemce odpovida za bezpecénost (pouzivat pouze bezpe¢né a revidované zatizeni), BOZP, protipozarni ochranu a
dodrZovani predpisii 0 ochrané majetku.

9) Najemce ma povinnost pojisténi zatfizeni provozovny, které je ve vlastnictvi ndjemce, proti Skodadm zptisobenym
Zivelnym nebezpe&im.

10) Najemce si zajisti na vlastni ndklady samostatné meéreni elektrické energie. Revize elektrickych zatizeni zajisti
pronajimatel na naklady najemce podle zakona 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisu.

11) Najemce se zavazuje, Ze vlastnim nakladem zajisti pInéni povinnosti plynoucich ze zékona ¢. 133/1985 Sh. o
pozarni ochrané ve znéni pozdgjSich piedpist, vztahujicich se k provozu pronajatého prostoru slouziciho podnikani,
tj. zejména vybaveni predmétu ndjmu hasicimi piistroji.
V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Po dobu najmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s ndjmem:
1) Dodavka a odvod studené vody

2) Dodavka tepla a teplé vody

3) Uhrady za sluzby poskytované suZzivanim prostoru slouZiciho podnikani placené najemcem zalohové je
pronajimatel povinen vyUG¢tovat ndjemci v piedepsanych terminech podle zakona ¢. 67/2013 Sb.

4) Dle ustanoveni § 7a) zdkona ¢. 406/2000 Sh. o hospodaieni s energii, ve znéni pozdgjSich piedpisi, predava
pronajimatel najemci ke dni podpisu této smlouvy o ndjmu prostor slouzicich podnikani kopii prikazu energetické
naro¢nosti budovy, v niz bude najemni vztah realizovan. Nebo podle ustanoveni 7a) odst. 7), zakona ¢. 406/2000
Sh. o hospodateni s energii, ve znéni pozdé&jSich predpist predava vyactovani elektiiny, plynu a tepelné energie
pro prislusnou jednotku za uplynulé 3 roky, coz najemce stvrzuje svym podpisem.



5) Smlouva nabude G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zékona ¢islo 340/2015 Sb.o zvlastnich
podminkach G¢innosti nekterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

VI.

Né&jemné a plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru

VySe uvedené prostory v domé ¢p. 407 v ulici Tiebizského v Pisku pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci za
Uplatu 600,- K&/m?a rok.

pronajaty prostor ro¢ni thrada
24 m? 14.400,-K¢
Celkem ro¢né najemné ¢ini 14.400,-K¢
slovy: &trnacttisicétytistakorunceskych

Meési¢ni Ghrada ndjemného ¢ini 1.200,-K¢

slovy: jedentisicdvéstékorungeskych

SluZby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Mgsi¢ni zaloha na vodné a sto¢né 100,-K¢
slovy: stokorunceskych
Mésic¢ni zaloha na dodavku tepla a teplé vody 1.000,-K¢

slovy: jedentisickorunéeskych

Celkem mésiéni platba ¢€ini: 2.300,-K¢
slovy: dvatisicettistakorunceskych

Uhrada této &astky bude poukazovana vzdy do konce prislusného mésice kalendainiho roku na Gget pronajimatele u
Komereni banky a.s., pobocka Pisek, €.0. 20531271/0100, v.s. 0040790213.
Mezi smluvnimi stranami se ujednava, ze od 01.01.2025 bude vy3e najemného kazdoroéné navySovéana podle ro¢ni

miry inflace za predchézejici kalendéaini rok, métené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického Gradu.
Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, po vyhlaeni indexu CSU, a to zpétng vzdy k 01.01. piislusného
roku, v némz byl index vyhlasen.

VySe mési¢nich zaloh bude ménéna v piedpisu mésiénich zaloh na prostor slouzici podnikani, ktery bude p#i kazdé
zméné vySe zaloh zaslan najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na adresu, kterou najemce v
pribéhu ndjemniho vztahu pisemné sdéli pronajimateli.

Dodéavka a rozuétovani tepla a teplé uzitkové vody

1) Teplo pro vytapéni a ohrev teplé vody bude dodavano za stejnych podminek jako pro byty.

2) Pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody véetné rozi¢tovani se budou fidit zakonem ¢&. 67/2013 Sh. ve znéni
zakona ¢. 104/2015 Sh., vyhlaskou ¢. 194/2007 Sh. a vyhlaSkou ¢. 269/2015 Sh. ve znéni pozdgjSich predpisa.

3) Rozugtovani nakladu:

3.1. Néklady na vytapéni se budou rozd¢tovavat pomérnym rozdélenim celkovych néklada na zékladé

pomérovych méfi¢a a vymér podlahovych ploch byti a vymér piepoétenych podlahovych ploch prostora slouzicich
podnikani, nebude-li stanoveno jinak, v cenach platnych pro podnikatelsky sektor.

3.2.U nékladt na TV se bude rozic¢tovavat samostatné naklad na teplo potiebné k ohiati teplé vody a samostatné
studena voda obsazena v teplé vodg, pticemz zakladni slozky obou néklada se rozdéli v poméru podlahovych ploch
byti a prepoctenych podlahovych ploch nebytovych prostora a spotiebni slozky se rozdeéli v poméru Udaja vSech
vodoméri TV, nebude-li stanoveno jinak, v cenach platnych pro podnikatelsky sektor. V ptipadé nedostupnosti Udaji
vodomeéra TV se spotieba pocita nahradnim zptisobem s penalizaéni prirazkou az 300 %. Naklady na teplou vodu se
rozd¢tovavaji v poméru odect vdech vodomera na vytoku teplé vody.

V ptipadé poruchy, nebo nedostupnosti Gdaji nékterého vodoméru na dodavku teplé vody se néklady rozictovavaji v
poméru vytapénych ploch.

Platebni podminky:

Uhradu za dodavku tepla a teplé vody plati najemce mési¢nimi zalohami s tim, Ze jednou roéné bude provedeno

vyUétovani.



Dodéavka a rozuétovani studené vody.

Pronajimatel zajisti dodavku a rozG¢tovani ndklada za vodné a sto¢né a srdzkové vody v souladu s ust. vyhlasky ¢.
428/2001 Sh., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sh., o vodovedech a kanalizacich ve znéni pozdéjSich piedpist.
Celkovy néaklad studené vody se bude rozdctovavat v poméru spotieb vodomeéra jednotlivych jednotek v domé podle
zakona ¢. 67/2013 Sh. ve znéni pozdéjSich piedpist. VySe ceny a zalohy na dodavku studené vody je mozné meénit na
zakladé navyseni vstupu od dodavatele nebo na zakladé spotieby za predchozi kalendaini rok.

VII.
Doba najmu a vypovéd’ z najmu

Néjemni vztah se sjednava na dobu neuréitou s vypovédni lhitou 3 mésice. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni
najemni smlouvu vypovédét podle ustaveni zékona &. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.

VIII.
Jistota

Pfi podpisu této smlouvy bude sou¢asné uzaviena mezi stranami smlouvy smlouva o poskytnuti jistoty.

IX.
Piedéani a vraceni pfedmétu ngjmu

1) O piedani predmétu ndjmu bude stranami smlouvy sepsan predavaci protokol, ve kterému bude zachycen stav
pronajimanych prostora v okamziku piedani.

2) Najemci bude pfti piedani prostoru predana sada klica. Najemce odevzda pronajimateli po ukongeni ndjemiho
vztahu veskeré klice.

3) Najemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét ndjmu piedat ve stavu uvedeném v predavacim
protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani piedmétu najmu.

X.

S veSkerymi osobnimi Udaji, které jsou shromazd’ovany a nasledné zpracovavany v souladu s uzavienim a plnénim
této smlouvy, pronajimatel naklada dle naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o
ochrané osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané
osobnich Udaji) (dale jen ,,nafizeni GDPR") a dle zdkona ¢.110/2019Sh., o zpracovani osobnich Gdaji, ve znéni
pozdgjSich predpisi (dale jen ,,Zzou*). Pronajimatel dale ¢ini, v souladu s ¢lankem 13 natizeni GDPR a ustanovenim §
8 Zzou, informaéni povinnost prostiednictvim Zéasad ochrany osobnich Gdaji, které jsou dostupné na webovych

strankach www.dbspisek.cz.

Tato smlouva mizZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem ktery se stava soucasti této zakladni smlouvy. Smlouva
je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichz 1 vytisk si ponecha najemce, 3 vytisky pronajimatel.

XI.

Pronajem za vySe uvedenych podminek byl schvalen Radou mésta Pisku na svém jednani dne 05.06.2025, usnesenim
&. 328/25.

XII.

N&jemné zacne byt hrazeno od: 01.07.2025. Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru zac¢nou byt hrazeny od:
01.07.2025.

Pisek 18. ¢ervna 2025

podpis pronajimatele podpis najemce
Ing. Tomas$ Bednaiik Ing. Petr Dimitrov
feditel DBS Pisek



adresa; Trebizského 407, Pisek

najemce : Ing. Dimitrov Petr

Cinnost pfirodniho léégitele

Protokol inventarniho vybaveni nebytového prostoru €.: 95161

Podpis najemce:

p.c. vybaveni a zafizeni hlavni mistnost umyvarna WC celkem poznamky
1 [radiator 1ks - (DBS) - - 1 -
2 |termoventil 1ks - (DBS) - - 1 -
3 [digit&Ini méfi¢ tepla 1ks - (DBS) - - 1 -
4 | osvétlovaci télesa 2 ks zérivka — (DBS) 1 ks nésténné — (DBS) 1 ks nasténné — (DBS) 4 -
5 umyvadla - 1 ks — (DBS) - 1 -
6 | umyvadlova baterie - 1 ks — (DBS) - 1 -
7 |sprcharuéni zavésna - - - 1 -
8 |kohout na praéku 1ks - (DBS) - - 1 -
9 |vel.vypinaé 380 V 1ks (DBS) - - 1 -
10 | klozetové zafizeni - - 1 ks — (DBS) 1 -
11 | méfrédk na SV /TUV - 1/2ks —(DBS) - 3 -
12 |vypustni kohouty na SV + TUV + trubky 2 ks (DBS) - - 2 -
13 | dvefe vnitini - 1 ks — (DBS) 1 ks — (DBS) 2 -
14 |odsavani - - 1ks — (DBS) 1 -
15 | podlahy PV C-(DBS) dlazba — (DBS) dlazba — (DBS) DBS -
16 |okenni Zaluzie 1ks - (DBS) - - 1 -
17 |venkovnivchodové dvere 2 ks — (DBS) - - 2 -
18 |elektricka dvojzasuvka/zasuvka 2/-ks —(DBS) 1/-ks —(DBS) - 3 -
19 |elektricky dvojvypinac / vypina¢ svétla -/2ks - (DBS) - /1ks —(DBS) - /1ks — (DBS) 4 -
20 |PHP 6kg praskovy 1 ks (DBS) - - 1 -
21 |kabel nainternet 1ks (DBS) - - 1 -
V Pisku dne: za DBS: Vnuk Jan

vysvétlivky: (DBS) — patfici DBS mésta Pisku, (VL) — patfici ndjemci

technik predavani byta




