Magistrat mésta Jihiavy
smlouva zaevidovdna "~

/J/gﬁ/yg/%

statutdrni mésto Jihlava, ICO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem organi Masarykovo
nam. 97/1, 586 01 Jihlava, zastoupené naméstkem primatora Ing. Jaromirem Kalinou, jako
pronajimatel,

spravu pfedmétnych nemovitosti zajistuje Odbor spravy realit Magistratu mésta Jihlavy (Bc. Stransky,
tel. 567 167 300), Cajkovského 5, Jihlava, dale jen spravee

a Vysoka Skola polytechnicka Jihlava, ICO 71226401, se sidlem Tolstého 16, Jihlava, zastoupena
rektorem doc. MUDr. Viclavem Bacou, Ph.D., jako ndjemce

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

Clanek prvy:

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci v katastralnim uzemi Jihlava, pozemki p.&. 1770/1 —
ostatni plocha, zelen, p.¢. 1770/2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez &.p./¢.ev.,
ob¢anska vybavenost, p.&. 1771 — zastavénd plocha a nadvoH, jehoZ soudisti je stavba &p. 753
v Jihlavé, ul. Brtnicka or.¢. 13, p.¢. 1772/1 — zahrada, p.¢. 1772/2 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je stavba bez &.p./¢.ev., jind stavba. Tyto nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném u Katastrilniho ufadu pro Vysoéinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro katastralni uzemi a obec Jihlava.

Clanek druhy:

Pronajimatel pronajima ndjemci nemovité véci uvedené v ¢lanku prvém této smlouvy se viemi
soucastmi a pfisluSenstvim (dale pfedmét ndgjmu) za ucelem provozovani studentskych koleji, sluzeb a
cinnosti s provozem Vysoké 3koly polytechnické Jihlava spojenych. Snimek katastralni mapy se
zakresem tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

Clanek tieti:
Tato smlouva se uzavira od 1. 9. 2016 na dobu ur&itou 10 let.

Clanek &tvrty:

1/ Vy8e ndjemného byla stanovena dohodou a ¢ini 11.495 K¢ za rok (slovy: jedenact tisic ¢tyfi sta
devadesat pét korun ¢eskych).

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné sjednané v odst. 1/ tohoto ¢lanku bude hrazeno ndjemcem
jednorazové se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. pfislu§ného kalendafniho roku na uéet pronajimatele
&. 5002072/0800, v.s. 4090000102, u Ceské spofitelny, a.s. Pomérnou ast najemného za rok 2016 ve
vysi 3.832 K¢ je ndjemce povinen uhradit pronajimateli na vy$e uvedeny ucet nejdéle do 30. 11. 2016.
Zaplacenim se vZdy rozumi pfipsani pfislu$né ¢astky na ti¢et pronajimatele.

3/ V piipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych uhrad dle tohoto ¢linku je pronajimatel
opravnén G¢tovat najemci tirok z prodleni ve vy3i stanovené podle platnych pravnich piedpisti.

Clének paty:
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu ndjmu a nema k nému vyhrady.

Clének Sesty:

1/ Najemce nesmi uzivat pfedmét ndjmu k jinému neZ sjednanému ¢elu. Zména ve zpiisobu & Géelu
uzivani miize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2/ Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nad rdmec této smlouvy, resp.
vyjma pro ucely této smlouvy (studentské koleje), pronajaty majetek ¢&i jeho ¢ast prenechat dalsi osobé
do podnajmu ani jiného uZivani, a to ani v ramci sdruZeni spole¢nosti ¢i podnikateld, jehoZ je najemce
Gcastnikem. Souhlasil-li pronajimatel ptedem pisemné s podnajmem objektu ¢i jeho &asti, odpovida
vii¢i pronajimateli pouze nijemce dle této smlouvy, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah



podnajemni smlouvy musi byt v souladu s touto najemni smlouvou s tim. Ze uzivaci pravo lze tieti
osobé ziidit jen na dobu dle této smlouvy. Uhrada za podnajem nesmi prevysovat sjednané najemné
dle této smlouvy,

Clanek sedmy:

Néjemce je povinen uzivat pronajaty majetek radné, vrozsahu a v souladu stouto smlouvou,
s platnymi pravnimi pfedpisy a je povinen dbat o dobry stav pronajatého majetku a zabranit jeho
poskozeni.

Clanek osmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku ¢tvrtého této smlouvy ndjemce hradi na své naklady veskeré naklady
na elektrickou energii, plyn, prohlidku a ¢isténi kominu a dalsi sluzby podle skutecné spotfeby primo
dodavatelum téchto sluzeb. Naklady na vodné, sto¢né a odvadéni srazkovych vod kanalizaci pro
vefejnou potiebu bude hradit pronajimatel na zakladé odbératelskych smluv uzavienych
s dodavatelem téchto sluzeb. Takto vzniklé naklady bude pronajimatel formou daiovych dokladu
(faktur) prubézné prefakturovavat najemci, a to ve stejné financni vvsi v jaké budou tyto naklady
pronajimateli fakturovany dodavatelem téchto sluzeb.

Clinek devaty:

Néajemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré Upravy, opravy a udrzbu predmétu
najmu véetné vymén sanitarnich zafizovacich predméti a vodovodnich baterii, vymén zdroju tepla
(lokalni plynova topidla, plynove kotle, el. pfimotopy, vymeény rozvodu UT a otopnych téles) a vimén
zdroju teplé uzitkové vody (plynové ohfivace vody, elektrické ohfivace vody, apod.). Najemce se dale
zavazuje zajistit a hradit vyhotoveni revizi dle piislusnych CSN. Kopie téchto reviznich zprav je
najemce povinen piedloZit pronajimateli prostfednictvim spravee. a to nejdéle do jednoho mésice od
jejich vyhotoveni. V prabéhu najmu ani pii skonéeni ndjmu nema ndjemce pravo pozadovat viuci
pronajimateli nahradu Zzadnych nakladi spojenych s opravou, upravou ¢i zménou predmétu najmu
véetné technického zhodnoceni, ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu,
pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit nagjemci zadné naklady vynaloZené nijemcem
na opravu, upravu ¢i zménu predmétu najmu, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu vcetné
technického zhodnocenti, resp. vydat pii skonceni najmu to, o co se hodnota predmétu najmu zvysila.

Clinek desaty:

1/ Najemce se zavazuje plnit povinnosti na useku pozarni ochrany dle zékona ¢. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané. a na Giseku bezpe¢nosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy vcetné vybaveni
pfedmétu najmu prislusnou technikou (napf. technickyvmi prostiedky — hasicimi pfistroji) a zafizenim,
a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat obecné zavazné
predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpe¢nosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovani, a
zavazuje se, ze nebude v téchto prostorach skladovat nebezpecéné latky ani jinak ohroZovat svym
provozem okoli.

2/ Najemce se zavazuje o pfedmét nagjmu fadné pecovat, udrzovat na své naklady veskera zatizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady. které by branily
fadnému a bezpecnému uzivani pfedmétu najmu.

3/ Najemce uziva pfedmét najmu na vlastni nebezpe¢i a odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho ¢innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plne vysi.
Néjemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tretich osob.

4/ Najemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povérené osobé na pozadani piistup do predmétu
najmu dle této smlouvy ke kontrole stavu predmétu najmu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
ma pravo piistupu do pfedmétu najmu dle této smlouvy bez ucasti nagjemce ve vyjimeénych pripadech,
a to napf. v pripadé havarii, zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto
musi pronajimatel ¢i jim povérend osoba ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

5/ Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit uklid pfedmétu najmu véetné seCeni pronajatych
pozemku a odvozu travy.
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Clinek jedenscty:

Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udaju tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zéhlavi této smlouvy predem nejpozdéji vsak do 15 pracovnich dni ode dne provedeni
této zmény.

Clanek dvanicty:

Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy pfedmétu najmu,
muze najemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrzeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je ndjemce povinen si
vyzadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho §titu na zdech objektu, apod. Tato smlouva
nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni ufad (tj. stavebni povoleni, souhlas s ohlasenim
stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni tpravy prostor.

Clanek tfindcty:

I/ Najemce se zavazuje, Ze zamer provést na predmétu najmu upravy, technické zhodnoceni ¢&i opravy
nad ramec bézné udrzby, projednd predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel piedlozi
pronajimateli jednoduchy nakres (pudorys, pfip. pohledy, aj.) a stru¢ny popis zamyslenych uprav
véetné orientaéniho prehledu ocekavanych nakladu a navrhu na zpusob vzajemného vypofadani obou
stran. Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo mozno
realizovat.

2/ Obé smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného ndjemcem,
bude pfed zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichz bude najemce Upravy provadét a upfesnén rezim vzajemného vypofadani obou stran. Jako
podklad k uzavfeni tohoto dodatku pfedlozi najemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova ¢ast. technicka zprava, rozpoéet), vypracovanou v souladu
sobecné zavaznymi piedpisy. platnymi technickymi normami a pfedchozimi pozadavky
pronajimatele, véetné navrhu na zpusob vzajemného vyporadani obou stran. Uzavienim dodatku k této
smlouvé je dan souhlas pronajimatele srealizaci praci, ktery muze ndjemce pouzit pro jednani
v iizemnim ¢i stavebnim Fizeni.

Clanek étrnacty:

I/ Ndjemce se zavazuje. Ze uzavie s pojistovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skody zpusobené pronajimateli z éinnosti najemce nebo v souvislosti s ndjemnim vztahem dle této
smlouvy, a to na pojistnou ¢astku nejméné 10 mil. K¢, a do 60 dnu ode dne uzavieni této najemni
smlouvy predlozi spravci jednu kopii pojistne smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po
dobu trvani této najemni smlouvy.

2/ Néjemce se zavazuje, ze nahlasi pojiStovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dnu od jejiho vzniku.

3/ Pronajimatel se zavazuje, ze v pfipadé vzniku pojistné udélosti a plnéni pojistovny podie
odst. 1/ ztohoto plnéni uhradi zpusobené Skody. Najemce uhradi pronajimateli nahradu skody
piesahujici pojistné plnéni.

Clinek patnacty:
1/ Najemni pomér dle této smlouvy skon¢i:

- uplynutim sjednané doby nédjmu dle ¢lanku tretiho této smlouvy

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvéleni piislusnymi

organy statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto ¢lanku
2/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ci povinnos[i najemce

vyply\ajlcwh z této smlouvy, to je v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti dle ¢l.
druhého, c¢tvrtého, Sestého az desatého, dvanactého az ¢trnactého této '-“.rnlouvy najemcem, ma
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit za podminky, Ze pisemné upozorni ndjemce na poruseni
smlouvy a najemce toto poruSeni neodstrani ve lhaté 15 dni ode dne doruceni upozornéni. Smlouva
v tomto piipadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele najemci, ze od smlouvy
odstupuje.
3/ Smluvni strany se dohodly, Ze za doru¢enou se povazuje zasilka (ozndmeni o odstoupeni dle této
smlouvy, podani vypovédi, vyuctovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporucené na adresu
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smluvni strany a pfevzata adresatem nebo pfimo adresatovi pfedana. Pro pripad nepfevzeti,
nevyzvednuti ¢i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorueni se povazuje den.
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorucena. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost najemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorucovano
prostiednictvim datové schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé dorucovani.

4/ V piipadé poruseni sjednaného ucelu najmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu
smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K¢.

5/ V pripadé, ze ndjemce provede jakékoliv stavebni a jiné apravy pfedmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle ¢lanku dvanactého
této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 60.000 K¢.

6/ V piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti ndjemce dle ¢l. osmého az desateho, ¢l
&trnactého, této smlouvy ma pronajimatel pravo na uhradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000
Ké¢.

7/ Nejdéle do 5 dni po ukonéeni najmu je najemce povinen pronajaty majetek vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal (na zdkladé preddvaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k tipravam provedenym
najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé predavaciho protokolu. Zarizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni prostoru nebo domu, prechazeji upevnénim, nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele. V pfipadé. ze najemce ve stanoveném terminu pfedmét ngjmu nevyklidi a
nepfeda pronajimateli, dohodli Ucastnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit
predmét najmu na naklady najemce. Za timto ucelem je pronajimatel ¢i osoby jim povérené opravnéni
ke vstupu do predmétu najmu, vcetné prekonani prekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které
v pfedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zustava platné a ucinné i v pripadé zaniku této smlouvy
z jakéhokoliv divodu. V pfipadé, Ze najemce nepieda predmét ndjmu dle tohoto odstavce, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z aktudlniho ro¢niho najemneho (bez DPH) dle
této smlouvy za kazdy i zapoCaty den prodleni, a to po¢inaje od prvniho dne po ukonceni této
smlouvy. Souc¢asné je najemce povinen vydat bezdavodné obohaceni za uzivani pfedmétu najmu po
skonéeni najmu, tj. bez pravniho davodu, ve vys§i odpovidajici vy$i najemného dle této smlouvy, a to
az do faktického vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni zustava platné a ucinné i
v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv davodu.

8/ Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
mésice poté, co mu bude doruc¢eno vyuétovani prislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dot¢eno pravo na pfipadnou nahradu skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vy$i presahujici
smluvni pokutu.

9/ Smluvni strany se dohodly, Ze v prubéhu najmu podle této smlouvy, ani pti skonceni tohoto najmu,
nema najemce pravo pozadovat vuc¢i pronajimateli nahradu zadnych nakladi spojenych s opravou,
Upravou ¢1 zménou pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu. Pronajimatel tak nemd a nebude mit povinnost nahradit
najemci zadné ndklady vynaloZené najemcem na opravu. upravu ¢i zménu predmétu najmu (vCetné
provedeného technického zhodnoceni), ani nahradit zhodnoceni predmétu najmu, resp. vydat pfi
skon¢eni ndjmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.

10/ Energeticka naro¢nost pronajaté budovy Brtnicka 13 v Jihlavé dle prukazu energetické naro¢nosti
budovy (PENB) ze dne 26. 8. 2015: E, 164 kWh/(m".rok). Energetickd narocnost pronajaté budovy
situované na pozemku p.¢. 1770/2 k.u. Jihlava dle prikazu energetické naro¢nosti budovy (PENB) ze
dne 26. 8. 2015: E, 252 kWh/(m”.rok). Ndjemce prohlasuje, Ze obdrzel oba PENB pred podpisem této
smlouvy.

Clanek Sestnicty:

Nédjemce bere na védomi, Ze na pronajatych pozemcich p.¢. 1770/1, p.¢. 1772/1 v k.a. Jihlava byly
oSetieny stromy v ramci akce Revitalizace méstské zelené. Na osetiené stromy se vztahuje udrzitelnost
projektu do roku 2026, tzn. nesmi byt pokaceny. Zakres stromu zafazenych do dotace tvofi ptilohu ¢. 2
této smlouvy.



Clinek sedmndcty:
Tato smlouva je uzavfena ve smyslu pfislu§nych ustanoveni ob&anského zakoniku v platném znéni a
vztahy smluvnich stran ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi tohoto zékona.

Clanek osmnacty:
Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Clanek devatengcty:
Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi nijemce.

Clanek dvacaty:

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem uvefejnéni
vregistru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany souhlasi
s uvefejnénim této smlouvy véetné veskerych osobnich udaji, které jsou v ni obsaZeny. Statutarni
meésto Jihlava zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s pravnimi pfedpisy.

Clanek dvacatyprvy:
Touto smlouvou se rusi ngjemni smlouva ¢. 697/OSR/07 ze dne 4. 6. 2007 véetné nasledného dodatku
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Clének dvacatydruhy:

Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsdna dle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér pronajmout nemovité véci dle této smlouvy byl zvefejnén dle zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, na ufedni desce, a to v&etné ufedni desky elektronické od 7. 7. 2016 do 25. 7. 2016.
Uzavfeni této najemni smlouvy schvélila Rada mésta Jihlavy dne 28. 7. 2016 usnesenim &. 668/16-RM
na své 41. schiizi.
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Ing. Jaromir Kalina N1 r. Véclav Baca, Ph.D.
naméstek primatora rektor

Prilohy
Piiloha €. 1 — snimek KM se zakresem
Piloha ¢. 2 — zékres stromi zafazenych do dotace



