DOHODA O BUDOUCIM USPORADANI VZTAHU

kterou uzavtely

na stran¢ jedné: STV byty Poli¢ka s.r.o.

a

1CO: 191 67 857

se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp.zn.
C 382431

zastoupena Helenou Pazderovou, jednatelem

- dale jen ,,Budouci prodavajici* -

na strané druhé: Mésto Policka

1CO: 002 77 177
se sidlem Palackého nam. 160, Policka-Mésto, 572 01 Policka
zastoupen¢ starostou Jaroslavem Martinli

- dale jen ,,.Budouci kupujici* -

(Budouci prodéavajici a Budouci kupujici dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

Preambule

. Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem rozestavénych jednotek vymezenych ve

stavebni parcele p.C.st. 1244, jejiz soucasti je objekt obcanského vybaveni €.p. 505 v Casti
obce Horni Pfedmésti, v obci a katastralnim tizemi Polic¢ka (dale vSe jen jako ,,Budova A*).
Budouci kupujici ma zajem zakoupit od Budouciho prodévajiciho 5 dokoncenych bytovych
jednotek v Budové A, o ¢emz spolu smluvni strany dne 18. 3. 2025 uzaviely Smlouvu
o budouci kupni smlouvé (dale jen ,,SOSBK na jednotky*).

. Budouci prodavajici je rovnéz vyluénym vlastnikem pozemku. parc. €. 1278/2, ostatni plocha

— jina plocha, o vyméfe 2450 m?, v katastralnim tizemi a obci Poli¢ka, &ast obce Horni
Predmésti (dale jen ,,pozemek p. €. 1278/2%), ktery je ptilehlym pozemkem k zastavénému
pozemku p.€. st. 1244, jehoz soucasti je Budova A, pficemz pfislusnd, v budoucnu vymezena
¢ast pozemku p.C. 1278/2 méa byt budoucimi vlastniky bytovych jednotek v Budové A
vyuZivana spole¢n¢ s uzivanim ptisluSnych bytovych jednotek v Budové A.

. Budouci prodavajici prohlaSuje, Ze na pozemku p. ¢. 1278/2 aktualné probihé vystavba dvou

budov, technicky oznacenych jako Budova B a Budova C, a to v souladu se stavebnim
povolenim vydanym Méstskym ufadem Policka, stavebni ufad dne 22.3.2022, ¢&.j.
M//06748/2022/SU/Pol,

. Budouci prodavajici dale prohlasuje, ze na zakladé¢ Geometrického planu ¢. 3257-65/2025 ze

dne 9.6.2025, vypracovaného spol. SMALL, spol. s r.0., Korunovaéni 905/9, Praha 7,
Geodeticka kancelar, Starohradska 239, Polic¢ka, ovéfeného autorizovanym zemémeétickym
inzenyrem Ing. Radkou Dubovskou (déle jen ,,Geometricky plan*) dojde:

i.  k rozdéleni pozemku p. ¢. 1278/2, ¢imz vznikne: 1) pozemek p. €. 1278/2, ostatni
plocha — jina plocha o vyméie 1758 m? (dale jen ,,Novy pozemek p. & 1278/2), ii)
pozemek p. &. st. 4316, zastavéna plocha, o vyméie 362 m? (déle jen ,,pozemek p. &.
st. 4316%) jehoz soucasti je budova/bytovy dim (technické oznaceni: Budova B) a iii)
pozemek p. &. st. 4317, zastavéna plocha, o vyméte 330 m? (dale jen ,,pozemek p. &.
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st. 4317%), jehoz soucasti je budova/bytovy diim (technické oznaceni: Budova C), vse
v obci a k.u. Policka;

ii. k rozdé&leni pozemku p. &. st. 1244, zastavéna plocha, o vyméte 432 m? (dile jen
»pozemek p. €. st. 1244), v obci a k.u. Policka, ¢imz vznikne: 1) pozemek p. €. st.
1244, zastavéna plocha, o vyméfe 198 m? (déle jen ,,Novy pozemek p. &. st. 1244°),
jehoz soucasti je budova/bytovy dim (budova C.p. 505) a ii) pozemek p.C. 6742,
ostatni plocha — jind plocha, o vyméie 234 m? vie v obci a k.i. Poli¢ka (dale jen
,»pozemek p. €. 6742°).

5. Vzhledem k tomu, ze se Budouci prodavajici a Budouci kupujici dohodli, ze v souvislosti

s uzavienou SOSBK na jednotky, resp. v souvislosti s Kupni smlouvou, kterd bude mezi
smluvnimi stranami uzaviena na zdkladé¢ a dle podminek SOSBK na jednotky (déle jen
,Kupni smlouva na jednotky‘), spolu v budoucnu uzaviou i kupni smlouvu, jejimz
predmétem bude prevod piislusného spoluvlastnického podilu k Novému pozemku p. ¢.
1278/2 ak pozemku p. €. 6742 z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho, uzaviraji
smluvni strany tuto Dohodu o budoucim uspofddani vztahti, upravujici zakladni podminky
budouciho pfevodu spoluvlastnického podilu na Novém pozemku p. ¢. 1278/2 a na pozemku
p. €. 6742 z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho.

A.
Usporadani Nového pozemku p. €. 1278/2 a pozemku p. €. 6742

Jak je uvedeno v Preambuli, odst. 3 této dohody, na zdkladé Geometrického planu dojde
k rozdéleni pozemku p. €. 1278/2, kdy se kromé Nového pozemku p. €. 1278/2 vyc¢leni pozemek
p. €. st. 4316 zastavény Budovou B a pozemek p. €. st. 4317 zastavény Budovou C a déle dojde
k rozdéleni pozemku p. €. st. 1244, kdy se vycleni Novy pozemek p. €. st. 1244 a pozemek p.
¢. 6742. Geometricky plan tvofi ptilohu €. 1 této dohody.

Plocha Nového pozemku p. ¢. 1278/2 a pozemku p. ¢. 6742 bude Budoucim prodavajicim
usporadana dle situaéniho planku, ktery tvoti ptilohu ¢. 2 této dohody (dale jen ,,Situaéni
planek®). V ramci plochy Nového pozemku p. €. 1278/2 a pozemku p. €. 6742 vzniknou mimo
jiné piistupové cesty k prilehlym obecnim komunikacim, park, prostor pro détskd hiiste,
venkovni parkovaci stani atd. BliZsi specifikace budouciho prostorového uspofadani Nového
pozemku p. €. 1278/2 je zakreslena v Situacnim planku, ktery tvoti ptilohu €. 2 této dohody
(Novy pozemek p. €. 1278/2 a pozemek p. ¢. 6742 dale spolecné jen ,,Spolecné pozemky*).

B.
Budouci vlastnické usporadani Spoleénych pozemki

Zamérem Budouciho prodavajicitho je, aby Spoletné pozemky byly vyuzivany a
obhospodafovany vSemi vlastniky jednotek v Budové A, Budové B a Budové C, pfi¢emz jako
nejvhodnéjsi zplsob zajisténi téchto prav a povinnosti budoucich vlastnikl jednotek v Budoveé
A, Budové B a Budové C je nabyti ptislusSného spoluvlastnického podilu na Spole¢nych
pozemcich ze strany budoucich vlastnikli jednotek v Budové A, Budové B a Budové C, a to
spolecné s nabytim vlastnického prava k ptislusSnym jednotkam v Budové A, Budové B a
Budové C.

S ohledem na vyse uvedené se smluvni strany nyni dohodly na néasledujicim postupu:

1. Poté, co dle Geometrického planu dojde k zdpisu Nového pozemku p. ¢. 1278/2 a
pozemku p. €. 6742 do katastru nemovitosti, smluvni strany spolu uzaviou Smlouvu o
smlouvé budouci kupni, jejimz predmétem bude zdvazek smluvnich stran uzaviit za
stanovenych podminek Kupni smlouvu o pievodu ptisluSného spoluvlastnického podilu
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ke Spole¢nym pozemkiim z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho (dale
jen ,,SOSBK na Spolecné pozemky*), popi. piimo Kupni smlouvu o pievodu
pfislusného spoluvlastnického podilu ke Spolecnym pozemkim z Budouciho
prodavajiciho na Budouciho kupujiciho (dale jen ,, Kupni smlouva na Spolecné
pozemKky*).

ii.  Pfislusny spoluvlastnicky podil na Spole¢nych pozemcich ptipadajici na Budouciho
kupujiciho bude v SOSBK na Spole¢né pozemky, resp. v Kupni smlouvé na Spole¢né
pozemky stanoven jako pomeér velikosti podlahové plochy vSech jednotek, které ma
Budouci kupujici nabyt dle SOSBK na jednotky v Budové A k celkové podlahové plose
vSech jednotek v Budové A, Budové B a Budové C, kdy velikost tohoto
spoluvlastnického podilu bude c¢init 541/3081 (dale jen ,,Spoluvlastnicky podil
Budouciho kupujiciho®).

iii.  Kupni cena za Spoluvlastnicky podil Budouciho kupujiciho byla dohodou smluvnich
stran stanovena na Castku ve vysi 2.472.268,- bez DPH a 2.768.940,16 K¢ v¢. DPH
v zékonné vysi (12%) (dale jen ,,Kupni cena za Spoluvlastnicky podil*). Kupni cena
za Spoluvlastnicky podil mize byt zménéna s ohledem na zménu zékonné vyse DPH
vztahujici se k budoucimu predmétu prevodu (Spoluvlastnickému podilu). V ptipadé,
7ze v dob& po uzavfeni této dohody dojde ke zméné pravnich (zejména datiovych)
ptedpisti, principidlné meénicich pravidla nebo sazby jakychkoliv dani pojicich se
k pfevodiim a prodejim nemovitosti, dojde i1 k tipravé Kupni ceny za Spoluvlastnicky
podil.

iv. S ohledem na provazanost uzavieni Kupni smlouvy na jednotky s uzavienim Kupni
smlouvy na Spole¢né pozemky, se smluvni strany dohodly, ze Kupni smlouva na
Spole¢né pozemky, za ptedpokladu jejiho fadného odsouhlaseni zastupitelstvem mésta
Policka, bude uzaviena soucasn¢ s Kupni smlouvou na jednotky, ne vSak dfive nez
Kupni smlouva na jednotky.

v.  V pfipad¢, Ze z divodil stanovenych v SOSBK na jednotky nebude uzaviena Kupni
smlouva na jednotky, resp. od SOSBK na jednotky bude kteroukoliv ze smluvnich stran
z diivodi v ni stanovenych fadn€ odstoupeno, smluvni strany se dohodly, ze nebudou
naddle vazany povinnosti uzaviit SOSBK na Spole¢né pozemky, resp. Kupni smlouvu
na Spole¢né pozemky, uvedenou v této dohodé. Tato podminka, resp. ndvaznost Kupni
smlouvy na Spolecné pozemky na Kupni smlouvu na jednotky bude soucasné zanesena
1 do SOSBK na Spole¢né pozemky bude-li SOSBK na Spole¢né pozemky uzavirana.

vi.  V pfipadé, Ze v okamziku, kdy podle SOSBK na jednotky bude mozné uzaviit Kupni
smlouvu na jednotky, ale nebude z objektivnich diivodii mozné uzaviit i Kupni smlouvu
na Spole¢né pozemky, mohou Smluvni strany na zaklad¢ jejich dohody uzavftit nejprve
Kupni smlouvu na jednotky a posléze, po odpadnuti prekdzky objektivné bréanici
uzavieni Kupni smlouvy na Spolecné pozemky, i Kupni smlouvu na Spole¢né pozemky.
Pro vylouceni jakychkoliv budoucich rozporii vSak Budouci prodavajici a Budouci
kupujici shodné prohlaSuji, Ze zdmérem, resp. zdvazkem obou smluvnich stran je jak
budouci pfevod vlastnického prava k jednotkam dle SOSBK na jednotky, tak budouci
pfevod vlastnického prava ke Spoluvlastnickému podilu Budouciho kupujiciho.
Smluvni strany tak vyvinou maximalni Gsili a sou¢innost k tomu, aby byl tento zamér,
resp. zdvazek smluvnich stran bez dal$iho naplnén.

B.3. Budouci kupujici bude povinen piispivat na naklady spojené se spravou, provozem, udrzbou a
opravami Spole¢nych pozemkd, pficemz tyto ndklady na spravu, provoz, opravy a udrzby
ponese pomérn¢ podle velikosti Spoluvlastnickému podilu Budouciho kupujiciho. Blizsi
upravu pravidel hospodateni se Spole¢nymi pozemky pak upravi Dohoda o uzivani Spole¢nych
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pozemku, kterd bude mezi jednotlivymi spoluvlastniky uzaviena v okamziku pievodu
piislusného spoluvlastnického podilu na Spole¢nych pozemcich z Budouciho prodéavajiciho na
budouci vlastniky jednotek v Budové A.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze pozemek p.¢. 1278/2 je ke dni podpisu této dohody zatizen
zakazem zcizeni a zatizeni do doby dokonceni stavby Budovy A, Budovy B a Budovy C bez
piedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho; zakaz zcizeni a zatizeni je zapsan
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Svitavy, pro katastralni uzemi Policka pod ¢.j. V-3883/2023-609 (dale jen ,,zakaz
Zcizeni a zatiZeni”) Budouci kupujici se zavazuje, ze pro ucely budouciho prodeje
Spoluvlastnického podilu na Spole¢nych pozemcich Budoucimu kupujicimu, vyda Budoucimu
prodavajicimu pisemny souhlas se zcizenim Nového pozemku p. ¢. 1278/2, resp. s Budoucim
prodévajicim pied uzavienim Kupni smlouvy na Spolecné pozemky uzavie Dohodu o zaniku
zcizeni a zatizeni, na jejimz zaklad¢é bude z katastru nemovitosti vymazan vécné pravni zékaz
zcizeni a zatizeni Nového pozemku p. €. 1278/2.

Budouci kupujici dale bere na védomi, ze pfislusna ¢ast pozemku p. ¢. 1278/2 je zatiZzena
vécnym bfemenem cesty a stezky ve prospéch pozemku parc. €. 1175, k.u. Policka, zapsanym
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Svitavy, pro katastralni izemi Policka pod ¢€.j. V-7002/2023-609 a Ze piislusné cast
pozemku p. €. 1278/2 bude v rozsahu vymezeném geometrickym planem zatizena sluzebnostmi
ve prospéch vlastnikli jednotek v Budové A, popsanymi v ¢lanku B.1. SOSBK na jednotky a
dale sluzebnosti stezky a cesty ve prospéch pozemku p.¢. 1294/2, v obci a k.a. Policka.

C.
Ostatni a zavérecna ujednani

Strany vylucuji moZnost postoupeni této dohody ve smyslu § 1895 a nasl. obéanského zakoniku
tieti osobé.

Tato dohoda miiZze byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma jejimi ucastniky. Tuto dohodu Ize zrusit pouze pisemng.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato dohoda ve svém uplném znéni byla uvefejnéna
v ramci informaci zpfistupiiovanych vetejnosti prostiednictvim dalkového ptfistupu. Smluvni
strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této dohod€ nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb. a ud¢€luji svoleni k jejich uziti a uvetejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

Smluvni strany se dohodly, ze uvetejnéni této dohody podle zdkona o registru smluv zajisti
budouci kupuyici.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a c¢innosti
nabyva dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

Nedilnou soucasti této dohody je:

- priloha €. 1 — Geometricky plan (kopie)

- pfiloha €. 2 - Situacni planek

Dolozka dle § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb.. ve znéni pozd. pifedpisu:

Budouci nabyti nemovité véci bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Policky ¢. 9 ze dne
19.6.2025.



Za Budouciho prodévajiciho: Za Budouciho kupujiciho:

Helena Pazderova Jaroslav Martint
jednatel STV byty Policka s.r.o. starosta méesta Policka



