SMLOUVA O DILO &. 031/263//25/QF
uzaviena na zakladé Zakona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku

CLANEK 1 - SMLUVNi STRANY

1.0bjednatel

Hlavni mésto Praha v zastoupeni

se sidlem: Q-Facility a.s.
Trojicka 437/20, Nové Mésto, 128 00 Praha 2
Spole¢nost zapsana u Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 23648
zastoupeny: JUDr. Davidem Eksteinem, ¢lenem pfedstavenstva
IC: 000 64 581
DIC: CZ00064581
Bankovni spojeni: PPF Banka Praha 1
Cislo Gétu:

dale jen ,objednatel”

2. Zhotovitel ZAREST, spol. s r.o.

se sidlem: Kukelska 925/14, 198 00 Praha 9

zastoupeny: Petrem Vondrakem, jednatelem spoleénosti
o 481 14 294

DIC: CZ48114294

Bankovni spojeni: KB a.s. Praha 9

dale jen ,zhotovitel*

CLANEK 2 — PREDMET SMLOUVY

2.1. Pfedmétem pInéni je: Oprava bytové jednotky €. 1 v havarijnim stavu na
objektu Hornomlynska €.p. 1231, Praha 4.

2.2. Rozsah praci je uren prohlidkou pfedmétné stavby a cenovou nabidkou
zhotovitele ze dne : 26.5.2025.

2.3. Zhotoveni dila zahrnuje provedeni praci véetné dodavek materialu a zafizeni,
a dale : atesty materialQ, zkousky a revize.

2.4. Dojde-li v pribé&hu praci krozs$ifeni rozsahu dila na zakladé poZadavku

objednatele, oproti nabidce, budou tyto skuteénosti uvedeny ve stavebnim
deniku. Pred vlastni realizaci téchto praci bude dohodnuta jejich cena. Pokud
bude objednatel pozadovat jinou kvalitu praci a dodavek nez je uvedena
v nabidce popf. dojde ke zméné feseni, budou tyto skute€nosti pfedmétem
vzajemné dohody, a to véetné stanoveni jejich ceny podle poloZzkového
rozpoétu zhotovitele, popf. zmény terminu dokonéeni dila. V8echny zmény
rozsahu a kvality dila budou uvedeny v dodatku k této smlouvé. Do doby



podpisu tohoto dodatku pIni smluvni strany své zavazky z této smlouvy podle
dosavadnich ujednani stran.

CLANEK 3 — DOBA A MiSTO PLNENI

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Zhotovitel se zavazuje zahajit prace do 5ti pracovnich dn(l ode dne pisemného
pfedani a pfevzeti stavenisté za podminek uvedenych v &l.7a pfi spinéni
ostatnich podminek této smiouvy.

Termin zahajeni praci: do 5 pracovnich dnui od podpisu smlouvy.

Zhotovitel se zavazuje ukongit dilo do: 10 dndl.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé pfekazky spocivajici v rozporech
postupu praci nebo v jinych skute¢nostech, které nezavinil zhotovitel a nemohl
proto z jakéhokoliv vy$e uvedeného divodu dilo ( nebo jeho €ast ) zapodit
nebo v ném pokradovat, budou prace preruSeny a toto pferuseni bude
zapsano do stavebniho deniku.

Zhotoviteli vznika pravo na prodlouzeni terminu dokonéeni dila (nebo jeho
&asti) o dobu, po kterou trvaly vy$e uvedené dlivody. Toto bude zapsano ve
stavebnim deniku jako podklad pro vypracovani dodatku této smlouvy, kterym
se prodlouzi doba plnéni zhotovitele.

Misto pinéni : Hornomlynska 1231, Praha 4

CLANEK 4 — CENA DILA

41.
4.2.

Celkova cena dila je sjednana na zakladé cenové nabidky a €ini:
Slovy: stodevadesatsesttisicpétsetpadesatdvé koruy ceské
Zaklad dané: 196 552,00 K¢

Polozkovy rozpocet je uveden v pfiloze této smlouvy (cenova nabidka).
DPH bude uétovano v zakonem stanovené vysi (12%).

CLANEK 5 — PLATEBNI PODMINKY

5.1.

5.2

Objednatel zaplati zhotoviteli po prevzeti dila predavacim protokolem,
odstranéni vad a nedodélkd, dohodnutou celkovou cenu za dilo.

Splatnost danovych dokladi je dohodnuta na 14ti kalendarnich dnli od
doruceni objednateli.

CLANEK 6 — DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

6.1.

6.2.

Zhotovitel zajisti pro provedeni dila veSkery materidl a zafizeni v kvalité a
standardu. Kvalita materialu a zafizeni bude doloZena pfislusnymi atesty.

Zhotovitel prohlasuje, Ze na vyrobky, které budou zabudovany do dila a
vztahuje se na né ustanoveni § 13 zakona €. 22/1998 Sb. a §§ 5,6, 7, 8 a 11



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

nafizeni vlady ¢. 178/1997 Sb. si vyzada u pfislusnych vyrobcl, dodavatel(
nebo prodejcl prikaz o existenci prohlaseni o shodé.

Objednatel se zavazuje predat zhotoviteli veSkerou dokumentaci, doklady a
informace apod., které zhotovitel potfebuje k plnéni predmétu smlouvy a
u€inné spolupracovat se zhotovitelem v pinéni pfedmétu smlouvy.

Objednatel kontroluje provadéni dila trvale. Zjisti-li objednatel, Zze zhotovitel
provadi dilo vrozporu se svymi povinnostmi, je objednatel opravnén
pozadovat, aby zhotovitel odstranil pfipadné vady a dilo provadél fadnym
zplsobem.

Zhotovitel je povinen upozornit objednatele bez zbyteéného odkladu, a to
zapisem ve stavebnim deniku, na nevhodnost pisemnych pokynl danych mu
objednatelem k provedeni dila. Pokud objednatel trva na plnéni pfedmétu
smlouvy, dle takovych pokyn(, nenese zhotovitel odpovédnost za plnéni
predmétu smlouvy.

Je-li pfi pfipravé nebo v pribéhu provadéni stavby tfeba rozhodnuti nebo
zmény rozhodnuti orgadnl stavebnich, energetickych, dopravnich,
vodohospodaiskych, hygienickych nebo jinych, je objednatel povinen véas
pozadat tyto organy o projednani a rozhodnuti s tim, Ze k jednani je povinen
pfizvat zhotovitele, pokud se jej rozhodnuti tyka nebo ma vliv na pinéni
predmétu této smlouvy. O dobu, po kterou neni mozno pinit pfedmét smiouvy,
se prodluzuje doba plnéni dle ¢l. 3 této smiouvy.

CLANEK 7 — STAVENISTE

7.1.

7.2.

7.3.
7.4,

Objednatel je povinen predat zhotoviteli stavenisté prosté prav tretich osob a
prekazek a vyklizené tak, aby zhotovitel na ném mohl zahajit prace podle
pfisludné projektové dokumentace a podle podminek dohodnutych v této
smiouve.

Pfi pfedani stavenisté objednatel uréi zhotoviteli mista pro pfipojeni na zdroje
elektrické energie a vody a zajisti mu vhodnou mistnost pro uloZeni materialu
a pfrevlékani pracovniku.

Stavenisté prfeda objednatel zhotoviteli do 10 dnti od podpisu smiouvy.
Vyklizeni stavenisté a likvidaci vlastnich odpadl, provede zhotovitel do 5ti
dnu od predani.

CLANEK 8 — STAVEBNI DENiK

8.1.

O prabéhu praci na stavbé vede zhotovitel ode dne prevzeti stavenisté
stavebni denik se dvémi kopiemi zapisu. Stavebni denik musi byt béhem
pracovni doby trvale pfistupny na stavbé. Do stavebniho deniku zhotovitel
denné zaznamenava informace o provadéné ¢innosti a o osobach, které se
podileji na stavbé, pokud maiji vliv na jeho ¢innost a vykony, dale datum,
povétrnostni podminky s Udajem teploty, poéty pracovnik(i zhotovitele,
v8echny mimorfadné udalosti, Uredni opatieni a nalezy, dodavky materiall,
pfedané zmény projektli atd. Denni zaznam ¢itelné zapisuje a podepisuje
zastupce zhotovitele vden, kdy byly prace provedeny nebo kdy nastaly
skuteénosti, které jsou pfedmétem zapisu.



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Zaznamy ve stavebnim deniku provadi :

- zastupce zhotovitele

- zastupce objednatele

- pfipadné dalsi uréené osoby

Jestlize objednatel nebo zhotovitel nesouhlasi se zapisem druhé smluvni
strany ve stavebnim deniku, je povinen se do 3 pracovnich dnll k zapisu
vyjadrit, jinak se ma za to, Ze s obsahem zapisu souhlasi. V pfipadé zapisu,
ke kterému je tfeba vyjadieni objednatele nebo, kterym je objednatel vyzvan
ke kontrole dila, bude prlipis odeslan v den provedeni zapisu doporuc¢ené
postou, eventualné faxem se zpétnym potvrzenim o pfijmu. Objednateli je
predavan prvni priipis ve stavebnim deniku.

Povinnost vést stavebni denik konéi pro zhotovitele dnem predani a prevzeti
dila objednatelem.

Dohody zapsané a potvrzené ve stavebnim deniku nelze povazovat za zmény
¢i dodatky smlouvy o dilo. Pokud zapis ve stavebnim deniku ma byt
podkladem pro dodatek této smlouvy o dilo je nutné, aby byl takto oznacen a
musi byt odsouhlasen zastupci smluvnich stran.

Ve stavebnim deniku se vyznaéi doklady, které se v jednom vyhotoveni
ukladaji pfimo na stavbé. Jedna se zejména o stavebni povoleni, smlouvu o
dilo, zaznamy, vykresy a zvlastni vykresy dokumentujici odchylky od projektu.
U kazdého dokladu se uvede, kde je ulozen.

Zhotovitel je povinen ulozit druhy prlipis zaznam( od originalG tak, aby byly
k dispozici v pfipadé ztraty nebo zni¢eni originalu.

CLANEK 9 — PREDANI A PREVZETi DILA

9.1.

9.2.

9.3.

Zavazek zhotovitele provést dilo je splnén jeho ukonéenim vterminu a za
podminek uvedenych v této smlouve.

Zhotovitel se zavazuje vyzvat objednatele pisemné&, a to i zapisem ve
stavebnim deniku nejméné 3 pracovni dny pfedem, k predani a prevzeti dila.
V pfipadé, Ze se objednatel nedostavi k pfedani a prevzeti dila, neni zhotovitel
v prodleni s dokonéenim dila a po¢ina bézet doba uvedena v €l. 10 odst. 10.1.
Zhotovitel je povinen predat objednateli vesSkeré potrfebné doklady souvisejici
s pfedanim a prevzetim dila, které nabyl v priibéhu pinéni pfedmétu smlouvy,
pokud je nespotieboval.

CLANEK 10 - ZARUCGNI DOBA

10.1.

10.2.

Zhotovitel se zavazuje, Zze dilo bude mit vlastnosti stanovené v projektové
dokumentaci, v€etné jejich zmén a doplikll, dale odpovidajici technickym
normam a predpisiim, které se na provedeni dila vztahuji. Zaruéni doba ¢ini
24 mésicu a zacne plynout dnem protokolarniho predani a prevzeti dila. U
vyrobk(, u kterych vyrobce stanovil jinou zaruéni Ihiitu, plati tyto zaruky.

Objednatel v pfipadé uznani reklamace zhotovitelem bude pozadovat
odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to mozné, je
opravnén pozadovat odstranéni vady, nahrazenim novou véci, neni-li to
mozné, je opravnén pozadovat pfiméienou slevu ze sjednané ceny dila.



10.3.

10.4.

10.5.

Zhotovitel je povinen zahdjit bezplatné odstrafiovani opravnéné reklamované
vady neprodlené a odstranit ji, v co nejkrat§im mozném terminu. Zhotovitel po
dohodé s objednatelem a za Uhradu zajisti i odstranéni vady, kterou svou
praci nezpusobil.

Objednatel je povinen v prlbéhu odstrafiovani vady zajistit podminky pro
odstranéni vady a poskytnout zhotoviteli potfebnou souginnost.

Zhotovitel neru¢i za vady, které se vyskytnou v prabéhu zaruéni doby
v disledku poskozeni dila objednatelem nebo tfeti osobou &i nedodrZzenim
udrzby dila a pfipadnych pokynu pro uzivani dila a které nezavinil.

GLANEK 11 — SMLUVNi POKUTY

11.1.

11.2.

Pro pfipad prodleni zhotovitele s ukonéenim dila dle €l. 3 odst. 3.2. a za
fadného splnéni podminek této smlouvy, je zhotovitel povinen zaplatit
objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z celkové ceny prodleni za kazdy
den prodleni.

Pfi nesplnéni terminu zahajeni opravy v zaruéni dobé zaplati zhotovitel
objednateli smluvni pokutu 500,- K& / den.

CLANEK 12 - vYS$Si MOC

12.1.

12.2,

12.3.

12.4.

Smluvni strany neodpovidaji za ¢astecné nebo Uplné nesplnéni smluvnich
zavazkul, jestlize se tak stalo v disledku vy$si moci.

Pod pojmem vy$§i moc se rozumi plsobeni nepfedvidatelnych a
neodvratitelnych udalosti, které se vyskytnou po uzavreni této smlouvy o dilo,
a které jsou mimo moznosti zvladnuti smluvnich stran, nebo proti kterym
nemohou strany pfijmout dostate¢na opatreni. Jedna se predevSim o stavky,
vyluky, blokady, valky, mobilizace, pfevraty, prirodni katastrofy.

Strana, které se tyka pfipad vy$8i moci, musi uéinit maximalni opatieni ze své
strany pro omezeni nebo minimalizaci disledk( téchto udalosti a k tomu musi
predlozit podrobny plan opatfeni druhé smluvni strané.

Strana, ktera uplatiiuje vys$Si moc je povinna bez prodleni informovat druhou
smluvni stranu o udalosti, jejim za¢atku a pravdépodobném trvani. Podobnym
zplsobem musi byt sdéleno skonéeni udalosti. Strana odvolavajici se na
pusobeni vy$$i moci, je povinna podrobné dokladovat jeji vliv na pInéni této
smlouvy o dilo.

CLANEK 13 — ODSTOUPENi OD SMLOUVY

13.1.

Objednatel mizZe od této smiouvy odstoupit v pfipadé tohoto podstatného
poruseni smlouvy zhotovitelem :

- neopravnéné a neodulvodnitelné zastaveni ¢i preruseni praci na vice jak 20
pracovnich dni v rozporu s touto smlouvou, které ma za nasledek neplnéni
harmonogramu praci.

- vpfipadé hrubého poruseni technologickych postupl, provadéni praci
v hrubém rozporu s projektovou dokumentaci, platnymi technickymi normami
a s touto smlouvou.



13.2.

13.3.

13.4.

Zhotovitel mlize od této smlouvy odstoupit v pfipadé tohoto podstatného
poruseni smlouvy objednatelem:

- v pfipadé, Ze objednatel bude v prodleni s fadnym pfedanim stavenisté a
bod(i pro napojeni energii pro zhotovitele nebo s pfedanim pfisluSnych
dokladl a podkladli potfebnych k provadéni dila o vice nez 20 dn.

- v pfipadé prodleni objednatele se zaplacenim danového dokladu po dobu
del$i nez 30 dnl po Ih(ité splatnosti.

Odstoupeni od smlouvy musi byt u€inéno pisemné. Pravo odstoupit od
smlouvy nema ta smluvni strana, kterd se podstatného poruseni smlouvy
dopustila. Uginky odstoupeni nastavaji dnem dorugeni pisemného oznameni o
odstoupeni od této smlouvy druhé smiuvni strané, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy zhotovitel vyklidi zafizeni stavenisté
nejpozdéji do 10ti dnl od Ucinnosti odstoupeni od této smiouvy.

Objednatel se zavazuje prevzit a zaplatit dosud provedené prace do 15ti dn(
ode dne ucinnosti odstoupeni od této smlouvy. O takovém pfedani bude
pofizen protokol o pfedani dila, ve kterém bude podrobné popsan stav
rozpracovani dila a provedeno jeho ocenéni.

CLANEK 14 — DALSi UJEDNANI

14.1.
14.2.

14.3.

Prava a povinnosti stran vyplyvajici ze smlouvy pfechazi v plném rozsahu na
jejich pravni nastupce.

Objednatel pfipousti i obdobna feseni, ktera budou vyhovovat potfebnym
technickym pozadavk(m a budou technicky rovnocenna.

Béhem vystavby budou minimalizovany negativni dopady stavebni ¢innosti na
Zivotni prostredi.

CLANEK 15 - ZAVERECNA USTANOVENI

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené
ob&anskym zakonikem. Nelze-li nékteré otazky resit podle téchto ustanoveni,
pouziji se obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky.

Smiuvni strany prohlasuji, ze v pfipadé, ze by kdykoliv v budoucnu bylo
shledano nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, platnost ostatnich
ujednani smlouvy tim neni dotéena. Smluvni strany se zavazuji formou
dodatku k této smlouvé nahradit takto neplatna nebo neuéinna ustanoveni této
smluvnich stran obsazené v této smlouvé.

Jakékoliv dal$i dodatky tuto smlouvu meénici, rozSifujici nebo doplfujici Ize
ucinit pouze po dohodé smluvnich stran a musi byt uzavieny pisemné.

Tato smlouva nabyva platnost a i¢innost dnem podpisu smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi
jedno vyhotoveni.



Priloha: Objednavka SoD ¢. 031/263/25/QF
Cenova nabidka

V Praze dne: 26. 06. 7075

za objednatele:

........ R ——
JUDr. David Ekstein

¢len prfedstavenstva

V Praze dne: 26, 06. 2005

za zhotovitele;

4 Petr Vondrak
jednatel sPoIeE:nosti
ZAREST spol. s r.o.
Kukelska 925
. 198 00 Praha 9 - Lehovec
1C: 48114294 DIC: CZ48114294
MOS Praha C/16584





