SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR


Účastníci smlouvy:

M-line a.s.					
Pekárenská 761/77c, České Budějovice 4, 370 04 České Budějovice
IČ 26092972, DIČ CZ26092972
Spisová značka B 1447 vedená u Krajského soudu v Českých Budějovicích	
Zastupuje Ing. Libor Turek, předseda představenstva
(dále jen „pronajímatel“)

a

JIKORD s.r.o.					
Okružní 517/10, České Budějovice 4, 370 01 České Budějovice
IČ 28117018, DIČ 
Spisová značka C 18159 vedená u Krajského soudu v Českých Budějovicích
Zastupuje Ing. Jiří Kafka, jednatel společnosti
(dále jen „nájemce“)

sjednávají tuto smlouvu o nájmu nebytových prostor:

I.

Pronajímatel je vlastníkem objektu na parcele č. 1083/6 v Pekárenské ul. č.p. 761/77c, v katastrálním území České Budějovice. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory.

II.

Pronajímatel pronajímá nájemci nebytové prostory blíže určené v příloze č. 1 této smlouvy.  

Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat pouze ke sjednanému účelu, tj. nebytové prostory jako kanceláře, sklad jako archív a pro svoji obchodní činnost. Předmět nájmu zahrnuje také právo nezbytného průchodu společnými prostorami, jak pro pracovníky nájemce, tak jeho zákazníky a oprávnění užívat společná sociální zařízení a kuchyni včetně vybavení kuchyně. 

III.

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. října 2025 do 30.9.2026 a nahrazuje veškerá předchozí písemná a slovní ujednání.

IV.

Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli za předmět nájmu vymezeném v čl. II nájemné ve výši ceny uvedené v příloze č. 2 této smlouvy. Ceny za el. energii, teplo, vodné, stočné budou podle skutečného odběru po obdržení vyúčtování. Na začátku nájmu předá pronajímatel nájemci protokol se stavem měřidel spotřeby tepla a stavy elektroměrů k prvnímu dni nájmu. 

Nájemné je splatné měsíčně pozadu a to do 15. dne měsíce následujícího za měsíc uplynulý. Smluvní strany se dohodly na způsobu platby nájemného na základě faktury vystavené pronajímatelem.

Pronajímatel má právo od 1. 1. 2026 výši nájemného upravit o částku rovnající se indexu inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen v předcházejícím kalendářním roce vyhlášené Českým statistickým úřadem pro předchozí rok. Jako základ pro tuto úpravu bude vždy vzato nájemné v předcházejícím kalendářním roce.

V případě, že nájemce nedodrží termín plateb nájemného nebo úhrady služeb, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

V.

Pronajímatel bude nájemci v souvislosti s nájmem poskytovat služby za paušální měsíční částky uvedené v příloze č. 2 této smlouvy.

Úhrada paušální částky za služby je splatná v termínech stanovených pro úhradu nájemného a je realizována na základě faktury vystavené pronajímatelem.

Změní-li se podmínky smlouvy rozhodné pro výši úhrady poskytovaných služeb, smluvní strany se zavazují, že odpovídajícím způsobem změní ode dne účinnosti takových změn příslušné ustanovení této smlouvy upravující výši úhrady služeb (např. změny cen energií, změny v DPH atd.).

Nájemce se dále zavazuje dodržovat právní předpisy týkající se bezpečnosti práce a požární ochrany.

Nájemce se zavazuje dodržovat bezpečnostní režim v objektu pronajímatele.

Nájemce odpovídá za škody způsobené na majetku pronajímatele zaměstnanci nájemce, nebo osobami navštěvujícími pronajatý prostor za účelem činnosti nájemce.

Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, popř. zjištěnou závadu na majetku pronajímatele, která by mohla vést ke škodě nebo havárii. 

Stavební změny předmětu nájmu či pevná instalace jakýchkoliv zařízení, jakož i veškeré zásahy do elektrického, vodovodního a dalšího vedení je nájemce oprávněn jen s předchozím souhlasem pronajímatele.

Souhlasu pronajímatele je zapotřebí rovněž pro umístnění jakékoli reklamy či informačního zařízení.

Po skončení nájmu je nájemce povinen odevzdat pronajímateli prostory ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

VI.

Smlouva může být ukončena dohodou zúčastněných stran nebo výpovědí, přičemž tato musí být písemná a doručená druhé straně.

Výpovědní lhůta se sjednává tak, že pronajímatel nebo nájemce je oprávněn vypovědět nájemní smlouvu ve lhůtě 6 měsíců, která započne běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci.

V případě podstatného porušení této smlouvy mohou smluvní strany od ní odstoupit ve zkrácené lhůtě 1 měsíc. Za podstatné porušení povinností se považuje neplacení nájemného a služeb poskytovaných v souvislosti s nájmem a porušení sjednaných práv a povinností.

VII.

Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny v této smlouvě, se řídí platným zákonem o nájmu a podnájmu nebytových prostor v platném znění a občanským zákoníkem.

Tato smlouva se uzavírá v písemné formě, přičemž veškeré její změny je možno činit jen písemně a na základě úplného a vzájemného souhlasu smluvních stran ve formě dodatku

Veškerá předchozí ústní jednání mezi stranami této smlouvy, týkající se předmětu této smlouvy, pozbývají touto smlouvou účinnosti. 

Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran a zveřejněním v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů.

Nedílnou součástí této smlouvy jsou přílohy
Příloha č. 1: Předmět nájmu
Příloha č. 2: Cena nájmu a , provozních nákladů 

V Českých Budějovicích 





	_____________________________
Pronajímatel
	
	_____________________________
nájemce



Příloha č. 1
Předmět nájmu


Nebytové prostory Pekárenská 761/77c, 370 04 České Budějovice, 2.NP, označené žlutě, společné prostory označené modře.
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Příloha č. 2
Cena nájmu a  provozních nákladů 


	Položka
	počet
	Kč/měsíc 

	nájemné

	kanceláře 13,5 m2
	10
	18900

	kanceláře 27 m2
	2
	7560

	provozní náklady

	Záloha na teplo
	 
	3500

	Záloha na elektrické energie
	 
	2880

	Záloha na vodné, stočné, srážkové vody
	 
	1560

	Záloha na svoz odpadu
	 
	900

	Úklid společných prostor
	 
	1800

	Úklid pronajatých kanceláří
	 
	3350

	Celkem
	 
	40 450


Ceny jsou uvedeny v Kč bez DPH.
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