DODATEK ¢ 1

ke smlouvé o ndjmu bytu, uzaviené dne 10.06.2020

PRONAJIMATEL:

Statutirni mésto Brno, MC Brno-Zaboviesky

Horova 28, 616 00 Brno

IC: 44 99 27 85, bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s., &.0.: 6626021329/0800
zastoupeny starostou: Mgr. Filipem Lederem

NAJEMCE:

Détsky domov Dagmar Brno, piispévkova organizace
Zeleného 825/51, 616 00 Brno

ICO: 621 58 465

zastoupeny feditelem: Mgr. Danielem Kusym

e-mail: info@dddagmar.cz

Timto Dodatkem ¢. 1 se ndjemni smlouva méni takto:

CL II. zni:

Néajemni smlouva k bytu ¢. 46 vdomé Voronéiski ¢.p. 2545 C.or. 6 uzaviend na dobu uritou od
01.07.2020 do 30.06.2025, se Dodatkem &. 1 prodluZuje na dobu urtitou do 30.06.2030.

Stav, vybaveni a ptisluSenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v protokolu o pirevzeti bytu a evidennim
listu, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy. K bytu ptislusi sklepni koje €. 46. Ndjemce prohlasuje,
ze si byt prohlédl, byt je zplsobily k nastéhovani a obyvani, a v tomto stavu si jej piebira.

CL. 111 odst 1. zni:

Vyse najemného za uZivani bytu byla sjednidna vpevné Castce 2.868,- K¢ za jeden mesic (slovy
dvatisiceosmsetSedesatosm korun Ceskych), a to bez ohledu na to, zda je byt uZivan. Najemné bude
kazdoroéné k 1.7. zvySovano o miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Najemné je
najemce povinen platit predem na kazdy mésic nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne platebniho obdobi.
Spoleéné s nijemnym je ndjemce povinen platit zdlohy za sluzby, které je povinen zajiStovat
pronajimatel. Zpusob vypodétu vySe nadjemného a zéloh za sluzby si pronajimatel a nijemce ujednali a je
uveden v Eviden¢nim listu, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Ostatni ujednani najemni smlouvy se neméni.

Smluvni strany berou na védomi na védomi, ze tento dodatek podléha rezimu dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlagtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (déle
jen ,,zakon o registru smluv®).

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru
smluv zajisti pronajimatel.

Tento dodatek nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a icinnosti dnem 01.07.2025.

Schvaleno 68. radou méstské &asti Brno-Zaboviesky dne 24.04.2025

V Brné dne: ——----mmmmme oo

Pron Najemce: --




UmMC Zabov?’ésky

Smlouva o najmu bytu SMLOUVA & 44/20

(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zak, ¢. 89/2012 Sb.)

s ——

PRONAJIMATEL:

Statutarni mé&sto Brno, MC Brno — Zaboviesky

Horova 28, 616 00 Brno

1C: 44992785, bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., &.0.: 721-14327514/0600
zastoupeny starostkou: Mgr. Lucii Pokornou

email: majetek@zabovresky.cz

NAJEMCE:

Détsky domov Dagmar Brno, pFispévkova organizace
Zeleného 825/51, 616 00 Brmo

ICO:621 58 465

zastoupeny feditelem: Mgr. Danielem Kusym

email: info@dddagmar.cz

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndgjmu bytu dle ust. §2201 a nasl.ob¢anského zdkoniku

L
Pfedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky &. 46 pocet mistnosti 1+0 ve 9. nadzemnim podlazi domu
&.p. 2545, ¢ or. 6, ulice Voronézska v Bmé. (dale jen ,byt).
Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyse uvedeny byt ndjemci k zajidténi ubytovani studujicich, jiz zletilych klientii
domova a jejich rodinnych piislu$nikii a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

1L
Doba trvani najmu a zpfistupnéni bytu
Pronajimatel pfenechadva s uginnosti ode dne 01.07.2020 pfedmét ndgjmu — byt — do uZivani najemci
na dobu urcitou do 30.06.2025.
Stav, vybaveni a piisluSenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v protokolu o prevzeti bytu a evidenénim listu,
které jsou nedilnou souédsti této smlouvy. K bytu piislusi sklepni koje €. 46.
Najemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplsobily k nast¢hovani a obyvani, a v tomto stavu si jej prebira.

IIL
Néjemné a uhrada nakladii za poskytnuté sluzby

Vyse najemného za uZivani bytu bylo sjednno ve vy&i 90,- K&/m2/mésic, a to bez ohledu na to, zda je byt uZivan.
Najemné bude kazdoroéné k 1.7. zvy$ovino o miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem. Najemné je
najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne platebniho obdobi. Spole¢né s
najemnym je ndjemce povinen platit zélohy za sluzby, které je povinen zajist'ovat pronajimatel. Zplisob vypoétu
vy$e nijemného a zaloh za sluzby si pronajimatel a nijemce ujednali a je uveden v Evidenénim listu, ktery je
nedilnou souéasti této smlouvy.

Pronajimatel a najemce si ujednali zplisob rozi¢tovani sluZeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. ¢. 67/2013 Sb.

Néajemce ma pravo pozadat pronajimatele nejpozdéji do ¢ty mésicii po skonceni zuétovaciho obdobi
o nahlédnuti do vydétovani nékladii na poskytnuté sluzby za minuly kalendaini rok, jakoz 1 pofidit
si z vyudtovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se uctovanych nakladd.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nedoplatek i preplatek zdloh na poskytuté sluzby jsou splatné
do 7 (sedmi) mésict od skonéeni zaétovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni upravy, které trvale zlepdi uZitou hodnotu pronajaté¢ho bytu
¢i celkové podminky bydleni v domé& a nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, bude
se moci s najemcem dohodnout o zvySeni najemného, nejvyde viak o 10 % z uéelné vynaloZzenych nakladd ro¢né.
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Pokud s takovym navrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit alespofi ndjemci dvou tfetin byth
v domé specifikovaném v &lanku 1. této smlouvy, bude platit zvy3ené ndjemné automaticky i pro ostatni najemce.
Pokud k vyde zminéné dohodé nedojde, miize pronajimatel navrhnout zvy3eni najemného z t&chto diivodii ro¢né o
3,5 % z vynaloZenych nakladi; bude se mit za to, Ze ndklady byly vynaloZeny ucelné. K navrhu pronajimatele,
ktery
se nepiihlizi.

nebude obsahovat vy8i ndjemného nebo nedolozi splnéni podminek vySe uvedenych,

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluzné ndjemné, neni pronajimatel opravnén najem z tohoto divodu vypovédét,
ulozi-li najemee dluzné najemné, piipadné jeho spornou ¢ést, do notafské uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

a)

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

b)

Povinnosti pronajimatele:

pfenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému ¢elu, udrZovat pe dobu najmu
byt a diim ve stavu zplsobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu ndjmu nalezity poradek obvykly
podle mistnich pomért,

odstranit poSkozeni nebo vadu v piiméfené dobé poté, co mu najemce podkozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, miZe poskozeni nebo
vadu odstranit nidjemce a Zadat nahradu odivodnénych nakladl, popripadé slevu z najemného, ledaze
podkozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladi; odstrani-
li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného,

zajistit najemci neruené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu,

provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét najemce
(podrobngji viz Piiloha &. 1 této smlouvy o ndjmu, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy).

Prava pronajimatele:

Pronajimatel si vyhrazuje dle ust. § 2272 ,zdkon ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik™ souhlas s pfijetim
nového ¢lena do najemcovy domacnosti. To neplati, jednd-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady
zvlatniho zietele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za ¢lena najemcovy
domécnosti se vyzaduje pisemna forma.

Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:

nezpusobi-li tim zvysené zatiZeni pro byt nebo diim, mliZze najemce v byté i pracovat nebo podnikat,
chovat v byt& zvife, nezpiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatellim domu obtiZe nepfiméfené
pomérim v domé&. Pokud chov vyvola potiebu zvySenych nakladi na udrzbu spoleénych ¢asti domu, je
najemce povinen tyto naklady nahradit pronajimatel,

provést se souhlasem pronajimatele Gpravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu postiZzeni najemce, &lena jeho
domdcnosti nebo jiné osoby, kterd v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vdzny a spravedlivy divod,
nahradi pronajimateldv souhlas na navrh nijemce soud. Pii skonéeni najmu je povinen najemce odstranit v
byté nebo domé& zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel navraceni v pfededly stav nezada,

piijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li njemce nového ¢lena své domacnosti, je povinen oznamit
zvydeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neuc¢ini-li to ndjemce ani do
dvou mésich ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, ze zdvazné porusil svou povinnost. Pronajimatel ma
pravo poZadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je piimé&feny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v3echny mohly v byt Zit v obvyklych pohodlnych
a hygienicky vyhovujicich podminkdch. SniZi-li se pocet clenli najemcovy domdacnosti, je ndjemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Povinnosti najemce:

uzivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou,

dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméri,

provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Vymezeni drobnych oprav a
bézné udriby a priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce,
a sougasti, které hradi pronajimatel, tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy o najmu, kterd je nedilnou souéasti této
smlouvy,

2



- strpét apravu bytu nebo domu, poptipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesnfZi-li hodnotu bydleni
a lze-1i ji provést bez vétstho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu
verejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvIa3t’ zavazna Ojma. V ostatnich pfipadech lze zménu provést jen se
souhlasem ndjemce,

- zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je treba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim
nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i 3koda. Ndjemce ma pravo na nahradu
nakladi uéeln¢ vynaloZenych pii zabranéni vzniku daldi Skody, ledaZe poSkozeni nebo vada byly
zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida,

- bude-li nijemce predem védét o své nepritomnosti v byts, kterda ma byt del3i nez dva mésice, i o tom,
7e byt mu bude po tuto dobu obtizn& dostupny, je povinen to ozndmit véas pronajimateli. Soucasng
je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipade, kdy
toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndgjemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto diivodu vazna ijma, povaZuje se toto jednani
za porudeni povinnosti ndjemce zdvaznym zplisobem,

- platit njjemné dle této smlouvy,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dobg, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku
véci, jakoZ i pristup k ni nebo do ni, za G¢elem provedeni potiebné opravy nebo tdrzby véci. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li
nigjemci takovou ¢Cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo
na slevu z najemného.

V.
Podnajem
Néajemce mize dat tieti osobé do podndjmu cely byt nebo jeho €ast, a to bez souhlasu pronajimatele. Podnajemcem
bude zpravidla vzdy jeden &len ndjemce. V ptipadé, Ze podnijemcti bude ve dvou po sobé jdoucich mésicl vice,
zavazuje se najemce ohlasit spravci bytu bez zbyte¢ného odkladu tuto zménu poétu podnajemci.

Podnajem konéi spoleéné s najmem. Konci-li ndjem, je najemce povinen to sdélit véas podnajemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skonceni najmu, délka vypovédni doby a pocétek jejiho béhu.

VI
Skonéeni najmu
Zanikne-li byt b&hem doby ndjmu, ndjem skonéi.

Najem miiZze byt ukonden pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice néasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

V piipadeé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel mze vypovédét nijem v tiimésiéni vypovédni dob& pouze z divodi uvedenych v ust. § 2288
obcanského zakoniku, je ptitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi

Néjemce ma pravo podat ndvrh soudu, aby piezkoumal, zda je vypovéd opravnénd, do dvou mésicii ode dne, kdy
mu vypovéd’ dosla.

Néjemce mize vypovédét nijem v tiimésiéni vypovédni dobé, kterd bézi od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla pronajimateli.

Pronajimatel ma pravo vypovédét niajem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbytedného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonleni ndjmu, pokud ndjemce porudi svou
povinnost zvIast’ zavaznym zpisobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li ndgjemné a naklady na sluzby za dobu alespoii tfi mésici,

e poSkozuje-li byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

e  zplsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo

e uZiva-li neopravnéné byt jinym zptsobem nebo k jinému téelu, nez bylo ujednano.
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Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem konéi a uvést ho do stavu zptsobilého k fadnému
uzivani s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a v tomto stavu jej predat spravei domu..
Byt je odevzdan, obdrzi-1i pronajimatel klie a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze
pfi skonéeni ndjmu ndjemce uvede byt do plivodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v byt® zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemei
sdéli, z¢ odstranéni zmén nczada; ndjemce piesto nemize Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu
zvySila. Pronajimate]l mize zadat ndhradu ve vy8i sniZeni hodnoty bytu, které bylo zplisobene zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy&i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli az do
dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

VIL
Zavéretna ustanoveni

Smluvni strany se dohadly, 7e pro bé&Znou pisemnou korespondenci pfedné plati e-mailoveé adresy, které jsou
uvedeny v zdhlavi této nijemni smlouvy; nebude-li ta kterd smluvni strana do 3 dni odpovidajicim zpisobem
reagovat, plati pro dal$i pisemnou korespondenci adresa bydlisté najemce ve smyslu ust. § 80 NOZ a sidlo
pronajimatele. Najemce bere soucasné na védomi, Ze dle ust. § 573 NOZ se ma za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb do§la tfeti pracovni den po odeslani, byla-li v8ak odesldna na adresu v jiném statu,
pak patnacty pracovni den po odeslani.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Tato ndjemni smlouva je sepséana
ve Etyfech vyhotovenich s tim, Ze kazdé vyhotoveni ma platnost a zdvaznost origindlu. Zmény a dopliiky lze sjednat
pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi Obéanského zakoniku. Zmény a dodatky je
tfeba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha reZimu dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen ,,zakon o registru smluv*). Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem posledni smluvni
strany a u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Schvaleno 45. Radou méstské ¢4sti Brno — Zaboviesky dne 01.06.2020

410. L ils(e

¥V Biigdis: i

Pronajimatel: Najemce:

Prilohy
Priloha €. 1 — NV ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna Gprava a opravy souvisejici s uzivanim bytu
Evidenéni list



