FN Brno
Smilouva ¢. NA/1731/2025/Ce

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

I
Smluvni strany

Fakultni nemocnice Brno

se sidlem Jihlavska 20, 625 00 Brno

zastoupena MUDr. Ivem Rovnym, MBA — Feditelem

ICO: 65269705

DIC: CZ65269705

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, 6.0.: 71234621/0710

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi.
Nema zédkonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsana v Zivnostenskem
rejstfiku vedeném Zivnostenskym Gfadem mésta Brna.

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Mateiska Skola a zakladni Skola pfi Fakultni nemocnici Brno, pfispévkova organizace
se sidlem Cernopolni 212/9, 613 00, Brno - Cerna Pole

zastoupena Mgr. Markétou Olbertovou, feditelkou

ICO: 64327809

bankovni spojeni: KB Brno — mésto, &. u.: 63736621/0100

(déle jen ,najemce")

Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma prisluSnost hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patfi i
nebytové prostory na pracovisti Détské nemocnice (dale jen ,DN“) naadrese Cernopolni
9, 613 00 Brno, ato:

Oznaceni mistnosti: Vyméra v m? Oznaceni mistnosti: Vyméra v m?
D.K.2.01 — zadvefi 4,5 m? D.K.2.09 —tfida 36,9 m?
D.K.2.02 — chodba 17 m2 D.K.2.12 — sklad 11 m2
D.K.2.03 —jidelna 56 m?2 D.K.2.13 — Satna 18,7 m?
D.K.2.04 — chodba 10 m? D.K.2.14 — Satna 9 m?
D.K.2.05 — pracovna 21,9 m? D.K.2.15 — chodba 5 m?
D.K.2.06 — pracovna 16,5 m? D.K.2.20 - WC 3,4 m?
D.K.2.07 — pracovna 10,6 m? D.K.2.21 — umyvarna 4,2 m?
D.K.2.08 — pracovna 28,5 m? D.K.2.22 — Ukl. komora 1,6 m?
D.K.2.23 - sklad 15,7 m?

Mistnosti se nachazi v budové K DN (dale také jen jako ,predmét najmu® i ,nebytové
prostory‘) ajsou vyznaceny na situacnim nékresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.

2. Prongjimatel pfenechava ngjemci za uplatu do uzivani pfedmét ngmu ve vySe
uvedeném aredlu specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy.

3. Najemce bude pfedmét ngimu uzivat za u€elem provozovani matefské Skoly, zakladni
Skoly a Skolni druziny pro pacienty FN Brno. Uzivani pfedmétu najmu k jakémukoliv
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jinému ucelu, nez je uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na zékladé pfedem
uzaviené dohody smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce najima od pronajimatele pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi predpisy.

Il
Zpusob predani predmétu najmu, doba trvani najmu

Prevzeti pfedmétu naimu najemcem bylo provedeno na zakladé puvodni smiouvy €.
NA/0917/2017 a tudiz nebude podepisovan novy pfedavaci protokol.

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, ato od 1. 5. 2025 do 30. 4. 2029.
IV.
Najemné
Najemné za uzivani pfedmétu najmu €ini 338 125,- K&/rok bez DPH.
Mésicni vySe najemného ¢ini 28 177,- KE bez DPH (zaokrouhleno).

Za prondjem pfedmétu najmu je povinen ngjemce platit najemné jedenkrat mésicéné
v Castce 28 177,- Ké bez DPH na zakladé faktury — dafiového dokladu, ktera je splatna
do 14-ti dnu od jejiho vystaveni. Faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy za
uplynuly kalendaini mésic nejpozdéji do 15 dne mésice nasledujiciho. V souladu s §
56a zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty bude najem osvobozen od DPH.

.V pfipadé prodleni najemce s placenim ndjemného, je ngjemce povinen pronajimatel

zaplatit uroky z prodleni ve vySi 0,05% z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vzdy, jestlize primérna mira inflace dle
Ceského statistického Gfadu za pfedchozi kalendarni rok presahne 2 %. Pronajimatel je
v takovém pfipadé opravnén zvysit najemné nejvySe o Castku odpovidajici primérné
mite inflace dle Ceského statistického Gfadu za predchozi kalendafni rok. Zvyseni
najemného dle véty pfedchozi je vici najemci u€inné prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém pronajimatel oznamil tuto skute¢nost
vCetné Castky, o kterou se najemné navySuje, ngjemci. Takto zvySené ngjemné se
najemce zavazuje automaticky bez dalSiho hradit. NespInéni této povinnosti je divodem
pro vypovézeni smlouvy ze strany pronajimatele. Pro tento ucel se sjednava tfimésicni
vypovédni |hita, ktera pocina bézet okamzikem doruceni vypovédi najemci. Tato
vypovédni lhuta v8ak skon¢i vzdy nejpozdéji koncem daného Skolniho roku.

V.
Sluzby a kauce

1. Sluzby spojené s nagjmem budou ucétovany pausalné, a to takto:

teplo.....coeii 143 090,- K¢&/rok bez DPH
el.energie...........cooviiiiiinnn. 17 920,- K&/rok bez DPH
vodné astoné...................... 14 810.- K&/rok bez DPH
celkem.......oooiiiiiiiii 175820,- K&/rokbez DPH, tj. 14 652,- Ké/mésic bez

DPH (zaokrouhleno)
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Sluzby spojené s ngimem budou uctovany se zakonnou sazbou DPH dle pfislusnych
pravnich pfedpisu.

Naklady za sluzby spojené s ngimem uvedené v pfedchozich odstavcich je najemce
povinen platit pronajimateli jedenkrat mésiéné na zakladé faktury — darnového dokladu,
ktera je splatna do 14-ti dnd od jejiho vystaveni. Faktura bude pronajimatelem
vystavena za uplynuly mésic nejpozdéji do 15 dne mésice nasledujiciho. Datem
zdanitelného plnéni je posledni den v mésici, za ktery byla faktura vystavena.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit vySe uvedené ceny, a to umérné v
zavislosti na zméné vstupnich cen téchto sluzeb nebo zméné jejich rozsahu, a to s
ucinnosti od prvniho mésice nasledujiciho po této zméné. O zméné vySe cen bude
pronajimatel najemce pisemné pfedem informovat.

V pfipadé prodleni ngjiemce s placenim sluZeb spojenych s najmem, je ndjemce povinen
pronajimateli zaplatit aroky z prodleni ve vySi 0,05% z dluzné &astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Sluzby nad ramec této smlouvy budou objednavany ndjemcem samostatné a
fakturovany zvlast mimo rozsah uvedenych zaloh.

Pronajimatel pfenecha ndjemci do uzivani telefonni linku a telefon uzivany v souvislosti
s telefonni linkou. Uhrada za telefonni hovory a uzivani telefonu bude provadéna
prefakturaci na zakladé vystavené faktury — dafového dokladu, ktera je splatna do 14-ti
dnt od jejiho vystaveni. Dnem zdanitelného pInéni je posledni den v mésici, za ktery je
faktura vystavena.

Pronajimatel se zavazuje najemci bezuplatné umoznit vjezd a parkovani v arealu DN
pronajimatele. Parkovani bude najemci umoznéno na misté uréeném pronajimatelem.

Pronajimatel se zavazuje najemci bezuplatné umoznit vyuzivat postovni pfihradku v
prostorach Centralniho pfijmu pacientd pfi DN.

Smluvni strany potvrzuji, Ze ngiemce na zakladé najemni smlouvy €. NA/0917/2017
slozil na ucet pronajimatele vratnou kauci ve vysi 80 598,- K& Za ucelem dosazeni
Castky na slozeni vratné kauce rovngjici se tfimési¢nimu ngjiemnému ve vysi 84 531,-
K&, bude vystavena faktura na douctovani vratné kauce ve vysSi 3 933,- K¢, a to
nejpozdeéji do 15 dnl mésice nasledujiciho po datu nabyti Ucinnosti této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén pouzit slozenou kauci na thradu dluhu vzniklého v dusledku
prodleni najemce s platbami ngjemného i sluzeb s najmem souvisejicich, zaroven i jako
uhradu za Skodu zplsobenou najemcem nebo osobami, kterym do pfedmétu namu
umoznil pFistup. Dojde-li timto zpusobem k vyCerpani prostfedkl sloZzenych na uctu
pronajimatele, zavazuje se najemce nejpozdéji do 14 dnu ode dne, kdy o tom bude
informovan, doplnit pFislusnou finan¢ni ¢astku do vySe puvodni kauce uvedené v této
smlouvé. Nesplnéni této povinnosti je diivodem pro vypovézeni smlouvy ze strany
pronajimatele. Pro tento ucel se sjednava tfimésicni vypovédni lh(ta. Tato vypovédni
lhata vSak skonci vzdy nejpozdéji koncem daného Skolniho roku. Povinnost najemce
hradit uroky z prodleni pfitom neni pfipadnym Cerpanim prostfedkd z kauce dotCena.
Kauce bude najemci vracena pfi ukon€eni ngjemniho vztahu a fadném pfedani
vyklizenych prostor, které tvofi pfedmét najmu, nebude-li pronajimatel vic¢i najemci
evidovat zadnou dluznou Castku.
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VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfevzal od pronajimatele pfedmét nagjmu
ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu uzivani a zavazuje se ho uzivat fadné v souladu se
sjednanym uc¢elem a chranit jej pfed poskozenim aznehodnocenim, odpovida pfitom za
Skodu zplUsobenou pronajimateli nesplnénim této povinnosti.

Podminky uzivani pfedmétu najmu:

a. Pronagjimatel je povinen zpfistupnit najemci pfredmét najmu a zajistit mu neruseny
prubéh uzivani tohoto pfedmétu najmu.

b. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu tak, aby nebyla poruSovana &innost
pronajimatele, event. jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni fad
pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skutecnosti, Ze pfedmét nagjmu se nachazi ve
zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen zajistit klid
v prostorach jim uzivanych.

c. Najemce neni opravnén Cinit jakékoli upravy predmétu najmu, které by zménily jeho
charakter, zejména pak provadét stavebni Upravy na pfedmétu ngmu. Vznikne-li
potifeba takovych Uprav, pozada pisemné o moznost jejich provedeni pronajimatele.
PoZadavky na upravy budou spole¢né projednany a podminky téchto uprav uréeny
pisemnou dohodou.

d. Najemce je povinen hradit néklady na provedeni drobnych oprav. Opravy, které brani
fadnému uzivani pfedmétu ngmu (nad ramec drobnych oprav) bude hradit
a provadét pronajimatel. Pokud vznikne potfeba jakychkoliv oprav z ddvodu zavinéni
na strané najemce, je tento povinen sam opravu zagjistit a uhradit naklady na jejich
provedeni. Smluvni strany se dohodly, Zze pro vyklad pojmu drobné opravy je
rozhodujici vécna napln uvedena pro tyto pojmy v pfislusnych ustanovenich nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

e. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch
oprav v pfedmétu najmu, které je pronajimatel povinen provést na své naklady, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen
snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
pravnimi pfedpisy pfedepsanych kontrol a revizi, v€etné kontrol, zda pfedmét najmu
je uzivan vsouladu se sjednanym ucfelem a tomu odpovidajicim obvyklym
zpUsobem.

Najemce je povinen dodrzovat pfedpisy bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a
pozarni ochrany (PO) ato i z hlediska prevence. Pronajimatel poskytne najemci pokyny a
provozni fady zavedené pronajimatelem v oblastech BOZP a PO tykajici se ucelu najmu,
najemce je povinen tyto pokyny a fady dodrZzovat. Najemce je povinen dodrZovat
v pfedmétu najmu bezpecénostni, hygienické a pozarni predpisy vztahujici se k uzivani
pfedmétu najmu. Dle ustanoveni zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich pfedpisll, ustanovuje najemce jako osobu odpovédnou za pInéni povinnosti
na useku pozarni ochrany Mgr. Markétu Olbertovou.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét ngjmu dalSi osobé do podnajmu.

Najemce bere na védomi, Ze v celém aredlu pronajimatele plati zakaz koufeni ve smyslu
zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi u€inky navykovych latek, je zde
také zakazan prodej alkoholickych napoju a tabakovych vyrobk.

Najemce je povinen dodrZovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno. Ngjemce
podpisem najemni smlouvy potvrzuje, Zze byl Fadné pouCen a seznamen s internimi
pfedpisy pronajimatele v platném znéni.
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Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobil sam nebo osoby, kterym do
uzivaného pfedmétu ngjmu umoznil pfistup aje povinen tyto Skody neprodlené odstranit,
pfip. zpusobenou Skodu pronajimateli uhradit.

Ndjemce se zavazuje provést nezbytna opatfeni k zabezpeleni pfedmétu namu.
Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnancim, obchodnim partnerdm ani jinym
tfetim osobam za Skody vzniklé poSkozenim, zni¢enim nebo odcizenim véci vhesenych
do prostor. Najemce je povinen ucinit potfebna opatieni k zabezpeceni takovych véci.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor.
Pronajimatel a pracovnici ostrahy budovy jsou ve vyjimecnych pfipadech opravnéni
vstoupit do pfedmétu néjmu i v nepfitomnosti ngiemce, pokud to vyZzaduje nahle vznikly
havarijni stav, zivelna pohroma nebo podobna skute¢nost. O tomto vstupu je
pronajimatel povinen okamzité telefonicky informovat ngiemce, pokud nebylo mozné ho
informovat pfedem.

Najemce je povinen zajistovat uklid vznikly jeho ¢innosti.
V okamziku skonCeni namu je naemce povinen vratit pfedmét nagmu ve stavu

odpovidajicim stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotiebeni,
pfipadné ve stavu, v jakém se smluvni strany pfed ukon€enim najmu dohodly.

VIL.
Smluvni pokuty

.V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu k datu skonceni

naimu ma pronajimatel pravo pozadovat na najemci vedle najemného a doplatki na
poskytované sluzby i smluvni pokutu, a to ve vysi 1 000,- K& za kazdy zapocaty den
prodleni.

V ostatnich pfipadech, kdy najemce porusi nebo nesplni povinnost uloZzenou mu pravnim
pfedpisem nebo touto smlouvou ma pronajimatel pravo poZadovat na najemci smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K za kazdé prokazatelné zjisténé poruseni nebo nespinéni
povinnosti.

Narok na nahradu $kody, ktera poruSenim nebo nesplnénim povinnosti najemce
pronajimateli vznikla, neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen.

VIIL.
Skonéeni najmu

. Najem sjednany na dobu urcitou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pred jejim

uplynutim je mozné skonceni najmu dohodou. § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,O0Z*), se nepouzije.

. Pronajimatel mize tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

i. najemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu se smlouvou;

ii. ndjemce je déle jak tfi mésice v prodleni s platbami, které je najemce povinen
zaplatit pronajimatel;

iii. najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z nagjmu Fadné a v€as a neucinil napravu
ani v pfiméfené Ihuté po doruc€eni pisemného upozornéni pronajimatele s vyzvou k
naprave;

iv. pronajimatel potfebuje pronajatou véc nebo jeji Cast k pInéni predmétu Cinnosti ve
smyslu § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich (dale jen ,zakon o majetku®);
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V. ndjemce nebo osoby, které snim uZivaji pfedmét namu, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek;

vi. bylo rozhodnuto o zménach pfedmétu ngjmu, jez brani uzivani predmétu najmu;

vii. najemce pfenecha pfedmét nagmu nebo jeho €ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce muze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

i. ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen;

ii. prestane byt pfedmét najimu z objektivnich dlivodu zpulsobily k vykonu €innosti,
k némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

iii. pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vic¢i najemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni lhata €ini 3 mésice a polina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané. Tim neni dotCeno ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ, § 2315 OZ se
nepouziji.

V souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku, ma pronajimatel pravo ukongit tuto smlouvu
rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud pfestanou byt pinény podminky podle § 27 odst.
1 zé&kona o majetku. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to 30. dnem od
doru€eni oznameni této skute€nosti najemci.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 5. 2025. Nabude-li tato smlouva uc€innosti dnem uvefejnéni v registru smiuv v
souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv (déle jen ,zakon o registru
smluv®), pak se smluvni strany vyslovné dohodly, Zze ujednani této smlouvy se pouziji i
na pravni pomeéry vzniklé mezi smluvnimi stranami od 1. 5. 2025 do okamZziku nabyti
ucinnosti této smlouvy dle registru smiuv.

Tato smlouva bude s ohledem na povinnosti pronajimatele vyplyvajici ze zakona o
registru smluv zvefejnénav registru smluv. Zvefrejnéni provede pronajimatel. Ustanoveni
OZ o obchodnim tajemstvi se nepouzije.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich stejné platnosti a zavaznosti, pficemz
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Pfipadné je
tato smlouva vyhotovena elektronicky a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem. V takovém pfipadé obdrzi kazda smluvni strana elektronicky original
oboustranné podepsané smiouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
- pfiloha €. 1 — situacni nakres

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemné, ato formou o€islovanych dodatku a
budou podepsany k tomu zmocnénymi zastupci obou smluvnich stran.

VSechny dalSi zaleZitosti tykajici se najemni smlouvy vyslovné touto smlouvu
neupravené se budou Fidit obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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7. Tato smlouva byla sepsana podle svobodné, vazné a pravé vile obou smluvnich stran,
nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran.
Na dldkaz toho pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne:

I Digitalné
VO podepsal Ivo
Rovny
R /, Datum: 2025.06.11
OV n y 09:07:27 +02'00'
za pronajimatele

MUDr. Ivo Rovny, MBA
Reditel

V Brné dne:

Mg r. Digitalné
podepsal Mgr.

Markéta  Markéta Olbertovs
Datum: 2025.06.09

Olbertova 104614 +0200

za najemce
Mgr. Markéta Olbertova
feditelka
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Dispozice 2NP budovy K v arealu FN Détskd nemocnice a vyznaceny
prostor zajmu

K21
K2 pKzas
Dkzs | DK27 €21
DK,
DK211
przaz | DEBERET DK K2
el K2, 0.2
AT kF SpK224 ol 2 o K251 5]
B D k2 _
D.K.2.08)
. DK221
k223 o b2l I
. DK226 &z D235
| ~
DK252

ﬁ.z‘c L 8 o 0K24] g r_ -
|
o |
i # # DK.2.40
Kategorie mistnosti A Ko
- —
D239
[

DK 2.54

| Dzsn

[ Spoletné prostory — '
r . ¢ 2 K2

|:| Odbor hospodafsko-technicke sprawvy X

I:l Oddéleni kontroly infekol a nemaocniéni hygieny

[ Kliniks détské onkologie

[ Poliklinicka ambulantni édst

B ouman

- Majemni prostory




Vyznadeny prostor zajmu
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