UMC ZabovFesky
SMLOUVA . \\\\S

B S,

Smlouva o najmu bytu
(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. zak, ¢. 89/2012 Sb.)

PRONAJIMATEL:

Statutarni mésto Brno, MC Brno — Zaboviesky

Horova 28, 616 00 Brno

IC: 44992785, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.0.: 6626021329/0800
zastoupeny starostou: Mgr. Filipem Lederem

email: majetek(@zabovresky.cz

NAJEMCE:

Détsky domov Dagmar Brno, pFispévkova organizace
Zeleného 825/51, 616 00 Brno

1C0O:621 58 465

zastoupeny feditelem: Mgr. Danielem Kusym

email: info@dddagmar.cz

uzavieli nize uvedeného dne, mé&sice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust. §2201 a nasl.ob&anského zdkoniku

L
Pfedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky &. 15 pocet mistnosti 3+1 ve 6. nadzemnim podlazi domu
¢.p. 36, &. or. 79, ulice Kounicova v Brné. (déle jen ,,byt“).
Pronajimatel se zavazuje pfenechat vy$e uvedeny byt ndjemci k zajidténi ubytovani déti z Détského domova
Dagmar s nafizenou ustavni pééi a pedagogického pracovnika a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
nize sjednané najemné.

II.
Doba trvani najmu a zpfistupnéni bytu
Pronajimatel prenechdvd s u¢innosti ode dne 01.06.2025 pfedmét najmu — byt — do uZivani néjemci
na dobu urditou do 31.05.2026.

Stav, vybaveni a pfisluSenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v protokolu o pfevzeti bytu a evidendnim listu,
které jsou nedilnou soudasti této smlouvy. K bytu ptislusi sklepni koje &. 15.

Najemce prohlaSuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplisobily k nast&¢hovéni a obyvani, a v tomto stavu si jej pfebira.

I11.
Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

Vyse najemného za uzivani bytu bylo sjednano ve vysi 113,01,- K&/m2/mésic, a to bez ohledu na to, zda je byt
uzivan. Ndjemné bude kazdorotn& k 1.7. zvySovdno o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem.
Néjemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdgji do 20. (dvacatého) dne platebniho obdobi.
Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zaji¥tovat pronajimatel. Zpisob
vypoétu vyse nadjemného a zaloh za sluzby si pronajimatel a ndjemce ujednali a je uveden v Evidenénim listu, ktery
je nedilnou soudasti této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali zplisob rozi¢tovani sluzeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. &. 67/2013 Sb.

Néjemce ma pravo pozadat pronajimatele nejpozd&ji do &yf mésici po skondeni zictovaciho obdobi
o nahlédnuti do vyuctovéni nakladG na poskymuté sluzby za minuly kalendafni rok, jakoz i pofidit
si z vyuctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéZ plati o dokladech tykajicich se G¢tovanych nakladi.

Pronajimate]l a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné
do 7 (sedmi) mé&sici od skonéeni zu¢tovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni tpravy, které trvale zlep3i uZitou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni v domé a nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, bude
se moci s ndjemcem dohodnout o zvySeni najemného, nejvyde viak o 10 % z i¢elné vynaloZenych nakladl ro&ng.
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Pokud s takovym navrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit alespofi najemci dvou tfetin byth
v domé specifikovaném v ¢lanku 1. této smlouvy, bude platit zvy$ené najemné automaticky i pro ostatni najemce.
Pokud k vy3e zminéné dohodé nedojde, miize pronajimatel navrhnout zvy3eni ndjemného z téchto ditvodii roéné o
3,5 % z vynaloZenych nékladii; bude se mit za to, ze nédklady byly vynaloZeny u&elné. K navrhu pronajimatele,
ktery
se nepfihlizi.

nebude obsahovat vy3i ndjemného nebo nedoloZzi splngni podminek vyse uvedenych,

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluZné nijemné, neni pronajimatel opravnén najem z tohoto diivodu vypovédét,
ulozi-li ndgjemce dluzné ndjemné, pfipadné jeho spornou ¢ast, do notafské uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

a)

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

b)

Povinnosti pronajimatele;

pienechat pfedmét ndgjmu najemci tak, aby ho mohl uZzivat k sjednanému téelu, udrzovat po dobu najmu
byt a diim ve stavu zpiisobilém k uZivdni a udrzovat v domé po dobu ngjmu nélezity poidadek obvykly
podle mistnich poméri,

odstranit poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a fadn&, miiZe poskozeni nebo
vadu odstranit najemce a Zadat nahradu odivodnénych ndkladd, popfipadé slevu z najemného, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neozndmi-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢neho odkladu poté, co je mél a mohl pti fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nakladf; odstrani-
li poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z nijemného,

zajistit ndjemci neruené uzivani pfedmétu ndgjmu po dobu najmu,

provadét ostatni idrzbu pfedmétu ndgjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provaddt najemce
(podrobnéji viz Pfiloha £. 1 této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy).

Prava pronajimatele:

Pronajimatel si vyhrazuje dle ust. § 2272 ,,zakon &.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik* souhlas s pFijetim
nového ¢&lena do najemcovy domécnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalii pfipady
zvladtniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za €lena najemcovy
domacnosti se vyZaduje pisemna forma.

Prava a povinnosti ndjemce:

Préva najemce:

nezplsobi-li tim zvySené zatiZeni pro byt nebo diim, mize najemce v byté i pracovat nebo podnikat,
chovat v byté zvife, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe nepfiméfend
pomérim v domé&. Pokud chov vyvola potfebu zvysenych nékladii na udrzbu spolednych &asti domu, je
najemce povinen tyto naklady nahradit pronajimateli,

provést se souhlasem pronajimatele upravu, pfestavbu nebo jinou zmé&nu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postiZeni ndjemce, &lena jeho
domiécnosti nebo jiné osoby, ktera v byt bydli, aniZ ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy divod,
nahradi pronajimatelfiv souhlas na navrh néjemce soud. Pfi skongeni najmu je povinen najemce odstranit v
byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nezada,

pfijmout ve své domécnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového &lena své domdacnosti, je povinen oznamit
zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neugini-li to najemce ani do
dvou mé&sich ode dne, kdy zmé&na nastala, ma se za to, Ze zavazné& porusil svou povinnost. Pronajimatel ma
pravo poZadovat, aby v najemcové domdcnosti Zzil jen takovy podet osob, ktery
Jje pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v3echny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkéch. SniZi-li se pocet &lenti ndjemcovy domécnosti, je ndjemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti najemce:

uZivat byt fadné v souladu s nagjemni smlouvou,

dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovdni v dom& a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri,

provadét a hradit béznou udrZzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Vymezeni drobnych oprav a
b&zné ddrzby a priklady drobnych oprav a vymén drobnych soudasti, které hradi najemce,
a soudasti, které hradi pronajimatel, tvoii pfilohu & 1 této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy,
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- strpét upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesniZi-li hodnotu bydleni
a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu
vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvIast' zdvazna ujma. V ostatnich ptipadech lze zménu provést jen se
souhlasem najemce,

- zjisti-li najemce v byt€ poSkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Ndjemce je povinen ucinit podle svych moZnosti to, co lze ofekavat, aby po3kozenim
nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Najemce ma pravo na ndhradu
ndkladi afelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku daldi $kody, ledaZe poZkozeni nebo vada byly
zplsobeny okolnostmi, za které nijemce odpovida,

- bude-li najemce pfedem v&d&t o své nepfitomnosti v byt&, ktera ma byt delsi nez dva mé&sice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit v&as pronajimateli. Soudasné
je povinen ozndmit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost a nastane-1i z tohoto diivodu vazna ujma, povazuje se toto jednéni
za porudeni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem,

- platit ndjemné dle této smlouvy,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimétené dobg&, umozni mu nijemce v nezbytném rozsahu prohlidku
véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za udelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit kod# nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li
najemci takovou (&innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, méa pravo
na slevu z najemného.

V.
Podndjem
Néjemce mize dat tieti osobé do podndjmu cely byt nebo jeho &ast, a to bez souhlasu pronajimatele. Podnajemcem
bude zpravidla vidy jeden &len najemce. V pfipadé, Ze podndjemcii bude ve dvou po sobé jdoucich mésici vice,
zavazuje se najemce ohlasit spravci bytu bez zbyte¢ného odkladu tuto zménu poétu podnajemci.

Podnéjem konéi spolené s ndjmem. Koné&i-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit véas podnajemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skoné&eni najmu, délka vypovédni doby a potatek jejiho b&hu.

V1L
Skonéeni ndjmu
Zanikne-li byt béhem doby najmu, najem skonéi.

Nijem miize byt ukonéen pisemnou dohodou mezi najemcem a pronajimatelem.

Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang. Vypovédni doba b&z od prvniho dne
kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel mtze vypovédét najem v tiimési¢ni vypov&dni dobé pouze z divodd uvedenych v ust. § 2288
obcanského zékoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi

Néjemce ma pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opravnénd, do dvou mésicii ode dne, kdy
mu vypovéd dosla.

Néjemce mlze vypoveédét ndjem v tiimési¢ni vypovédni dobé, kterd b&zi od prvniho dne kalendainitho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla pronajimateli.

Pronajimatel ma privo vypovédét nijem bez vypovedni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyteEného
odkladu byt odevzdal, nejpozdégji vsak do jednoho mésice od skonéeni ndjmu, pokud néijemce porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespori ti mésici,

e poskozuje-li byt nebo dim zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

e zplisobuje-li jinak zavaZzné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo

e uziva-li neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.
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Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem kondi a uvést ho do stavu zpisobilého k Fadnému
uzivani s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a v tomto stavu jej predat spravei domu..
Byt je odevzdéan, obdrzi-li pronajimatel klic¢e a jinak mu nic nebrani v pifstupu do bytu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved] se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze
pii skon€eni ndjmu ndjemce uvede byt do plivodniho stavu.

Néjemee je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci
sdéli, ze odstranéni zmén nezéda; nijemce pfesto nemflize zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota bytu
zvysila. Pronajimatel miZe Zidat ndhradu ve vy8i sniZeni hodnoty bytu, které bylo zpisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li njemce byt pronajimateli az do
dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecén& odevzda.

VIL

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze pro béZnou pisemnou korespondenci pfedné plati e-mailové adresy, které jsou
uvedeny v zéhlavi této ndjemni smlouvy; nebude-li ta kterd smluvni strana do 3 dnl odpovidajicim zptisobem
reagovat, plati pro daldi pisemnou korespondenci adresa bydlidt€ ndjemce ve smyslu ust. § 80 NOZ a sidlo
pronajimatele. Ndjemce bere soutasné na védomi, Ze dle ust. § 573 NOZ se ma za to, 7e zéasilka odesland s vyuzitim
provozovatele poStovnich sluzeb dosla teti pracovn{ den po odeslani, byla-li vsak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnacty pracovni den po odeslani.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy. Tato ndjemni smlouva je sepsana
ve Ctyfech vyhotovenich s tim, Ze kazdé vyhotoveni ma platnost a zdvaznost originalu. Zmény a dopliiky Ize sjednat
pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi piisludnymi ustanovenimi Obg&anského zdkoniku. Zmény a dodatky je
tieba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu dle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvladmich podminkach uéinnosti n&kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen ,zdkon o registru smhuv*). Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni
strany.

Schvaleno 68. Radou méstské &asti Brno — Zaboviesky dne 24.04.2025

|( & ,, &0 T
V Brné dne: "i*li\

Pronajimatel:

Najemce:

Ptilohy
Piiloha & 1 - NV ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna Gprava a opravy souvisejici s uZivanim bytu
Evidenéni list



