I 4 Méstska nemocnice

s poliklinikou
Uhersky Brod

Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
€. 2/2022 ze dne 1. 9. 2022

[. Smluvni strany

Pronajimatel

Nazev: Méstska nemocnice s poliklinikou Uh. Brod, s.r.o.
z L. V obchodnim rejstfiku Krajskym soudem v Brné&, v oddile C, vlozce

apsana: 35422
Sidlo: Partyzanu 2174, 688 01 Uhersky Brod
FEIESE 1D Partyzant 2174, 688 01 Uhersky Brod
doru€ovani:
Zastoupena: Mgr. Anetou Prnou, Feditelkou
IC/DIC: 25583905 | C725583905
Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Uhersky Brod
Cislo uétu: 19 — 500 444 0217/0100

Najemce

Nazev: Lékarna UB s.r.o.
7 L. V obchodnim rejstfiku Krajskym soudem v Brné&, v oddile C, vlozce

apsana:

129093

Sidlo: Partyzana 2174, 688 01 Uhersky Brod
ﬁdre?"‘ by Partyzan(i 2174, 688 01 Uhersky Brod

orucovani:
Zastoupena: Mgr. Marcelem Pandadisem, jednatelem
IC: 17209919

Il. Uvodni ustanoveni

(1) Smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek €. 3 (dale také
Dodatek) ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2/2022 ze dne 1. 9. 2022 (dale
také Smlouva), ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 9. 10. 2023 a Dodatku €. 2 ze dne 30. 10. 2024.

(2) Ugelem Dodatku je nové znéni &l. V., VI. Smlouvy a Uprava sazeb pausalnich provoznich
nakladd obsazenych v Pfiloze €. 1 Smlouvy. Smluvni strany se rovnéz dohodly na zméné
vypovédni doby.

Ill. Predmét Dodatku

(1) Smluvni strany se dohodly na zruSeni ¢l. V., €l. V1., €l. IX odst. 4 véty treti a Pfilohy €. 1 Smlouvy
a nahrazenim novym znénim:

V. Najemné a pausalni provozni naklady

(1) Smluvni strany sjednaly najemné a pausaini provozni naklady ve vySi uvedené v P¥iloze ¢. 1.
(2) Néajemné a pausalni provozni naklady budou hrazeny mési¢nimi splatkami ve vy$i 1/12 z ¢astky
stanovené v Priloze ¢. 1.

Priloha é. 1 VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

(3) Najemce se zavazuje hradit najemné a pau$alni provozni naklady podle této Smlouvy od
1. dubna 2025.

(4) Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli provozni néklady za elektfinu, teplo, vodné a stocné
(v¢. srazkovych vod) na zékladé skutecné spotfeby naméfené na samostatnych méfidlech pro
touto Smlouvou pronajimané prostory slouzici podnikani.

(5) Naklady za namérenou elektfinu, teplo, vodné a stocné (vé. srazkovych vod) budou hrazeny
zpétné v souladu s fakturaci od dodavatele.
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(6) Mésicni najemné, pausélni provozni néklady a néklady za namérenou elektfinu, teplo, vodné a
stoéné (v¢. srazkovych vod) budou hrazeny na uéet Pronajimatele uvedeny v ¢l. I. této Smiouvy
na zakladé vystavenych faktur se splatnostni 14 dnii ode dne jejich vystaveni.

(7) Faktury se povazuji za zaplacené okamzikem pripsani na vy$e uvedeny ucet Pronajimatele.

(8) Pausalni provozni naklady zahrnuji naklady na provoz pronajatych prostor a naklady na provoz
spolecnych prostor budovy.

Pausalni provozni naklady na provoz pronajatych prostor a spolec¢nych prostor budovy zahrnuji:

- naklady za plyn

- naklady za elektfinu spole¢nych prostor

- naklady za revize, servis, pohonné hmoty — zahrnuji zejména naklady na revize a udrzbu
vytah(, na revize stavebni elektroinstalace, kotelny, hromosvodd, automatickych dveri,
néaklady na zajiSténi pozarné bezpecnostniho feSeni spolec¢nych prostor vé. revizi a servisu
apod.

- naklady za odvoz a zneSkodnéni komunalniho a separovaného odpadu

- naklady za vodné, stocné, srazkové vody spole¢nych prostor

- naklady za teplo spole¢nych prostor

- naklady za uklid - zahrnuji materiaini, technické, provozni, organizaéni a personalni
zabezpecéeni uklidu

- technické a provozni zabezpecéeni pronajatych a spole¢nych prostor — zahrnuje materialni,
technické, provozni, organizaéni a personalni zabezpeceni informaci

- adrZzbu pronajatych prostor provadénou v souladu s touto Smlouvou a udrzbu spoleénych
prostor - zahrnuje materialni, technické, provozni, organizacni a personalni zabezpecéeni
udrzby.

(9) Stanoveni vySe pausalnich provoznich nakladt vychazi ze skutecnych celkovych provoznich
nakladd Pronajimatele na provoz budovy, které jsou rozpocitany mezi provozy sluzeb
poskytovanych Pronajimatelem, sdilenymi provozy s Najemci a provozy pronajatych prostor.
Pri rozpoditani nakladu se postupuje nasledovné:

- Pronajimatel pomérové rozpodita naklady energii mezi své provozy, které jsou méreny,
mezi své provozy, které nejsou mérfeny, mezi sdilené provozy s Najemci, a mezi provozy
pronajatych prostor. Naklady energii na provozy Pronajimatele, které nejsou méreny, jsou
poméroveé rozpocitany dle metri Etvereénich téchto provozu. Pfi mozZnosti méfeni jednoho
provozu Pronajimatele je mozné pouzit naméfené hodnoty téchto energii jako spotfebu
energii stejnych provozl Pronajimatele obdobnych rozmérd, u kterych nelze technicky
provést méreni (napr. z divodu umisténi rozvodd, tak zZe prochazi pres sdilené/pronajaté
prostory a méfeni nelze provést jako jeden celek prostfednictvim max. 4 méri¢d). Nebylo-li
mozné méfitelné naklady energii zméfit za cely rok, Pronajimatel provede méreni za urcité
obdobi, které nasledné pomérové rozpocita s ostatnimi svymi provozy, provozy sdilenymi
s Najemci a s provozy pronajatych prostor.

- Naklady na energie, které nejsou méreny dle jednotlivych provozu, jsou pomérové
rozdéleny dle metri Ctvere¢nich mezi provozy sluzeb poskytovanych Pronajimatelem,
sdilenymi provozy s Najemci a provozy pronajatych prostor.

- Naklady na energie sdilenych provozi jsou rozpocitany pomérové mezi provozy
Pronajimatele a provozy pronajatych prostor.

- Od pomérové rozdélenych nakladii na energie provozu pronajatych prostor Pronajimatel
odecte naklady na prefakturace téchto energii.

- Vysledné naklady energii provozu pronajatych prostor jsou nasledné rozpocitany dle metrd
CtvereCnich pronajatych ploch.

- Naklady sdilenych provozu jsou rozpocitany pomérové mezi provozy Pronajimatele
a provozy pronajatych prostor podle metrt Ctvereénich, a nasledné jsou tyto naklady
rozpocitany dle metrt ctverecnich pronajatych ploch.

- Sdilené naklady, které jsou vazany na osoby/zaméstnance, jsou pomérové rozpocitany
podle jejich vyuZitelnosti pro Najemce a Pronajimatele, a nasledné jsou tyto naklady
pomérové rozpocitany dle metrt ¢tverecnich pronajatych ploch.

- Sdilené osobni naklady jsou pomérové rozpoditany podle jejich vyuZitelnosti pro Najemce
a Pronajimatele, a nasledné jsou tyto naklady pomérové rozpocitany dle metrt étverecnich
pronajatych ploch.

- Naklady vynaloZzené pouze na provoz pronajatych prostor jsou rozpocitany dle metrd
CtvereCnich pronajatych ploch.

- Pausalni provozni naklady na spolecné, vedlej§i a pomocné plochy jsou oproti hlavnim
plocham pomérové nizsi dle jejich naro¢nosti na provoz.
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(10)V pripadé prodleni Najemce s placenim najemného nebo pausalnich provoznich nékladd je
Pronajimatel opravnén vaci Najemci uplatnit smluvni pokutu za kazdy zapoc&aty den prodleni ve
vyS$i 0,2 % z dluzné castky.

(11)Smluvni strany se dohodly, ze na Zadost Najemce bude Pronajimatel zasilat fakturu na e-mail
Néjemce.

VI. ZvySeni najemného a pausalnich provoznich nakladu

(1) Smluvni strany se dohodly na zméné vySe sazeb pausélnich provoznich nékladi vzdy k 1. 4.
pfislusného roku, pokud dojde k dpravé cen provoznich nakladd oproti cenam pfedchazejiciho
roku, av8ak nejvySe o zménu ceny provoznich nakladd v daném roce a pfi zohlednéni navyseni
od ctvrtého mésice v roce (dorovnani sazeb za prvni tfi mésice). Tato tprava vySe pauSalnich
provoznich nakladd vyplyva prfimo ze Smilouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a neni
nutno k ni uzavirat dodatek ke Smlouvé.

(2) Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vyS$i najemného tak, Ze najemné bude
kaZdoroc¢né upravovano k 1. 4. prislusného roku o roéni miru inflace. Podkladem k této dpravé
bude roéni mira inflace, vyjadiena priristkem primérného indexu spotrebitelskych cen za
poslednich 12 mésict proti priméru predchozich 12 mésicu, vyhlé$ena Ceskym statistickym
uradem za kazdy uplynuly kalendarni rok. PFi stanoveni vySe upraveného najemného se
vychazi z posledni predchazejici vySe rocniho najemného. Tato Uprava vySe najemného
vyplyva pfimo ze Smlouvy o néajmu prostor slouzicich podnikani a neni nutno k ni uzavirat
dodatek ke Smlouvé.

(3) Nebude-li postupovano dle predchoziho odstavce mize Pronajimatel rozhodnout o niz§im
navysSeni najemného, nez je rocni mira inflace, nebo mize rozhodnout, Ze v daném roce
nebude inflacni dolozka uplatnéna. Tato uprava vySe najemného vyplyva pfimo ze Smiouvy
0 najmu prostor slouzZicich podnikani a neni nutno k ni uzavirat dodatek ke Smiouvé.

(4) VySe uvedené upravy najemného a sazeb pauSalnich provoznich néakladd provede
Pronajimatel, ktery je povinen Najemci tyto upravy pisemné oznamit vZdy nejpozdéji do 30. 4.
pfislusného roku. V souladu s pisemnym oznamenim Pronajimatel vyhotovi PFilohu €. 1, ktera
bude Néjemci zaslana nejpozdéji s fakturou, na zakladé které ma byt uhrazeno najemné
a pausalni provozni naklady za Ctvrty mésic prislusného roku.

(5) Vroce 2025 nebude inflacni dolozka uplatriovana. V roce 2025 neni Pronajimatel povinen
oznamovat Najemci tpravu sazeb pauSalnich provoznich nakladd, povinnost hradit najemné a
pausalni provozni naklady dle Prilohy ¢&. 1 vznika od 1. 4. 2025.

(6) Smluvni strany se dohodly, ze vySe najemného nebo pausalnich provoznich nakladt se zméni
ke dni ucinnosti zmény zakonné sazby dané z pridané hodnoty. Pronajimatel se zavazuje
pisemné informovat Najemce o zméné sazby DPH. Spolecné s oznamenim Pronajimatel
vyhotovi Pfilohu ¢&. 1, v niZz budou zminéné zmény sazby DPH obsaZeny. Tato Uprava vySe
najemného vyplyva primo ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani a neni nutno k ni
uzavirat dodatek ke Smlouvé.

(7) VeSkeré vySe uvedené zmény sazeb pauSalnich provoznich nakladi a najemného budou
zaokrouhleny na celé desitky korun nahoru.

Nové znéni €l. IX odst. 4 véty treti

Vypovédni doba je 24 mésicu a zacina bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni
pisemné vypovédi.

IV. Zavérec¢na ustanoveni

(1) Tento Dodatek nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany. Neni-li v Dodatku uvedeno
datum pozdg&jsi, nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zdkona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, v u€inném znéni.

(2) Nové znéni Prilohy €. 1 je souc&asti tohoto Dodatku.

(3) Ostatni ujednani Smlouvy véetné pfiloh zlstavaji v plvodnim a nezménéném znéni.

(4) Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.
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(5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek pfed jeho podpisem precetly, Ze byl uzavien
podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost tohoto Dodatku potvrzuji svym podpisem.

V Uherském Brodé dne ............... V Uherském Brodé ...............

Najemce Pronajimatel

Stranka 4z 6



I 4 Méstska nemocnice

s poliklinikou
Uhersky Brod

Priloha ¢. 2 Lékarna UB

VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

ucinny od 1. 4. 2025

NAJEMNE
Ucel mistnosti Pronaj(ar;az)plocha CELKEM K¢&/rok
Hlavni a vedlejsi plochy
0% sazba DPH Hlavni plochy 160,91
0% sazba DPH Vedlejsi plochy 151,87 2 358 490,00
pomocné plochy 110,09
CELKOVE ROCNI NAJEMNE ZA
PLOCHY 422,87 2358 490,00
CELKOVE MESICNI NAJEMNE ZA
PLOCHY 196 540,83
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA PROVOZ PRONAJATYCH PROSTOR
, M Roc¢ni zakladni platba bez DPH - M CELKEM
2
Hlavni plochy Sazba K&/m?/rok Ke Roéni DPH K¢ K&/rok
12% sazba DPH 160,91 0,00 0,00 0,00 0,00
21% sazba DPH 160,91 1 190,00 191 482,90 40211,41 231 694,31
. M Roc¢ni zakladni platba bez DPH " Y CELKEM
2
Vedlejsi plochy Sazba K&/m?/rok K¢ Rocni DPH K¢ Ke/rok
12% sazba DPH 151,87 0,00 0,00 0,00 0,00
21% sazba DPH 151,87 300,00 45 561,00 9567,81 55 128,81
. . Y Roc¢ni zakladni platba bez DPH " Y CELKEM
Napomocné plochy Sazba K&/m2/rok Ke Ro¢ni DPH K¢ Ke/rok
12% sazba DPH 104,70 0,00 0,00 0,00 0,00
21% sazba DPH 110,09 300,00 33 027,00 6 935,67 39 962,67
ROCN( 326 785,79
MESICNI 27232,15
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA TECHNICKE A PROVOZNi ZABEZPECENi SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY
Hlavni a vedlejsi Sazba K&/m?/rok Roc¢ni zakladni pilatba bez DPH Ro&ni DPH K& CEVLKEM
plochy K¢ K&/rok
12% sazba DPH 422,87 110,00 46 515,70 5581,88 52 097,58
21% sazba DPH 422,87 350,00 148 004,50 31 080,95 179 085,45
ROCNI 231183,03
MESICNI 19 265,25
REKAPITULACE ZAKLADNICH PLATEB A DPH
Roc¢ni zakladni platba ., N Mésicni zakladni platba bez Yo, M
bez DPH K& Rocni DPH K& DPH K& Mésicni DPH K&
0% sazba DPH 2358 490,00 0,00 196 540,83 0,00
12% sazba DPH 46 515,70 5581,88 3 876,31 465,16
21% sazba DPH 418 075,40 87 795,83 34 839,62 7 316,32
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SHRNUTi NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

Roéni ndjemné a pausalni provozni naklady

2916 458,82 K¢

Mési¢ni ndjemné a pausalni provozni naklady

243 038,23 K¢

* Vypoctené celkové Edstky v tabulce se mohou v disledku
zaokrouhlovani lisit

l ‘ Méstska nemocnice

s poliklinikou
Uhersky Brod

Stranka 6 z 6



