Smlouva
o najmu prostor slouZicich pro podnikani ¢. 2025000207

(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., v platném zn&ni, Ob&anského
zakoniku, dale téZ jen jako ,,NOZ*)

Déle uvedeného dne mésice a roku uzavieli u€astnici dle svého prohlaSeni plné svépravni:

1. Sportovni zatizeni mésta Ceské Budéjovice, piispévkova organizace

se sidlem: F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Bud&jovice

zapsana: vOR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,
oddil Pr., vlozka 617, jejimz jménem  jedna
Ing. Jan Velikovsky, MBA, feditel organizace

IC: 281 50 244

DIC: CZ281 50 244

Bankowvni spojeni: Ceska4 spofitelna a.s.

C. wétu: 5538352/0800

(ddle téz jako ,, pronajimatel )
a

2. HC Ceské Budéjovice, z. s.

se sidlem: F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Bud&jovice

Zapsana: vedena u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil L,
vlozka 363, jejimZz jménem jedna prezident spravni rady Martin
Hanzal

IC: 14499061

DIC: CZ14499061

Bankovni spojent: Ceska spotitelna a.s.

C. wétu: 573496349/0800

(ddle jen ,, ndjemce )

tuto:
Smlouvu
0 najmu prostor slouzicich pro podnikani

CLL
Obecna ustanoveni

Pronajimatel prohlaguje, Ze mé od svého zfizovatele Statutdrniho mésta Ceské Budgjovice, jako
vlastnika, svéfena na zdklad€¢ zfizovaci listiny a pfisluSnych predavacich protokoli prava
k hospodafeni vEetné préva k uzavirani najemnich smluv, mimo jiné k budove zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro JihoCesky kraj, katastralni pracovi§té Ceské
Budgjovice, k.G. Ceské Bud&jovice 7, &ast obce Ceské Bud&jovice 7 na LV &. 1 a oznadenych tam
jako parcela parc.§. 15 — zastavéna plocha a nadvori o vyméte 10786 m?, budova &.p. 7 — objekt
obc¢anské vybavenosti nachazejici se na parcele parc.¢. 15 — déle jen ,,Budvar aréna“ ¢i ,,BA®.
Pronajimatel ve shora uvedené budové disponuje skladovaci kéji oznadenou &. 3 o vyméie 14 m?.
Kéje je vyznadena na schématickém planku, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy a je
oznaCena jako piiloha ¢&. 1. Tyto prostory se pro Ulely této smlouvy dale nazyvaji jen ,,ptedmét
najmu”,

Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét najmu a ndjemce ma zijem si pfedmét najmu
pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima néajemci
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.predmét najmu“ a ndjemce na jejim zéklad€ ptebird do najmu ,,predmét ndjmu” v rozsahu a
za podminek uvedenych v této smlouve.

CLIL
Doba nijmu

Tato nijemni smlouva se sjedndva na dobu neurcitou s platnosti ode dne uzavieni této
smlouvy.

CL IIL.

Najemné
Celkové roéni nijemné za predmét ndjmu Cini: 1.680,- K¢ za jeden rok (slovy:
jedentisicSestsetosmdesat korun ¢eskych za jeden rok) bez DPH.
Nijemné je splatné roéné vzdy k28. 2. daného roku na zdkladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem.
Pro ptipad, Zze ndjem nebude trvat cely kalendaini rok, uhradi najemce alikvotni vysi
najemného (G¢tovan bude vzdy cely zapoCaty mésic). V roce 2025 je ndjemné splatné na
zakladé vystaveného datiového dokladu se splatnosti 14 dni.
K njjemnému je pronajimatel opravnén ndjemci pfipocitavat DPH ve vySi stanovené
pravnimi pfedpisy platnymi v dob¢ uskuteCnéni zdanitelného plnéni v piipadé, Ze
poskytované plnéni bude podléhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke zmé&né pravnich pfedpisi na
useku DPH, je opravnén pronajimatel zménit vy$i ndjemného dle platnych pravnich predpist
o DPH. Takovéto najemné navySené o DPH je pak ndjemce povinen pronajimateli uhradit.
Pronajimatel je opravnén nédjemné tohoto ¢lanku smlouvy za trvani ndjmu jednostranné zvysit
a to takto: Pronajimatel je opravnén vzdy sucinnosti od 1. 1. p#islusného roku, pocinaje
rokem 2026 jednostranné zvySit ndjemné a to o Castku rovnajici se ro¢ni mife inflace
vyjadfené piiristkem primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasena Ceskym statistickym G¥adem..

IvV.
Pied4ni a prevzeti pfedmétu najmu
Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfedd najemci pfedmét ndjmu, a to dne 1. 5. 2025.
Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a dispozici a
prohlasuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se pfedmét ndjmu ke dni uzavieni této smlouvy
nachazi ve stavu umozitujicimu jeho fadné uzivani.
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1.

V’
Skonceni najmu

Tato smlouva miiZe skon¢it:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:
- s ngjemcem bude zahdjeno insolvenéni fizeni k jeho vlastnimu navrhu nebo
bude u ndjemce zjistén upadek v ramci insolvenéniho fizeni
- najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme pfedmét ndjmu & postoupi
prava a povinnosti z této smlouvy ¢&i jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o
prevodu obchodniho z&vodu, jeho najmu &i jeho Easti
- najemce i pies pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VL. odst. 1., 2. této
smlouvy (provozovani neschvaleného podnikdni v pfedmétu n4djmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zboZi)
- najemce bude vprodleni stuhradou penéZniho pilnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou po dobu del§i nez 1 mésic &i v Eastce
presahujici vysi jednoho mési¢niho najemného.
¢) dalsimi zplsoby uvedenymi v zakong.
Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini 2 mésice a
poina béZet prvnim meésice nasledujictho po meésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy
dorucena druhé smluvni strané.
Néjemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét ndjmu nejpozdéji posledni den trvani ndjmu.
Za timto uCelem je najemce povinen zabezpelit vyklizeni pfedmétu ndjmu. O vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude
zejména obsahovat popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét
najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zakladé pisemného protokolu
vyslovné pfevezme.
Nijemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s piihlédnutim
k b&Znému opotiebeni.

CL. VL.

Uéel najmu
Néijemce ma pravo pouzivat pfedmét najmu v plném rozsahu k provozovani nasledujiciho
podnikani: sklad sportovniho vybaveni.
Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v pfedmétu najmu miZe byt
provedena pouze na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke
smlouvé. V pfipad€ poruseni dohody zplsobu uziti pfedmétu ndjmu bude toto povaZovano za
uZivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan divod pro podani okamZité
odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.
Néijemce je opravnén pienechat pfedmét prondjmu nebo jeho &ast do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl
pfedmét najmu pfenechédn do prondjmu. Za plnéni této smlouvy v tomto p¥ipadé ruc¢i najemce
pronajimateli.

VIL
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy ¢&i
jejich Cast tieti osobg, jako soucast obchodniho zavodu ¢&i jeho €4sti na zakladé smlouvy
o pfevodu, prodeji ¢i ndjmu obchodniho zavodu ¢i jejich ¢asti bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.
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Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat budovu, ve které se nachézi pfedmét najmu.
Néajemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem piedmétu ngjmu podrobné
seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpisobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého
uzZivani.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu zplsobem stanovenym v této smlouvé a
pfiméfené povaze a ureni pfedmétu ndjmu.

Najemce je opravnén taktéZ k uZivani spolenych prostor umozitujicich vstup a pfistup do
pronajatych prostor.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce za $kodu tim zplisobenou.

Néijemce je povinen pefovat o to, aby na piedmétu ndjmu nevznikla Skoda. Najemce
odpovida za poSkozeni pfedmétu najmu.

Najemce nesmi zadnym zplsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody, plynu,
nebo dal$ich rozvodl bez ptedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele.

Néajemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, protipoZarnich a jinych
pfedpisit v pfedmétu najmu. U vSech pfenosnych elektrickych zafizeni, kterd jsou ve
vlastnictvi ¢i v uZivani najemce a kterd budou umisténa na ¢i v pfedmétu najmu, zajistuje
najemce revize, Udrzbu a opravy podle obecné zdvaznych predpist a technickych norem.
N4jemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu skladovat nebezpecné véci.

N4jemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani pfedmétu najmu zékon €. 185/2001 Sb.
Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovidd za preruSeni dodavek téchto sluzeb
z dtivodi na stran€ dodavateld téchto sluZeb nebo na stran€ ndjemce.

Néajemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancl a za Skody
jim vzniklé pfi plnéni pracovnich tkold nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéZ za bezpecnost
a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Najemce je povinen dodrzovat v ramci své celkové ¢innosti platné pravni pfedpisy k zajisténi
pozarni ochrany. Jedna se zejména o zdkon CNR ¢&. 133/85 Sb. o poZarni ochrang, ve znéni
pozdé&jsich predpist, veetné¢ pfisluSnych provadécich pfedpisd, vyhlaSek a natfizeni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéfené osoby, provadét namétkové
kontroly dodrzovani povinnosti na useku poZérni ochrany v téchto pronajatych prostorach.
Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené
odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery ur¢i povéfena osoba provadeéjici namatkovou
kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo vstupovat do pfedmétu najmu za Gcelem
provadény kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Ndjemce je povinen poskytnout mu
sou¢innost. Pokud nebude ze strany ndjemce sou¢innost poskytnuta, je opravnén pronajimatel
vstoupit do pfedmétu ndjmu sam prostfednictvim uloZenych rezervnich kli¢h uloZenych
u spravce arealu.

Néjemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost, nebo zménit podminky
&i zplisob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu ndjmu sjednaného touto smlouvou.
Smluvni strany vylucuji pro cely této smlouvy tcinnost ust. § 2315 NOZ ohledné€ néhrady za
pfevzeti zdkaznické zakladny pro piipad ukonceni této najemni smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku $kody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a Gi¢innou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vyluCuje odpovédnost za Skodu na vé&cech
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy.

Néjemce prohlaSuje, Ze mé uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku 8kody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti
budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a u¢innou po celou dobu trvani této
smlouvy. Pronajimatel vyluéuje odpoveédnost za Skodu na vécech najemce ¢i tietich osob,
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu.
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VIIL.
Sankce

V pfipadg, Ze ndjemce pfedmét ndjmu nevrati fadn€ a vas pii skonéeni ndjmu pronajimateli,
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni s vracenim predmétu najmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna
do 14 dnti ode dne, kdy pronajimatel uplatni u ndjemce pravo na jeji zaplaceni.
V pfipad¢€, Ze ndjemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané
ve smlouvé:
- zméni el vyuziti pronajimaného pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele
- bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu &i postoupi prava a
povinnosti ztéto smlouvy ¢€i jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy
o prevodu obchodniho zdvodu, jeho néjmu ¢i jeho ¢asti,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
trvani poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnil ode
dne, kdy pronajimatel uplatni u ndjemce pravo na jeji zaplaceni.
Pro pripad prodleni néjemce suhradou jakéhokoliv penéZniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, vznikd pronajimateli viéi ndjemci pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Najemce je
pak na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nadhradu $kody.
Smluvni pokuty jsou splatné do 14 dnl ode dne, kdy oprdvnénd smluvni strana uplatni

u povinné smluvni strany narok na jeji zaplaceni.

IX.
Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, ze byla
podepséana na zakladé€ jejich pravé a svobodné vile, tadné, jasné, srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény
pouze pisemnou formou na zdkladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného
pronajimatelem a najemcem. Smluvni strany po dohodé vylucuji, aby jakékoliv zmeény ¢i
dodatky této smlouvy byly €inény jinou neZ pisemnou formou.

Zamér najmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu Ceské Bud&jovice od 9. 1. 2025 do
27.1.2025.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z mchz pronajlmatel obdrzi
dva vytisky, ndjemce jeden. Smlouva nabyva G¢innosti dnem zvetejge

V Ceskych Budéjovicich dne AR N 2025

S —

Piilohy:

1) Schématicky planek umisténi pfedmétu najmu
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Zimni stadion Ceské Budéjovice -

) st'avebni ﬁpravy - prostor pod zapadni tribunou 1. LP
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