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R PHA-OVM
Cislo jednaci: 7360/2025-S RP

z-0
Z-OR PHA-OVM

DODATEK C.1 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR
¢. 6458019024

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

ICQ: 70994234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, Feditelem Oblastniho reditelstvi Praha
Bankovni spojeni: XXX Cislo Uctu: xxx

Variabilni symbol: 6458019024

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska 1504/24

170 00 Praha 7

datova schranka: uccchjm
kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(dale jen ,pronajimatel)
a

AmRest s.r.o.

Sidlo: Walterovo nameésti 329/3, 158 00 Praha 5 - Jinonice

ICO: 26476215

DIC: CZ26476215 (platce DPH)

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 84710

Zastoupena: Sonou Hejcmanovou a Zdefikem Bfezinou, zmocnénci na zakladé plné moci ze
dne 20.01.2025

Bankovni spojeni: XXX Cislo UcCtu: xxx

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
AmRest s.r.o.

Walterovo namésti 329/3

158 00 Praha 5

— datova schranka: udymcxa
kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(déle jen ,najemce”)
(spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany™)
I.
Uvodni ustanoveni

V souvislosti se zménou predmétu najmu se smluvni strany dohodly na Upravé smlouvy ¢. 6458019024,
timto dodatkem ¢. 1 (dale jen ,dodatek™).
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II.

Predmeét dodatku

Cl. I. Pfedmét najmu, odst. 1 se nahrazuje timto novym znénim:

1.  Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, nachazejici se v pfizemi nové vypravni budovy
bez ¢. p. v Zst. Praha-Bubny, v obci Praha, ktera stoji na pozemcich p. ¢. 2415/13, p. ¢. 2416/59
a pozemku p. ¢. 2416/92, katastralni Uzemi HoleSovice, inventarni Cislo budovy pronajimatele
neuvedeno z divodu vystavby nového objektu. PFenechana vyméra celkem 203,87 m2 (déle
jen ,predmét najmu").

VysSe uvedené pozemky se nachazi v obvodu drahy.

Najemce bere na védomi, ze v budové uvedené v prvnim odstavci tohoto ¢lanku probihaji stavebni
prace uvedené v Cl. IV. odst. 34 tohoto dodatku, jejichz investorem je pronajimatel, a po jejichz
dokonéeni mize dojit k upfesnéni parcelniho ¢&isla pozemku a ke zméné vyméry predmétu najmu
v m? oproti vymére predstavujici celkovou pfenechanou vyméru dle nize uvedené tabulky. Tim
mize dojit i ke zmé&né vyse ro¢niho ndjmu podle &l. III. odst. 1 tohoto dodatku. Pokud k takové
zméné dojde, jsou smluvni strany povinny uzavfit dodatek ¢. 2 k této smlouvé, v némz bude
sjednana Uprava rozsahu (vymeéry) predmeétu najmu i celkové ro¢ni vyse najemného odpovidajici
uvedené zméné. Dodatek ¢. 2 uzaviou smluvni strany do 30 dni ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele najemci k uzavreni dodatku €. 2 a jeho pfilohou bude aktualni oznaceni prostor, jez
tvofi predmét najmu podle této smlouvy, aktualizovany situa¢ni plan odpovidajici upravené
a skutecCné pronajaté vymeére a rozsahu predmétu najmu. Tento situacni plan se ke dni podpisu
dodatku ¢. 2 smluvnimi stranami stane pfilohou této smlouvy, nahrazujici dosavadni pfilohu ¢&. 1.

Ke dni podpisu tohoto dodatku obéma smluvnimi stranami je pfedmét nadjmu tvoren témito
prostory v prizemi nové vypravni budovy zst. Praha-Bubny (dale také jako ,vypravni budova“):

a)
80.1.1 Gastro 144,69| m?
80.1.2 Chodba 27,76 | m?
80.1.3 wWC 1,85| m?
80.1.4 Umyvérna 2,28 m?
80.1.5 Kuchyrika 3,79| m?
Celkem 180,37 | m?
b)
| &ast prostoru 01.2 | Vestibul jih 23,50| m?|

Specifikace jednotlivych mistnosti tvoficich predmét ndjmu bude upfesnéna v Dodatku ¢. 2
po dokonceni stavby. Dodatkem ¢&. 2 zaroven dojde k pfipadnému upfesnéni parcelniho disla
pozemku a doplnéni Cisla popisného vypravni budovy.

Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro verejnou dopravu a jsou
si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Cl. III. Najemné a Ghrada za sluzby, odst. 1-3 se nahrazuje timto novym znénim:

1.  Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. tohoto dodatku zakladni
najemné ve vysi:
a) za prostory uvedené v Cl. 1. odst. 1 pism. a) tohoto dodatku vymére 180,37 m? najemné ve
vysi 3 600,00 K&/m2/rok, tj. 649 332,00 K&/rok

b) za prostor uvedeny v ¢l. I. odst. 1 pism. b) tohoto dodatku o vymére 23,50 m2 najemné ve
vysi 1 800,00 K&/m?/rok, tj. 42 300,00 K¢/rok, celkem tedy

691 632,00 K¢/ rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: Sest set devadesat jedna tisic Sest set tFicet dva korun ¢eskych + DPH ve vysi
stanovené zakonem)

Mésicni najemné Cini 57 636,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.
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2.  Celkové roc¢ni najemné ve vysi 691 632,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice pod variabilnim
symbolem 6458019024 na bankovni Gcet pronajimatele, ktery bude uvedeny
ve splatkovém kalendafFi. Splatkovy kalendaF je pronajimatel povinen zaslat najemci do 15 dnl
ode dne Géinnosti tohoto dodatku. Najemce bere na vé&domi, Ze v prib&hu najemniho vztahu ma
pronajimatel pravo uvést ve splatkovém kalendafi Cislo Gctu, které je v dobé vystaveni pFislusného
splatkového kalendare aktualni. Cislo Uctu uvedené na splatkovém kalendafi ma prednost pred

¢islem Uctu, které je uvedeno v zahlavi tohoto dodatku.

3. NAajemce se zavazuje uhradit do 15 dni ode dne Géinnosti tohoto dodatku jistotu ve vysi
trojnasobku mésicniho najemného, tj. 209 218,68 K¢, na ucet pronajimatele cislo Gactu
xxx pod variabilnim symbolem 6459019024. Jistota slouzi k zajisténi ndjemného c¢i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem,
¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vyse uvedenych
pohledavek za najemcem.

Jistota ve vysi 160 000,00 K¢, slozend najemcem v ramci Vefejné soutéze C. 46/24
na smluvniho partnera (ndjemce) pro najem prostor slouzicich podnikani, a to pronajem
komercnich prostor v objektu budovy Zst. Praha-Bubny (dale jen ,vefejnad soutéz“), bude
zapoctena na jistotu dle tohoto dodatku a ¢ast ve vysi 49 218,68 K¢ zbyvajici k naplnéni jistoty
do sjednané vyse bude ndjemcem uhrazena pronajimateli do 15 dnl ode dne G&innosti tohoto
dodatku.

V pfipadé, Ze najemce nahradi jistotu bankovni zarukou ve vysi dle ¢l. III. odst. 3 této smlouvy,
bude ndjemci ptipadné jiz uhrazena jistota v pIné vysi vracena do 7 dnd ode dne doruceni originalu
bankovni zaruky pronajimateli. Text bankovni zaruky podléhd predchozimu pisemnému
odsouhlaseni pronajimatele.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
jistotou do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén
vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych pohledavek z této smlouvy
¢i ze smluv vyplyvajicich z Cl. III. odst. 8 této smlouvy. Pronajimatel ndjemci oznami rozhodnuti
o Cerpani jistoty pouze elektronicky na e-mail uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce je povinen
gerpanou jistotu doplnit do plvodni vyde do 15 dnl po ozndmeni pronajimatele o &erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu, resp. bankovni zaruku, tj. neuhradi
stanovenou jistotu, resp. nepredloZi patfi¢nou bankovni zaruku, ani v ndhradni IhGté do 30 dni
ode dne ucinnosti této smlouvy, najemni vztah upraveny touto smlouvou kond¢i poslednim dnem
meésice nasledujictho po mésici, v némz méla byt jistota nebo bankovni zaruka poskytnuta.
Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢&erpanou jistotu ani v nahradni Ihité do 15. dne mésice nésledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota cerpana. Najemce
je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani této smlouvy a neni-li k datu jejiho zaniku poskytnuta
nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou nebo sloZena jistota, najemni
vztah upraveny touto smlouvou skondi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz
doslo k zaniku bankovni zaruky. Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a predat pronajimateli.

Nevycerpana ¢ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnt po dni ukonéeni najmu dle této smlouvy.

Cl. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran, odst. 34 se nahrazuje novym znénim a ¢&l. IV. se
soucasné dopliuje se o odst. 39:

34. Najemce bere na védomi, ze vypravni budova, véetné pfedmétu najmu je ve fazi vystavby v ramci
investi¢ni akce s nazvem ,,Modernizace trati Praha-Bubny (vCetné) - Praha-Vystavisté (vcéetné)";
predpoklddané dokonceni stavby vypravni budovy je 1. Ctvrtleti roku 2026, predpokladané
dokonceni stavebnich praci v predmétu najmu je 3. ¢tvrtleti roku 2025. Smluvni strany sjednavaji
odkladaci podminku, a to ze povinnost smluvnich stran predat a prevzit predmét najmu v souladu
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s Cl. I. odst. 3 této smlouvy a plnit dalSi povinnosti na predani a prevzeti pfedmétu najmu
navazujici nastane az po dokonceni stavebnich praci v predmétu najmu realizovanych v ramci
investi¢ni akce.

Najemce bere na védomi, Ze pronajatd cast prostor 01.2 je uréena vyhradné pro posezeni
zakaznikd najemce. Toto posezeni musi byt umisténo tak, aby nedodlo k omezeni &ife a kapacity
Unikovych cest v pronajatych prostorach. Najemce je opravnén umistit stoly a zidle z takovych
material{, které nebudou zvy$ovat pozarni zatizeni prostoru a zarovefi pljdou v pfipadé nutnosti
lehce premistit do prostor, kde nebudou branit Gniku. Ndjemce je soucasné povinen z casti
prostoru 01.2 odklidit stoly a Zidle vzdy po skonceni oteviraci doby.

III.
Ostatni ujednani

PFiloha €. 1 tohoto dodatku nahrazuje pfilohu €. 1 této smlouvy.

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy ¢. 6458019024, Ostatni ustanoveni této smlouvy,
kterd nejsou dotéena timto dodatkem, zlstavaji beze zmény v platnosti.

IV.
Zavérecna ujednani

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smiuv,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZRS"). Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek
podléha uveFejnéni v registru smluv podle zdkona ZRS, a sou¢asné souhlasi se zvefejnénim tdajt
o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu dodatku, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni tohoto
dodatku.

Zaslani tohoto dodatku spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tento dodatek zasldna k uverejnéni a/nebo uverejnén prostrednictvim registru smluv,
neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze idaje a dalsi skutecnosti uvedené v tomto dodatku, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi Cast obsahu tohoto dodatku, ktera v
disledku toho bude pro G&ely uvefejnéni dodatku v registru smluv zneciteln&na, nese tato smluvni
strana odpovédnost, pokud by dodatek v disledku takového oznaleni byla uvefejnéna zplisobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran dodatek v registru smluv uverejnila.
S c¢astmi dodatku, které druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred jeho
uzavienim, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladdat a ani odpovidat za
pripadnou Skodu ¢i jinou GUjmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného ozndmeni druhé smluvni strany obsahujiciho
pfesnou identifikaci dotéenych &asti dodatku véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako
své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, ze takto oznaclené informace prestaly naplfovat znaky obchodniho
tajemstvi.

Osoby uzavirajici tento dodatek za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajd,
které jsou uvedeny v tomto dodatku v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.
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2. Pokud tento dodatek nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislu$nd ustanoveni obcanského zakoniku a predpisi jej
provadeéjicich a dopliiujicich. Smluvni strany se zavazuji resit spory vzniklé z tohoto dodatku nebo
v souvislosti s nim pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyfesit dohodou smluvnich
stran, bude spor feSen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zdkonem
¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisd.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu posledni ze smluvnich stran a i¢innosti dnem
uveiejnéni v registru smluv, nejdfive vSak dnem protokolarniho predani predmétu
najmu najemci, po splnéni odkladaci podminky dle ¢l. IV. odst. 34 tohoto dodatku.

4.  Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem tohoto dodatku, a prohlasuji, ze byl uzavien
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 2.
Prilohy:

Priloha ¢. 1 Situacni plan
Pfriloha ¢. 2 PIna moc ze dne 20.01.2025

V Praze dne 9. 4. 2025 V Praze dne 12. 3. 2025
pronajimatel: najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace AmRest s.r.o.

Ing. Vladimir Filip Sona Hejcmanova
feditel Oblastniho Feditelstvi Praha zmocnénec

AmRest s.r.o.
Zdenék Bfezina
zmocnénec

Tento dodatek byl uverejnén prostiednictvim Registru smluv dne ...............

Protokolarni pfedani prostor probéhlo dne ...............
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