Smlouva o podniajmu

v 7

¢asti nemovité véci

&. smlouvy MC P9: 2024/0SM/0298/ONIO

Devita rozvojova a.s.

1CO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem Praha 9, Jablonecka 322/70, 190 00
vedend v OR u MS v Praze, sp. zn. B 12246

zastoupena: Ing. Tomasem Hromadkou, ptedsedou piedstavenstva

(jako podpronajimatel; dale jen jako ,,Pronajimatel”)

SafetyWork Agency s.r.o.
[CO: 19840110, se sidlem Podébradska 206/57, 198 00 Praha 9
zapséana v OR u MS v Praze, sp. zn. C 392497

zastoupena Irina Bahazij, jednatelem

(jako podnajemce; dale jen jako ,,Ndjemce™)

uzaviraji v souladu s ust. § 2215 a ust. § 2201 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

(,.déle jen OZ*) tuto Smlouvu o podndgjmu &asti nemovité véci (dale jen ,,Smlouva®):
Uvodni ujednani — aéinnost Smlouvy
A. Pronajimatel je pachtyfem Pfedmétu najmu dle této Smlouvy.

B. S ohledem na to, Zze Pronajimatel je pachtyfem, nikoliv vlastnikem Pfedmétu ndjmu, je tato
Smlouva smlouvou podnajemni ve smyslu ust. § 2215 OZ. Vyrazii ,.ndjem”, ,ndjemne",
.Pronajimatel” a ..N4jemce" je v ni uzivano toliko pro jazykové zjednoduseni. Smluvni strany
berou na védomi, Ze trvani podnajmu, tj. ngjmu dle této Smlouvy, je podminéno trvanim
uzivaciho prava Pronajimatele k Pfedmétu ngjmu, tj. pachtu. V ptipad¢ zaniku pachtu zanika i

tato Smlouva.



I. Zakladni ujednani o najmu

1.1. Pronajimatel dava ndjemci k docasnému uzivani, tj. do najmu nize vymezeny Piedmét
ngjmu, a to za nize ujednanym ucelem, za niZe ujednané nijemné a za nize uvedenych

podminek:

Piredmét najmu

Parkovaci stani na pozemku pare. €. 496/13, zastavéna plocha a nadvoii, zapsaného v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na listu vlastnictvi ¢. 360 pro k.u. Stiizkov, obec Praha, hl. m. Praha, pfi¢emz presné
prostorové vymezeni pronajimanych prostor je specifikovano v nedilné piiloze &. 1 této

Smlouvy.

Uéel najmu
Parkovaci stani v po¢tu 6x na nadvoii budovy na pozemku pare. & 496/13, p¥i¢emz piesné
prostorové vymezeni pronajimanych prostor je specifikovano v nedilné priloze ¢&. 1 této

Smlouvy.
Celkova vySe ro¢niho najemného
54 000,- K¢/ bez DPH

VySe mési¢nich plateb nijemného
4 500,- K¢/ bez DPH

Splatnost najemného za parkovaci stani

15. den v mésici, pfipsanim na bankovni ucet Pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
¢.u. 107292349/0800

Variabilni symbol
25005

Trvani najmu

na dobu neurcitou s téinnosti od 1.4.2025

1.2. N4jemce Predmét najmu dle odst. 1.1. do ndgjmu pfijim4, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané ndjemné, uvedenym zplsobem a v uvedené splatnosti, jakoz i dodrzovat

veskeré dalsi podminky ndgjmu a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy.



1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se najem pfislusnymi ustanovenimi OZ

o podndjmu.
II. Zvlastni ujednani

2.1. Neménny ucel nijmu

Najemce neni opravnén Pfedmét ndgjmu uzivat k jinému nez ujednanému ucelu, nepFipousti se
ani zména nepodstatna. N4jemce je povinen obstarat si k dané ¢innosti veSkerd potfebna
povoleni ¢ opravnéni, jinak ji neni opravnén v Pfedmétu ndjmu vykonavat. Neuzivanim
Predmétu najmu z jakéhokoliv divod nejsou dotéeny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni ndjemného a sluzeb. Ndjemce neni opravnén pienechat Predmét najmu

ani jeho ¢ast k uzivani tieti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. Opravy a upravy

Néajemce na své naklady provadi béznou udrzbu a drobné opravy a udrzuje Pfedmét ndgjmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému ucelu. Jsou-li k napliiovani Gc¢elu najmu tieba Gpravy
Predmétu najmu, provede je Najemce na své naklady tak, aby Predmét najmu pii skonceni
najmu uvedl do ptivodniho stavu. Je-li k naplifiovani i¢elu ndgjmu nutna rekolaudace Pfedmétu
najmu dle platnych pravnich pfedpist, provede ji Najemce na své naklady a na svou
odpovédnost; Pronajimatel mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost, bude-li rekolaudace
v souladu s ujednanym uc¢elem najmu dle této Smlouvy. Najemce neni opravnén provadét
pravy vyzadujici rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko ¢i ohlaSeni spravniho organu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednédno jinak,
N4jemce nema béhem najmu ani po jeho skonceni pravo na zadné plnéni od Pronajimatele
v souvislosti se zhodnocenim Predmétu ndjmu. Ndjemce je povinen stav Pfedmétu ndjmu
pravidelné kontrolovat, veSkeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné ozndmit a na

vlastni ndklady provadét veskeré revize vech technickych zafizenich dle platnych piedpisi.

2.3. Spravce piredmétu ndjmu
Ve viech vécech, vyplyvajicich ztéto Smlouvy, je opravnén za Pronajimatele jednat jim
povéfeny spravce, pokud jeho identitu Pronajimatel Ndjemci pisemné oznami. Spravee je vici

Néjemci opravnén jednat ve viech zéleZitostech dle této Smlouvy.

2.4. Uhrada za sluzby a zajiSténi sluzeb
V souvislosti s predmétem najmu nejsou Ndjemci ze strany Pronajimatele poskytovany zadné

sluzby, energie ani jind plnéni.

(%)



2.5. DPH

Ndjemné za parkovaci stani vyfnezeném dle prilohy ¢. 1 této smlouvy podléha DPH a
pronajimatel s nijemcem se dohodli, Ze k vy$i ndjemnému bude pfFipo¢tena a uctovina
prislusna sazba DPH dle ZDPH. Najemce je dle registru platce DPH.

2.6. Fakturace

Z ucetnich divodl vystavi Pronajimatel Néjemci nejpozdéji 14 dnti pted splatnosti ndgjemného
dle odst. 1.1. fakturu na ndjemné. Faktura bude mit veskeré nalezitosti danového dokladu.
Smluvni strany berou na védomi, Ze pravnim titulem k placeni nidjemného je tato Smlouva,
nikoliv vystavena faktura. Datem DUZP bude pran vzdy prvni den pfislusného mésice.

2.7. ZvySovani najemného a pausalni ¢astky na sluzby o inflaci

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného dle odst. 1.1. jednostranné zvySovat pisemnym
sdélenim Ngjemci, a to o miru inflace, vyjadienou piiristkem pramérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésici, dle zvefejnénych udaji Ceského statistického
Ufadu, a to poc¢inaje nasledujicim kalendainim rokem ode dne pocatku najmu. Protoze jsou
udaje uvefejiiovany se zpozdénim, Pronajimatel zvySeni ndgjemného pro dany kalendaini rok
vypocita az po jejich uvefejnéni a nasledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi
pivodnim nijemnym a takto zvySenym najemnym od pocatku daného kalendainiho roku.

Néjemce rozdil uhradi ve 1hité splatnosti nejbliz§siho mési¢niho najemného.

2.8. Smluvni pokuta za opozdénou platbu a jiné smluvni pokuty
Opozdi-li se ndjemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Ma-

li Ndjemce vici Pronajimateli vice dluhi, Pronajimatel voli pofadi zapogtu.

V piipadé nedodrzovani potadku v podobé jakékoliv zneéistovani, odhazovani odpadkd,
odkladani nepotiebnych véci v u€elu a kolem ndjmu, nepfiméfeného hluku zejména v no¢nich
hodinach od 22:00hod do 6:00hod ma Pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

1 000,--K¢ za kazdy zapocaty den, a to do doby, nez dojde k napravé ze strany Najemce.

2.9. Jistota

Nejpozdéji ke dni poc¢atku ngjmu této Smlouvy slozi Najemce na bankovni ucet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této Smlouvy jistotu na zajisténi piipadné pohledavky Pronajimatele na
najemném, uhrad¢ sluzeb, jinych plnéni spojenych s ndjmem ¢i nahradé skody, bezdivodném
obohaceni nebo smluvni pokuté dle této Smlouvy, a to ve vySi trojnasobku mési¢niho
najemného, ujednané¢ho v odst. 1.1. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu ¢i jeji ¢ast i bez
souhlasu Ndjemce na veskeré ucely uvedené ve vété prvni, dostane-li se Najemce do prodleni.
Pronajimatel je opravnén zvolit pofadi pohledavek, proti kterym jistotu zapog¢ita. V ptipadé

uziti jistoty Pronajimatelem je N4jemce povinen ji do 15 dnti na jeho vyzvu doplnit do ptivodni



vyse. Jistota ¢i jeji nevyuzita ¢ast je vratna do 30 dnii od skonCeni ndjmu. Smluvni strany si

ujednévaji, Ze jistota bude vracena bez tirokd.

2.10. Bezpeénost, odpovédnost a pojisténi

Najemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pfi uzivani Pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré
platné pravni piedpisy a jiné normy, upravujici bezpeénost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpe¢nost prace, ochranu Zivotniho prostiedi ¢i uzivani kanalizace. Ndjemce je
povinen dodrzovat predpisy o no¢nim klidu, neobtézovat jiné uZzivatele nemovité véci ¢i okoli
hlukem a dodrzovat domovni fad, pokud v nemovité véci plati. Najemce pln¢ odpovida za
$kodu zplisobenou na Pfedmétu najmu ¢i nemovité véci, v niZ je vymezen, Najemcem, jeho
zaméstnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozni na Pfedmét najmu pfistup, jakoZ i za
$kodu zpiisobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu zplisobenou na
Predmétu nagjmu b&hem ndjmu kterékoliv tieti osob¢é. Najemce se zavazuje mit na ndhradu
$kody dle tohoto odstavce uzavieno piiméfené pojisténi po celou dobu trvani ndgjmu. Ndjemce
je povinen podrobit se kontrolam Pronajimatele, zda dodrzuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy ¢i platnych piedpisti, ozndmenym 3 pracovni dny pfedem, v pfipadé ohroZeni osob €i
majetku i bez predchoziho oznameni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednavaji, Ze
Najemce je povinen postupem dle predchozi véty Pronajimateli umoznit nezbytny pfistup do
Pfedmétu najmu v ptipadé oprav, uprav ¢i jinych stavebnich nebo montéznich praci anebo

oprav, Uprav ¢i vymén zafizeni v nemovité véci, v niz je Pfedmét ndgjmu vymezen.

2.11. Ukon¢eni najmu

Najem je mozno vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez udani divodu
v jednomési¢ni vypovédni dob&. Diivod neni nutno ve vypoveédi uvadét. V piipadé, Zze Ndjemce
uziva Predmét ndgjmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje ucel najmu dle odst. 1.1.,
je v prodleni del3im neZ 30 dn s placenim ndjemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. ¢i
jinym plnénim spojenym s ndjmem, bude dochazet k ruseni no¢niho klidu, poskytuje Pfedmét
najmu k uzivani treti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati
opravnéni k ¢innosti, ktera je pfedmétem najmu, ¢ini vypovédni doba pro vypoveéd danou
Pronajimatelem 1 mésic. Stejné podminky plati i pro ptipad, ze Pfedmét ndgjmu ¢i nemovita
véc, v niZ je vymezen mé byt odstranéna ¢i zasadné piestavéna, a dale pro piipad, ze Predmét
najmu piestane svym technickym stavem odpovidat ujednanému ucelu ndgjmu. Smluvni strany
si vyslovné ujednavaji, Ze ndjem neprechdzi na dédice ani na pravni nastupce Najemce. Tim

neni dot¢eno ujedndni odst. 2.14.

2.12. Vyklizeni a vraceni predmétu najmu

Po skon¢eni ndjmu zjakéhokoliv divodu Najemce protokolarné piedd Pfedmét ndjmu
Pronajimateli, a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na po¢atku najmu pievzal, s prihlédnutim
toliko k béZznému opotiebeni. V opatném piipadé odpovida Ndjemce Pronajimateli za Skodu.

Za kazdy den prodleni s pfeddnim Predmétu najmu uhradi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢&.



Smluvni pokutou neni doten ndrok Pronajimatele na nahradu Skody. Nejpozdé&ji ke dni
skonceni najmu je Ndjemce povinen rovnéZ zménit své sidlo ¢i misto podnikéni, ma-li je na
adrese pfedmétu ndjmu, tak, aby je na této adrese nadale nemél. V piipadé poruSeni této

povinnosti ma Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle véty tieti tohoto odstavce.

2.13. Vylouceni niahrady za prevzeti podnikatelské zakladny
Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze po skonéeni ndjmu z jakéhokoliv diivodu neni
Nédjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli Zzadnou néhradu za pievzeti zikaznické

zékladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vylucuje.

2.14. Predchozi souhlas s pfevodem najmu
Jakykoliv pfevod ndjmu Négjemcem je podminén piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pii ptevodu podnikatelské ¢innosti. Po pfevodu ¢&i pachtu obchodniho

zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésiéni vypoveédni dobou.
II1. ProhlaSeni najemce

3.1. Pfedmét najmu vyhovuje acelu

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu dikladné a s odbornou pé&i prohlédl, Ze je plné
zpusobily k plnéni t¢elu najmu dle této Smlouvy, nema zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovani ucelu a Ndjemce nevyzaduje po Pronajimateli zadné dalsi informace. N4jemce
prohlaSuje, Ze si je védom toho, Ze nemovitd véc, v niZz je vymezen Piedmét ndjmu, je ve
zhorSeném technickém stavu a Ze neni v aktudlnich moznostech Pronajimatele jeji
rekonstrukce; jeji stav je Ndjemci znam a v souvislosti s nim nevyZaduje po Pronajimateli

zadnou slevu na ndjemném ani jiné plnéni.

3.2. Publicita smlouvy

N4jemce bere na védomi, Ze Pronajimatel uvefejni tuto Smlouvu v registru smluv dle zakona o
registru smluv. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je s takovym uveiejnénim srozumén a Ze
Zadna Cast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani jinému tajemstvi. V pfipadg, ze
uvefejnénim Smlouvy v registru smluv podmiriuje zékon jeji platnost, nabude Smlouva
G¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém piipadé zajistit

Pronajimatel.



IV. Zavérecna ujednani

4.1. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany ujednavaji, Ze tato Smlouva neni smlouvou
formularovou ani uzaviranou adheznim zptisobem (ust. § 1798 OZ) a vSechny smluvni strany

mély prilezitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.2. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vylucuji veskera ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladna s ujednanimi této Smlouvy. Dale se vylucuje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.

4.3. Pti doruovani mezi smluvnimi stranami plati, ze zasilka je doru¢ena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovatele postovnich sluzeb, a to bez ohledu na

to, zda se s ni druha smluvni strana pokusila seznamit.
4.4. Veskeré podminky ndjmu jsou ujednany v této Smlouvé a OZ, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouziji Zadna jind ujednani ¢i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je mozZno

ménit vyhradné formou pisemnych dodatkt podepsanych Ndjemcem i Pronajimatelem.

4.5. Tato Smlouva je uzavirana ve 3 originalnich stejnopisech, z nichz 2 obdrzi Pronajimatel a

1 Najemce.

Piiloha: 1) Prostorové specifikace Piredmétu najmu

NAJEMCE PRONAJIMATEL

V Praze dne 1. dubna 2025 V Praze dne 1. dubfd2025
SafetyWork Agency ?.///.0. Devata rozvojgva a.s.

[rina Bahazij, jednatel Ing. Toma$§ Hromadka,

piedseda predstavenstva
Safety Work Agency s.r.o.
Teplickév275/30,190 00 Praha 9
ICO: 198 40 110
DIC-CZ19840110
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