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Najemni smlouva

0525000040
Pronajimatel: Mésto Jaromér
Sidlo: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
IC: 00272728

DIC: CZ00272728
Cislo G¢tu: 4626131369/0800
Zastoupené Bc. Janem Borlivkou, starostou

(déle jen , pronajimatel”)

a

Ndjemce: Ing. Bohdanka Cestrova
Sidlo: Dolni Olesnice 93, 543 75
IC: 45514399

Pravni forma, registrace: 101 - Fyzicka osoba podnikajici dle

Zivnostenského zakona
Telefon: | R
e-mail - NG

cso der: [

(dale jen ,,ndjemce”)

spolecné dale jen ,,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (déle jen , obé. zdk.“) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,smlouva”):

cl

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovitosti:

- pozemku parc. ¢. 1386/2, o vymére 387 m?, jehoz soucasti je stavba ¢, p. 185, typ stavby:
rodinny dim, zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Nachod pro obec Jaromér, katastralni uzemi Jaromér, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvori.

VO124NSN



JAROIER
0525000040

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci k do¢asnému uzivani ¢ast nebytovych
prostor v1. NP o vymére 40,4 m2. Pfresné vymezeni predmétu najmu je vyznaceno
v pfiloze €. 1 této smlouvy. (dale jen souhrnné jako ,predmét najmu”).

Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je zpUsobily k uZivani obvyklym zplisobem.

Najemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skutenym stavem predmétu najmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

Cl.n.

Pfredmét smlouvy

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci predmét ndjmu k docasnému
uZivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
najemné.

Pfedmét najmu je uréen k provozovani solné jeskyné. Najemce si je védom skutecnosti, Ze
predmét najmu neni v soucasném stavu zpuUsobily k uréenému ucelu uzivani. Smluvni
strany se dohodly, Ze veskeré investi¢ni naklady spojené s Upravou predmétu ndjmu do
stavu zpusobilého k provozovdni solné jeskyné nese ndjemce. Ndjemce s uvedenym
postupem vyslovné souhlasi.

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 4. 2025. Po skonéeni najmu je
najemce povinen pfedmét ndjmu opustit bez naroku na jakoukoli ndhradu.

Pronajimatel odevzda najemci predmét ndjmu dne 2. 4. 2025. O predani predmétu ndjmu
bude sepsan predavaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce
pronajimatele a ndjemce.

¢l .

Prava a povinnosti

Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktualnim stavu
predmétu najmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejcastéji 1 x za
kalendarni mésic. Na pozadani pronajimatele je ndjemce povinen se zucastnit obhlidky
predmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zapis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

V0124NSN




10.

11.

12.

13.

14.

JAROIER
0525000040

Pronajimatel je povinen udriovat predmét najmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k radnému uzivani, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v predmétu najmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi ndjemce provadét pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit ndklady spojené
s béZnou udrzbou a béiné opravy souvisejici s provozem predmétu ndjmu a drobnymi
opravami pfedmétu najmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmU béZna udrZzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu v platném znéni.

Po dobu najmu provadi najemce Uklid predmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pied
predmétem ndajmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize, které je povinen predlozit
pronajimateli na vyzvani do 14 dna.

Pronajimatel v den pfedani nemovité véci poskytne najemci vstupni revize na predmét
najmu.

Najemce si zajisti dokumentaci poZarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pfistroja
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci pozarni ochrany doloZi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen na useku pozdrni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu ndjmu v
souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpedi a
zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit treti osobé k predmétu najmu uzivaci
pravo, tedy zejména uzavfit podnajemni smlouvu.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v predmétu ndjmu, ktera ma byt delsi nez dva
mésice, i o tom, Ze mu predmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do / na predmétu najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi;
nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za zadné Skody na vécech umisténych na / v predmétu najmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.
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Cl. Iv.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 1680,- K¢ (tisic Sest set osmdesat
korun ¢eskych) mésiéné. Ndjemné je osvobozeno od DPH vsouladu se zakonem ¢.
235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Ndjemce se zavazuje hradit sjednané najemné pronajimateli bezhotovostnim prevodem
na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &islo G&tu: 4626131369/0800,
variabilni symbol & 25000040. Najemné je splatné vidy nejpozdéji k 15. dni pfislusného
kalendainiho mésice (DUZP je 15. den pfislusného kalendarniho mésice). Zaplacenim se
rozumi pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

Pokud dojde ke zméné vyse najmu v pribéhu kalendainiho mésice, ndjemce plati najemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle po¢tu dn trvani doby ndjmu
v daném kalendarnim mésici.

Vy3i celkového najemného je pronajimatel opravnén jednostranné navysit podle nardstd
roéni miry inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského
statistického ufadu, pokud jeji vyse presahne 2 %. ZvySeni najemného bude provedeno
s Géinnosti vidy od 1. 4. roku nasledujiciho, po roce, za ktery byl index vyhlasen. O zméné
vy$e najemného vyrozumi pronajimatel ndjemce formou zaslani oznameni o zméné
predpisu, s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi.

Pro pfipad prodleni s placenim najmu za predmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpist.

Cl. v.

Uhrada naklad@ spojenych s uZivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel poskytuje najemci s najmem nasledujici sluzby: elektrickou energii, dodavku
studené vody.

Ndjemce je povinen hradit pronajimateli cenu za poskytované sluzby formou zaloh v nésleduijici
vysi:

a) studena voda mési¢né 48,86 K¢ plus pfislusna sazba DPH.
b) elektrickd energie mésiéné 503,00 K¢ plus pfislusna sazba DPH.

Zélohy na sluzby v celkové ¢astce 551,86 K¢ plus prisluina sazba DPH se ndjemce zavazuje
hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele, ktery je vedeny u
Ceské sporitelny, a.s., ¢islo u¢tu 4626131369/0800, variabilni symbol €. 25000040, s DUZP
a splatnosti k 15. dni pFislusného kalendarniho mésice.
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4. Vyuctovani sluzeb béziného kalendarniho roku bude provedeno a predloZeno nejpozdéji

do 30. 4. nasledujiciho roku, kde DUZP bude datum zjisténi skutecnych nékladu. K tomuto

datu bude vystaven darfiovy doklad. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pripadny

nedoplatek do tfi mésicli od vystaveni vyuctovani. Ve stejné lhité je pronajimatel povinen

vratit najemci pripadny preplatek, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet

najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemce je povinen neprodlené pisemné
informovat pronajimatele o zméné cisla jeho bankovniho Gétu.

5. Pronajimatel ma pravo jednostranné zménit v pribéhu roku pfislusné zalohy na sluzby
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby stanovené dodavateli sluzeb nebo z dalSich
opravnénych dlivodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Najemce je povinen
zménéné zalohy na sluzby platit od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného odtvodnéného oznameni pronajimatele o nové vysi pfislusnych zéloh
na sluzby.

Cl. V1.
Skonceni najmu

1. Najem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimésicni vypovédni dobou.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
byla doru¢ena pisemnou formou druhé strané.

2. Ve vypovédi dle predchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji divod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢. zak. se nepoutzije.

3. V pfipadé vypovézeni najmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruéeni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti mze byt, zejména vcasné
neuhrazeni pIné vySe najemného, plateb za energie a sluzby, vyuzivani predmétu najmu k
jinému ucelu, neZ ktery byl sjednan v této smlouvé, prenechani predmétu najmu k uzivani
jinému nebo zménéni zplUsobu uzivani predmétu najmu bez pronajimatelova predchoziho
souhlasu.

4. Najemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli predmét najmu v
puvodnim stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pfedmét ndjmu
bude predan vyklizeny a v pripadé budov nové vybileny.

5. Najemce je povinen po ukonceni ndajemniho vztahu predloZit a predat pronajimateli
nejpozdéji v den predani predmétu ndjmu veskeré revize, které mél v ramci celého obdobi
najemniho vztahu provadét. Pro pfipad nepredloZeni téchto revizi ze strany najemce si
smluvni strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ (slovy pét tisic K¢) za kazdou
nedoloZenou revizi. Tato smluvni pokuta je splatna v den predani predmétu najmu zpét
pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele domahat se pripadnych
Skod na najemci, které vzniknou pronajimateli jednanim najemce.
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O vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz ucastnici zhodnoti
stav preddvaného predmétu najmu a posoudi spInéni povinnosti dle predchoziho odstavce
smlouvy. Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a ndjemce.

7

Uziva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu dale,
- je povinen vydat za bezesmluvni uzivani predmétu najmu, bezdtvodné obohaceni
ve vysi najmu i nadale dokud pronajimateli predmét najmu nepreda,
- pronajimatel se mGzZe domahat vyklizeni pfedmétu najmu, popf. i ndhrady Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouiije.

Cl. viI.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva muzZe byt ménéna ¢i dopliovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé doruéovani je dorucujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané
datovou schrankou, pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporucené, na adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb.
Nebude-li mozné zasilku dorucit, je zasilka povaZzovana za doruc¢enou téZ uplynutim ulozni
doby u poskytovatele postovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele
postovnich sluzeb o jeji doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim radem
Ceské republiky, predevsim pak ob&anskym zékonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vemi smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni. V pfipadé jejiho vyhotoveni v elektronické
formé ve formatu .pdf, obdrii kazda smluvni strana oboustranné elektronicky podepsany
datovy soubor této smlouvy.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s pouzitim jeho
osobnich udajl pronajimatelem pro tcely najmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k Fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-li kontaktni Gdaj
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této smluvni strany uveden primo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.
9. Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho

uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich udaji a dalSich
chranénych informaci (v€etné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smluv.

11. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluy, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

12. Uzavreni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jaromér na své schiizi dne 26. 3. 2025
usnesenim ¢. 0340-09-2025-OMM-RM nadpoloviéni vétSinou vsech ¢lent rady mésta.

13. Z&dmér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dni pfed
rozhodnutim v radé mésta vyvéSenim na (redni desce. Zamér byl zvefejnén od 27. 1. 2025
do 11. 2. 2025.

Prilohy smlouvy:

e Priloha ¢. 1 - Situacni planek s vyznacenim predmétu néjmu.

ajemce:
Ing. Bohdanka Cestrova
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Priloha ¢. 1 - vyznaceni predmétu ndjmu
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