NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend mezi nasledujicimi stranami

Prazské sluzby, a.s.

jako ,,Pronajimatel”

VSP Auto Praha Servis, a.s.

jako ,,Najemce*



NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 663 a nasl. Ob¢anského zékoniku,
dle Zakona o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor
a dle Obchodniho zakoniku

mezi

Prazské sluzby, a.s.

IC: 601 94 120

se sidlem Praha 9, Pod Sancemi 444/1

zaps. v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2432
bankovni spojeni: Komer¢ni banka Praha 8, ¢.4. 7607091/0100

(dale jen ,,Pronajimatel*)

VSP Auto Praha Servis, a.s.

IC: 290 92 345

se sidlem Domazlicka 168, 318 03 Plzen

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 1571
(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou dale oznacovéani spole¢né jako ,,Smluvni strany“ nebo
samostatn¢ jako ,,Smluvni strana“)

(Déle téz ,,.Smlouva“)
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DEFINICE POJMU

Oblansky zakonik znamend zdkon ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi.

Obchodni zdkonik znamena zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti.

Ramcova servisni smlouva znamena ramcovou servisni smlouvu uzavienou spolu
stouto Smlouvou mezi Pronajimatelem jako objednatelem a Néjemcem jako
zhotovitelem, jejimz pfedmétem je stanoveni pravidel uzavirani jednotlivych diléich

servisnich smluv a na jejich zakladé¢ zavazek zhotovitele provadét opravarenské a
servisni ¢innosti a zdvazek objednatele za tyto ¢innosti zaplatit sjednanou cenu.

Smlouva znamena tuto Najemni smlouvu véetné vSech jejich piiloh a Dodatki, které
tvoii jeji neoddélitelnou soucast.

Zakon o najmu a podnidjmu nebytovych prostor znamena zakon ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

UCEL SMLOUVY

Utelem této Smlouvy je zaloZit opravnéni N4jemce uZivat Pfedmé&t najmu (jak je
definovan v odst. 2.1 této Smlouvy) a zaloZit povinnost Najemce platit fadn€ a v¢&as
najemné.

Smluvni strany konstatuji, Ze spolu s touto Smlouvou uzaviraji téZ Ramcovou servisni

smlouvu; tyto dv€ smlouvy jsou ve smyslu ust. § 275 odst. 2 Obchodniho zakoniku na
sob¢ vzajemne zavislé.

PREDMET SMLOUVY
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich nebytovych prostor a véci, resp.
¢asti véci (dale jen ,,PFedmét najmu*):
e nebytové prostory v provozni hale ,HALA dilen” o vyméfe 1 811 m2 véetné
jejich vybaveni specifikovaného v Ptiloze ¢. 1 této Smlouvy;

e nebytové prostory v budové ,,AB-HALA dilen“ — ve druhém patife mistnost ¢.
201 (3atna) o vymefe 108 m2 a €. 202 (umyvarna v¢. soc. zafizeni) o vyméie
90 m2 v&etné jejich vybaveni specifikovaného v Piiloze €. 1 této Smlouvy.

Bliz3i popis Pfedmétu ndjmu je uveden v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, kterd obsahuje:

e situaCni nakres aredlu Pronajimatele s vyznafenim umisténi budovy ,HALA
dilen“ a budovy ,,AB-HALA dilen“

e plin budovy ,HALA dilen svyznaCenim nebytovych prostor, které jsou
souc¢asti Pfedmétu najmu dle této Smlouvy

e plan budovy ,,AB-HALA dilen“ s vyznacenim nebytovych prostor, které jsou
soucasti Pfedmétu ndjmu dle této Smlouvy
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Piiloha €. 1 této Smlouvy obsahuje rovnéZ soupis vybaveni nebytovych mistnosti,
které jsou soucasti Pfedmétu najmu.

Pronajimatel timto pfenechdavd Pfedmét nijmu do uZivani Najemci za podminek
vymezenych v této Smlouvé a Ndjemce Pfedmét ndjmu do uZivani piijima a zavazuje
se fadné€ a v¢as hradit ndjemné.

Utelem n&jmu dle této Smlouvy je umoznit Najemci v Pfedmétu najmu provozovat
nasledujici podnikatelskou ¢innost:

e Opravy silniénich vozidel
e Opravy ostatnich dopravnich prostiedki a pracovnich stroji
¢ Klempifstvi a oprava karoserii

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dosaZeni G¢elu uzivéni sjednaného v této Smlouvé
provede Néjemce na své naklady stavebni a jiné upravy Pfedmétu ndjmu nezbytné pro
uzivani Pfedmé&tu ndjmu. Jedna se o upravy specifikované v Ptiloze €. 2 této Smlouvy
(Propocet nakladl stavebnich tGprav). Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje
Néjemci souhlas s provedenim vy$e uvedenych uprav Piedmétu najmu (dale jen
»Stavebni tupravy®“). Nijemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit veSkera
vefejnopravni povoleni a ohla$eni souvisejici se Stavebnimi Gpravami. Pronajimatel se
zavazuje poskytovat Najemci pii provadéni Stavebnich uprav, jakoZ i v ramci pro
provedeni Stavebnich uprav a jejich nasledné uzivani nezbytnych stavebnich fizeni,
veSkerou potfebnou a Nijemcem pisemné vyzadanou soudinnost a piedat N4jemci
veSkeré k tomu nezbytné a Najemcem vyzidané doklady a souhlasy, pokud je ma
Pronajimatel k dispozici. Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe uvedené Stavebni
upravy stanou nedilnou soucasti Pfedmétu najmu. Dnem nabyti prdvni moci
rozhodnuti, jimZ bude pfislusnym stavebnim tfadem povoleno uZivani Stavebnich
uprav, se bez dalSiho automaticky méni Pfedmét ndjmu. Zména Pfedmétu najmu dle
tohoto odstavce nebude ovSem mit vliv na vy$i ndjmu a ceny za plnéni spojena
s uzivanim Pfedmé&tu najmu sjednaného v ¢lanku 5 této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje prib&zné informovat Pronajimatele o prib&hu Stavebnich uprav.
Po dobu provadéni Stavebnich tGprav je Pronajimatel opravnén kdykoliv za
pfitomnosti zastupce Ndjemce kontrolovat prub&éh Stavebnich Gprav a stav pfedmétu
Néjmu.

Pokud pfi ukon¢eni této Smlouvy nedojde zaroveii k odkoupeni nemovitosti, v niZ se
nachédzi Pfedmét najmu Najemcem, bude mit Nijemce narok, aby mu Pronajimatel po
ukonéeni této Smlouvy uhradil naklady, které Najemce vynaloZil na provedeni
Stavebnich uprav na Pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti, ktera nepfejde do vlastnictvi
Néjemce. V souladu s ustanovenim § 667 Ob&anského zakoniku budou néaklady
Néjemci uhrazeny v plné vysi po odelteni znehodnoceni Stavebnich uprav, na které
byly vynaloZeny.

Pronajimatel timto udéluje Néjemci ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmii, souhlas, aby Néjemce odepisoval technické zhodnoceni
Pifedmétu n4jmu hrazené Néjemcem a provedené se souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou a Néijemcem pisemné
vyzéadanou soulinnost, aby Najemce mohl bez zbyte¢ného odkladu po dokonéeni
Stavebnich Uprav a po kolaudaci té€chto Stavebnich uprav zajistit zhotoveni
nezbytnych geometrickych plant a pfipadné dal$i dokumentace. Za tim uGcelem se
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Pronajimatel zavazuje zejména predat Néjemci kopie dokumentd vztahujicich se
k Pfedmétu najmu, které ma Pronajimatel k dispozici.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Néjemce timto prohlasuje, Ze se diikladné seznamil s Pfedmétem najmu a se stavem,
ve kterém se Pfedmét naymu nachazi. Najemce prohlasuje, Ze stav Pfedmétu ndjmu je
pIné vyhovujici pro uzivani k G¢elu stanovenému touto Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Predmét najmu Najemci nejpozdéji dne 15. dubna
2011. Najemce se zavazuje na zakladé vyzvy Pronajimatele dostavit se k prevzeti
Pfedmétu najmu.

O pfedéni a pfevzeti Pfedmétu najmu Smluvni strany vyhotovi pfedavaci protokol,
ktery bude obsahovat struény popis stavu Piedmétu najmu pti jeho pfedani (popf.
fotodokumentaci).

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce je opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét jakékoliv zmény na Predmétu nijmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze kufelu sjednanému touto
Smlouvou a soubéZné uzaviranou Ramcovou servisni smlouvou, s ptihlédnutim
k jeho stavebné technickému téelu.

Néajemce je povinen provadét na své naklady béZnou udrzbu a Uklid Pfedmétu najmu a
udrZovat jej v pfiméfené provozuschopném stavu. Nutnost oprav nad rdmec béZné
udrzby je Néajemce povinen neprodlené hlasit Pronajimateli a pfi jejich nasledném
provadéni poskytovat Pronajimateli ve$kerou potfebnou souinnost. Najemce
odpovid4 za piipadné $kody, které vzniknou v disledku nesplnéni této povinnosti
Pronajimateli.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému
ucelu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpe€ovat fadné plnéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivainim Pfedmétu najmu spojeno, a umozZnit Najemci plny a
neruSeny vykon prav spojenych snajmem. Tim neni dotéena povinnost Najemce
provadét béZnou udrzbu a Gklid Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv vstoupit do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
jeho stavu a zplsobu jeho uZivani, a to po pfedchozim pisemném (&i emailem
ufinéném) oznameni a za ptfitomnosti zastupce Najemce. V piipad¢ havarie je
Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv a to i bez ptitomnosti
zastupce Najemce. Pronajimatel je povinen o tomto vstupu Nijemce bezodkladné
vyrozumet.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této Smlouvy mit nemovitosti, v nichz se
nachazi Pfedmét najmu, pojistény a hradit veskeré ndklady s tim spojené. Poji§téni
movitych v€ci nachazejicich se v Pfedmétu najmu a zafizeni a zasob N4jemce je véci
Njjemce.
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Néjemce je povinen Pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli ve stavu,
vjakém jej od Pronajimatele pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebenti,
v posledni den trvani této Smlouvy. Nesplni-li N4djemce svou povinnost dle pfedchozi
véty, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu vyklidit na naklady Najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci, jeho zdkaznikim a obchodnim partnertim
v pfiméfené mife mozZnost bezplatného pfistupu a pijezdu vozidel vieho druhu
k Pfedmétu ndjmu, a to po celou dobu trvani této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci v bezprostiedni blizkosti Pfedmétu nidjmu
v nezbytném rozsahu parkovani vozidel Pronajimatele na kterych jsou ¢i maji byt
provadény servisni prace dle Ramcové servisni smlouvy. Toto ujednani bude blize
upiesnéno do 1.8.2011 dodatkem k této Smlouvé obsahujicim situaéni plan (nacrtek)
mista pro mozné parkovéni vozidel.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je na své naklady v pfiméfené mife opravnén
bezplatn€ umistit a udrzovat ¢i obméfiovat vné a uvnitf arealu Pronajimatele, jehoz
soucasti je Pfedmét ndjmu, venkovni oznaceni servisniho mista a po celou dobu trvani
této Smlouvy zde mit tato oznaceni bezplatné umisténa. Umisténi, rozméry a vzhled
kazdého venkovniho oznaéeni dle pifedchozi véty podléhaji pfedchozimu pisemného
souhlasu Pronajimatele, ktery nebude odepien bez vazného divodu.

NAJEMNE

Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné ve vy$i 142.312,50- K& (slovy:
jedno sto Ctyficet dva tisic tfi sta dvanact korun &eskych a padesat haléfi)) mé&si¢né
(dale jen ,,Najemné*). Najemné se sklada z nasledujicich polozek:

o 1.456 m’ x 75,-K&/m*/mésic za prostory HALA dilen;

e 355 m” x 37,50-K&/m%mésic za prostory ,,unikovy poZarni pruh® v prostorach
HALA dilen;

e 198 m” x 100,-K&/m*/mésic za prostory v budové AB-HALA dilen.

Dohodnuté vySe Najemného bude valorizovana vzdy k 1. lednu kazdého kalendéainiho
roku, pokud kumulovana ro¢ni mira inflace (tj. ro¢ni miry inflace kumulované za
jednotlivé roky) vyhlafovand Ceskym statistickym Gfadem, popfipadé jinou
organizaci, kterd tuto ulohu Ceského statistického ufadu miize prevzit, za kalendani
rok(y) od posledni valorizace nijemného (¢i od posledniho dne roku stanoveni
najemného, tj. roku uzavieni této Smlouvy) piesdhne 3,5%. V takovém piipadé bude
nijemné navyseno o stejné procento jako kumulovana mira inflace za uvedené obdobi.
ZvySené najemné plati vzdy od 1. ledna a za obdobi od 1. ledna do zvefejnéni miry
inflace je splatné spolu s ndjemnym za mé&sic bfezen piislu$ného kalendainiho roku.
V ptipadé, Ze oficialni mira inflace bude vyhlasena Ceskym statistickym ufadem
pozdé&ji nez pfed splatnosti najjemného za mésic bfezen, bude doGétovani navyseni od
1. ledna splatné vzdy spoleéné sndjemnym za kalendaini mésic nasledujici po
kalendainim mésici, kdy mira inflace byla Ceskym statistickym ufadem oficidlng
vyhlasena.

Pronajimatel se zavazuje uplatn€ poskytovat Néjemci nasledujici plnéni spojend
s uzivanim Pfedmétu ndgjmu:
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o elektrické energie

e vytapéni

e tepla uZitkova voda
¢ pitna voda

(dale jen ,,Sluzby*).

V ¢asti Pfedmétu najmu v prostorach ,,HALA dilen“ se Najemce zavazuje hradit za
Sluzby jejich cenu dle skuteéného odbéru Sluzeb zjisténého dle instalovanych méfidel.
Tato cena bude Najemcem hrazena na zékladé pfisluinych faktur doruenych
Pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje doloZit Néajemci opravnénost fakturované
¢astky.

V &asti Pfedmétu najmu v prostorach ,,AB-HALA dilen* se Najemce zavazuje hradit
Pronajimateli za Sluzby pausalni ¢astku ve vysi 3.960,- K¢ (slovy: tfi tisice devét set
Sedesat korun Ceskych) mésiéné (déle jen ,Pausalni platba*). Pronajimatel je
opravnén jednostranné zvysit Pausalni platbu pisemnym oznamenim Néjemci, a to na
zaklad€ prokdzané miry riistu cen SluZeb.

Nijemné a Pau$alni platby bude Néajemce hradit Pronajimateli vidy do 15. dne
ptisluného kalendainiho mésice, a to na zakladé¢ faktur vystavenych Pronajimatelem.

Najemné a PauSalni platba jsou zaplaceny dnem pfipsdni na bankovni uCet
Pronajimatele.

Ceny uvedené v této Smlouvé jsou bez dané z pfidané hodnoty, pokud neni vyslovné
uvedeno jinak. K cené bude pfipoétena dati z pfidané hodnoty ve vysi dle pfisluSnych
pravnich pfedpisi, pokud plnéni z této Smlouvy podléha dani z pfidané hodnoty.

Splatnost kazdé faktury €ini dvacet jedna kalendafnich dni ode dne jejiho doru¢eni
Néjemci.

Néajemce je opravnén vratit Pronajimateli do data splatnosti bez zaplaceni faktury,
které neobsahuji veskeré pfedepsané nalezitosti nebo obsahuji jiné zavady ve svém
obsahu. Pronajimatel je povinen podle povahy zavad fakturu opravit nebo nové
vyhotovit. Opravnénym vracenim faktury pfestavad bézet plivodni lhita splatnosti.
Nova lhita splatnosti b&Zi znovu ode dne prokazatelného doruCeni opravené nebo
nové€ vyhotovené faktury Najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze Né4jemce bude povinen hradit N4jemné a PauSélni
platby sjednané v této Smlouvé aZ pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz vznikne Najemci opravnéni k uZivani Pfedmétu najmu
v plném rozsahu & v némZ Néjemce za¢ne uzZivat Pfedmét najmu v plném rozsahu,
podle toho, co nastane dfive.

SMLUVNI POKUTA
Smluvni pokuty smluvené v této Smlouvé ma pravo opravnéna Smluvni strana
vyuétovat a povinna Smluvni strana je povinna je zaplatit do patnacti (15) dnu.

Porusi-li Najemce povinnost hradit Najemné nebo Pausalni platbu v terminu dle ¢1. 5.6
této Smlouvy, zavazuje se zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.
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Porusi-li Najemce povinnost dat Pfedmét ndjmu do podndjmu pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele dle ¢l. 4.1 této Smlouvy, je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i Sestinasobku sjednaného mési¢niho
Néajemného.

Porusi-li Ndjemce povinnost neprovadét jakékoliv zmény na Pfedmétu ndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dle ¢l. 4.2 této Smlouvy, je povinen

zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi $estindsobku sjednaného mési¢niho
najemného za kazdy jednotlivy p¥ipad poruseni.

Porusi-li Ndjemce povinnost vyklidit a pfedat Pfedmé&t ndjmu Pronajimateli dle ¢l. 4.8
této Smlouvy v posledni den trvani této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i jedné desetiny (1/10) sjednaného mési¢niho
Néajemného za kazdy den prodleni.

Nezapo¢ne-li Pronajimatel ani na zaklad¢ pisemné vyzvy Najemce kroky vedouci k
odstranéni zavady branici N4jemci v fadném uZivani Pfedmétu najmu do 24 hodin od
uéinéni takové vyzvy, zavazuje se Pronajimatel zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve
vysi jedné desetiny (1/10) sjednaného mési¢niho Najemného za kazdy den prodleni.

Poru$i-li Pronajimatel svou povinnost dle ¢lanku 8 této Smlouvy, je Pronajimatel
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi $estindsobku sjednaného mési¢niho
Najemného.

Porusi-li Pronajimatel povinnost uvedenou v ¢lanku 4.9 této Smlouvy, je Pronajimatel
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruSeni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok druhé Smluvni strany na nahradu 8kody
v plné vysi.

OCHRANA DUVERNYCH INFORMACI A OBCHODNIHO TAJEMSTVi

Smluvni strany se vzajemné zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pred tfetimi osobami
diavémé informace a skute¢nosti tvofici obchodni tajemstvi, které byly vzijemné
stranami poskytnuty vramci této Smlouvy nebo pii b&Zném obchodnim styku.
Obchodni tajemstvi tvoii veSkeré skuteCnosti a informace obchodni, vyrobni ¢&i
technické povahy, know-how Pronajimatele i Najemce, jakoZz i dal§i divémé
informace, skute¢nosti a podklady souvisejici s Pfedmétem najmu, které jsou jako
obchodni tajemstvi oznacené.

Smluvni strany si budou navzajem ptedkladat a poskytovat divérné informace a
materidly. Za divérmé materialy se povaZuji veskeré technické, finanéni, obchodni a
jiné informace nebo udaje, software, hardware, metody a postupy vlastnéné
predkladajici stranou nebo jakymkoliv subjektem s ni souvisejicim, nebo oznacené
predkladajici stranou za divérné a obecné nezndmé tfetim stranam, a o nichZ se muze
ptijemce dozveédét nebo k nim7 muze ziskat pfistup pouze predanim téchto polozek
piedkladajici stranou. Obé Smluvni strany budou zachovavat divérny charakter
veskerych takovych diivérnych materiali a nepouZiji je nebo nevyjevi Zadnym tfetim
stranam.

Za poruSeni povinnosti Smluvnich stran zachovavat divérnou povahu materidla
nebude povaZovano:
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e pfedani informaci, které jsou nebo se stavaji vefejné pfistupnymi, aniZz by doslo
k poru3eni této Smlouvy;

e predani informaci, které pfijemce legitimné obdrzel od tieti strany bez jakékoliv
povinnosti zachovat jejich diivérnou povahu; v tomto pfipadé nebude Smluvni
strana uvadéna jako zdroj této informace;

e piedani informaci, které jsou zbaveny divérné povahy na zakladé platného
piikazu soudu nebo organu veifejné spravy.

Povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z tohoto ¢lanku Smlouvy budou platit po celou
dobu existence obchodniho tajemstvi a to jak po dobu platnosti této Smlouvy, tak bez
¢asového omezeni i po ukon¢eni této Smlouvy z jakéhokoliv ddvodu.

Po ukoneni Smlouvy mtize kazdi ze stran Zadat od druhé strany vraceni vSech
poskytnutych materiali potiebnych k provadéni pfedmétu této Smlouvy obsahujicich
informace dtvérného charakteru nebo tvoficich obchodni tajemstvi a druha strana je
povinna tyto materidly neprodlené vratit.

PREDKUPNI PRAVO

Pronajimatel timto ve smyslu ust. § 602 a nasl. Obcanského zékoniku zfizuje ve
prospé€ch Najemce pfedkupni pravo k nemovitosti — budové, v niZ se nachazi Pfedmét
najmu, a to na dobu trvani této Smlouvy. Jedna se o budovu evidovanou v majetku
Pronajimatele pod inv.¢. 10421, bez ¢p/Ce, na pozemku parc.C. 1869/9, vk.u.
Vysoc¢any, obec Praha, zapsana na LV 849 vedeném katastralnim ufadem pro Hlavni
mesto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

Néjemce je povinen Nabidku Pronajimatele pfijmout pisemné do 60 kalendéainich dnti
po jejim prokazatelném obdrZeni, jinak se ma za to, Ze nabidku odmita. JestliZe
Najemce své pfedkupni pravo neuplatni, je Pronajimatel opravnén prodat nemovitosti
tietim osobam. Pfi stanoveni ceny pro nabidku Najemci na prodej pfedmétné
nemovitosti bude Pronajimatel povinen vzit v ivahu vysi nakladd na Stavebni upravy
provedené Nijemcem se souhlasem Pronajimatele podle této Smlouvy tak, Ze
nabidkovéa cena pro N4jemce bude v porovnani s cenou nabizenou ptipadné tieti osobé
sniZzena o vysi t€chto nakladi, pfi¢emZ od vyse nakladd bude odeéteno znehodnoceni
pfisluSnych Stavebnich uprav.

PREVOD PRAV A POVINNOSTi NAJEMCE NA TRETi OSOBU

Pronajimatel bere na v€domi, Ze Najemce ma zajem v budoucnosti pfevést sva prava a
povinnosti z této Smlouvy a ze souvisejici Ramcové servisni smlouvy na tfeti osobu —
akciovou spole¢nost, jez (i) vznikne rozdélenim od$tépenim od Najemce, nebo (ii)
bude nové€ zaloZena sou¢asnymi akcionafi Néjemce.

Pronajimatel se zavazuje takovy, Néajemcem pisemné oznameny, zdmér posoudit a
nebude-li dle Pronajimatele dan diivod pro odmitnuti sou¢innosti, poskytnout Najemci
soufinnost k pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy a ze souvisejici Ramcové
servisni smlouvy na takovou tfeti osobu. Divodem pro odmitnuti sou¢innosti ze strany
Néjemce muze byt pouze:
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e nov¢ zaloZend spoleCnost nesplfiuje kteroukoliv podminku stanovenou <¢i
kteroukoliv zaruku poskytnutou v nabidce podané Néjemcem dne 11.1.2011;

e nové zaloZena spole¢nost nema (pfip. i ¢asteéné nemd) opravnéni k provadéni
¢innosti Njemce dle této Smlouvy a ¢innosti zhotovitele dle Ramcové servisni
smlouvy;

e nové€ zalozend spole¢nost nespliiuje podminku dle odst. 9.1 této Smlouvy.

Nenastane-li néktery zvySe uvedenych duvodi pro odmitnuti soudinnosti
Pronajimatele, podepi§i Smluvni strany spolu stakovou tfeti stranou tfistrannou
dohodu o pfevodu a prevzeti prav a povinnosti ztéto Smlouvy a ze souvisejici
Ramcové servisni smlouvy. N4jemce v takové dohodé pfevezme ruceni za splnéni
zavazkl existujicich ke dni podpisu takové dohody, jeZz piejdou na nové zaloZzenou
spole¢nost.

UCINNOST SMLOUVY, ZANIK SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti pfedanim Pfedmétu nadjmu Najemci.

Tato Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to na dobu 15 let ode dne, kdy vznikne
Néjemci opravnéni uZivat Pfedmét nidjmu v plném rozsahu ¢i v némz zaéne Najemce
Pfedmét najmu v plném rozsahu uZzivat, podle toho, co nastane diive. Smluvni strany
se dohodly, Ze doba trvani této Smlouvy se automaticky prodluzuje o pét let, pokud
kterakoliv Smluvni strana nejpozdéji tfi mésice pred uplynutim doby trvani této
Smlouvy pisemné neozndmi druhé Smluvni stran€, Ze nema o takové prodlouZeni
doby trvani této Smlouvy zajem.

Tato Smlouva skon¢i uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou Smiuvnich stran,
vypovédi nebo odstoupenim podle pfislusnych pravnich pfedpisii nebo ¢lanku
uvedenych nize.

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét pouze a vyluéné
z divodu vyslovné stanoveného v pfislusnych pravnich pfedpisech nebo touto
Smlouvou. Pokud neni dale uvedeno jinak, vypovédni lhuta ¢&ini 12 (dvanact)
kalendafnich mésict. Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé&, s odkazem na toto
ustanoveni Smlouvy a ustanoveni pfislusného pravniho pfedpisu a s vyslovnym
urenim duvodu vypovédi, fadné doru¢ena druhé Smluvni strané doporu¢enou postou
na adresu sidla druhé Smluvni strany, nélezit¢ podepsina osobami nebo osobou
opravnénou jednat jménem Smluvni strany. Vypovédni lhuta po€inad b&Zet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doru¢ena
druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v pfipadé, kdy je Néajemce
v prodleni s placenim N4jemného, a to v délce vice nez 3 (tif) mésicu, nebo v ptipade,
Ze byl zjistén upadek Najemce. Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, pokud
Pronajimatel porusi Pfedkupni pravo najemce dle ¢lanku 8 této Smlouvy nebo pokud
byl zjist€n upadek Pronajimatele. V pfipadech uvedenych v tomto odstavci ¢ini
vypovédni doba 2 (dva) mésice a po¢inad béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané.

Tato Smlouva bez dal$iho zanikd rovnéz tehdy, dojde-li zjakéhokoliv divodu
k zaniku soubéZné uzavirané Ramcové servisni smlouvy.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Pronajimatel je opravnén k zapoéteni svych splatnych pohledavek dle této Smlouvy za
Najemcem vici jakékoliv splatné pohledavce Néjemce za Pronajimatelem, a to pouze
do ¢astky 250.000,-K¢.

Tato Smlouva je sepsana ve Etyfech vyhotovenich, z nichz dv& obdrzi Pronajimatel a
dvé Najemce.

Nadpisy jsou v této Smlouvé pouZivany pouze pro navaznost a Zadnym zpisobem
nedefinuji, nevymezuji ani nepopisuji rozsah nebo zamér jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy.

Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnou formou a v pofadi ¢islovanymi
dodatky, které se stanou nedilnou soucésti této Smlouvy, pokud neni ve Smlouvé
uvedeno jinak.

Jestlize jakékoliv ustanoveni Smlouvy se stanou neplatnymi ¢i nevymahatelnymi,
nebude timto ovlivnéna platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany
se v takovém pfipadé zavazuji nahradit toto neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni
sjednanim ustanoveni platného a vymahatelného, které bude mit do nejvys$si mozné
miry stejny a pravnimi pfedpisy ptipustny vyznam a ucinek, jako mélo ustanoveni, jeZ
ma byt nahrazeno.

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici se ve smyslu ust. § 261 odst. 6
Obchodniho zakoniku fidi ustanovenimi Ob¢anského zadkoniku o nijemni smlouvé a
Obchodnim zakonikem a déle Zékonem o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této Smlouvy, ktera byla sepsana na
zakladg jejich pravé a svobodné viile.

V ptipadé, Ze se v této Smlouve a jejich Ptilohach vyskytnou odporujici si ustanoventi,
ma vzdy prednost text uvedeny ve Smlouvé a poté Piiloha s niz§im pofadovym &islem
nad Ptilohou s ¢islem vy$§im.

Vzijemny styk Smluvnich stran se odehrava zejména prostfednictvim nasledujicich
kontaktnich osob:

Pronajimatel:

Adresa pro doruc¢ovani dokumentt tykajicich se ukonceni této Smlouvy nebo navrhii
na jeji zménu:

Prazské sluzby, a.s., Pod Sancemi 444/1, Praha 9, 180 77

Kontaktni osoba pro provozni véci:
Vedouci spravy majetku

Néjemce:

Adresa pro doru¢ovani dokumenti tykajicich se ukonéeni této Smlouvy nebo navrhi
na jeji zmeénu:

VSP Auto Praha Servis, a.s., Plzeii, Domazlicka 168, PSC 318 03

Kontaktni osoba pro provozni véci:
Vedouci stfediska



Jakakoliv zména 0daji dle tohoto odstavce miize byt provedena jednostranné, musi
viak byt druhé stran€é pisemné oznamena nejméné pét pracovnich dni pfedem na
adresu pro dorucovani dokumenti tykajicich se ukonceni této Smlouvy nebo navrhi
na jeji zménu.

11.10 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Vymezeni Pfedmétu najmu
Ptiloha €. 2 — Propocet nakladi Stavebnich tprav

V Prazedne 77 G . 2o/ V Plznij dne

JUDr. Patrik Roman
predseda pfedstavenstva pigdseda predstayenstva

Bc. Franti§ek Adamek
¢len pfedstavenstva

JUDr. Denisa Rezabkova
¢len pfedstavenstva

Pronajimatel Néajemce
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Piiloha &.2 Propocet nakladl Stavebnich Gprav

Rekapitulace objektu stavby HSV

stavajici montazni jAma - rekonstrukce 94 898,15
nova montazni jama 2x 1474 892,00
kancelare + venkovni Upravy vestavba 783 805,25
délici pfi¢ka - hala 673 732,18
sklad MTZ 243 976,88
sklad €. 3 - zamec&nické konstrukce 84 701,00
stavajici zvedaky - demontaz 194 909,67
celkem HSV 3 550 915,13
éast PSV

sadrokarton pti¢ky + stropy 323 673,00
topeni hala Il + plyn 1/3 podil 164 333,00
plyn pfipojka vestavba 8 402,00
topeni vestavba 130 629,00
rozvod tlakového vzduchu 51 942,00
vodovod ZI vestavba 11 828,00
Zl vestavba 40 245,00
kanalizace vestavba 18 748,00
rozvod elektfiny kancelafe 1565 143,00
montazni jama rozvod elektfiny 2x 73 278,00
vzduchotechnika hala + montazni kandly 250 418,00
malby vnitfni a venkovni 265 000,00
olejové hospodarstvi 325 000,00
celkem PSV 1 818 639,00
celkem stavebni naklady 5 369 554,13



