Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany:

Dopravni podnik mésta Jihlavy, a.s.

ICO: 25512897

se sidlem Brtnicka 1002/23, 586 01 Jihlava

zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Radimem Rovnerem
Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku

spis. zn. B 2551 vedena u Krajského soudu v Brné

jako pronajimatel
a

CSAD AUTOBUSY Ceské Budéjovice a.s.

Adresa: Halkova 781/9, Ceské Budéjovice 37004

ICO: 26060451 DIC: CZ26060451

Bankovni spojeni:  xxxxx

Zastoupena: Mag. Peter Schmolmiiller, pfedseda predstavenstva

Ing. Vladimir Homola, mistopfedseda pfedstavenstva
Spolecnost je zapsana v OR, vedeném Krajskym obchodnim soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, vlozka 1300

jako ndjemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb.,
a ve spojeni sust. § 2302 a ndsl. zakona ¢ 89/2012 Sb., tuto smlouvu o najmu prostoru
slouziciho k podnikani:

1. Predmét najmu
1.1. Pronajimatelje vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢ 5479/1, lezicim v k. Jihlava,jehoz
soucastije budova bez ¢p/ce garaz (dale tézjen jako ,budova“), pozemku parc. ¢ 5479/21
(stani osobnich vozidel), lezicim v k.d. Jihlava a pozemku parc. & 5479/11, lezicim v k..
Jihlava (pozemek s parkovacimi stanimi).
1.2. Pfedmétem najmu podle této ndjemni smlouvy jsou:
1.2.1. nebytové prostory situované v L NP budovy blize specifikované v priloze ¢ 1
Pudorys prvni nadzemni podla21 novy stav, a to:
kanceldfe oznacené c1sly 111, 110a 109 o Vymere 71,2 m?%,
- zidveti a chodba oznalené Cisly 108 a 102 o vyméfe 34,8 n?,
- socialni zafizeni oznacené ¢isly 107,106, 105,104, 103 a 102 o vyméie
122 m’
- sklad o rozmérech 50,21 m’
Nebytové prostory jsou vyznaceny a graficky specifikovany v situa¢nim
nakresu, ktery tvoii prilohu ¢ L
1.2.2. parkovaci stani:
- 6x pro autobus umisténd na pozemku parc. ¢ 5479/11, lezicim v k..
Jihlava,
- 3x pro osobni vozidlo umisténa na pozemku parc. ¢ 5479/21 , lezicim
v k. Jihlava
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Specifikace parkovacich stani a jejich umisténi je obsazena v pfiloze €.
2 této smlouvy.
(vSe dale téz jen jako ,,pfedmét ngjmu”)

2, Nijem
Pronajimatel se touto najemni smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét ndjmu
specifikovany v €l. 1 této najemni smlouvy k do€asnému uZivani a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli ndjemné a dalsi pfipadné dohodnuté platby za sluzby a plnéni
spojena s uzivanim pfedmétu najmu.
Ucelem najmu je: provozovani kancelaFi dispefinku véetné zizemi pro Fidice
(pokladna, mistnost pro Fidi¢e), provozovani skladu (to v nebytovych prostorech
vél. 1 odst. 1.2.1), parkovani autobusi a osobnich vozidel p¥i vykonu jeho
podnikatelské ¢innosti — vefejné linkové dopravy, za kterym se najemce zavazuje
pifedmét najmu uZivat.
Néajemce neni opravnén provozovat v pfedmétu ndjmu jinou €innost nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu ndjmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Splnéni veSkerych pravnimi pfedpisy pozadovanych podminek a povoleni pro
provozovani ¢innosti ndjemcem v pfedmétu najmu si zajistuje svym jménem a na sviij
naklad najemce.

3. Nijemné
Néjemce se zavazuje pronajimateli platit najemné ve vysi 37 275 K¢ + DPH dle bodu
3.3. v zakonné vySi za kalendafni mésic.
Néjemce plati nadjemné mésicné, a to vzdy do 15. dne pfislu$ného kalendainiho mésice,
za ktery je najemné placeno, bezhotovostné na Gcet pronajimatele ¢. 100876798/0300.
Smluvni strany se dohodly, Ze se u najmu pfedmétu ndjmu v souladu s ust. § 56a zak. o
dani z ptidané hodnoty uplatriuje dan z pfidané hodnoty. K najemnému ve sjednané vysi
bude pronajimatelem pfipoctena dafi z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi
predpisy, kterou je ndjemce povinen spolu s nijemnym pronajimateli zaplatit. Dnem
uskuteénéni zdanitelného plnéni je dle ust. § 21 odst. 7 zékona o dani z piidané hodnoty
vzdy 1. den pfisludného kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné ndjemcem
pronajimateli placeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel vystavi jako podklad pro placeni mési¢niho
najemného ndjemci datiovy doklad — fakturu, ktera bude najemci dorucena na emailovou
adresu najemce fakturace@busem.cz

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit
najemné pisemnym ozndmenim adresovanym ndjemci o primérnou ro¢ni miru inflace
(Mira inflace vyjadfena piirtistkem primérmého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen)
vyhlasenou Ceskym statistickym wi¥adem pro kalenda¥ni rok predchézejici kalendinimu
roku, ve kterém je ndjemné zvySovano. ZvySeni najemného je Gc¢inné poéinaje prvnim
mésiénim najemnym splatnym po doruéeni pisemného oznameni podle pfedchozi véty
pronajimatelem najemci.

Najemce je opravnén najemné zvysit o inflaci poprvé v kalendainim roce 2026.
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Najemce je povinen na zaklad& zalohové faktury vystavené pronajimatelem nejpozdéji
do 15 dni ode dne uzavieni této smlouvy slozit zalohu na ndjemné ve vysi 872 995 K¢ +
21 % DPH.

Smluvni strany dohodly, Ze zaloha zaplacena podle ujednani odst. 3.5 tohoto ¢l. se
postupné ziétuje na jednotlivé splatky mésiéniho ndjemného hrazeného podle této
najemni smlouvy (v&. piisl. DPH), jejichZ splatnost bude nasledovat po sloZeni zalohy
najemcem, a to az do Uplného spotfebovani zalohy.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ zanikne-li nijem z divodu na strané ndjemce pied
uplynutim doby trvani najmu sjednané v ujednani ¢1.5, odst. 5.1 této smlouvy, neni
povinen pronajimatel nevy&erpanou zalohu najemci vracet a nevy€erpanou zalohu je
opravnén si ponechat jako smluvni (dohodnutou) penéZitou nahradu za pfed€asné
skon¢eni ndjmu z diivodu na strané najemce.

Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze skonfenim z divodu na strané
najemce je téz vypovéd ndjmu pronajimatelem podle ust. 2309 pism. b) o.z.

4. Sluzby
Pronajimatel zajist'uje po dobu najmu najemci:
a) dodavky elektrické energie do nebytovych prostor,
b) dedivku vody do nebytovych prostor véetné odvodu odpadnich vod
z nebytovych prostor.
Uhrady za sluzby poskytované pronajimatelem najemci podle odst.4.1 tohoto lanku bude

‘ndjemce platit pronajimateli podle skutedné spotfeby zjisténé z méfidel (pfipadné

podruznych méfidel) za ceny ultované pronajimateli jednotlivymi poskytovateli
prislunych sluzeb. Pronajimatel je opravn&n u¢tovat Ghradu jednotlivych sluZeb v&etnd
DPH v zakonné vysi.
Najemce bude pronajimateli hradit m&si¢ni zalohy na sluzby uvedené v odst.4.1 tohoto
¢lanku takto:
a) zéalohu na spotiebu el. energie ve vysi 7 500 K& plus DPH v mésicich fijen - biezen,
b) zalohu na spotiebu el. energie ve vysi 2 500 K& plus DPH v mésicich duben - zaff,
¢) zalohu na spotiebu vody do nebytovych prostor v&etné odvodu odpadnich vod
z nebytovych prostor ve vysi 3 600 K¢ plus DPH.

Mési¢ni zélohy jsou splatné bezhotovostng spolu snajemnym na ulet uvedeny
v ujednani €. 3, odst. 3.2. této smlouvy.

Vyuétovani tihrady za dodavku jednotlivych sluzeb dorugi pronajimatel ndjemci do 45
dni po skonéeni zhétovaciho obdobi, které bude odpovidat ziiétovacimu obdobi
poskytovatele ptedmétné sluzby vici pronajimateli. Pronajimatel vystavi na zdklad€
dodlych faktur od svych dodavatelii sluzeb faktury nijemci dle skutecné spotieby
zapsané v evidenci spotfeb pronajimatele a potvrzené odpovédnou osobou nijemce.
Stavy méfidel energii se budou zaznamenavat vzdy posledni pracovni den kalendafniho
mésice ve 13:00. A vzdy 31.12. ve 13:00 kazdého kalendafniho roku. Polatecni a
koneény stav méfidel bude soudasti pfeddvacich protokol pfedmétu najmu.

Pipadné nedoplatky &i pteplatky z vyistovani pfedmétné sluzby jsou splatné do 15 dni
od dorudeni vyudtovani najemci.
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V piipadé zmény cen tovanych pronajimateli poskytovatelem pfedmétné sluzby je
pronajimatel opravnén jednostranné pfimé&fené upravit (zvysit) vysi zalohy na thradu této
sluzby.

Pronajimatel je rovné&Z opravnén jednostranné zménit vy$i mésiéni zalohy predmétné
sluzby dle skute&ného vyhétovani této sluzby, a to na zakladé nakladi v pfedchozim
za¢tovacim obdobi.

Sluzby vyslovné neuvedené v odst.4.1 tohoto €lanku smluvni strany vyluCuji z plnéni,
které zajistuje pronajimatel.

Smluvni strany vyluduji aplikaci ust. § 13 zakona €. 67/2013 Sb. na najem, resp. na pravni
vztah zaloZeny touto najemni smlouvou.

5. Doba trvani najmu

Néjem se sjednava na dobu urditou od 7. inora 2025 do 3. birezna 2035.

Nijemce odevzda pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem skonéi.

Néjemce odevzdd pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bézné

opotiebeni pii b&Zném uzivéni a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Najemce je povinen provést iiklid pfedmétu najmu a vymalbu nebytovych prostor.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vys$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce

predmét nagjmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli

predmét najmu skuteéné odevzda.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén vypovédét najem na dobu urditou i

pied uplynutim ujednané doby vylu¢né jen tehdy:

5.5.1. ptestane-li byt pfedmé&t najmu z objektivnich divodi zpisobily k vykonu ¢innosti,
k némuZ byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo,

5.5.2. porusuje-li pronajimatel, pfestoZe jej ndjemce pisemné vyzval k napravé, hrubé
své povinnosti vi¢i ndjemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén vypovédét nijem z diivodu
uvedeného v ust. § 2308 pism. a) o.z. tedy z divodu, Ze ztratil zptisobilost k Cinnosti, k
jejimuz vykonu je pfedmét ndgjmu uréen.; Smluvni strany tedy vylu¢uji aplikaci ust. §
2308 pism. a) 0.z. na tento najem.

6. Prava a povinnosti
Pronajimatel se zavazuje:
a) prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému celu,
b) udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZzit tomu uzivéni, pro které
byl pronajat,
¢) zajistit najemci nerusené uzivani pfedmetu ndjmu po dobu najmu.

Nijemce se zavazuje, Ze bude uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodéf k ujednanému
ucelu.

Néjemce je opravnén provést zménu v pfedmétu najmu vyluéné s ptedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
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Néjemce je povinen provadét na vlastni naklady veskeré drobné opravy a béznou udrzbu
pfedmétu najmu.

6.4.1. Bé&Znou udrrbou se pro udely této smlouvy rozumi b&zna udrzba vymezena v
ustanoveni § 2 Nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. s tim se pfedmétné ustanoveni
pouzije pro ugely najmu podle této smlouvy obdobné.

6.4.2. Drobnymi opravami se pro ucely této smlouvy rozumi drobné opravy vymezené
v ustanoveni §3 a § 4 nafizeni vlady & 308/2015 Sb., s tim se pfedmétné
ustanoveni pouzije pro G&ely této najmu podle této smlouvy obdobné.

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v § 4 nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., jestlize naklad na jednu opravu
nepfesahne &4stku 5.000 K&. Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze
se ustanoveni druhé véty § 5 a ust. § 6 natizeni vlady &. 308/2015 Sb. na tento
smluvni vztah nepouZzije.

Néjemce je povinen na své néklady zajistit v pfedmétu najmu plnéni povinnosti na iseku
pozamni ochrany a BOZP vyplyvajicich z ptisluinych pravnich predpisi.

Najemce mize dat pfedmét nijmu do podndjmu pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s oznafenim nebytovych prostor tvoficich pfedmét ndjmu
ozna&enim provozovny najemcem v souladu s pravnimi pfedpisy a souhlas{ s umisténim
reklamniho poutale - loga nijemce ve velikosti formatu A3 na vjezdu do aredlu
pronajimatele Brtnicka 1002/23, 586 01 Jihlava; konkrétni umisténi reklamniho poutace
- loga uréuje pronajimatel.

Smluvni strany vylu¢uji aplikaci ust. § 2315 o.z. na tento smluvni vztah.

Pronajimatel nesouhlasi s provedenim pfipadnych technickych zhodnoceni ndjemcem na
pfedmétu n4jmu. Pfi ukondeni ngjmu musi najemce pfedat pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej prevzal.

Najemce miZe parkovat sva vozidla a jeho zaméstnanci sva soukroma vozidla pouze na
pronajatych parkovacich plochach dle bodu 1.2.2. V celém ostatnim aredlu vozovny
vé&etné 3 parkovist pred vjezdem do aredlu plati pro ndjemce a jeho zaméstnance zékaz
parkovani.

7. Zaveérecna ujednani
Pokud v této najemni smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
prisluinymi ustanovenimi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik.
Smluvni strany se v souladu s ust. §89a o.s.f. dohodly, Ze v ptipadé veskerych sporl mezi
smluvnimi stranami, které vzniknou v souvislosti s nijmem dle této ndjemni smlouvy,
vé&etné spori k nahradé $kody (4jmy) a vydéni bezdiivodného obohacenti, je k projednani
vé&ci vyluén& mistné ptislusnym soudem Okresni soud v Jihlavé a v pfipadé, Ze se bude
jednat o spor, v némz v krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné, je vyluéné
mistné& pfislusny Krajsky soud v Bmé.
Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo doplfiovan pouze v pisemné formé.



Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze byla uzaviena na zakladé€ jejich pravé a svobodné viile, coZ stvrzuji

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym, nicotnym ¢i
nevykonatelnym, zavazuji se smluvni strany v co nejkratsi 1hité¢ nahradit neplatné &i
nicotné ujednani jinym ujednanim, které bude platné a vykonatelné a které bude svym
obsahem obdobné nahrazovanému neplatnému ¢i nicotnému ujednéni.

Pronajimatel je stranou, ktera je v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), povinna prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnit tuto smlouvu v celém rozsahu, coZ najemce bere pfed uzavienim této smlouvy
na védomi a s uvefejnénim smlouvy v celém rozsahu prostiednictvim registru smluv bez

7.4.
svymi podpisy.
7.5.
7.6.
7.7.
vyhrad souhlasi.
7.8. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou:

Piiloha €. 1 - Plidorys prvni nadzemni podlaZi novy stav
Ptiloha €. 2 — specifikace parkovacich stani
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