statutarni mésto Plzeii HC Plzen 1929 a.s.
2024/008109
3011006618

NAJEMNI SMLOUVA
&islo: 2024/008109/NS

Ve smyslu § 2201 a nasl. a§ 2302 a nasl. pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
se uzavira tato ndjemni smlouva mezi

smluvnimi stranami

1. pronajimatel:  statutarni mésto Plzen
namésti Republiky 1
301 16 Plzent
ICO: 00075370, DIC: CZ 00075370

primétor: Mgr. Roman Zarzycky

2. ngjemce: HC Plzen 1929 a.s.
zastoupena piedsedou piedstavenstva
Stefanikovo namésti 2592/1a
301 00 Plzen
ICO: 29104785, DIC: CZ29104785
zapsana v obchodnim rejstifku, vedeném Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vlozka 1557

IDDS: zv%spar

L.
Piredmét smlouvy
Predmétem smlouvy je ngjem pozemku
parcelni &islo . katastralni izemi = pronajaté plocha vyméra pozemku druh pozemku
6410/35 Plzeti ; 77 m? f 77 m? zastavéna plocha a nadvoii

Tento pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, KP Plzeni — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzné. Mapovy list s vyznalenim pronajaté ¢asti pozemku
(dale jen pfedmétny pozemek) tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

1L
Utel najmu
Pronajimatel pronajima ngjemci pfedmétny pozemek za Gcelem provozovani piistavby prodejny
,.JFan shop* k objektu zimniho stadionu v Plzni, Stefanikovo némésti (dale jen prodejna ,,Fan
schop®).

Vlastnikem stavby je najemce.
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HI.
Doba trvani najmu, skonéeni najmu (smlouvy)

Néjemni smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 2. 2025 na dobu neurcitou.

Najemni smlouvu 1ze ukondit:

1. vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

2. vypovédi v tiimesicni vypovédni dobeé, pifiemz pocatek doby zacina prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla doruéena vypovéd’, ve smyslu
odst. 4. ¢lanku VII. smlouvy, a koné¢i uplynutim posledniho dne pfislusného kalendafniho
mésice,

3. vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych divoda.

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanik4 u¢innosti vypovédi, pii¢emz G¢innost
nastdvd ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni strané ve smyslu
odst. 4. ¢lanku VII. smlouvy.

4. odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych davodd.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy méa pravni G¢inky ex nunc, tj. smlouva
se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni o odstoupeni druhé
smluvni stran€ ve smyslu odst. 4. ¢lanku VII. smlouvy,

5. najemni smlouva pozbyva uéinnosti ke dni pfevodu nebo prechodu vlastnického prava
ke stavbé prodejny ,,Fan shop* umisténé na piedmétném pozemku.

Smluvni strany se dohodli, Ze se v piipadé¢ vztahu zaloZeného touto smlouvou neuplatni
vypoveédni doba ve smyslu ust. §2312 obcanského zakoniku.

IV.
Najemné a jeho splatnost
Najemné bude placeno v ¢eské méné na uéet pronajimatele .
variabilni symbol 3011006618. Najemné je splatné pfedem na nasledujici mésice, a to nejpozdé&ji
do 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10. pfislusného kalendainiho roku pfipsanim na vySe uvedeny udet
pronajimatele.

Néjemné je stanoveno na zékladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢&. 402 ze dne
20.11.2024 ve vysi:
1 540 K&/m?*rok

Rodni ndjemné pii celkové vyméie 77 m? Gini:
118 580 K¢

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s G¢innosti od 1. 2. 2025, ale ptedmét najmu
byl uzivan od 24.7.2024 ({j. zapis pravnich 0¢inkd kupni smlouvy na stavbu prodejny ,,Fan
shop®), nalezi méstu Plzeil za obdobi od 24.7.2024 do 31.1.2025 finan¢ni nahrada ve vysi
najemného, tj. ve vysi 1 540 K&/m?/rok.

strana 2



statutarni mésto Plzeft HC Plzeri 1929 a.s.
2024/008109
3011006618

Finan¢ni néhrada za obdobi od 24.7.2024 do 31.1.2025 a nijemné za obdobi 1.2.2025 do
31.12.2025 jsou splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych
v niZe uvedeném splatkovém kalendafi:

splatnost Castka pozndmka
25.02.2025 22 355 K¢ finanéni ndhrada za obdobi od 24.07.2024 do 30.09.2024
25. 03,2025 39 527 K& finanéni ndhrada za obdobi od 01.10.2024 do 31.01.2025
25.03.2025 19 763 K& ndjemnd za obdobi od 01.02.2025 do 31.03.2025
25.04.2025 29 645 K& ngjemné za obdobi od 01.04.2025 do 30.06.2025
25.07.2025 29 645 K¢ néjemné za obdobi od 01.07.2025 do 30.09.2025
25.10.2025 29 645 K& ngjemné za obdobi od 01.10.2025 do 31.12.2025

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2026 kazdoro¢né zvySuje o ro¢ni miru
inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou piisluSnym
statistickym dfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflaéniho navySeni se vzdy
pouZije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2026 bude néjemné roku 2025
zvy$eno o inflaci roku 2025 atd.).

Roéni ndjemné, které bude kazdorodn& navySeno o inflaci piedchoziho roku, je s u¢innosti
od 1. 1. 2026 splatné pfipsanim na ulet pronajimatele v terminech a ¢€astkach uvedenych
v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendaf, ktery bude vzdy upravovat
najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némZ bude splatkovy kalendai vystaven, zaSle
pronajimatel najemci vzdy do 20. 1. pfislusného roku (tzn., Ze splatkovy kalendai na obdobi
od 1. 1.2026 do 31. 12. 2026 bude najemci zaslan do 20. 1. 2026 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendat se stavéa nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost ndjemce platit bez dalSiho najemné v aktualni vysi vyplyva
piimo z této najemni smlouvy, nezpro$tuje nevystaveni splatkového kalendaie najemce
povinnosti platit ndjemné.

Pokud nijemce neuhradi nigjemné ani ve lhit€¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1. Néjemce se zavazuje, ze pfedmétny pozemek nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat  k jinému U&elu, neZ je uvedeno v ¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrZeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI odst. 2. této
smlouvy a odstoupit od smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén prubézné€ provadét prohlidku pfedmétu ndjmu, pfi¢emz najemce je
povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,
Ze najemce provadi &innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi pfedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim piedmétu ndjmu. V ptipadé, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle €lanku
VI odst. 2. této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.
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3.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zFidit tieti osobé k pfedmétnému
pozemku uZivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zptsob tplatného &i bezuplatného uZivani)
s vyhradou pifenechdani piedmétu najmu k uzivani zékaznikim ndjemce. PoruSeni této
podminky je hrubym porusenim smlouvy a opraviiuje pronajimatele k vymé¥eni smluvni
pokuty dle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy. Pronajimatel je nadto opravnén odstoupit od
smlouvy.

. Néjemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

ndjemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpednostni a protipozarni piedpisy spojené
s provozem prodejny ,,Fan shop® na pfedmétném pozemku,

ndjemce odpovidé za Cistotu a bezvadny technicky stav a vzhled prodejny ,,Fan shop®, a
v tomto stavu ji bude udrZovat,

ndjemce bude po celou dobu najmu udrZzovat na sviij naklad &istotu a pofadek na predmétném
pozemku. Néjemce se rovnéZz zavazuje zajistit, aby po celou dobu ngjmu nedochazelo
v souvislosti s i¢elem ndjmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo veiejného prostranstvi
(i zeleng) pfilehlych k pfedmétnému pozemku. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel
opravnén vymefit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odst. 3. této smlouvy.

ndjemce je povinen dbéat opravnénych pokyni a pozadavkt pronajimatele, sméfujicich
k fadnému uzivani pfedmétného pozemku,

veskeré néklady vynaloZené na Gpravu a vyuZiti piedmétného pozemku nese ndjemece.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemci pii skonfeni najmu vypovédi nenaleZi ndhrada

za prevzeti zdkaznické zékladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni § 2315 ob¢. z.)

. 'V pfipad¢é ukonceni ndjmu vyzve pronajimatel najemce v pfimétené 1hité k protokolarnimu

piedani pfedmétného pozemku. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je ndjemce
povinen na vlastni naklady prodejnu ,,Fan shopu® v&etn€ souvisejicich piipojek z piedmétu
ndjmu odstranit, piedat pronajimateli pfedmétny pozemek vyklizeny (bez stavebnich zbytkd a
kament), jeho povrch uvést do ptivodniho stavu, pfipadné do stavu zplsobilého piedani,
nebude-li uvedeni v plvodni stav vhodné, nebo udelné (napf. z diivodu Gpravy novych
povrchtl) a protokolarné piedat pronajimateli ke dni skonéeni ndjmu Za nedodrZeni terminu
vyklizeni a piedani ptedmétného pozemku je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu
dle ¢lanku VI. odst. 4. této smlouvy.

. Najemce potvrzuje, Ze pfedmétny pozemek je ve stavu plné zpisobilém sjednanému tcelu

najmu.

VL
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v niZe uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén vyméfit a
ngjemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 a nasl. ob¢anského
zékoniku:

1.

2.

3.

v piipadé, Ze ndjemce neprovede platbu ndjemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné &astky,

v piipadé, Ze najemce jednd vrozporu sustanovenimi odst. 1., 2. a 3. ¢lanku V. této smlouvy,
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

v piipadé, Ze ndjemce nebude ve smyslu Clanku V. odst. 4., téeti odrazka této smlouvy
udrzovat na predmétném pozemku pofadek a/nebo Cistotu a/ nebo dojde v souvislosti
s tcelem ndjmu ke zneCisténi na komunikacich, chodnicich nebo vefejném prostranstvi
(i zeleni) pfilehlych k pfedmétnému pozemku, pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den
znecisténi/nepoiadku do jeho odstranéni najemcem,
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4, pii nedodrZeni terminu skonCeni ngjmu, vyklizen{ pfedmétného pozemku a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K& do predéni,

5. za kazdy neopravnény zdsah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi pfilehlych

k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500 K¢&.
Smluvni pokuty podle odst. 2. a 5. lze ukladat opakovang, znovu vzdy poté, co ndjemce
neodstrani zavadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty, neni-li
dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnl po doruceni pisemné vyzvy piipsdnim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladng¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako objektivni,
pficemZ ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na nahradu ujmy zpisobené porusSenim
sankciované povinnosti.

VIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady meéstského obvodu Plzen 3 ¢. 402
ze dne 20.11.2024.

2. Zamér mésta Plzn& pronajmout pozemek p. €. 6410/35, k. 0. Plzen, byl zvefejnén na uiedni
desce Utadu méstského obvodu Plzefi 3 od 4.11.2024 do 20.11.2024.

3. Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
ndjemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporu¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:
- tieti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo
- vden jejiho uloZeni u poStovniho Gfadu — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, nebo
- vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuené,
popi. s dodejkou, kteréd se u poStovniho ufadu neuklada, nebo
- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky najemce.
Bude-li chtit ndjemce dorufovat pisemnosti na jinou neZ vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a piesto nezajisti piebirani pisemnosti
na vy$e uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

5. Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

6. Tato smlouva zlstava platna, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatnd.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamySleny
ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyz se pii provadéni této
smlouvy zjisti potfeba jejiho doplnéni nebo zmény.

7. Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k piipadnému Uzemnimu
i stavebnimu Fizeni (Uzemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika tzemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této smlouvy.

8. Nédjemce prohlasuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

9. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou jako
Dodatek ke smlouvé.

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléhd uvefejnéni prostiednictvim registru smiuv. Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravei registru statutarni mésto
Plzei.
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11. Smlouva ma Sest stran ajednu pfilohu. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda je
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povaZzujice ji za oboustranné
vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

13. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ndjemni smlouvy.

14. Smlouva nabyva Gc€innosti dnem 1 2. 2025, za predpokladu jejiho predchoziho zvefejnéni
prostfednictvim registru smluv.

30 .01 2025
V Plzni dne:eeieeee,
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