smlouva &, f/é//f/ﬁ

NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena dle § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
uzavirena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Pronajimatel: Fyzikalni Gstav AV CR, v. v. i.

sidlo: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8
zastoupeny:  RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel
ICO: 68378271

bank. spojeni:

2§

zapsany: v rejstiiku veFejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zdkona ¢&. 341/2005
Sh., o vefejnych vyzkumnych institucich

a

Najemce: CARDAM s.r.o.

sidlo: Namésti Véslava Michalika 933, 252 41 Dolni BfeZany (dfive: Za Radnici 933, 252 41 Dolni
BreZany)

zastoupeny:  Ing. Ondtej Kurkin, Ph.D., jednatel

ICO: 05437032

zapsany: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. C 263635

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel je vylu¢nym viastnikem budovy inovacniho centra ,,Brain 4 Industry”, nachdazejici se na
pozemku p.C. st. 1285, v katastralnim Uzemi Dolni BrfeZany, zapsané na LV 2437 vedeném
Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, na adrese namésti Véslava Michalika 933, 252 41 Dolni
Brezany (dfive: Za Radnici 933, 252 41 Dolni Bfezany), (déle jen ,budova“).

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzZivani nasledujici prostory:

1.2.a.

1.2.b.

mistnosti &. 02.08, 02.09, a 02.16 (o celkové rozloze 67,3 m?) v 1. NP budovy p a

parkovaci stani pro 2 vozidla ozna¢ena ,,3“ a ,,4” v 1. PP budovy

(dale jen ,prostory”).

1.3. Ndjemce je opravnén spolecné s pfedmétnymi prostory uZivat také spoleéné &asti budovy v 1.
NP budovy, a to

1.3.a. socidlni zafizeni
1.3.b. kuchynku
1.3.c. spolecnou zasedaci mistnost v rozsahu neprekracujicim 30 hodin mésicné.

Uéel najmu

Uéelem néjmu je vyuZivani prostor dle odst. 1.2.a jako kanceldfe, v souladu s pfedmétem &innosti
ndjemce.

Doba najmu

3.1. Najem je sjedndn od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.

Najemné

4.1. Najemné je stanoveno mési¢ni sazbou ve vysi



4.1.a. 404,40,- K¢ bez DPH za 1 m? za ndjem mistnosti dle 1.2.a,
4.1.b. 1545,- K¢ bez DPH za ndjem 1 gardzové stani dle odst. 1.2.b
(dale jen ,,ndajemné”).
4.2. Najemné ¢ini celkem 30 306,- KE mésicné bez DPH.
4.3. Ndjemce je povinen spolu s ndjemnym platit Ghrady za sluzby poskytované s ndjmem, tj. za
4.3.a. vodné a stocné,
4.3.b. topeni/chlazeni,
4.3.c. dodavky el. energie,
4.3.d. uklid spole¢nych prostor,
4.3.e. odvoz odpadu,
4.3.f. ostrahu budovy,
4.3.g. bezpecnostni systém,
4.3.h. technologie.
4.4. Smiuvni strany se dohodly na pausaini cené sluZzeb ve vysi 6 057,- K¢ bez DPH (dale jen ,,uhrada za
sluzby”).

4.5. Celkova cena ndjemného a Uhrada za sluzby ¢ini 36 363,- KE mésicné bez DPH.

4.6. Na uhradu ceny najemného se poskytuje vefejna podpora, a to mésicné ve vysi 17 754,- K¢ dle
podminek projektu v rdmci reZimu de minimis.

4.7. Po zapocteni vefejné podpory Objednatel uhradi Poskytovateli na ucet uvedeny v této smlouvé
mésicné celkem 18 609,- K¢ bez DPH, tj. 22 516,- K¢ vC. 21 % DPH.

4.8. Najemné a Uhrada za sluzby jsou splatné mésicné predem vidy do 10. dne kazdého mésice na Ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, pokud pronajimatel nesdéli najemci jinak (Najemné
a Uhrada za sluzby za prvni kalendaini mésic jsou splatné s toutéz platbou za druhy kalendaini mésic
najmu).

4.9. Najemné a uhrada za sluzby jsou vZdy zaplaceny dnem jejich pfipsani na tGcet pronajimatele.

4.10.V pfipadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného a / nebo Uhrady za sluZby je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢éastky za kazdy zapocaty
den prodleni.

v

4.11. Na Ghradu najemného se v souladu s podminkami projektu reg. ¢.
CZ.01.1.02/0.0/0.0/20_330/0023431 Ministerstva pramyslu a obchodu vramci Operaéniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost poskytuje verejna podpora v ramci rezimu
de minimis. Ndjemce potvrzuje, Ze splfiuje kritéria pro pfijemce verejné podpory de minimis, viz
v Pfiloha & 1 — Cestné prohladeni objednatele. Pronajimatel zaznamend do centralniho registru
podpor malého rozsahu (Registr de minimis) ke dni uzavieni smlouvy vysi pfedpokladané verejné
podpory 213 052,- K¢ stim, Ze po ukonceni ndjmu bude vyse této podpory aktualizovana dle
ndjemného v souctu uhrazeného k 31. 12. 2025.

5. Prava a povinnosti smiuvnich stran

5.1. Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruseny vykon prava najmu po celou dobu
najemniho vztahu.



5.2. Néjemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu oprav i béiné udriby, které ma
pronajimatel provést, a umozZnit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

5.3. Najemce neni opravnén bez vysiovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v prostorech
jakékoliv stavebni nebo jiné tpravy ¢i zmény.

5.4. Ndjemce neni oprdvnén pfenechat prostory do podnajmu, a to ani bezuplatné.

5.5. Instalace elektronického zabezpecleni prostor v zafizeni a technologii v nich umisténych je ndjemce
pfedem projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeceni bylo koordinovéno s jinym zabezpefenim
v budové, a zamezilo se tak jeho mozZnému ruseni.

5.6. Ndjemce se zavazuje neprovozovat v prostorech ¢innost, kterd by narusovala dobré mravy, nebo
obtéZovala pronajimatele ¢i jeho okoli nad miru obvyklou.

5.7. Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcll pronajimatele do pfedmétnych prostor za tGcelem
kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potieby i mimo provozni
dobu.

Ukonéeni najmu

6.1. Pronajimatel a ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu pouze z divodl uvedenych v této smiouve,
nebo ze zakonnych diivod(, a to s dvoumésicni vypovédni Ihatou.

6.2. Pfi skonceni ndjmu, nejpozdéji v den skonceni ndjmu, pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak,
je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory ve stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal
ke dni vzniku najmu, a to s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén nechat prostory vyklidit na naklady najemce.

6.3. V pfipadé prodleni s pfedanim prostor pronajimateli pfi skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli

6.3.a. smluvni pokutu ve vysi 1/10 z celkové ¢astky odpovidajici sou¢tu mésicniho ndjemného a
Uhrady za sluzby, a to za kazdy den prodleni,

6.3.b. naklady spojené s vystéhovanim a uskladnénim véci ndjemce z prostor.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Ndjemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem predmétu ndjmu a
povazuje jej za zcela vyhovujici a odpovidajici podminkam této smlouvy.

7.2. Tuto smlouvu [ze ménit a doplfiovat jen na zdkladé pisemnych dodatk( k této smlouvé.
7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

7.4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v Registru smluv, uvefejnéni zajisti
pronajimatel.

7.5. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a na ddkaz toho pfipojuji nize své podpisy.

7.6. Prilohou této smlouvy je plén prostor.

Dne 19 12. 2024 Dne: 12.12.2024

CARDAM s.r.0.

Za Radnici 933

&9 252 41 Dolni Bfezany
ICO 05437032

DIC CZ05437032

Za najemce:

Fyzikalni ustav AV CR, v. v. i. CARDAM s.r.o0.
RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel Ing. Ondrej Kurkin, Ph.D., jednatel
Fyzikalni astav AV CR 3

verena vyzkumna instituce
Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8

1ICO: 68378271 DIC: CZ68378271
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