PID: MUNAX00TMSS85
CJ: MUNAC 40601/2022 SM

DODATEKZGE.5
k Najemni smlouvé
¢. SM/834/2007 ze dne 8.2.2007

(dale jen smlouva o najmu)

uzavieny podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Smluvni strany

Mésto Nachod

Sidlo: Masarykovo namésti 40
547 01 Nachod

IC: 00272868

DIC: CZ00272868

¢islo uctu: 38431551/0100

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datova schranka: gmtbghx

zast. mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou,

dale jen pronajimatel na strané jedné

Stiedni odborna Skola socidlni a zdravotnickd — Evangelicka akademie
Sidlo: Kladska 335 -

547 01 Nachod
IC: 00189391

E-mail: reditel@socea.cz
Datova schranka: szgmabn

zast. feditelem Mgr. Be. Davidem Hanusem, MBA

zapsana v rejstitku Skolskych pravnickych osob, vedeném Ministerstvem $kolstvi, mladeze a

télovychovy, ve sloZzce 2006 pod pofadovym &islem 074

dale jen najemce na strané druhé

(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen smluvni strany)

Shora uvedené smluvni strany uzaviraji po vzajemné dohodé tento dodatek ¢&. 5 jimz
sjednavaji nijemni smlouvu na pronijem a provozovani nize uvedeného pfedmétu nijmu

v tomto novém a plném znéni:



A)
L.

Smluvni strany

L1

Mésto Nachod

Sidlo: Masarykovo namésti 40
547 01 Nachod

IC: 00272868

DIC: CZ00272868

Cislo ugtu: 38431551/0100

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datova schranka: gmtbghx

zast. mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou,
dale jen pronajimatel na strané jedné
a

1.2

Stredni odborna $kola socidlni a zdravotnickd — Evangelicka akademie
Sidlo: Kladska 335

547 01 Nachod
IC: 00189391

E-mail: reditel@socea.cz
Datova schranka: szgmabn

zast. feditelem Mgr. Davidem Hanusem
zapsana v rejstiiku Skolskych pravnickych osob, vedeném Ministerstvem 3kolstvi, mladeze a
télovychovy, ve slozce 2006 pod pofadovym &islem 074

dale jen najemce na strané druhé

(pronajimatel a najemce spoleéné dale jen smluvni strany)

1I.

Pfedmét a G¢el najmu

IL.1.  Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely €. 570 - zastavéna plocha a nadvoii o
vymeie 1280 m?, jejiz souddsti je stavba: Nachod, ¢.p. 335, obéanska vybavenost, zapsano na
listu vlastnictvi €. 10001 v obci a katastralnim tizemi Néchod, dale jen pfedmét najmu.

Pronajimatel zéroven prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s predmétem
najmu neni ni¢im omezena. Dale prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technické
dokumentace, svého stavebné technického urcenti, jakoZ i prohlaseni pronajimatele vhodny pro
acel najmu.



[1.2. Najemce uziva piedmét najmu za Gcelem:

- provozovani skolského zafizeni.

ML

Najemné a inflacni dolozka

I.1. Vy3e nagjemného z predmétu najmu byla stanovena dohodou.
Roéni najemné bylo dohodnuto ve vy3i 500.004,- K¢.

[I1.2. Toto najemné se najemce zavazuje platit mési¢né tak, ze jednotlivé splatky za mésic ve
vysi 41.667,- K& budou splatné vidy do kazdého 25. dne pfislusného mésice. Mésicni
najemné bude zasilano na et u Komeréni banky, ¢islo uctu 38431551/0100 pod variabilnim
symbolem 335. Najemné za mésic leden v kazdém kalendainim roce, bude splatné vzdy spolu
s najemnym za mésic anor v kazdém kalendafnim roce.

111.3. Najemce uhradil pfi podpisu najemni smlouvy penéZitou jistotu k zajisténi najemného
a jinych povinnosti vyplyvajicich z najmu ve vysi 0,- K. P#i skondeni nagjmu pronajimatel vrati
jistotu najemci do 30 dnii ode dne vyklizeni a predani predmétu najmu, a to na cet, ze kterého
najemce hradil najemne. Pronajimatel je opravnén si zapotist, co mu ndjemee piipadné z najmu
dluzi. Najemce ma pravo na wroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve sjednané vy3i 0,1 % p.a..

111.4. Najemné v roce 2023 a v letech nasledujicich mize byt jednostranné upravovano v
nAvaznosti na cenovy vyvoj a muze byt kazdy rok automaticky zvySovano o vysi inflace
predchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim indexem (v navaznosti na rast cen sluzeb
a spotiebniho zboZi) vydavanym Ceskym statistickym Gfadem v Praze. Toto zvy$ené najemné

se najemce zavazuje platit od mésice nasledujiciho po vyGétovani vyse inflace ze strany
pronajimatele.

1V.

Sluzby s najjmem spojené

[V.1. Najemce se zavazuje zajidfovat a hradit naklady za odbér elektrické energie, odbér
plynu a energie uréené k vytapéni objekti a k ohfevu uzitkové vody, odbér vodného a sto¢ného,
srazkové vody. Néajemce si zajistil samostatnymi smlouvami s dodavateli. Najemce si téZ
zajistil samostatnou smlouvu na likvidaci odpadi.

IV.2. Najemce se dale zavazuje zajiStovat a hradit naklady za vymalovani pronajatych
prostor, Gklid pronajatych prostor a okoli domu, véetné uklidu sn€hu.

IV.3. V pripadé prodieni najemce s placenim najemného nebo s placenim Ghrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné
sastky za kazdy den prodleni.



V.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1.  Pronajimatel pfedal predmét ndjmu v souvislosti s uzavienim pavodni ndjemni smlouvy
ze dne 8.2.2007 a najemce tuto skute¢nost potvrzuje.

V.2.  Pronajimatel je povinen predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani
svym nakladem udrzovat, zabezpecovat tadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
pfedmétu nigjmu spojeno, a umoznit ndjemei nerudené uZivani predmétu najmu.

V.3.  Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, 7e veskera technicka zatizeni odpovidaji
bezpe¢nostnim a provoznim predpistim a Jejich chod odpovida zdvaznym pravnim a
technickym normam. Souasti tohoto zavazku je i zabezpegeni piislusnych zafizeni tak, aby
byly v souladu s bezpe¢nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi predpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym norméam.

V.4, Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhiitg, 4. tfi dny pfedem, umoZni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do ného za uelem
provedeni potfebné kontroly, opravy nebo udrzby pfedmétu najmu. Pfedchozi ozniameni se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li
ndjemci touto &innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na
slevu z najemného.

V.5.  Pronajimatel se zavazuje, Ze najemné pouzije pfednostné na nezbytné investice, opravy
a udrzbu pfedmétu ngjmu.

VL

Prava a povinnosti ndjemce

VLI. Najemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a jako
fadny hospodat ke sjednanému téelu a platit najemné,

VI.2. Néjemce je povinen provadét vlastnim nakladem b&Znou tdrsbu a opravy pronajatych
prostor (napf. kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na radiatoru, ulomen4 klika u
dvefi a pod.). Smluvni strany se dohodly, Ze za b&#nou drsbu a opravy povazuji tdrzbu a
opravy do ¢astky 5.000,- K& v jednotlivém p¥ipadg.

VL3. Najemce je povinen Fidné a véas oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i Jinych nezbytnych oprav; jinak n4jemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Toto oznédmeni se zavazuje udinit
k rukdm pronajimatelem povéfené obchodni spole¢nosti Sprava budov Nachod s.r.o., se
sidlem Ceskoskalick4 105, 547 01 Nachod-Staré Mésto nad Metuji, a to pisemné doporuéenou
postou nebo do datové schranky: wag3u3q.



V1.4. Vynalozil-li ndjemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava pfedmétu ndjmu nesnese
odkladu naklad pii opravé, kterou je povinen obstarat pronaj imatel, piislusi mu nahrada ucelné
vynalozenych nakladu. Neoznami-li ndjemce pronajimateli, jake néklady a za jakym Gcelem
vynalozil do 7 dni ode dne provedeni takovéto opravy, sjednaly si smluvni strany
nevyvratitelnou domnénku, Ze tyto naklady byl povinen vynaloZit vlastnim nakladem najemce.

V1.5. Najemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z piedpisti 0 bezpe€nosti a
ochrané zdravi pii praci, hygienickych predpist, predpisti o ochrané majetku a pozarni ochrané
a provozné-technickych piedpisii. Zavazuje se uZivat pronajaté prostory v souladu s témito
pfedpisy a fadnym zpuisobem a uhradit veskeré skody vzniklé provozovanim své ¢innosti bez
ohledu na jejich zavinéni.

V1.6. Najemce je opravnen zabezpegit pfedmét najmu dle svoji poteby a dale opatfit predmét
najmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfenem rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Pozadal-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadti-li se pronajimatel do jednoho mésice,
povaZuje se souhlas pronajimatele za dany. P skongeni najmu odstrani najemce Znameni,
kterymi predmét najmu opatfil, a uvede dotéenou &ast do puvodniho stavu na vlastni naklady.

VL7. Z¥dit k piedmétu ngjmu uZivaci pravo treti osobé - podnajem miZe najemce jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce miiZe pievést ndjem v souvislosti s
prevodem podnikatelské ginnosti, jiz predmét ndjmu slouZi, pouze s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele.

VI1.8. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob &i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z dohodnutého titelu najmu nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

V1.9. Ukéze-li se bhem najmu potieba provest nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skongeni najmu, musi ji najemce strpét, 1 kdyZ mu provedeni opravy
zplisobi obtiZe nebo omezi uzivani predmétu najmu.

VL.10. V dobé ¥ mésict pred skongenim najmu je najemce povinen umoznit zajemci 0 najem
pfistup k pfedmétu v nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v pritomnosti najemce a
pronajimatele; pronajimatel oznami najemci nav§tévu v piimefené dobé piedem.

VL11. Smluvni strany sjednévaji povinnost najemce strpét provedeni revizi zafizeni
umisténych v pfedmétu najmu, u kterych to uklada zakon, paklize mu je termin revize oznamen
Pronajimatelem, anebo obchodni spole¢nosti Sprava budov Nachod s.r.0., minimalngé 10
kalendainich dni pfed datem revize.

VIL

Stavebni a jiné upravy

VIL1. Ke viem stavebnim Gpravam, jakoZ i upravam ménicim charakter predmétu najmu je
nutny predchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do pfedmétu najmu budou
fegeny samostatnou dohodou. V ptipadé, Ze nebude udélen piedchozi pisemny souhlas



pronajimatele, dohodly se smluvni strany na nevyvratitelné domnénce, Ze souhlas s provadénim
uprav nebyl udélen.

VIIL

Pojisténi

VIILI. Pronajimatel prohladuje, Ze nemovitost je pojisténa proti Zivelnym rizikiim. Njemce se
zavazuje pojistit provozovéni své ¢innosti a po celou dobu ndjmu toto pojisténi udrzovat. Vznik
pojisténi je povinen doloZit pronajimateli do 30 dnii ode dne podpisu dodatku. Déle je povinen
trvani tohoto pojisténi pronajimateli prokazat, pokud o to bude pozadan.

IX.

Doba najmu a jeho skonéeni

IX.1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1.5.2022.

IX.2. Pronajimatel i ndjemce mize ndjem vypovédét v Sestimésiéni vypoveédni dobg; ma-li
vSak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tiimésiéni; trva-li najem po dobu delsi
nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, 7e druha strana najem
vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimé&si¢ni.

IX.3. PoruSuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou
ujmu druhé stran€, ma dotcend strana pravo vypovédét nsjem bez vypovédni doby.

Za poruSeni povinnosti zvIast' zdvaznym zpisobem wgastnici vyslovné povazuji zejména
skutecnost, Ze ndjemce uZiva pfedmét najmu takovym zplisobem, e se opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znideni, tedy neuziva pfedmét najmu Jjako fadny
hospodaf, nezaplati-li ndgjemce najemné ani do splatnosti pfistiho nijemného, bez pisemného
piedchoziho souhlasu pronajimatele pienechal pfedmét ngjmu do podnajmu, provadi zasadni
Upravy pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uziva predmét najmu k jinému nez
sjednanému tcelu apod.. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoved’, v niZ neni uveden
jeji divod, je neplatna.

IX.4.  Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
bez vypovédni doby dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana
pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicii ode dne, kdy
marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypoveédi.

IX.5. Najemni pomér lze ukon¢it oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.6. Po skonCeni nijmu preda ndjemce pronajimateli, nebo povéfenému pracovnikovi
obchodni spole¢nosti Sprava budov Nichod s.r.o., predmét nagjmu, véetné kli¢d, bez naroku
na zajiSténi nahradnich prostor, v fadném stavu (vyklizeny, vymalovany a &isty), ktery
odpovida béznému opotiebeni. Zaroved jsou smluvni strany povinny do 30 dni po skongeni



najmu vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy s vyjimkou vyuctovani sluzeb,
které budou vyuctovany dle ¢lanku IV. této smlouvy.

IX.7. 'V pfipadg, Ze skon¢i ndgjemni pomér a ndgjemce bude odhlasovat elektromér, plynomér a
pod., zavazuje se podat odhlasku spolu s piihlaskou nového nijemce nebo pronajimatele.
V pfipad€ nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli veskeré vzniklé naklady
spojené s revizemi, novym zapojenim odbérného mista atd.

IX.8. V pfipad¢, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét najmu a vyklizeny, vymalovany a &isty
nepieda pronajimateli v den skonéeni ngjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i
1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost hradit thradu za uzivani
predmétu najmu.

X.
Domnénka dojiti

X.1.  Madse zato, ze doslé zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
treti pracovni den po odeslani. Dorucovat 1ze mezi stranami i prostfednictvim datové schranky
s tim, Ze takio odesland zésilka se mé za doru¢enou tfeti pracovni den po odeslani.

XL

Volba prava a ptislusnosti soudu

XLI. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zaloZené touto
smlouvou, se fidi pravnim fddem Ceské republiky, zejm. zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

X1.2. Ugastnici se zavazuji veskeré spory prednostné fesit smirnou cestou. Déle se smluvni
strany dohodly, Ze mistné pfisludny k projednéni spor@, vzniklych z tohoto smluvni vztahu,
bude ptisluny Okresni soud v Nachodé.

XIL

Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

XIL1. Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné forme a fadné podepsany opravné&nymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL.2. Smluvni strany jsou povinny navzdjem se informovat o jakékoliv zméné udajt, zejména
zmén¢ adresy, emailové adresy nebo telefonnich ¢&isel. V piipadé pochybnosti se zasilka mezi
Ucastniky dorucuje na adresu ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi, neni-li uvedena
odlisné v ¢lanku X.1..

XIL3. V pfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neu¢inné, zistavaji
ostatni ustanoveni t€to smlouvy u¢inné. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné



ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, nea¢inného.

XIL4. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim
podepsanim precetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumiteln€ a v
souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy smlouvu ve
dvou originalnich vyhotovenich vlastnoruéné niZe uvedeného dne podepisuji.

B)
1) Tento dodatek nabyl platnosti dnem podpisu opravnénymi zdstupci smluvnich stran a
tc¢innosti dnem zverejnéni v Registru smluv.

2) Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek pfed jeho podepsanim piecetly, a Ze byl
uzavien podle jejich vazné viile, uréité, srozumitelné a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni
souhlasu scelym obsahem tohoto dodatku dodatek ve dvou origindlnich vyhotovenich
vlastnoruéné nize uvedeného dne podepisuji.

O uzavieni tohoto dodatku rozhodla Rada mésta Nichoda na svém zasedani konaném
dne 29.8.2022 usnesenim ¢. 202/4292/22, pod ¢islem 2643.

V Néchodé¢ dne 31.8.2022 V Nachodé¢ dne ‘57(1920 22 -



