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NAJEMNI SMLOUVA
€. 25402 - BMCIC
uzaviend dle zak. €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku

mezi:

Stfedni Skola informatiky, postovmct\n a finanénictvi Brno, pfispévkova organizace

se sidlem: Cichnova 982/23, Komin, 62400 Brno
IC:, 00380385
DIC: C200380385

pfispévkova orgagizace. Jeilpiaizaatalen e dibon
bankovni spojeni™: .ﬁ ‘2.?" t'*ﬂz?'., ~ gk
zastoupena: Ing Olgou Hélzlovou, Feditelkou
(dale jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.0.

se sfdlem: ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
1C: 09056009
DIC: CZ09056009

spole¢nost zapzoni & a&:gﬁw FRmaeistil, :
bankovni spo;e_%ﬁ#;u{,ﬁ; x@ﬁ%‘a‘? : ﬁ'rs. S uE’!'-"- .
zastoupend: - e -‘:ti““ .-Z*Eﬁ{'i'f‘:i._. A1
(déle jen “najemce”)

vzhledem k tomu, Ze

(A) pronajimatel je prisp&vkovou organizaci zfizenou z¥izovatelem, kterym je Jihomoravsky kraj, ident.c.:
70888337 (Jihomoravsky kraj je viastnikem nemovité véci vtéto smlouvé niZze specifikované) a
pronajimatel v navaznosti na zfizovaci listinu ve znéni ze dne 30.4.2015 je opravnén s takovou
nemovitou véci nakladat pro potfeby této smlouvy na zaklad& toho, Ze Jihomoravsky kraj, jako
zfizovatel pronajimatele a viastnik dale uvedené nemovitosti s uzavienim této smiouvy a s veskerymi
Upravami dale uvedené nemovité véci — budovy bez ¢isla popisného nebo evidencniho, nachazejici se
na pozemku parc. & 4428, k.i. Komin dle této smlouvy udélil souhlas usnesenim Rady
Jihomoravského kraje ¢. 10179/24/R124, ze dne 7.8.2024;

(B) najemce je podnikatel, jehoZ predmét podnikani je mj. zajistovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a
(©) najemce mé zajem na niZe specifikované nemovité véc umistit zakladnovou stanici pro zafizeni

elektronickych komunikaci dale uvedené a pronajimatel ma zdjem za podminek nize uvedenych
umoznit najemd uzivani nemovité véci za timto Gcelem;

dohodly se smluvni strany takto:

K1-PRO RO|

1.1 Pronajimatel prohladuje, ze mu pfislusi hospodafeni s majetkem Jihomoravského kraje, a to mimo
jiné hospodateni s pozemkem parc. & 4428, kat. (iz. Komin, obec Brno, véetné budovy bez &isla
popisného nebo evidenéniho, stavba ob&anského vybaveni (objekt A2), kterd je soudasti uvedeného
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1.2

pozemku, zapsano na LV ¢& 2760, vedeném Katastralnim (Fadem pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracovisté Brno-mésto (dale jen ,NEMOVITOST").

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit, véetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2,

(b) nize specifikovany PREDMET NAJMU je v dobé podpisu této smlouvy zpusobi}y ke s;ednanemu
Ucelu najmu, prlcemz dle nejlepéiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke
sjednanému Ucelu ndjmu zpCsobily i v dobé Gcinnosti této smlouvy;

() k PREDMETU NAIMU neuplatiiuje Zadna osoba prava, ktera by byla nesluditeind s pravy
najemce dle této smiouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAIJMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Gplatu pronajima nasleduijici Casti
NEMOVITOSTI, a to objektu A2, ktery je soucasti NEMOVITOSTI:

a) &ast stfechy NEMOVITOSTI a obvodovych stén stfe$ni nadstavby NEMOVITOSTI pro umisténf
anténnich nosi¢d, obsluznych a pfistupovych plosin;

b) ¢&ast stfechy NEMOVITOSTI pro umisténi pfistupovych Zebfikd; a

c) st vnitfnich prostor stfe$ni nadstavby NEMOVITOSTI pro umisténi technologickych kabinetdi a
jejich pfislusenstvi a pro umisténi kabelové trasy;

d) &st vnitfnich svislych a vodorovnych konstrukci NEMOVITOSTI v rozsahu jejiho dotceni trasou
vedeni optickych telekomunikacnich kabeld;

to vSe specifikovano a zakresleno v Priloze 1 (takto dotcené prostory a plochy NEMOVITOSTI v této
smlouve | ]en jako ,,PREDMET NAJMU“), aby najemce PREDMET NAIMU v souladu s touto smlouvou
uzival, a ndjemce PREDMET NAIMU za podminek této smlouvy do uZivani pfijima.

PREDMET NAIMU je najemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smiouvou ode dne piné
(cinnosti této smlouvy, avdak jiz ode dne uzavenf této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci pfistup na PREDMET NAIMU za (celem zamé&fovani pro Ucely umisténi zafizeni
elektronickych komunikaci, planovani stavebnich Uprav a podobné.

O prevzeti PREDMETU NAJMU néjemcem od pronajimatele strany sep|sx predavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je pownen najemci PREDMET NAIMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném néjemcem, o némZ je najemce povinen
informovat pronajimatele alespori 3 dny pred takovym terminem.

W ’E -

a.d

3.2

PREDMET NAJMU bude néjemcem uzivan pro vybudovani, provoz, Udrzbu a dpravy konstrukci a
zafizeni zékladnové stanice urcené pro umisténi a provoz doCasného zafizeni pro pFenos signélﬁ sité
etektromckych komunikaci, zejmena verejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pficemz v ramci
uzivani PREDMETU NAIMU bude na/v NEMOVITOSTI déle umisténo pfislusenstvi takového zafizeni,
t. napr generatorova zasuvka a pripojka nizkého napéti (v teto sm%ouve takova zékladnova stanice
se zarizenim a pfislusenstvim spolecné i jen jako L, ZARIZENI"). ZARIZENI a veskeré konstrukce
vybudované najemcem na NEMOQVITOSTI, se nestdvaji soucdsti NEMOVITOSTI a zlstavaji ve
viastnictvi najemce.

Pronapmatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci v termmech stanovenych najemcem provest
stavebni Upravy potfebné pro provoz vySe uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na
zdroje energie a provedeni propojeni technologickych kabinetli a antén kabelovymi trasami, k demuz
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3.3

[o

4.1

4.2

4.3

davé timto svllj souhlas. Rozsah stavebnich (prav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou
vystavbu ZARIZENf k nimZ pronajimatel vyslovuje svj souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v
Priloze 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Priloha 2 dale obsahuje i ilustrativni prlkiad
umisténi ZARIZENI Najemce je opravnén béhem doby najmu rozsifit rozsah ZARIZENI, a to nejvyse
po maximalni statickou Gnosnost anténnich nosic¢t specifikovanych v Priloze 2 a dva technologlcké
kabinety na nosnych rémech zobrazené v Pfiloze 2. Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich
Uprav NEMOVITOSTI neuvedenych v Pfiloze 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi, stfechy, atp./, je k
nim nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

N&jemce timto v névaznosti na vy$e uvedené prohlasuje, 7e umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. uéelem ndjmu, je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpisd.

ANEK 4 - NAJEMNE

Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude Ccinit 150.000,-KE (slovy
jednostopadesét tisic korun ¢eskych) za 1 rok ndjmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude
k takto dohodnutému ndjemnému (c¢tovana dan z pfidané hodnoty podle platnych prévnich
predpisti. Pronajimatel je povinen neprodiené ozndmit najemci skuteCnost, Ze se stal nebo prestal
byt platcem DPH.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit néjemné dle této smlouvy ode dne pIné ucinnosti této smlouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o pfevzeti PREDMETU NAJMU dle &l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2,

Najemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je s pfipoctenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zékladé dariového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruceného najemci na
adresu sidla najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit dariovy doklad v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona & 235/2004 Sb. o dani z pFidané hodnoty (déle jen ,zakon o DPH") a dorudit
jej ndjemci ve |hiité nejpozdéji do 15 dnll ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni. Za datum
zdanitelného pinéni je povaZovan 1. kvéten prislusného kalendafniho roku, za néjz je najemné
placeno. Najemce uhradi fadné ndjemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po
obdrZeni dariového dokladu. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pripsani prislusné Castky z ictu
najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze nejsou a nemohou byt spinény zakonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zdkona o DPH pro to, aby se ndjemce stal ruditelem za nezaplacenou dafn.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vcas veskeré dariové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen ozndmit najemci bez zbyteného odkladu skuteCnost, Ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
fadneé plnit zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pfipadé, Ze plnd (éinnost této smilouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, je za datum
zdaniteiného pinéni pro prvni kalendarni rok piné Gcinnosti této smlouvy povaZovan 1. kalendafni
den plné Gcinnosti této smiouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci danovy doklad
na prvni najemné (tedy najemné ode dne piné (i¢innosti této smlouvy do konce prvniho kalendafniho
roku plné Géinnosti této smiouvy) ve Ihéité 15 dnd od dne zdanitelného pinéni. Najemce uhradi prvni
najemné spolu s odpovidajici dani z prldane hodnoty do 14 dni po obdrZeni darfiového dokladu. Za
datum zdanitelného pInéni je povaZovan den nabyti piné Gcinnosti této smlouvy. Ndjemné se ma za
uhrazené okamzikem pFipsani prislusné Castky z Uctu najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.

. I §
v

| —
V piipadé ukonéeni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit ndjemci najemné, resp. jeho
pomérnou (pfedplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dndi od data ukonceni této smiouvy.
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4.4 Inflacni dolozka

Pronajimatel je oprévnén, poél'naje kalendarnim rokem nésledujicfm po roce, v némZ tato smlouva
nabude plIné Gcinnosti, jednou rotné k 1. lednu upravit vysi ndjemného v souladu s mirou inflace
vyjadienou pr:rﬁstkem primérného roéniho indexu spotrebltelskych cen, vyhlasenou ¢su pro
predchozf kalenddfni rok. O vyhldenou miru inflace se zvysi roéni vyde najemného. Uprava bude
provedena na zakladé faktury odeslané pronajlmatelem tzn. pronajimatel upravi vyéi najemného
v daffovém dokladu - faktufe, kterym bude najemci Gctovat najemné za prisludny kalend&fni rok
v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku.

4.5 Prodlen( s placenim najemného

V pripadé prodleni na]emce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
drok z prodleni v zakonné vysi.

ANEK DA NAKLADG NA Kou IIA LUZBY

5.1 Na]emne dle ¢lanku 4 teto 'smlouvy nezahrnuje Ghradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

52 PronaJtmatel se zavazuje po celou dobu Gcinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektrické
energie pres podruZny rozvadéé pro provoz ZARIZENI ndjemce. Tyto naklady na najemcem
spotfebovanou elektrickou energu ve vysi dle stavu pomérového méfidla budou prelctovany
pronajimatelem ndjemci mésicné vidy po obdrfeni vylétovani od dodavatele energie
pronajimatelem, a to v cendch (&ovanych pronajimateli dodavatelem elektrické energie. Najemce
ubradi fakturu, kterou pronajimatel prel(ctuje najemci néaklady na na}emcem spotrebovanou
elektrickou energii, do 30 dni po obdrzeni faktury. Pronajimatel bude fakturovat mésiéné naklady ve
vysi odpovidajici souctu hodnoty spotfebované elektrické energie dle skutecného odbéru a Castky
800,- K¢ vCetné DPH mésicné, odpovidajici nakladfim spojenym s dodévkou elektrické energie.

5.3 Zadné jiné sluzby nejsou pronajimatelem najemci v souvislosti s u#ivanim PREDMETU NAIMU
poskytovany.

CLA - PRAVA A POVI AJEM

6.1 Najemce je opréavnén uzivat PREDMET NAIMU Fadné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovéni. Pokud pFesto dojde zavinénim ndjemce ke Skoddm na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim uvedenim do pivodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za S$kody na
NEMOVITOSTI jim zplsobené.

6.2 Najemce je touto smlouvou oprévnén upravovat PREDMET NAJMU na viastni naklad a provadét
vrozsahu dle Prilohy 2 takové stavebni upravy PREDMEI’U NAIMU a rozvodd stavajlmch
inZenyrskych siti ¢ vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAIJMU mohl byt fadné uZivan k ucelu
stanovenemu ve smlouvé a ndjemce mél trvale zajistén piistup k ZARIZENI. Stavebni upravy
PREDMETU NAIMU & NEMOVITOSTI nad ramec dle Pilohy 2 podiéhaji pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele.

6.3 Takto najemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, & jiné daldi (pravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
€. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozd&jsich pFedpist (dale jen ,ZDP") (pFi’padné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpisl), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odeplsovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (prlpadne v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpis) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o
hodnotu téchto Uprav. :

6.4  V3echna potfebnd spravni rozhodnuti a opatfeni orgdnd statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni nklady ndjemce.
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6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

V PREDMETU NATMU zajistuje najemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti. ZARIZENT je majetkem najemce a najemce na viastni ndklady zajist'uje jeho revize, (drbu,
opravy a pojisténi.

NaJemce nebo jim povéfeny subjekt mé prévo niéim neomezeného a prlmeho pfistupu do
PREDMETU NAIMU bez &asového omezem,. tj. 24 hod. denné, 7 dnll v tydnu, a to i pFes ostatni &asti
NEMOVITOSTI a dalsi nemovité véci, které ma pronajimatel svéfeny k hospodarem pokud je toto ke
vstupu do PREDMETU NAIMU treba Klice potfebné pro pnstup k PREDMETU NAIMU budou
k dispozici pro najemce k vyzvednuti na vratnici §koty, ktera ma nepretrzitou sluzbu. Najemce preda
pronajimateli seznam povéFenych firem, které maijf pravo pfistupu k PREDMETU NAIMU.

Na]emce ma pravo vést po dobu trvani této smlouvy pFipojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pfes NEMOVITOST v trase odsouhlasené v PD, a to z hlavni rozvodny do mista prondjmu a pod
vné&j3i schodisté budovy A2 k pipojce pro generator, zakreslené v Piiloze 2.

Najemce je oprdvnén umoznit na PREDMETU NAIMU a ZARIZENI umisténi a provozovani zafizeni
spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s.

ANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel pfedévd ndjemci ke dni plne Gcinnosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu
zplsobilém ke smiuvenému GCelu uZivani a zavazuje se, e umoZni po celou dobu ndjmu najemci
PREDMET NAIMU nerugené ufivat.

Pronajimatel potvrzuje najemci, Ze &asti NEMOVITOSTI, které predstavuy PREDMET NAJMU, nejsou
pronajaty & propachtovény Zadnému jinému subjektu, neni k nim zfizena 7adné sluZebnost, ani
nejsou jinou formou jinému subjektu svéfeny k uzivani i poZivani a pronajimatel se zavazuje, Ze
k t&m Castem NEMOVITOSTI, které predstavup PREDMET NAIMU dle této smlouvy, po dobu trvani
této smlouvy nezfidi jiné osobé neZ ndjemci adné naJemnl pravo pachtovni pravo ani sluzebnost,
ani je nesvéfi jakoukoliv formou jinému subjektu do uZivani & pozivani.

Pronajzmatel zaroven podpisem této smlouvy déva souhlas s vybudovanim ZARIZENT a se stavebnimi
Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Pfiloze 2. Soudasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Ze poskytne moZnou soucinnost pro ziskani pfisluinych povoleni pro vystavbu vyse
uvedeného ZARIZENI & jeho provoz, udrzbu a (pravy (véetné pfipadného prodlouzeni doby, na
kterou byla docasna stavba povolena pfislusnym stavebnim Uradem).

Prona]lmatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tfetimu subjektu
instalaci ¢i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zafizeni umisténého na PREDMETU NAIMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni najemci provést napojeni vys$e uvedeného telekomunikaéniho
ZARIZENI na zdroje energie a pristup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci moznou soucinnost pro ziskani prislugnych povolent.

Pronajlmatel se zavaZUJe, Ze po dobu trvéni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou umoznf
najemci nebo jim poverenemu sub]ektu priichod a préjezd k PREDMETU NAIMU pfes NEMOVITOST,
pripadné dalSi nemovité véci, které ma svéreny k hospodarenl bez omezeni, tj. 24 hod. denné&, 7
dnd v tydnu. Toto plnenl poskytuje pronajimatel ndjemci bez naroku na dalsi finanéni protlplneni
najemce, kdyZ umoZnéni pfistupu predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani
predmétu ndjmu ndjemcem. V pfipadé parkovéni vozidel najemce na parkovisti pronajimatele vsak
plati provozni Fad parkovisté,

Pristup do NEMOVITOSTI a k PREDMETU NAIMU bude umoZnén pies vratnici, kde budou uloZeny
Kli¢e k PREDMETU NAJMU., Vrétnice méa nepretrzitou 24 hodinovou sluzbu.

Pronajimatel odpovfda za to, Ze po celou dobu ndjemniho vztahu budou pfistupové cesty k
NEMOVITOSTT i PREDMET U NA]MU zplsobilé k zajisténi bezpe¢ného, neruseného a neomezeného
pfistupu k PREDMETU NAIMU.



7.9 Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Gcinnosti této smlouvy NEMOVITOST protl poZaru,
Zivelnym pohromam a jinym nahodilym udalostem a proti $kodém zplisobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni vak povinen uzavrit pojisténi na ZARIZENI najemce.

7.10 Najemce bere na v&domi, Ze na stfeSe NEMOVITOSTI se mohou (s v&domim pronajimatele)
pohybovat zaméstnanci pronajimatele nebo zaméstnand pronajimatelem objednanych firem (napf.
kominik, revizni technik hromosvodd apod.)

. a- A o

8.1 Pronajimatel prened'lava najemci PREDMET NAIMU do uvani na dobu uratou a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem plné Gdinnosti smlouvy.

8.2 Né&jemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a piné (Cinnosti dnem
podpisu protoko!u o prevzeti PREDMETU NAIMU, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera z jejich povahy
maji byt pinéna jiz od okamZiku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2 a 2.3, ¢l. 3
odst. 3.2, &. 7 odst. 7.3 a &. 9 odst. 9.2), kterd nabyvaji GCinnosti jiz dnem uveFejném’
prostfednictvim registru smiuv dle zédkona ¢ 340/2015 Sb. o zvidStnich podminkach UGcinnosti
nékterych smluy, uverejiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zdkon o registru smiuv), které
v souladu s ujednanim ¢. 11 odst. 11.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

LANEK 9 - UKONCENI
9.1  Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smluvnich

stran nebo vypovédi v pripadech, které jsou uvedeny niZe v tomto odstavc 9.1. Vypovédni |hita
bude cinit 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto diivodd.

(@) Pronajimatelem mfize byt smlouva ukonéena pokud:

(i) néjemce uziva i pfes pisemnou vyzvu k napravé PREDMET NAJMU v podstatném rozporu s
ustanovenimi této smlouvy, nebo

(i) néjemce je vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej pisemné
vyzval k zaplaceni diuZzného ndjemného se stanovenim dodatecné 30denni Ihty k platbé,
pfi¢emZ nadjemce najemné neuhradil ani v takové dodate¢né Ihiité, nebo

(i) ndjemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.
(b) Najemcem miiZe byt smlouva ukoncena pokud:
(i) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti dle €. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo

(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezpiisobily k uiti dle G¢elu této smiouvy,
nebo
(iii) pronajimatel neplini povinnosti stanovené touto smiouvou, nebo

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvéZeni ndjemce déle dostatetny pro jeho Cinnost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonéeni podnikatelskych aktivit najemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménéch v siti zakladnovych stanic najemce, nebo

(vi) dojde-li k poSkozeni nebo zniceni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Gpravy provedené ndjemcem na NEMOVITOSTI maji charakter docasné stavby a

jiz uplynula doba, na kterou byla doCasna stavba povolena pfislusnym stavebnim Gradem.
9.2  V piipadé, ze smiouva nenabude plné Gcinnosti nejpozdéji do 36 mésicl od data ‘jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji plné Gcinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smiuvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
6
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pisemné a doru¢eno druhé smiuvni strané s tim, Ze Gcinky ukoncenf nastavaji dnem jeho doruéeni. V
takovém pripadé nese kaZda ze smluvnich stran néklady vynaloZené na své strané.

9.3 Déle, neziska-li ndjemce vdechna potfebna povoleni pro vystavbu telekomunikacniho ZARIZENT bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma najemce prévo tuto smlouvu je$té pred nabytim jeji piné (&nnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym pronajimateli ukondit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno pronajimateli s tim, ¥e Gdinky ukonéeni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smiuvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

9.4  Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni moZnosti vypovédi a vpovédnich divodé dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

9.5 Po ukonceni platnosti a G¢innosti této smiouvy je ndjemce povinen odstranit viechny pravy
uvedené vd. 6.3 a odevzdat PREDMET NAIMU v plvodnim stavu odpovidajicim béznému
opotrebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dndi od ukon&eni
platnosti a Gcinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAIMU pronajimateli sepiée pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 0ZNAMEN{

10.1  Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna ozndmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy & jiné dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smiuvni strang, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelnd dorudeny. Dorufovacimi adresami jsou adresy
uvedené ve specifikaci pronajimatele a ndjemce v Uvodu této smlouvy. KaZdd Smiuvni strana miiZe
zmeénit svoji dorudovaci adresu, jestliZe toto pisemné ozndmi druhé Smiuvni strand alespon 15 dni
predem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce. Pisemné forma je spinéna i
v pripadé, Ze dokument je v elektronické podobé, paklize je dorucen z datové schranky smluvni
strany do datové schranky druhé smiuvni strany.

10.2  Pronajimatel miZe kontaktovat najemce:
predmétu
R A T S

najmu a ve smluvnich véce
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11.1  Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. V pFipadé sporl se smluvni strany zavazuji je
Fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je mistné pfislu$ny soud strany Zalované.

11.2  Strany berou na védomi, Ze dodrZovani platné pravni Upravy vztahuijici se k Gplatkéfstvi a korupci je
Véci zasadniho vyznamu. KaZda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osaby,
od smiuvni strany odli$né, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druha smiuvni strana
pinéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vsemi
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11.3

114

11.5

11.6

11.7

platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat & umoznit
7adnou jinou formu Uplatkéfstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smiouvy neplatnd nebo nevynutiteind & stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutiteiné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotdena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto Cast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyteéného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy3si mozné mife odpovidat obsahu a (celu ustanoveni
vadného, a to zpravidla bez zbyteného odkladu poté (vietné Casu potfebného pro schvaleni
zfizovatelem), kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu k nahrazeni divodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU L

Priloha 2 - rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI

Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastraini))

Piloha 4 - vypis z OR (kopie)

Pfiloha 5 - povéreni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
néajemce jedno vyhotoveni.

Tato smlouva podléhd uverejnéni prostrednictvim registru smiuv dle zdkona & 340/2015 Sb.
0 zvlastnich podminkéach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv) a pronajimatel a najemce se proto dohodli, Ze uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve |hiité nejdéle 30 dnll od data platnosti této
smlouvy.

Prevzeti PREDMETU NAJMU dle d. 2 odst. 2.3 této smlouvy je ndjemce opravnén provést a¥ poté, co
tato smlouva bude uverejnéna prostfednictvim registru smiuv.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje a potvrzuje najemci, Ze k uzavieni této ndjemni smlouvy udé&lil predchozi
souhlas zfizovatel pronajimatele — Jihomoravsky kraj, a to usnesenim Rady Jihomoravského kraje &.j.
10179/24/R124 ze dne 7.8.2024.

Na dkaz souhlasu s vyse uvedenym pfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel - Stfedni $kola informatiky, Najemce — Vantage Towers s.r.o0.
postovnictvi a financnictvi Brno,

wr w~

-




PRILOHA 1

- specifikace PREDMETU NAJMU
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Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastraini))




Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

parcelni &islo: 44281

ohec Bino (5827861

Katastralni Gzemf: Komin [610585]

Cislo LV: 2760

vyméra [m?]: 3776

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: stavba obéanského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. €. 4428
Stavebni objekt: bezép /lev O

Vlastnici, jini opravnéni

Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 60200 Brno

Stfedni $kola informatiky, po$tovnictvi a financnictvi Brno, pfispévkova organizace, Cichnova 982/23, Komin, 62400
Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢RrR vykonéva Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto @

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.08.2024 11:00.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~7cZYrzICOC BQalhMLNMJ0eKbN8 5bBnaGOabFnLDmJaé2kXnovMPiam0... 12



i3
AR
s ﬁw&!w
. fa!._! /SS._ /.
s " 5 ~ =
=% N z.m% % -%. i/
2 %
A RN 7 v
ot &
@%wa 3 L e
A O _H
%
Q) 1

-




Priloha 4 - vypis z OR (kopie)




Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky oznadil "Méstsky soud v Praze"
dne 16.8.2024 v 11:59:44. EPVid:jXbGYNCp99PIxndNyCzvG7hnGisJUFpz

Vypis
z obchadniho rejstfiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 330005

Datum vzniku a zapisu: 24. brezna 2020

Sp;sova znatka: C 3 330005 vedena u | M&stského | soudu v Praze -
Obchodni firma: Vantage Towers s.1.0. ) ;

sidlo: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4 ) - -
Identifika&ni &islo: 090 56 009 - - - .
Pravni forma: Spolecnost s rucenim oﬁezenym_ o o B B

Predmé&t &innosti:
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnostl a ochrany zdrav! pii préaci
MontaZz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Pro;ektové ginnost ve vystavbe

Za1 iStovani veFejnych komunikaénich siti

B Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci
Statutarni organ:

jednatel:
Ing. JIRI SVARC, dat. nar. 25. listopadu 1971
Baarova 33/55, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 24. biezna 2020 - -
jednatel:
PETR PROCHAZKA, dat. nar. 18. fijna 1975
Medinska 800/38, Klanovice, 190 14 Praha 9
Den vzniku funkce: 30. Cervna 2020 - B
Pocet Eleni: 2 - )
~ Zplsob jednani: Za spolecnost jedl’lall (spolecnost zastupuji) vZdy dva (2) ]ednateIe spolecné.
Spolecgnici:
Spolecnik: Central Tower Holding Company B.V.
2909 LC Capelle aan den 1Jssel, Rivium Quadrant 173, Nizozemsko
Registracni ¢islo: 77909879
Paodil: Vklad: 100 000 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital: 100 000 000,- K&
Ostatni skutecnosti:

Na spoleénost Vodafone Towers Czech Republic 1 s.r.0., jako na nastupnickou
spoleénost, presla v dilsledku rozdéleni odstépenim slougenim ¢ast jméni
rozdélované spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s., se sidlem nameésti
Junkovych 2808/2, Stodlilky, 155 00 Praha 5, identifikani Cislo: 257 83 001,
uréena projektem rozdéleni odstépenim sloucenim vyhotovenym dne 30.6.2020.
Rozhodny den rozdéleni je 1. duben 2020.
Na spolecnost Vantage Towers s.r.0., jako spolecnost nastupmckou preslo v
dasledku faze slouéenim veskeré jméni spole¢nostivantage Towers 2 s.r.o., se
sidlem Zavi§ova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, identifikagni Cislo: 090 56 017,

Udaje platné ke dni: 16. srpna 2024 03:55 .
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oddil C, vioZka 330005

jako spolecnosti zanikajici. Rozhodny den faze: 1. dubna 2023.

Udaje platné ke dni: 16. srpna 2024 03:55 ; 22
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Priloha 5 - povéFeni JUDr. Bohumira Krej¢ika (kopie)



POVEREN!

Vantage Towers s.1.0., se sidlem Zavisova 502/5, Nusle. 140 00 Praha 4. 1IC0O: 090 56 009, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: C 330005. (dale

.Spolecnost),
timto povéruje

Bohumira Krejcika,

zaméstnance Spoleénosti, datum narozeni bytem
(,Zaméstnanec”)

aby vykonaval veskeré Ukony spojené s uzaviranim smiuv tykajicich se zfizovani vécnych bfemen,
najemnich smiuv, 2 ostatnich smiuv vztahuiicich ss k podnikatelské &innosti Spoiegnosti v oblasti
budovani a udrzby zakiadnovych stanic a siti elektronickych komunikaci v jednotlivych mistech
Geské republiky (dale jen .Smlouvy®). Povéieny Zaméstnanec je zejména opravnén zkoumat
podminky Smiuv, kontrolovat pin&ni ze Smiuv, GEasinit se jednani a vznadet na nich pripominky.
navrhy tykajici se Smiuv atylo Smiouvy uzavirat/podepisovat. Toto povefeni neopraviiuje
Zaméstnance ke zcizovani nemovitosti

a aby zastupoval Spoleénost pfi vech jednanich na viech Ufadech a orgénech verejne spravy CR
v zaleditostech vystavby, provozu, oprav, Gprav, modemizaci a sdileni telekomunikaénich stozarl
sité elekfronickych komunikaci, a fo zejména na referatech ochrany Zivotniho prostiedi, na
stavebnich Gfadech, na dotéenych spravach CHKO a Narodnich parkd, a déle pfi vSech jednanich
s plislusnymi distribuénimi spoleénostmi ohledng& zplsobt fakturace 2 fizeni souvisejicich
s posuzovanim odbéru elektrické energie Zaméstnanec je zejména opravnén podavat a pfebirat
Zadosti a jiné pisemnosti, podavat navrhy a opravné prostredky a vzdavat se jich a vést jednant
iménem Speleénosti ve vSech vyse uvedenych zaleZitostech

Toto povéfeni se udéluje na dobu newscitou.

Povéfeny Zaméstnanec je ve vySe uvedeném rozsahu a po vyse uvedenou dobu opravnén a povéren
jednat jménem Spolecnost samostatné. Povéfeny Zaméstnanec neni oprévnén die svého uvaZeni
jmenovat zastupce se véemi &i Eastl opravnéni dle tohoto povéieni,
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