Podndjemni smlouva

%

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdjsich

predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeno Jifim Vavrou, naméstkem primétora

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s., poboc¢ka Ostrava
Cislo Gctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500102140

(dale jen , ndjemce “)

a

1. FINANCNI DUM, s.r.o.

se sidlem: Slévarenska 406/17, Marianské Hory, 709 00 Ostrava

zastoupena Ing. Petrem Lanikem, jednatelem

ICO: 11717 173

DIC: CZ11717173

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 86643
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(ddle jen ,, podnajemce *)

(ddle téz ,, smluvni strany”)

Obsah smlouvy

¢l L.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, e udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se
skuteCnosti v dobé& jeho uzavieni. Smluvni strany se zavazuji, ze zmény dotlenych udajd

oznami bez prodleni druhé smluvni strang.

¢l 11
Predmét a ucel podnajmu

. Najemce je opravnénym uZivatelem prostor v budov€ &.p. 635, ob&. vyb., ktera je soudasti
pozemku parc. €. 907/3 - zastavéna plocha a nadvorfi, k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava
(byvala UNION Banka), a to mimo jiné C&asti mistnosti & 112 o vyméte 13,27 m?
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v 1. nadzemnim  podiai, nazaklad¢ ,Smlouvy o0 najmu  nebytovych  prostor”
ev & 1362/2006/MJ ze dne 1. 7. 2006, ve znéni ,Dodatku & 1% ze dne 28. 5. 2008, .Dodatku
& 2% ze dne 31. 1. 2011, , Dodatku &. 3 ze dne 29. 5. 2012, ,,Dodatku €. 4“ ze dne 7. 1. 2014,

LRl

Dodatku & 5“ ze dne 20. 4. 2015, , Dodatku ¢. 6 ze dne 20. 12. 2016 a , Dodatku ¢. 7 ze dne
1.12.2017 (dale také ,najemni smlouva™) uzaviené se spolecnosti CREAM SICAV, as., se
sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 285 45 320 (pronajimatelem — vlastnikem
budovy).

V souladu s &. V. odst. 2 najemni smlouvy uvedené vyse v tomto odstavci byl pronajimatelem
dne 21.08.2024 vydan predchozi pisemny souhlas najemci s pfenechanim Casti nebytoveho

prostoru do pod najmu treti osobe.

Najemce timto pienechava podnajemci do podnajmu Cast nebytového prostoru — mistnost ¢. 112
o vyméfe 13,27 m? v 1. nadzemnim podlazi (pfizemi) budovy C.p. 635, ob¢. vyb., ktera je
soudasti pozemku parc. & 907/3 - zastavéna plocha a nadvori, k. . Moravska Ostrava, obec
Ostrava (dale jen ,predmét podnajmu®), v jemu zndmém stavu, tento jej vtomto stavu do
podnajmu prejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému i&elu a Fadné o néj pecovat a platit
najemci najemné. Pfedmét podnajmu je specifikovan v piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

_ Ugelem podnajmu je vyuZiti pfedmétu podnajmu podnajemcem ke zfizeni kancelare (dale jen

_kancelai) k provozovani bezplatného poradenstvi vefejnosti v oblasti pojisténi odpovédnosti
za Skodu zptisobenou provozem motorového vozidla a uzavirani pojistnych smluv.

¢l I
Uhrada za podnajem a za sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

. Najemce podnajima podnajemci pfedmét podnajmu za najemne ve vysi 85 954,80 Kd/rok. Ve

smyslu zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, se
ro¢ni najemné povazuje za dil¢i plnéni.

. Podnajemce se zavazuje platit ithradu za podnajem dopfedu ve Stvrtletnich splatkach ve vysi

21 488,70 K& nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice piislusného kalendarniho Ctvrtleti na Gcet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani castky na ucet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje platit najemci pomérnou Cast nakladd na sluzby spojené s uzivanim
piedmétného nebytového prostoru — el. energii, vodné a stoéné, dodavku tepla, tepl¢ vody, uklid
spoletnych prostor véetné odvozu odpadki, a to ve vysi 0,33 % z celkovych nakladd, ktere je
nijemce povinen hradit na zakladé vystavenych faktur pronajimatelem — vlastnikem budovy.

. Procentni vy3e, uvedena v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy, je dana pomeérem vymeéry

predmétu podnajmu k celkoveé vymere nebytovych prostor v nemovité véci uvedene v ¢l II
odst. 1 této smlouvy.

. Podnajemce se zavazuje zaplatit za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim predmetu

podndjmu na zékladé mésiéniho daiove dokladu, vystaveného najemcem na ¢astku vypoctenou
dle odst. 3 tohoto &lanku, se splatnosti nejpozd&ji do 15 dnd od obdrzeni takového daflového
dokladu na u&et najemce uvedeny v zaslaném dafiovém dokladu. Zaplacenim se rozumi

Fipsanim této Castky na uCet najemce.
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5. Najemce je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bé&zného
kalendafniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zverejnéné
statistickym Gfadem. O této skute¢nosti bude podnajemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym Gfadem, nejpozdéji
vSak do konce kalendafniho roku, ve kterém doslo ke zvereinéni. Inflatni navyseni je najemce
povinen zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno,
atodo 30 dnl ode dne doruceni oznameni najemce o tomto zvyieni najemného. Pro dalgi
obdobi je podnajemce povinen platit najemne véetné vySe uvedeného zvyseni. Najemce je
opravnén zvySit najemné nejdfive od polatku roku 2025 Tato kazdoroéni Gprava vyse
najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouve.

6. V pripade, ze podnajem skonéi dle &. IV. odst 2 pism. c), pfed koncem kalendatniho roku, vrati
najemce do 30 dnl ode dne skon&eni podnajmu podnajemci pomémou &ast uhrazeného
najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Poméma ¢ast bude vypoctena podle dni, ve kterych
podndjem v daném kalendainim roce trval.

¢l IV,
Doba a skonéeni podnajmu

1. Podnajem se sjednavé na dobu urgitou, a to od 01.10.2024 do 31.12 2025

2. Podnajemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypoveédi ze strany najemce s 15denni vypovédni dobou, ktera podina bé&et
od nésledujiciho dne po dorugeni vypovédi podnajemce, a to z t&chto ddvoda:
- podnajemce uziva pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym ucelem podnajmu,
- podndjemce je v prodleni s placenim uhrady za podnajem vdetn& uhrad za sluzby

poskytované v souvislosti s podnajmem déle jak 30 dng,

- podndjemce pfenechd predmét podnajmu do uZivéni tieti 0sob¢,

¢) dnem skonceni najemniho vztahu mezi najemcem a pronajimatelem,

d) uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje zajistit podnajemci pristup do nemovité véci uvedené v &l. II. odst. 1 této
smlouvy a to v pracovni dny vzdy od 7:00 do 18:00 hodin.

2. Podnajemce odpovida za veskeré skody, které zplsobi svou ¢innosti na majetku najemce nebo
na majetku vlastnika nemovitosti.

3. Podnajemce neni opravnén prenechat predmét podnajmu do podnajmu tfeti osobé.
4. Najemce je povinen zabezpeGovat podnajemci fadné plnéni sluzeb, jejichs poskytovani je

spojeno s uzivanim pfedmétu podnajmu, a to el. energii, vodné a stotné, dodavku tepla, teplé
vody, uklid spole¢nych prostor vietng odvozu odpadkd.,
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Podnajemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu vylu¢n& ke sjednanému ucelu a hradit
najemné a naklady na sluzby s uzivanim pfedmétu podnajmu spojenou, to v§e vrozsahu a za
podminek vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy.

. Podnéjemce je povinen provadét drobné opravy a udrzbu predmétu podnajmu, zejména malby,

opravy omitek, vyménu vadnych zafivkovych trubic, zarovek apod. do vySe 10 000 K¢ za jednu
opravu ¢ udrzbu.

Podnajemce je povinen neskladovat v/na pfedmétu podnajmu chemicke latky a hotlave kapaliny
dle CSN 650201, v piipadé porudeni této povinnosti podndjemcem, je najemce opravnen
pozadovat smluvni pokutu ve vy§i 10 000 K¢ za kazdy kalendaini den, ve kterém bude tato
povinnost podndjemcem porudena, ujednanim o smluvni pokuté neni nijak dotCeno pravo
najemce pozadovat po podnéjemeci nahradu Skody.

. Podnajemce je povinen zajisfovat vramci pfedmétu podndjmu veskeré povinnosti podle

pfedpisu o pozarni ochrané (zejména zak. ¢ 133/1985, o pozarni ochrané, v platném znéni
a vyhlaska & 246/2001, o pozami prevenci, v platném znéni), které nalezi podnajemci,
resp. pravnické osob& uZzivajici prostory k provozovani ¢innosti.

Za plnéni povinnosti na tseku poZarni ochrany odpovidd podnéjemce, ktery je v dané véci
zastupovan jednatelem spolecnosti.

. Podnajemce je povinen dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajisténi bezpe¢nosti prace a 0osob

v pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen zdrzet se provadéni jakychkoliv stavebnich ¢i jinych obdobnych Gprav
jakoz i jakychkoliv zasaht na pfedmétu podnajmu.

. Podnajemce je povinen zajistit na svij naklad veSkeré periodické a jiné revize, kontroly

a zkousky elektrickych 1ijinych vyhrazenych zafizeni v pfedmétu podnajmu, s vyjimkou
vyhrazenych technickych zafizeni, které jsou trvalou soucasti budovy a zafizeni, které jsou
ve vlastnictvi pronajimatele.

. Podnéjemce je povinen zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti v disledku, které by mohlo dojit

k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku & ekologickych hodnot a zdrzet se uzivani pfedmétu
podnajmu zptsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani
ostatnich prostor v objektu uvedeném v ¢l. IL. odst. 1 této smlouvy

Podnajemce je povinen zajistit fadnou pé&i o pfedmét podndjmu, jeho ochranu pied
poskozenim &i zni¢enim, v pfipadé vyskytu zavad nebo potieby provedeni oprav, k nimz je
povinen pronajimatel, je povinen takovou potiebu bez zbytecného odkladu sdelit naj emcl, jinak
odpovida za S$kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla, totéZz plati, pokud podnajemce
neupozorni najemce na potiebu provedeni oprav.

Podnajemce je povinen zabezpelit pliméfenym zplisobem vlastni majetek v predmétu
podnajmu proti odcizeni, podnajemce v této souvislosti bere na védomi, Ze vlastnik mé
pojisténu pouze nemovitou véc uvedenou v ¢l I odst. 1 této smlouvy, v niZ se predmét
podnajmu nachazi, pfidemz, pokud méa podnéjemce zdjem o pojiSténi svych movitych véci,
které hodla do/na piedmét podnajmu po dobu trvani podnajmu umistit, musi si takové pojisténi

podnajemce sjednat sam.
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16. Podnajemce je povinen umoznit kdykoliv na pozadani najemci & pronajimateli kontrolu
pfedmétu podnajmu za (delem zjisténi, zda podnajemce uZiva pfedmét podnajmu v souladu se
sjednanym Gcelem, a zda plni své dal§i povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, jakoz

1 ze zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, i za Glelem
provadéni pottebnych revizi, Gdrzby a oprav.

17. Podndjemce je povinen v den skondeni podnajmu, bez ohledu na diivod tohoto skoncenti,
prenechat pfedmét podnajmu najemci, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej
prevzal s ptihlédnutim k b&znému opotiebeni.

18. V pfipad€, Ze podnajemce nepienecha najemci pfedmét podnajmu v den skonéeni podnajmu
nebo jej nepfenechd v pivodnim stavu v souladu s odst. 17 tohoto &lanku je podnajemce
povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vy§ 1 000.- K& na Gdet uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to do 15 dnt od prvého dne, kdy se podnijemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni.

¢l VI
Zavéreéna ustanoveni

L. Smluvni strany se dohodly, e v pfipadg, ze podnajem skonéi uplynutim doby, na kterou byl
sjednan a podnijemce bude pfedmét podnajmu uzivat i po skonceni podndjmu, vyluduje se
obnoveni podnajmu podle § 2230 odst. 1 zakona & 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich ptedpist.

2. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnd formou vzestupné cCislovanych dodatkd,
podepsanych ob&éma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ulel
povazovéna vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

|98

. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mely a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za ddlezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
Zadny zavazek zadné ze stran.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona & 89/2012 Sb., ob€anského
zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpisti, ze vyluduji piijeti nabidky, kterd vyjadfuje obsah
navrhu smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i
odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

5. Za najemce jsou v zaleZitostech (specifikace, podpisy pfedavacich protokold apod.) tykajicich
se predmeétu podnajmu této smlouvy opravnéni jednat odborni pracovnict odboru hospodafské
spravy Magistratu mésta Ostravy ureni vedoucim odboru hospodaiské spravy Magistratu
meésta Ostravy.

6. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem 01.10.2024 za sou¢asného splnéni podminky zvefejnéni
této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uverejfiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
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predpist (dale jen ,zékon o registru smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
smlouvy dle zakona o registru smluv zajisti najemce.

7. Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieetly a Ze byla uzavfena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vale, urdité, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, znichz néjemce obdrz 4 vyhotoveni
a podnajemce obdrzi 1 vyhotoveni.

¢l. VH.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist:

1. O uzavfeni této smlouvy na strané najemce rozhodla rada mésta dne 03.09.2024 usnesenim
¢. 05148/RM2226/76, bod 2.

09 -03- 20
V Ostravédne ...................... V Ostravé dne - e 92%72/7

za 1. FINANCNI
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