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[bookmark: bookmark1]Smlouva o podnájmu prostoru (dále jen „smlouva")
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi těmito smluvními stranami:
SPORT Jablonec nad Nisou, s. r. o.
IČ:25434411 DIČ: CZ 25434411
se sídlem U Stadionu 1/4586, 4666 01 Jablonec nad Nisou
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 18198 jejím jménem jednající Ing. Štěpán Matek, jednatel
(dále též jen jako „nájemce")
a
T. J. HC Jablonec nad Nisou, z. s.
IČ: 64668495
se sídlem Sadová 4646/2,466 01 Jablonec nad Nisou
zapsán v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl L, vložka 2374 jeho jménem jednající Pavel Klámrt, prezident
(dále též jen jako „podnájemce")
v souladu s ustanovením § 2215 a § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb. takto:
I. Úvodní ujednání, prohlášení
1/ Statutární město Jablonec nad Nisou je vlastníkem budovy Zimní stadion č. p. 4646 v ulici Sadová, Jablonec nad Nisou, stojící na pozemku p. č. 4993/1, 4993/2,4993/3 a 5037 v k. ú. Jablonec nad Nisou (dále jen „Nemovitost"). Tuto Nemovitost Statutární město Jablonec nad Nisou pronajalo (tj. přenechalo do výlučného užívání) nájemci na základě nájemní smlouvy č. 480-2017-OE/OMP ze dne 29. 6. 2017 (dále jen „nájemní smlouva").
2/ Předmětem podnájmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nacházející se v Nemovitosti, a to konkrétně:
a) šatny, sprchy, posilovna a sklad v 1. NP:
Šatno č. 3 Šatna č. 4 Šatna č. 5 Šatna č. 6 Šatna č. 7 - Šatna č. 8 Šatna č. 12 Šatna č. 13 Sprchy 5 x Posilovna
Sklad (brusírna) 0. NP o celkové výměře 392,66 m2
b) šatna A mužstvo v 1. NP o výměře 69 m2
c) kanceláře, sklady a sociální zařízení v 2.NP (bez zasedací místnosti) o celkové výměře 106,73 m2
(dále jen „Předmět podnájmu").
3/ Nájemce prohlašuje, že Předmět podnájmu je ve stavu způsobilém k plnohodnotnému užívání ke smluvenému účelu a splňuje veškeré podmínky pro výkon podnikatelské činnosti podnájemce.
4/ Podnájemce prohlašuje, že mu je stav Předmětu podnájmu dobře znám, když měl možnost si ho řádně prohlédnout.
II. Předmět smlouvy
1/ Nájemce se touto smlouvou zavazuje přenechat k dočasnému užívání (podnajmout) Předmět podnájmu podnájemci a podnájemce se zavazuje platit za to nájemci nájemné; v Předmětu podnájmu jsou umístěna elektrická zařízení pouze s platnými revizemi, které spolu se soupisem těchto zařízení předá podnájemce nájemci při podpisu smlouvy. Seznam elektrických zařízení s platnými revizemi je uveden v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.
2/ Podnájem je sjednán za účelem výkonu sportovní, administrativní, ekonomické, organizační a podnikatelské činnosti podnájemce, a to provozování zapsaného spolku T. J. HC Jablonec n. N., z. S.
3/ Podnájemce je na základě této smlouvy oprávněn rovněž užívat společné prostory Nemovitosti v rozsahu potřebném pro řádné užívání Předmětu podnájmu.

4/ V nájmu jsou zahrnuta tato plnění (dále jen „služby"):
a) vodné a stočné,
b) elektrická energie v Předmětu podnájmu,
c) elektrická energie společných prostor,
d) svoz a odvoz odpadu,
e) teplá voda a teplo pro vytápění,
5/ V nájmu nejsou zahrnuta tato plnění (dále jen „služby"): a) úklid Předmětu podnájmu
III. [bookmark: bookmark3]Doba trvání podnájmu
1/ Podnájem dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to pro prostory uvedené v čl. I bodě 2 písm. a) na dobu od 1. 8. 2024 do 31. 3. 2025, v čl. I bodě 2 písm. b) na dobu od 1. 8. 2024 do 31. 3. 2025 a pro prostory uvedené v čl. I bodě 2 písm. c) na dobu od 1. 8. 2024 do 31. 3. 2025
[bookmark: bookmark4]IV. Nájemné, poplatek za služby a jejich splatnost
1/ Nájemné za podnájem je na základě rozhodnutí RM ze dne 19.10. 2023 stanoveno ve výši:
a) 21.596,30 Kč s DPH měsíčně za podnájem prostor uvedených v čl. I bodě 2 písm. a), kdy jednotková cena za m2 činí 55,- Kč s DPH;
b) 3.795,- Kč s DPH měsíčně za podnájem prostor uvedených v čl. I bodě 2 písm. b), kdy jednotková cena za m2 činí 55,- Kč s DPH;
c) 13.447,98 Kč s DPH měsíčně za podnájem prostor uvedených v čl. I bodě 2 písm. c), kdy jednotková cena za m2 činí 126,- Kčs DPH.
Celkem činí nájemné za Předmět podnájmu částku 38.839, 28 Kč včetně DPH/ měsíc.
2/ V nájemném dle odst. 1/ tohoto článku jsou zahrnuty veškeré náklady a poplatky spojené s užíváním Předmětu podnájmu, včetně služeb, které nájemce poskytuje podnájemci s podnájmem (viz čl. II odst. 4).
3/ Nájemné je splatné vždy do 15. dne daného příslušného kalendářního měsíce, na který je placeno, a to na účet nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy nebo na jiný účet, který nájemce oznámí písemně podnájemci nejméně deset dní přede dnem splatnosti nájemného. Za den úhrady se považuje den připsání předmětné částky na účet nájemce.
4/ V případě, že podnájemce bude v prodlení s úhradou plateb nájemného, má nájemce právo na zákonný úrok z prodlení; dále má právo na náhradu škody způsobené porušením této smluvní povinnosti až do její skutečné výše.
V. [bookmark: bookmark5]Práva a povinnosti stran
1/ Podnájemce je oprávněn:
a) označit Předmět podnájmu svým logem;
b) užívat nerušeně Předmět podnájmu v souladu s touto smlouvou;
c) provádět stavební úpravy Předmětu podnájmu a další činnosti vedoucí ke zhodnocení Předmětu podnájmu pouze po předchozím písemném souhlasu nájemce.
2/ Podnájemce je povinen:
a) po celou dobu trvání podnájmu udržovat potřebná oprávnění k výkonu své činnosti;
b) užívat Předmět podnájmu pouze ke sjednanému účelu;
c) udržovat v Předmětu podnájmu i ve společných prostorách Nemovitosti pořádek a čistotu, neobtěžovat ostatní uživatele Nemovitosti hlukem či jinými imisemi;
d) dodržovat v Předmětu podnájmu veškeré požární předpisy, předpisy bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, hygienické předpisy jakož i další povinnosti plynoucí pro nájemce, resp. podnájemce ze zvláštních právních předpisů;
e) zajistit povinné revize na všech svých el. zařízeních, které bude pravidelně 1 x za 2 roky, nebo na vyžádání předkládat nájemci. V případě škody vzniklé na majetku nájemce způsobené závadou na zařízení, která nejsou součástí Přílohy č. 1, nese plnou odpovědnost podnájemce.
f) pojistit Předmět podnájmu na škody způsobené činností podnájemce nebo provozem Předmětu podnájmu třetím osobám na zdraví, majetku či životě, a to v dostatečné výši; Podnájemce je povinen smlouvu o pojištění odpovědnosti za škodu předložit nájemci;
g) provádět běžnou údržbu a drobné úpravy; tzn. oprava a údržba podlahových krytin, zasklívání oken, drobné truhlářské opravy radiátorových krytů, dveří a obkladů stěn, drobné instalační opravy těsnění u vodovodních baterií a WC nádržek, nátěry malého rozsahu.
h) platit nájemné;
i) odstranit veškeré škody, které v Předmětu podnájmu prokazatelně způsobil, a to na základě dohody s nájemcem buď uvedením do původního stavu, nebo uhrazením škody v penězích;
j) odstranit umístěné označení Předmětu podnájmu svým logem při skončení podnájmu;
k) umožnit nájemci vstup do Předmětu podnájmu za účelem jeho kontroly a/nebo kontroly plnění této smlouvy podnájemcem;
I) oznámit bezodkladně nájemci vznik pojistné události na Předmětu podnájmu;
m) oznámit bezodkladně nájemci vadu na Předmětu podnájmu, jakož i potřebu provést opravu nebo rekonstrukci Předmětu podnájmu; n) přiměřeně zabezpečit ochranu Předmětu podnájmu před vznikem škody;
o) zamezit pohyb osob mladších 18 - ti let bez dozoru odpovědné osoby (trenéra), pohyb těchto osob je v prostorách zimního stadionu bez odpovědného dozoru zakázán;
p) ve společných prostorách stadionu neprovozovat žádnou sportovní činnost (chodby, ochozy, schodiště, prostory a příjezdová komunikace před zimním stadionem).
3/ Nájemce je povinen:
a) umožnit podnájemci nerušené užívání Předmětu podnájmu v souladu s touto smlouvou;
b) dodávat podnájemci služby, ke kterým se zavázal.
4/ Podnájemce není oprávněn přenechat Předmět podnájmu nebo jejich část do podnájmu třetím osobám.
VI. [bookmark: bookmark6]Ukončení smlouvy
1/ Podnájem dle této smlouvy zaniká:
a) uplynutím doby, na kterou byla uzavřena (čl. III. odst. 1 této smlouvy)
b) společně se zánikem nájmu dle nájemní smlouvy specifikované v čl. I. odst. této smlouvy,
c) dohodou stran ke dni, kterou si strany v této dohodě sjednají, nebo
d) písemnou výpovědí jedné ze stran doručené straně druhé.
2/ Podnájemce je povinen Předmět podnájmu vyklidit a čistě uklizený předat nájemci v takovém stavu, v jakém ho převzal, případně s úpravami provedenými se souhlasem nájemce, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, do skončení podnájmu nebo v den stanovený dohodou smluvních stran.
3/ V případě prodlení s vyklizením a předáním Předmětu podnájmu se podnájemce zavazuje zaplatit nájemci náhradu za užívání za každý den užívání ve výši denní sazby, která bude vypočtena násobkem koeficientu 1 a podílu aktuálního měsíčního nájemného a čísla 30 (průměrný počet dnů v měsíci).
4/ Smluvní strany se dohodly, že podnájemce nemá při zániku smlouvy právo na náhradu za převzetí zákaznické základny, kdy tímto smluvní strany výslovně vylučují užití § 2315 občanského zákoníku.
VII. [bookmark: bookmark7]Doručování
1/ Smluvní strany se dohodly, že si vzájemnou korespondenci vztahující se k této smlouvě budou zasílat prostřednictvím Datových schránek.
2/ Vzájemnou korespondenci lze také doručovat osobně oproti podpisu oprávněné osoby k převzetí.
VIII. [bookmark: bookmark8]Ostatní ujednání
1/ Nájemce ani podnájemce nejsou oprávněni postoupit své pohledávky z této smlouvy třetí osobě, ledaže je v této smlouvě sjednáno jinak.
IX. [bookmark: bookmark9]Závěrečná ujednání
1/ Tato smlouva je sepsána ve dvou (2) vyhotoveních, v jednom (1) pro každého z účastníků.
2/ Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli článku, odstavce, pododstavce nebo ustanovení této smlouvy neovlivní vynutitelnost nebo platnost ostatních ustanovení této smlouvy. V případě, že jakýkoli takovýto článek, odstavec, pododstavec nebo ustanovení by mělo z jakéhokoli důvodu pozbýt platnosti (zejména z důvodu rozporu s aplikovatelnými zákony a ostatními právními normami), provedou smluvní strany konzultace a dohodnou se na právně přijatelném způsobu provedení záměrů obsažených v takové části smlouvy, jež pozbyla platnosti.
3/ Osoby podepisující tuto smlouvu prohlašují, že jsou oprávněnými zástupci nájemce a podnájemce určenými k podpisu této smlouvy; Nájemce i podnájemce prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, jejímu obsahu rozumí, že vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli a v dobré víře o obsahu této smlouvy ji také podepisují.
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