NAJEMNE SMLOUV A

L Smluved strany

IMMOTEL a.s. »

se sidlem Pratia 5, Smichov, Svédsks 635/8, PSC 150 00,

IC 28187083, DIC CZ28187083,

spoleénost zapsana v obchodnim rejstitke vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddfl B, viozka 12642,
jejmz jménem jedna Petr Cizek, predseda predstavensiva 2 Ing Veronika Sirotfigkova,
mistopredsedkyné predstavenstva

na sirané jedné jako Pronajimatel (dife jen ,,Pronajimatel;

Ceskd posta, s.p.

IC 471 14983

se sidlem Praha 1, Politickych véziii 900/4, PSC 225 99

spolecnost zapsana v obchodnim rejstitku vedendm MS v Praze, oddil A, viozka 7563
zastoupen: Ing. Ladislavem Tome$em, vrchnin: feditelem divize spravy majetku
korespondendni adresa: Ceska polta , s.p.. Berni 2119/2, 401 01 Usti nad Labem

Adresa pro zasilani dafiovych dokladd: Ceskd posta s. p., Skenovaci centrum, Postovai 1268/20,
701 06 Osirava 1 '
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na strané drufié jako Ndjemce (déle jen ,, Ndjemce™)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:
. Predmét ndjma

1. Pronajimate! vyslovnd prohlasuje, Ze je vyluényin vastatkem budovy &.p. 1096 umisténé na
pozemku parc. & 499/1, zapsané na listu viastictyi &. 2620, pro obec Rumburk, cast obee
Rumburk I, kaasiraini vzemi Rumburk v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho dfadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§ts Rumburk {d4le jen , Budova™). Budova se nachdzi na
adrese Rumburk, FrantiSka Nohy 1096/3.

2. V Budové se nachdzeji nebytové prostory o celkové vyméte 611,40 m*, graficky vyznadené
srafovinim na ptinu pfisludného podlazi, ktery tvofi nedilnou souddst smlouvy jako jeji
Priloha £. 1 (dale jen ,.Pronajaty prostor™). Pronajaty prostor sestévé z nésledwjicich mistnosti:
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Prongjimatel touto smiouvou prenechiva podle ustanoveni § 3 zakona &. 116/1990 Sb., o
najmu a podndjmu nebytovich prostor, vplatném a 0inném znéni, Nijemei do wi{vani
Pronajaty prostor za néjerané sjednané v &L V. této smiouvy, s tim, ze Najemce je povinen
vedle nijemného platit Pronajimateli 1 hrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uvanim
Pronajatého prostoru (ihradn za sluzby) ve vy§1 dle €1 V. té10 smlouvy. Vyéet téchto plngni
(sluzeb), které je Najemce povinen platit, splamost a zpisob jejich vyhétovani jsou sjednény
dale ve Vieobecnych podminkéch najmu sjednanely dle &1 VI, této smiouvy a obsaZenych
v Priloze & 2 w0 smlouvy, Nijemce piijimé Pronajaty prostor do najmu za podminek
stanoveaych touto smlonvon,

Spolu s Pronajatym prostorem pienechavi Pronajimatel Ndjemei do uivani parkovaci sténi
¢. 6 oznatené ,.Ceskd posta™, kieré je umist¥no na pozemku parc. &. 499/1 zapsaném na listu
vlastnictvi & 2620, pro obec Rumburk, 8&st obce Rumburk [, katastralni dzemi Rumburk
v katastru nemovitosti vedeném u Katastrlnibo (fadu pro Ustecky kre). Katastralni pracovidtd
Rumburk 3 je zakresieno v Piiloze ¢. 1 této smlouvy (ddie jen ,Parkovaci misto™). Néjemce
bude za Parkovaci misto platit Pronajimateli ndjemné a hrady za plnéni (sluzby) sjednané
v &L V. této smlouvy. Néjemce piijimé Parkovaci misto do najmu za podminek stanovenych
touto smlouvou.

Rozsah a aéel ndjmu

Nijemce je oprévnén uZivat Promajaty prostor za Géelem vykonu své podnikatelské
¢inposti. Pfedmét &innosti a pfedmét podnikani Najemee uskutetiiovany v Pronajatém
prostoru je shodny s pfedmétem Sinnosti a predmeéten podnikani uvedenym ve vypisu
Nijemce z Obchodniho rejstiiku, tvoficiho prilohu &, 3 této smlouvy,

Najemce je oprivnén uzivat Parkovaci misto vyiuing pro acely parkovani vozidla, jehoZ
rozméry, technické uréeni a stay odpovidaji rozméru Parkovaciho mista a prijezdové cesty
K ternuto mistu.

‘Deba ndjmu

Nijem se sjednava na dobu urgiton od 1. zaii 2012 do 31. srpna 2017. Neprojevi-li 2ddna ze
smiuvnich stran nejporddji do 6 mésici pred uplynutim ndjemniho vitahu pisemnou formou
nesouhlas s prodioulenim ndjemniho vzitahu zeloZeného touto smiowvou, prodiufuje se
ndjemni vitah awomaticky o dalSich p2t (5) let, §i. do 31. srpna 2022, Prodlouzeni néjenmiho
vztahu o dalsich 3 let dle tohoto bodu smiouvy mige byt uskutecnéno pouze jednoi




3. Néjemoce bude platbu najemného provadst bezhotovostmim prevodem na v&et -

VL

V¥Se pnijemného 2 dhrad za plnénj poskytovand v sonvislosti s nZivanim Pronajatého
prostora

Nijemce se zavazuje platit za uzfvani Pronajatého prostoru najemné ve vvii 34 788,73 K&
(stovy: ticet &tyfi tisic sedm set osmdesat osm korun ceskych sedmdesét ti halérs) bez DPH
mé&sitné.

Najemce se zavazuje platit za uZivéni Parkovaciho mista nsjemné ve v§5i 500,- K& (slovy: pét
set korun &eskych) bez DPH mésiéné.

Mésitni najemné za Pronajaty prostor a Parkovaci misto pak Zini 35.288,73 K& (slovy: tricet
pét tisic dve st& osmdesat osm korun Seskych sedmdesét i haléii) bez DPH. K najemnému
bude pii¢itano DPH v zikonem stanovené visi,

Pronajimate] & Nijemce se dohodli, 2 Njemce bude vedie néjemného hradit Provajimatehi
mésiéné tastku 29.660,68 Ki (slovy: dvacet devét tisic Jest set sedesat korun Ceskych Sedesar
osm haléfu} bez DPH jako pausalni platbu na pluéni poskytovani v souvisiosti s ufivanim
Pronajatého prostoru a Parkovactho mista dle seznamu sluzeb obsazeného v &l
V. Vieobecnych podminek néjmu tvoficich Piilohu ¢. 2 této smlouvy. K jednotlivym sluZzbim
zahrautym v pauséini plathé na pinéni poskvtovana v souvislosti s uZivanim Pronajatého
prostoru & Parkovaciho mista bude pficiténa DPH v zakonem stanovené vyii, rozepsana k
Jednotlivym sluzbdm.

Nijemce bude Uhradu pauddlni platby na phnéni poskytovana v souvislosti suZivanim
Pronajai¢ho prostoru a Parkovaciho mista, jakoZ i piipadny doplatek na vy&tovani téchto
sluzeb provadét bezhotovostnim prevodem na Giet Pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank,

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni €1. V. pism. a) a pism. c) Vieobecnych podminek
najmu se rudi bez nahrady, pricemz dodavku elekuické energie a tepla/plynu si Ndjemce
Zajistuje sam na sviyj naklad a odpovédnost.

Platebni podminky véem& uvedeni formy dafiovych dokladd u &4stek dle predchozich
odstavci stanovi Vieobecné podminky ndjmu obsazené v Piiloze &, 2 této smlouvy.

Kauce

Smluvni strany se dohodly, ze kauce ve vy¥i 55549, K¢& (slovy: padesér pet tisic pét set
Ctyticet devét korun Seskych) uhrazend Néjemeem Pronajfmateli na zakiadé n&jemni smlouvy
uzaviené mezi smluvnimi stranami doe 31.3.2009 {(dalejen  Pévodni ndjemupi smlouva"*) bude




pouZita za tlelem zajidténi zivazkd z Pivodni najemni smlouvy vsouladu s jejimi
Vieobeenymi podminkami odjmu, jakoz i zévazkd z této smlouvy, a to vsouladu se
Yieobecnymi podminkami najmu obsazenych v Piiloze &. 2 téio smiouvy véems povinnosti
Pronajimatele vritit Najemci kauci dle téchto Vieobsenych podminek najmu.

Platebni podminky a zpisob viiti kauce smnovi Vieobecné podminky ndjmu obsazené
v Pfiloze . 2 této smlouvy.

Vieobeené pedminky najnu

Pronajimatel a Najemce se dohodli na Vieobecnych podminkach néjmu, které tvofi nedilnou
soucast wéto smlouvy a jsou obsazeny v Piiloze £. 2 této smlouvy. Veobecné podminky najmu
podrobndji upravuji prava a povinnosti smluvnich stran. Pronajimatel a Nijemce vyslowns
prohlasuji. Ze se s ®mito podminkami seznémili, co? stvrzuit podpisem této smlouvy, jakoZ i
podpisem pfipojenym pod Prilohou &. 2 a zavazuji se je dodrzovat, nestanovi-ii tato smlouva
jinak.

Smiuvni strany s¢ dohodly, ie ustanoveni ¢l. VI odsi. 6. Veobecnych podminek ndjmu se rusi
a nahrazuje novym nénim, které zni;

6. Pausdini platby na plnéni poskyiovana v souvislosti s weivanim Prongiatého prostoru éi
Parkovaciho mista hrazené Ndjemeem vyudtovavd Pronagjlmatel pro své potieby.

Smluvni stramy se dohodly, ze ustanoveni &I, VI odst. 8 Vieobecnych podminek ndjmu se rusi
bez nahrady, pricemz éislovami zbylveh odstavei wvedeného Slanku zistdva beze zmény.

Smiuwvni strany se dohodly, ie ustanoveni ¢l VI odst. 10. Veobecnych podminek najmu se
rusi a nahrazuje novym znénim, kieré zni:

0. Smivvni sirany se dohodly, Ze ndjemné za Pronajay prosior, ndjemné za Movité vybaveni,
Jedi jeho ndjem Smiowvou sjedndn, a ndfemné za Parkovaci misio, je-ii jeho ndjem Smiouvou
sjedndn, budou kaidorocné =zvySovdnmy o 100 % miry inflace, vyjddFené priristkem
primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen, Merd vyjadiuje procentni zménu primémé
cenové hladiny za posledni uplynuvsi kalenddomi rok proti priméru za jemu predchdzejici
kalenddrni rok (dale jen ,,mira inflace”). Mira inflace je vyhlasovina kazdoroéné Ceskym
sratistickym wadem, pFipadné jeho prévnim ndstupcem, za kalenddrni rok pFedchdzejici
Kolenddrmimu roku, vnémi je vyhlasovdna Zwseni ndjemného je ucinné od 1. dubna
katenddrmiho roku, v ne'mé.je mira inflace vyhlasovana. Zakiadem pro zvySovdni ndjemného je
vZdy ndjemné jiz zvysenad dle 1éro infladni dolozky v pFedchozich letech trvimi Smiowvy. Pokud
se mira flace pFesiane publikovar zpsobem wvedenym v tomio éldnku nebo nemize byr
z jakéhokoliv duvodu aplikovdna, zavazuje se ji thajimafe! nahradit jinyin platmym indexem,




Ktery vy§e wvedenou publikaci miry mflace nahradi (napf. v pFipadé prechodu ceské mény na
menu EUR indexem spotrebitelskych con Evrozony - MUICP). V iédném pFipadé nemise dojit
v diisledku indexace ke snizeni ndjemného. Proni zvyeni ndjemného dle tohoto odstavee bude
provedeno ke dni 1. dubna 2013 podle ddaji plownych pro rok 2012,

Smhwvni strany se dohodly, e mvySovani pausdlnich plated v souladu s & VI odst. 11. je
Pronajimatel opravnén pmvési vidy k 1. Cervnu kalenddfniho roku a s icinnosti od tohoto
data je Ndjemce povinen takové mvySené pausdini platy hradit, Prvni navySeni pausdinich
plated dle tohoto odstavee mufe byt provedeno ke dni 1. ¢ervna 2013, NavySeni pavsdinich
plated musi byr Pronajimatelem dolozeno a zdivodnéno.

Smluvni strany se dohodly, fe ustanoveni &l. VI odst. 1. pism. h) Vseobecnych podminek
ndjmu se rusi bez ndhrady, pFicems Cislovani zhylych pismen tohoto odstavce ristame beze
Zmény. ‘

Smluvni strany se dohodly, Ze ustamoveni & VIIL odst. 1. pism. i) Vieobecnych podminek
ndfmi se ruSi a nalwazuje novym nénim, kaeré zni:

i) Pronajimatel a Ndjemee se dohodli, e maximdini vise odpoveédnosti Prongjimatele za
skodu pledpokiddand podle § 379 zdkona ¢ 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku je omezena
Casthou 10.000.000,- K& (slovy: deset milionn korun eskych). Ndjemee tedy neni opravnén
poZadovat po Prongjimateli nahradu skody pievyiufici ruto &dstku. ©

Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni &l. VI odst. 2. pism, 1) VSeobecnych podminek
ndjmu se rusi a nakrazuje novym ménim, kievé zni:

1) stéhovat véci, yndset a vyndset objemné véci z Predmétu ndjmu jen na mistech, kierd jsou
k tomu urcena Pronajimatelem a v dobé mezi 3:00 hod, rano a 20:00 hod. veler; to plati i o
PFiimu a vydeji zbozi a materidlu (podrobnosti stanovi Domovni ¥ad), -

Smhwwni stramy se dohodly, Ze ustanovemi ¢l VI odst. 2. pism. x) Vieobecnych podminek

ndjmu se rusi a nakrazuje novvm ménim. kieré zni;

X} Najemce je apravnén po dobu trvdni ndjemniho vziahu wvddér adresu Budovy joko adresu
svého sidia & mista podnikani, popr. provozovny, a (o i pro pripad zdpisu do obchodnibo ¢i
Jiného obdebného rejstéiku. Ndjemce se zavazuje zmeénit adresu svého sidla, mista podnikdani,
Popr. provozovisy, do iriceti (30) dnw od skonceni ngjemnibo vaiahy, a to vieiné zapisu cmény
do prishiného rejstfiku. V pripadé porusemi iéro povinmosti je Ndjemce povinen whradit
Pronayimateli smiuvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& dewné, a 1o aZ do spinénf 1610 povinnosti.
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Smiuvni pokuta je splamd do deseti (10 dnit ode dne doruteni vyzvy Pronajimatele na udet
uvedeny ve vyizvé, "

Smibwmi strany se dohodly, Ze ustanoveni ¢l VII odst. 2. pism. y) Vseobecnych podminek
ndjmu se rusi a nahrazuje novym ménim, kieré zni:

wyi Ndjemce se zavazuje ozmdmit Prongjimateli jakékoltv zmény tkajici se jeho
identifikacnich idaju, zefména zménu zapsanéhe ¢i fakrického sidla Nédjemce, a dalsi
skurecnosti, Kieré se tvkaji Smlouvy, a o do tFiceti (30) kalend@wich dnii ode dne nastalé
zmény. Ndjemce se ddle zavazje ozndmit Pronajimateli jakékoliv zmény pikajici se jeho
regisirace k DPH, a to do tFiceti (30 kalenddinich dnii ode dne jejich vaniku. Smluvni strany
nasledné mohou uzaviit dodatek k této smiowvé upravujici ictovani DPH k ndjenmému. ©
Smiwvni stramy se dohodly, Ze vipovéd ze strany Pronajimatele die &l IX. odsi. 4 pism. aj, b},
d), e ) a dle &l IX odst. 5 Vieobecnych podminek ndjmu mige byt ucinéna pouze po
predchozim pisemném wpozornéni NGemce, Keré musi obsahovat i priméfenou Thittu
ke zjedndni ndpravy, a mamém uplyni 1é10 thity k ndprave. Liiea ke zjednimi ndpravy
nesmi byt kratdi nez 30 kalendarnich dr.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ¢l X odst. 2 Vieobecmich podminek ndjmu se rusi a
nalrazuje novym meénim, kieré zni:

.2 V pripadé poruSeni povinnosti Ndjemce stanovemé ve Smiouvé viemé VSeobecnych
podminek ndimu a nezjedndani napravy takovéhoto poruSeni ani v primérene lhité, Kerou
Pronajimatel wréi Ndjemci v pisemném upozornéni, v némz Pronajimarel specifikuje povahu
poruseni vé. odkazu na prishiné ustanoveni Smlouvy nebo Vieobecnych podminek ndjmu,
z nich? tenio zdavazek vyplyva, je Ndjemce povinen whradit Pronajimageli smiuvni pokutu oF po
marnem uplvmuti stanovené ity ke zjedndni ndpravy, které nesmi byt kratfi nez 30
kalenddmich dni, a utinéni vyzvy dle nasledujici véty. Smhovni pokuta je stamovena ve vysi
20.000.- K¢ (slovy: dvacet tisic korum Ceskych) za kaidé takové jednotlivé porusent a je
splama do parého 3,) Rolenddimino dne ode dne dovuteni vyzvy Prongjimaiele na ucer
uvedeny v 1éto vyzvé. "

Smiuvni strany se dohodly, ie ustanoveni ¢l XIIl. V3eobecnych podminek ndjmu se rusi a
nalrazuje novym znénim, ktere zni.

WXL
V pripadé vzmiku sporu ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni bude spor rozhodovem obecnymi
soudy Ceské republiky. Smiuvni strany se dohoa'fy Ze k Fizeni v prmim stupni bude mistné
pristusny obecny soud Pronajimatele.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni & XIV: odst, ] Vieobecrych podminek ndjniu se na
korgcf véty doplfiyje o ndsledyiici text: s wjimkou transformace Ndjemce v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. '

ZavEredna ustanoveni

Nedilnou souéasti této smlouvy json tyto peilohy:

a) Priloha &. ] ~ Plany Pronajatého prostoru & Parkovaciho mista
b) Piiloha & 2 — Vieobecné podminky ndjmu

¢) Priloha &, 3 - Vypis z obchodaiho rejstétku Njemee

d) Priloha . 4 - Osvédieni o registraci platce DPH

Pronajimatel prohlasuje. Ze k okamziku podpisu této smlouvy je Pronajaty prostor a Parkovaci
misto ve stavu zpitsobilém k fédnému wZivani v souladu s welem, ke kterému mi slouzit, a
1¢jSou mu znamy Zadné okolnosti svéddici o opakn. -

Nijemce podpisem této smlouvy potvezuje, 7e si Propajaty prostor a Parkovaci misto, které
Jsou predmétem této smlouvy, prohlédi a shleda! j¢j ve stavu zpbsobilém ke smluvenému
uzZivani. '

V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouziji pfisluind ustanoveai zikona &. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v plamém a G&inném zméni, poptipadé dalsich
obecné ziavaznych privnich predpisi.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat dohodou smluvnich stran pouze formou pisemnych,
oboustranng odsouhlasenych dodatki.

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech s platnosti originalu kaZdého z nich,
pri¢emz Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a Ndjemce obdrzi dvé vyhotoveni.

Taro smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi swenami a Winnosti od
I. za¥i 2012.
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8. Smluvni strany prohladuji, ze futo smlouva uzaviely svobodné, vézng, nikoliv v tisni & za
jednostranné nevyhodngch podininek, a Ze znaji jeif obsah a souhlasi s i, €OZ Stvrzuji svymi
podpisy.

V Praze dne 31. srpna 2012 V_PPRE 4o 3) spnaonz







PRILOHA & 2
VSEOBECNE PODMINKY NAJMU
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Vs poplaku 23 razhodds flveoi se danovi takte:
Foplatek 4% 2 hodnoty spons (hodnita sporu s peo dbely
stanavend vW4o poplarkn zaokrouhlupe na celd st korun

dold)
Miningloi vwée poplatky 10.000,- K¢
Maxamalni vidie poplatky 2,000,000« K&,

Chinek X1V,
Zbvérelud nsmangveni
Nijemca neai oprivén postoupit & plevist jakakoliv
priva & pobledivky a Smiouvy s detf osoba bez
pledchazibo pisemnéhe soublayy Pronsjitnasels.
Pronajemats) timto infarmuje Najemce v souladss s uet
# ML zdk £ 10072000 Sh., o ochrend gaoknich Gdajte
ve zoéol pozdditich piedmsd, Ze shromafdue a

Zpeacoviva gecbnl  idae  fyzickieh . ssob,  kterz
Nijemece wrede joke mmésuance & jind peacovniky
Nijemos oprivodes ke vaupt do Bodovy a Pledmin
ndjne, Nijjemee nmte veouladu sust § 3 z$K &
131/2000 Sb. ddva Prongiimateli jako speavei adyji
souhlas, ke sheomasd'ovani esobnich adeil v roesahy
oatném pen Smlouvy 4 jajich zpracovini 3 wehovani
pro déely napleéni prév 2 povionoss z& Salouvy, a to
po calou doby plamoss Smiowvy’ a po doby owtnou
Pro Jeji wehoviDi, & B iz osoby uvedsad v pdst. |
todold slinku, k dewtuz By jimi vyslovne pisampd
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postident wsunoreni pebo eventudlnd na celow
smlowvi. Smluvni stramy <6 avazji, 2e bevodkladns
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