@ IMMOTEL

SMLOUVA
0 najmu nemovitosti

uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a dle zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni

Smluvni strany

IMMOTEL a.s.

IC 281 87 083

se sidlem Praha 5, Smichov, Nad Santoskou 1420/8, PSC 150 00

spolecnost zapsanéd v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 12642

jejimZ jménem jedn4 Petr Cizek, ptedseda piedstavenstva, a Veronika Fiileova, mistopfedseda
pfedstavenstva.

na strané jedné jako Pronajimatel

a

Ceska posta, s.p.

IC 471 14 983 .

se sidlem Praha 1, Politickych vézii 909/4, PSC 225 99

spolenost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil A, viozka 7565

zastoupena Ing. Pavlem Pulkrdbem, vykonnym feditelem tseku spravy majetku

na strané druhé jako Ndjemce
uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku v nasledujicim znéni tuto

smlouvu o najmu nemovitosti

Clanek L.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 13 se zplisobem
vyuZiti stavba technického vybaveni umisténé na pozemku parc. &. 538/1, &4st obce Horni
Litvinov, na adrese nam. Miru 13 (déle jen ,,Budova®) a pozemku parc. & 538/1 (déle jen
~Pozemek®), vSe zapsané na listu vlastnictvi & 2996, pro katastralni tGzemi Horni
Litvinov, obec Litvinov, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho utadu pro

Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.

2. V Budové se nachdzeji nebytové prostory o celkové vyméte 1079,21 m2, graficky
vyznacené Srafovanim na planu pfisludného podlaZi, ktery tvo¥i nedilnou soudast smlouvy
jako jeji ptiloha &. 1.



Nebytové prostory sestdvaji z nasledujicich mistnosti:

Typ prostor Cislo podiazi Typ podiazi [l Cislo mistnosti




Na pozemku parc. €. 538/1 zapsaném na listu vlastnictvi & 2996, pro katastralni tzemi
Horni Litvinov, obec Litvinov, v katastru nemovitosti vedenem u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most se nachézi prostor pro parkovéani 7 ks osobnich

vozidel oznageny ,,CP¥, vyznadeny graficky v pfiloze ¢. 1 této smlouvy (déale jen
»~Parkovaci stani®).

Clanek IL.
Piredmét smlouvy

Pronajimatel pfenechdvd Nijemci za ndjemné do uzivani nebytové prostory uvedené
v ¢lanku T odst. 2 této smlouvy a Cast Pozemku o vyméfe 8 m2 (dile spolednd jen
»Nebytové prostory*) a Parkovaci stani.

Néjemce do ndjmu vySe specifikované Nebytové prostory a Parkovaci stani piijima.
Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav Nebytovych prostor a Parkovactho stani podrobng
zndm, nebot’ je dosud na zdkladé ndjemnich smluv, které jsou nahrazeny touto smlouvou
uzival, Ze je shledava pln¢ zpisobilymi k Fadnému uZivani bez jakychkoli vyhrad a
zavazuje se je veetné jejich soucdsti, vybaveni a pfisluSenstvi uzivat zplisobem obvyklym
a pouze v souladu se sjednanym ucelem najmu. Zpisob uZivan{ je podrobngji stanoven
domovnim fadem, ktery vydal Pronajimatel. Najemce potvrzuje, Ze¢ byl sdomovnim
fadem pfed podpisem této smlouvy sezndmen. Pronajimatel je opravnén domovni ¥ad
zménit ¢i doplnit. V takovém piipadé pisemné ozndmi piislusnou zménu & doplnéni
Najemci. '

Soucasné s Nebytovymi prostory je Néjemce opravnén nevyhradné uZivat v mife obvyklé
a zplsobem Setrnym spolecné Casti Budovy a jejich vnitfniho vybaveni a dalsi prostory,
které jsou podle sveho stavebné technického uréeni a rozhodnuti Pronajimatele uréeny
k uzivani v§em ndjemctim prostor v Budové.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli vSechny naklady, které Pronajimateli vzniknou
v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor, Parkovaciho stdni nebo spolenych &ésti
Budovy v rozporu s touto smlouvou & domovnim fadem.

O pfedani a pfevzeti Nebytovych prostor a Parkovaciho sténi pii zapodeti a skondeni
najemniho vztahu bude ob&éma smluvnimi stranami sepsan pfeddvaci protokol v zdsadé
odpovidajici vzoru uvedenému v Piiloze ¢ 4. Stav Nebytového prostoru, jeho
pronajimaného vybaveni a piisluSenstvi bude zdokumentovano poiizenim fotografii a
nebo videonahravky k okamziku jejich prevzeti Ndjemcem.

Clének I11.

Ukel ndjmu
Predmétné Nebytové prostory pfenechava Pronajimatel Njemei do uZivani vyhradng za
ucelem vykonu Cinnosti dle vypisu Najemce z Obchodniho rejstiiku, tvoficiho piflohu &. 2

této smlouvy.

Néjemce je opravnén Nebytové prostory uzivat pouze a vyluéné jen pro sjednany tcel.



3. Parkovaci stani je N4jemce opravnén uZivat pouze k parkovéni uréeného poctu osobnich
automobild, které uzivd sém nebo osoby, které jej navitdvuii.

Clanek IV.
Doba ndjmu

1. Nijem podle této smlouvy se sjednava na dobu urditou od od 1.3.2009 do 28.2.2011
(ddle jen ,.doba ndjmu®). V piipadé, Ze kterakoliv smluvni strana nejméné s tHimésiénim
predstihem neozndmi druhé smluvni stran& sviij imysl v nijemnim vztahu nepokracovat,
méni se uplynutim doby najmu trvani ndjemniho vztahu na dobu neuréitou.

2. Najemee je povinen Nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny s &isté vymalovanymi sténami
a Cist€ vymeteny jej pfedat Pronajimateli nejpozd&ji ke dni ukon&eni njmu. Ve stejné
Ihit€ je zavoven povinen pfedat pronajimateli Parkovaci stani. V ptipadé nesplnéni této
povinnosti do 5 kalendainich dnit od skon&eni ndjmu je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Nebytového prostoru a pievzit jej bez soudinnosti Ndjemce a bez nutnosti soudniho Fzeni
a vystehovat Ndjemce a vSechny ostatni osoby z Nebytového prostoru a vyst€hovat
veskery majetek Néjemce a jakychkoli osob nachézejicich se v Nebytovém prostoru, aniz
by nesl jakoukoli odpovédnost za Skody nebo ztraty zpisobené takovymto vyste¢hovanim.,
Zaroveil je Pronajimatel opravnén nechat vyklidit Parkovaci stani, aniz by nesl jakoukoli
odpovednost za Skody nebo ztrity zplsobené takovym vyklizenim. Najemce podpisem
této smlouvy stakovym vyst€hovénim souhlasi a zavazuje se Pronajimateli uhradit
jakékoli néklady vzniklé Pronajimateli v souvislosti s takovym prevzetim Nebytového
prostoru a vyst¢hovanim majetku nebo osob z ngj, &i s vyklizenim Parkovaciho stan.

3. Soulasn€ smluvni strany sjednavaji pro pfipad nesplnéni povinnosti stanovené Néjemci
v €l IV. odst. 2 této smlouvy smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy den prodleni
Néjemce s vyklizenim Nebytového prostoru, & Parkovaciho stani.

Clanek V.
VySe ndjemného a \ihrad za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim N ebytovych
prostor

1. Vy3e a splatnost ndjemného a thrad za plnéni poskytovani v souvislosti s u¥ivinim
Nebytovvch prostor

1. Néjemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétného Nebytového prostoru ndjemné ve vysi
279.264,- K& (slovy: dvé st& sedmdesat devét tisic dvé st& Sedesat Sty¥i korun Ceskych)
Stvrtletng.

Néjemce se zavazuje platit za uZivani Parkovaciho stani nijemné ve vy 12.000,- K&
(slovy dvanact tisic korun &eskych) &tvrtletns,

Ro¢ni ngjemné Cini za Nebytovy prostor a Parkovactho stani celkovou &stku ve vy
1.165.056,- K& (slovy: jeden milion sto Sedesat pét tisic padesat Sest korun deskych).



Ctvrtletni ndjemné za Nebytové prostory a Parkovaci sténi pak ¢ini 291.264,- K& (slovy:

dvé st& devadesat jeden tisic dve st& Sedesat Ctyfi korun Ceskych). K ndjemnému bude
pficitino DPH v zakonem stanovené vy3i. N4jemné za prvni mésic ndjemniho vztahu je
splatné 27.3.2009.

2. Pronajimate]l a Najemce se dohodli, Ze Néjemce bude vedle ndjemného hradit
Pronajimateli ¢tvrtletng Gastku 269.803,- K& (slovy: dvé st& Sedesat devét tisic osm set tii
korun Ceskych) jako zélohovou platbu na plnéni poskytovana v souvislosti s uivanim
Nebytového prostoru a Parkovaciho sténi dle Seznamu sluzeb, tvoficiho piilohu &. 3 této
smlouvy. K této &astce bude pficitina DPH v zdkonem stanovené vy8i. Tato zaloha je
splatné spolu s ndjemnym.

3. Vyuttovani zdloh na plnéni poskytovana v souvislosti s u¥vanim Nebytovych prostor a
Parkovaciho stini provede Pronajimatel jednou rofng, a to do 30 kalendainich dni po
obdrZeni vyuétovani od dodavateld sluZeb. Pronajimatel pfeda N4jemei vyudtovani za jim
pronajaté Nebytové prostory a Parkovaci stini pisemné, nejpozd&ji do 60 dnii po obdrzeni
vyuttovani od dodavateld sluZeb.

4. Pronajimatel je povinen vrétit zp&t Najemci ptipadné preplatky na zalohovych platbach
na plnéni poskytovana v souvislosti s u¥vanim Nebytovych prostor a Parkovaciho stani
zaplacenych nad ramec skuteéné spotieby, a to na zaklade vyuctovani od pfislusnych
dodavatelii.

5. Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli pfipadné nedoplatky na pin&nich
poskytovanych v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor a Parkovaciho stini
spotfebovanych nad rdmec zaplacenych zaloh, a to na ziklads vyuctovani skuteéné
spotieby od pfislusnych dodavateli.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze vytétovani zaloh za sluzby uvedené v bodech 4, 5, 6 a 7
Pfilohy €. 3 této smlouvy nepteséhne &astku 500,- K& za m? podlahové plochy za rok.
V pfipadg, Ze skutedné néklady na tyto sluZby prekroéi shora uvedeny limit, bude naklady
nad takto stanoveny limit hradit Pronajimatel.

7. Smluvni strany se déle dohodly, e Pronajimatel Je opravnén upravit limit pro vyu&tovani
stanoveny v Clanku V. bodé 1. 6 této smlouvy v souvislosti se zm&nou cen vstupti
dodavateli jednotlivych sluzeb.

8. Smluvni strany &ini nespornym, Ze sluZzby neuvedené v Seznamu sluseb dle pfilohy &. 3
této smlouvy si Najemce zajist'uje sdm na svlij ndklad a odpovédnost.

2. Zpisob placeni a zvyieni nijemného a vihrad zZa 1 tovana v souvislosti

s uzivinim Nebytovych prostor

a) Za uzivani Nebytovych prostor a Parkovaciho stini bude Nédjemce hradit Pronajimateli
Castky dohodnuté v €lanku V. odst. 1. pism. a této ndjemni smlouvy, a to &tvrtletnd
piedem vzdy nejpozdéji k 15. dni kalendainiho ¢tvrtleti, na které je platba ur&ena. Pro
ucely DPH bude vystaven jako datiovy doklad splatkovy kalendat dle ustanoveni § 28
zakona ¢islo 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni. Novy splatkovy
kalenddf bude vystaven vidy ke dni 1.4. kalendainiho roku. V pfipadé zmény vyse
najemného v souladu s&l. V, bodu 2.6. této smlouvy bude vystaven novy splétkovy
kalendaf, ktery bude doruden Najemci formou pisemného ozndmeni. Vystavenim nového



b)

splatkového kalendafe zanikd platnost piivodniho splatkového kalendafe s G&innosti od
data G¢innosti zvy$eni najmu.

Ndjemné se Nijemce Pronajimateli zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na et

~— I I TS N 5 1. tim variabilntho symbolu

d)

2601902. Za datum thrady se povaZzuje datum pfipsani prostfedk na citovany tdet
Pronajimatele.

Zilohovou platbu na pInéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor a
Parkovaciho stani se Ndjemce Pronajimateli zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na

ucet u a.s., ¢islo -1 - variabilniho
Za datum Ghrady se povaZuje datum pfipsani prostfedkl na citovany

Gcet Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen uhradit Néjemci ptipadné pfeplatky na zdlohovych platbach na
plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor a Parkovactho stani
nejpozdéji do 10 pracovnich dni od data doruCeni vyGltovani energii sluZeb od

dodavatelii a to na ucet Ndjemce vedeny

€)

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli piipadné nedoplatky na plnénich
poskytovanych v souvislosti suzivinim Nebytovych prostor a Parkovaciho stani
nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od data dorudeni vyudtovédni energii a sluZeb od

jednotlivych pfevodem na udet vedeny u
s uZitim variabilniho |

1) Po ukon¢eném kalendéinim roku najmu bude ndjemné jednou ro¢né vzdy k 1.dubnu daného

g)

a)

roku automaticky zvySovéno o roéni miru inflace za pfedchézejici kalend4ini rok. Ro¢ni
mirou inflace se pro tyto ucely rozumi inflace vyjadfena pfirGstkem primémého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za bezprostfedné predchazejici kalendaini rok a publikovana
Ceskym statistickym Gfadem. Nova vyse ndjemného se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit vySi zalohy za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor a Parkovaciho stani v souvislosti se zmé&nou
jejich cen jednotlivymi jejich dodavateli, a to o ¢astku odpovidajici procentnimu zvyseni
nakladl GCtovanych ze strany dodavateli pfedmétnych sluzeb. Zvy3eni cen ze strany
dodavateli sluZeb je Pronajimatel povinen Najemci prokazat, pokud o to Najemce pozada
a vySe zaloh bude zménéna o vice nez 10%. Najemce se zavazuje takovou jednostranng
zvySenou zalohu Pronajimateli hradit, a to ode dne stanoveného Pronajimatelem
v pisemném oznameni o zméné vySe zalohy na plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor a Parkovaciho stani.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prdva a povinnosti Pronajimatele:

povinnost odevzdat Néjemci Nebytové prostor a Parkovaci stani dle ¢l. 1. této smlouvy ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uZivéni, kdyZ tato povinnost je splnéna podpisem této



b)

d)

g

smlouvy, nebot’ N4jemce Nebytové prostory uziva na zéklad® ndjemni smlouvy, ktera je
nahrazena touto smlouvou

povinnost zajistit Ndjemei neruSeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim pfedmétnych
Nebytovych prostor a Parkovaciho stani,

v ptipadé, Ze Néjemce nevyklidi Nebytovy prostor pfi skonéeni néjmu, je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Nebytového prostoru a pievzit jej bez soudinnosti Ndjemce a bez
nutnosti soudniho Fizeni a vystéhovat Ndjemce a vSechny ostatni osoby z Nebytového
prostoru a vystthovat veskery majetek Najemce a jakychkoli osob nachézejicich se v
Nebytovém prostoru, aniZ by nesl jakoukoli odpovédnost za $kody nebo ztraty zpisobené
takovymto vystéhovanim. Zaroveil je Pronajimatel opravnén nechat vyklidit Parkovaci
stani, aniz by nesl jakoukoli odpovédnost za Skody nebo ztraty zplsobené takovym
vyklizenim. Najemce s takovym vystéhovanim souhlasi a zavazuje se Pronajimateli
uhradit jakékoli naklady vzniklé Pronajimateli v souvislosti stakovym pfevzetim -
Nebytového prostoru a vyst€hovanim majetku nebo osob zngj, & s vyklizenim
Parkovaciho stani,

povinnost odstranit zavady brénici fadnému uZivéni Nebytovych prostor nebo
Parkovaciho stani, nebo jimiZ je vykon Néjemcova prdva ohroZen, k jejichZ odstran&ni
neni podie této smlouvy nebo zdkona Néjemce povinen.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do Nebytovych prostor
spolu s Najemcem za G¢elem kontroly dodrzovani podminek sjednanych touto smlouvou,
jakoZ i za Gelem provadeni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal§iho vedent, jestliZe je toho zapottebi.

V piipadé havarie, pozZaru &i jiné udalosti véZnym zptsobem ohroZujici Nebytové prostory
ma Pronajimatel pravo vstoupit do Nebytovych prostor i v nepfitomnosti Najemce. Pro
tyto Gcely ptedd Néjemce Pronajimateli do 20.3.2009 kli¢ od Nebytovych prostor
v zapedeténé obdlce. V piipade, Ze Pronajimatel bude nucen kli¢ ze shora uvedenych
dfivodt pouzit, sepi¥e o tomto protokol, jehoz jednu kopii pfeda Najemci. O pouZitf klice
bude Najemce neprodlend informovén a po pouiti bude kli¢ op&t zapetetén v obdlce.
Pronajimatel je povinen umoZnit Néajemci namétkovou kontrolu neporuSenosti obalky
s klicem.

Pronajimatel neodpovidd za $kodu nebo jinou jmu Néajemce, popiipadé tietich osob,
kterd by byla zpisobena vy3§i moci. Za vy$§ moc se povazuji viechny piipady, kdy
splnéni povinnosti Pronajimatele branila prekézka, kterd nastala nezévisle na vili
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpokladat, Ze by ten tuto piekazku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni Gisili k minimalizaci nasledki vyvolanych
vy&i moci. Ngjemei nevznikd pravo na snizeni najemného ani na nahradu Skody pii
prerudeni & omezeni dodavky sluzeb, jejichz poskytovéni je s uzivanim Nebytového
prostoru nebo Parkovaciho stani spojeno, v piipadg, Ze k takovému poruseni ¢i omezeni
doglo za okolnosti, za kterych je vyloudeno pravnim pfedpisem nebo smlouvou o dodavee
sluzeb pravo odbératele sluZeb na nahradu skody a nebo uslého zisku s vyjimkou pfipadu,
e Pronajimatel zavinil pferuSeni dodavky. Dale je odpovédnost Pronajimatele za Skody
zpuisobené Najemci omezena V¥ tastky, kterou Pronajimatel uspé$n€ uplatnil u
dodavatele a skuteéné od dodavatele obdrzel. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude u
dodavatele uplatiiovat nejvy3si moznou, rozumné uplatnitelnou ¢astku.



h)

a)
b)

c)

d)

2

Smluvni strany se dohodly, e maximalni vyge odpovédnosti Pronajimatele za $kodu
piedpokladana podle § 379 zdkona &. 513/1991 Sb., obchodniho zikoniku je omezena
¢astkou 10.000.000,- K&. Néajemce tedy neni opravnén poZadovat néhradu 3kody
pfevysujici tuto &astku.

2. Prdva a povinnosti Nijemce:

povinnost platit f4dné a v&as ¢astky dohodnuté v ¢1.V. této smlouvy,

povinnost uzivat Nebytové prostory a Parkovaci stani pouze k ucelu dohodnutému ve
‘smlouveé, A

povinnost ozndmit Pronajimateli potiebu oprav, které ma Pronajimatel této smlouvy
provést aumoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, vopaéném piipadé
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v pfipad€ vzniku pojistné udélosti neprodlené upozornit Pronajimatele,

povinnost udrZovat svym nékladem Nebytové prostory v &istém a uZivatelném stavu,
zejména je povinen provadét béZnou udrZbu a drobné opravy v Nebytovych prostorech a
Parkovacim stani souvisejici s jeho uZivanim, které neprovadi Pronajimatel, za b&Znou
udrZbu a drobné opravy se povaZuji opravy spojené s b&Znym udrZovanim a opravami
Nebytovych prostori v rozsahu stanoveném analogicky jako pro nijemce bytii v nafizeni
vlady €. 258/1995 Sb., kterym se provad&ji nékterd ustanoveni ob&anského zakoniku,
JejichZ vySe v jednotlivém piipadé neprekroci 5000,- K¢. Pronajimatel neni povinen
odstranit vady Nebytovych prostor & Parkovaciho stani, které existuji ke dni uzavieni této
smlouvy a které nebrani smluvenému uivani Nebytovych prostor nebo Parkovaciho stani.

povinnost provadét v Nebytovych prostorech a jejich piislulenstvi veskeré revize tykajici
se jak Nebytovych prostor tak jejich vybaveni, zejména veSkerych technologii, rozvodi
atp. a pfedavat Pronajimateli dokumentaci od téchto revizi véetné reviznich Zprav a zprav
0 odstranéni ptipadnych zjisténych zavad

povinnost neprovadét v Nebytovych prostorech bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu Pronajimatele jakékoliv stavebni lipravy ¢i jiné zmény Nebytovych prostor, a to
ani na sviij ndklad. Souéasti takového souhlasu Pronajimatele musi byt i vyslovna
specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti
Néjemce. Soucasti souhlasu musi byt i pisemnd dohoda o financovani uprav a zpusobu
jejich odepisovani. Tento souhlas nebude Pronajimatelem bezdGvodn& odepfen a
Pronajimatel se zavazuje, Ze sNajemcem uzavie dodatek k ndgjemni smlouvé nebo
pisemnou dohodu o provedeni technického zhodnocen, zptsobu jeho odepisovani a
vyporadani Ndjemcem vynaloZenych ndkladii p¥i skondeni ndgjmu. Pronajimatel souhlas
nevyda, pokud by stavebni upravy vedly ke sniZeni hodnoty budovy nebo nékteré jeji
Casti, soudasti Ci prostor v ni. V pifpadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto bodu
smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat, aby Néjemce jim provedené protipravni
tpravy a zmény bezodkladng odstranil na svij naklad. Pokud Néjemce neodstrani tipravy
Nebytovych prostor, je Pronajimatel opravnén odstranit tyto dpravy sdm na naklady
Néjemce.



h)

h);

k)

D

povinnost v pfipadé skonéeni najmu Nebytové prostory vyklidit a odevzdat Pronajimateli
v puvodnim stavu s ptihlédnutim k b&¥nému opotiebeni, pokud nebylo mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem dohodnuto jinak.

Najemce neni oprévnén ptenechat Nebytové prostory & Parkovaci stanf nebo jejich &4sti
do podnéjmu tfeti osob& bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele,
bude-li takovy souhlas Pronajimatele udglen, je Néjemce opravnén prenechat Nebytové
prostory nebo jejich &asti do podnajmu tfeti osobé pouze na dobu uréitou a pouze za
uCelem vykonu &innosti schvédlenych Pronajimatelem. Nédjemce neni opravnén
podnajmout Nebytové prostory nebo jejich &asti zejména pro Ucely provozovani heren,
nocnich podnikd, trhi, stdnkového prodeje a erotickych podnikd. '

povinnost ozndmit Pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas v piipadsg,
Ze Néjemce hodld zménit Vv provozovné umisténé v Nebytovych prostorech predmét
podnikéni. Najemce vsak neni opravnén uZivat Nebytové prostory jinak nez k ugelu
sjednanému touto smlouvou (Clanek III smlouvy).

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakékoli billboardy, tabule a jiné reklamni vyvésky na Budovy, v nich# se Nebytové
prostory nachazi, ani na p¥ilehlé nemovitosti,

povinnost uzivat Nebytové prostory, spole¢né prostory a zafizeni Budov fadné a v souladu
s dobrymi mravy a v souladu s domovnim Fidem (€l. 11.2),

m) povinnost dodrZovat klid a potadek v Nebytovych prostorech a spole¢nych prostorech tak,

1))

q)

t)

aby nebyli rudeni ostatni uZivatelé Budovy a dodrZovat veskeré bezpeénostni a
protipoZarn{ predpisy,

povinnost uzivat Nebytové prostory, Parkovaci stani, spoledné prostory a zafizeni Budovy
tak, aby Zadnym zptsobem nebyla naruSena ¢innost najemce Telefénica 02 Czech
Republic, a.s.

povinnost odstranit zivady a poskozeni, které zpisobil v Nebytovych prostorech, na
Parkovacim stani nebo v Budovach sdm nebo jeho hosté ¢&i zakaznici, a to bezodkladns,

umoznit Pronajimateli po celou dobu trvéani najemniho vztahu po ptedchozim ozndmeni
provedeni prohlidky Nebytovych prostor za tucelem ovéfeni jeho stavu a stavu jeho
vybaveni,

zajistit a uhradit pojisténi svych osobnich véci a pojisténi souboru najatych movitych véci,
které se nachézeji v Nebytovych prostorech pro pfipad jejich ztraty, zniGeni, poskozeni a
vzniku Skody kriminalnimi nebo p¥rodnimi Zivly, a toto pojisténi udrrovat po celou dobu
trvani najemniho vztahu podle této smlouvy,

povinnost fidit se vieobecnd platnymi pravnimi piedpisy o poZarni ochrang,
Néjemce odpovidd za znideni, odcizeni a za Jjakékoli znehodnoceni vici nalézajicich se
v Nebytovych prostorech. Tim neni dotéena zakonnd odpov&dnost Najemce &

Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén v Nebytovych prostorech ani ve spole¢nych prostorach Budovy
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele chovat psy, ko¢ky a jiné zivocichy.



u) Néjemce neni oprévnén v Nebytovych prostorech ani ve spoleénych prostorach Budovy
koufit.

v) Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a piistroje pouZivané nebo nainstalované
ngjemcem v Nebytovych prostorech a &innosti provadéné v Nebytovych prostorech
musi byt vsouladu spravnim fdem CR a Ceskymi normami (a to i pouze
doporu¢ovanymi) a podléhaji schvaleni piislusnych stétnich organ, jestliZe je takovéto
schvaleni vyZadovano. Ndjemce je povinen zajistit, Z¢ manipulace a pouZivani
jakychkoliv vybaveni a piistrojii v Nebytovych prostorech je provadéno dle pokynti pro
takovéto vybaveni a piistroje, a Ze pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami
pro takovéto uZivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi.
V nebytovych prostorech nesmi byt pouzivéno Z4dné elektrické topné vybaveni, pokud
neni schvéleno pronajimatelem.

w) Néjemce je opravnén po dobu trvani ndjemniho vztahu uvadét adresy Budov jako
adresu svého sidla & mista podnikéni, popt. provozovny, a to i pro pfipad zépisu do
obchodniho ¢&i jiného obdobného rejstiiku. Néjemce se zavazuje zménit adresu svého
sidla, mista podnikani, popf. provozovny, do 10 dnii od skon&eni najemniho vztahu.
V piipad€ poruSeni této povinnosti je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi 1.000,- K& denné, a to aZ do spln&ni této povinnosti. Smluvni pokuta je
splatnd do 10 dni ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele na uéet uvedeny ve vyzve,

x) Néjemce timto prohlaSuje, Ze vii¢i nému (i) nebyl podén insolvenéni navrh, navrh na
prohlaseni konkursu nebo névrh na vyrovnani, reorganizaci, oddluZeni &i jiny zpiisob
upadku ani nebyl podén navrh na povoleni ochranné Ihity, (i) nebylo rozhodnuto o
padku, nebyl prohldSen konkurs na majetek Najemce nebo rozhodnuto o povoleni
vyrovnani, reorganizaci, oddluZeni & jiném zpiisobu upadku, (iii) nebylo jinymi
rozhodnutimi rozhodnuto o insolvenénim navrhu, nebyl zamitnut navrh na prohlaseni
konkursu nebo povoleni vyrovnani, reorganizaci, oddluZeni &i jiny zptisob tpadku, (iv)
neexistuje stav upadku Néjemce, nebo (v) nebylo rozhodnuto o zruSeni Nijemce
s likvidaci nebo bez likvidace, a takové skute&nosti ani nehrozi,

y) Néjemce timto prohladuje, Ze jeho financni situace je a bude ve stavu umoZiiujicim
Najemci dostat svym finan¢nim zavazkim vyplyvajicim z této smlouvy a Néjemce se
timto zaroveh zavazuje informovat Pronajimatele o jakékoliv zméné jeho finandni
situace, kterd by mohla zhorsit nebo jinak ovlivnit schopnost Najemce dostat zavazkiim
z této smlouvy vyplyvajicich.

z) Najemce je povinen po predchozi vyzvé Pronajimatele ve stanovenou dobu vyklidit
Parkovaci stani a umozZnit jeho uklid.

3. Technické zhodnoceni:

a) Smluvni strany shodn€ prohlaSuji, Z¢ na zékladé pivodni ndjemni smlouvy ze dne
13.6.1994, ndjemce provedl se souhlasem pronajimatele na predmétu ndjmu technické
zhodnocenti ve vysi 1 027 022,- K¢, které odepisuje najemce. Jednalo se o stavebni prace
pro hydraulickou plodinu, datovd sit APOST, kabeld? k EZS a montaZ? osvitleni
nakladaci rampy . Technické zhodnoceni bylo aktivovéno 1.8.1995, 11.10.2004 a
28.12.2007. Pronajimatel souhlasi, aby dosud neodepsanou &4st technického zhodnoceni,



b)

které ke dni 31.12.2008 ¢ini 775 026,- K¢, nadéle odepisoval ndjemce a prohla$uje, Ze o
hodnotu provedeného technického zhodnoceni nenavysi vstupni cenu nemovitosti.

Hodnota vSech pfipadnych stavebnich Gprav provedenych ndjemcem se souhlasem
pronajimatele v pronajatych nebytovych prostorach je vedena v Géetni evidenci ndjemce a
pronajimatel souhlasi s tim, aby tyto odepisoval nijemce.

V ptipadé ukonceni ndjemni smlouvy a pfedéni pfedmétu najmu pronajimateli bude
provedené technické zhodnoceni ndjemcem demontovédno, pokud nebude uzaviena
dohoda o vyporadani zistatkové hodnoty technického zhodnoceni objektu mezi
pronajimatelem a ndjemcem.

Clanek VII.
Kauce

kauci ve vy§i mési¢niho ndjemného a zilohy na plnéni poskytovand v souvislosti
s uZivanim Nebytovych prostor, tj. Castku v celkové vysi 187.023,- K& (slovy: sto
osmdesat sedm tisic dvacet tifi korun feskych). Kauce slouZi jako jistota sloZend
Néjemcem Pronajimateli k zajiSténi vSech i budoucich pohledavek Pronajimatele za
Najemcem vzniklych na zékladé této smlouvy a v souvislosti s ni, véetné pohledavek
Pronajimatele vzniklych v piipadé poruseni jakychkoli zdvazki a povinnosti Najemce
vyplyvajicich z této smlouvy; kauce slouz{ zejména k zajisténi pohleddvek Pronajimatele
na thradu ngjemného, tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Nebytovych
prostor, smluvnich pokut a ndhrad Skod. V pifipadé neplnéni jakéhokoli zavazku
Néjemcem je Pronajimatel opravnén uspokojit své pohledavky za Najemcem z poskytnuté
kauce, tj. jednostrann& pouZit kauci k ihrad€ neuhrazenych pohledéavek Pronajimatele za
Néjemcem po 1hité splatnosti, a to do vySe dluznych pohledavek za Nijemcem véetné
jejich prislusenstvi.

Pronajimatel je opravnén pouZit sloZenou jistotu (kauci) pouze za podminky, Ze Najemce i
ptes opakovand upozornéni (tj. po druhém upozornéni) ze strany Pronajimatele nesplni
kterykoli ze svych zévazkid vyplyvajici z této smlouvy.

Kauce musi byt Ndjemcem poskytnuta a téZ udrZovana v celé své vysi po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu s vyjimkou uvedenou v odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy. Bude-li
slozend kauce v prib&hu ndjemniho vztahu sniZena o thrady v souladu s predchozimi
ujednanimi této smlouvy, je Najemce povinen na zdkladé pisemného upozornéni
Pronajimatele tuto kauci doplnit do pivodni vySe tak, jak je uvedena v bodé 1. tohoto
¢lanku, a to nejpozdéji do 10. kalendéinich dni ode dne doruceni pisemného oznameni,
Zmati-li Najemce doruceni oznameni dle tohoto ¢lanku smlouvy, povaZuje se ozndmeni
za dorudené paty den po uloZeni zasilky na po$té. Nesplnéni povinnosti Najemce dle
tohoto odstavce je divodem opraviiujicim Pronajimatele vypovédét tuto smlouvu. Po
dobu trvéani najemniho vztahu podle této smlouvy Najemce neni opravnén jednostranné
Zadat vraceni penéznich prostfedkil poskytnutych podle této smlouvy jako kauce.

Pfi ukonéeni ndjmu a v piipad¢ odevzdani Nebytovych prostor a Parkovaciho stani bez
zavad zpét Pronajimateli, je Pronajimatel povinen vratit celou vysi kauce, popf. jeji Cast



po sniZzeni kauce o ¢astky pouzité dle tohoto
pohledavek

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zadret z
v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor dodavateli téchto sluZeb odiivodnénou &astku
rovnajici se pfedpoklédanému nedoplatku z vyaétovanych zaloh hrazenych podle &l. V.
bod 1.2. '

5. Pripadné uroky z pen€Znich prostfedkt sloZenych jako kauce na idtu Pronajimatele za
dobu, po kterou bude kauce uloZena na G¢tu Pronajimatele, naleZi Pronajimatdi.

6. Bude-li Ndjemce veSkeré své zavazky z této smlouvy hradit alespot po dobu jednoho roku
fadné a vcas, vrati Pronajimatel &astku sloZenou jako kauce dle tohoto ustanoveni
smlouvy po uplynuti jednoho roku na bankovni G¢et pisemné ozndmeny Najemcem.

Clanek VIIL
Sankce

1. V pfipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim n&které z Sastek dohodnutych v &lanku V. a
VII. této smlouvy je tento povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,04%
z dluZné Castky za kaZzdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 10 dnfi ode dne
doruc€eni vyzvy Pronajimatele na Gcet uvedeny v této vyzve.

2. Pii poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku VI. této smlouvy je smluvni strana, ktera se
poruSeni dopustila, povinna v pfipad€, Ze poruseni povinnosti bude trvat i 5 dnid poté, co
bude dotcenou stranou vyzvéna k népravé, uhradit dotéené stran& smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun &eskych) za kazdé takové jednotlivé poruseni
Smluvni pokuta je splatnd do 5. kalendainiho dne ode dne doruceni vyzvy dotlené
smluvni strany na ucet uvedeny v této vyzvé.

" 3. Vznikem néroku na jakoukoli smluvni pokutu podle této smlouvy ani jejim uhrazenim

neni dotfeno ani omezeno pravo opravnéné strany na ndhradu vzniklé 8kody, ani vyse
nahrady $kody.

Clének IX.
Skondeni najmu

1. Néjem Nebytovych prostor a Parkovaciho stini uvedenych v €l. I odst. 1 této smlouvy
zanikne:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypoveédi z diivodii sjednanych touto smlouvou.

2. Néjemce miZe vypovédét ndjem Nebytovych prostor pouze z nésledujicich diivodi:

a) jestlize Najemce ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy
prostor najal.



b) jestlize se Nebytovy prostor stane bez zavinéni Néjemce nezpisobily ke
smluvenému uzivani. (v piipad¢ Zivelné pohromy apod...)

¢)  Jestlie Pronajimatel opakované hrub& poruduje své povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy a nezjednd ndpravu ani ve lhit¢ 30 dnd ode dne dorudeni pisemného
upozornéni Najemce s vyzvou k odstranéni nedostatki.

Vypovédni lhita v pfipad€ vypovédi Ndjemcem &ini 3 mésice a poéind béet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruCeni pisemné vypovédi Pronajimateli. Vypovéd najmu
ze strany Néjemce je UCinnd pouze tehdy, pokud bude obsahovat piesné uvedeni
nekterého davodu dle odstavee 2 tohoto &lanku, pro ktery je Najemcem podana. Podéni
vypovédi z ndjmu Nebytového prostoru Néjemce se zdroveii vztahuje i na Parkovaci
stani.

Pronajimatel miZe vypovédét ndjem Nebytového prostoru z diivodt uvedenych v zakoné,
neni-li déle uvedeno jinak. Podani vypov&di nijmu Nebytového prostoru se zaroveti
vztahuje i na ndjem Parkovaciho sténi.

Pronajimatel miZe vypov&dét najem Nebytovych prostor & Parkovaciho stani uvedenych
vitcto smlouvé také z divodu poruleni nékteré z povinnosti Nijemce stanovenych
v &lanku VI této smlouvy. V piipadé vypovédi z diivodu fadného a véasného neuhrazeni
nekteré z Castek dohodnutych v ¢lanku V. této smlouvy je Pronajimatel opravnin
vypoveédét ndjem Nebytovych prostor, pokud prislusna &astka nebude uhrazena ani do 30
kalendafnich dnit ode dne splatnosti.

Vypovédni lhiita v ptipadé vypovédi Pronajimatelem &ini 12 mésich a potina b&Zet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Nijemci s vyjimkou
vypovédi dle odstavee 5 tohoto ¢lanku.

V pfipadé vypovédi dle odstavce 5 tohoto ¢ldnku zanikd ndjem Nebytovych prostor
k poslednimu dni mésice, ve kterém byla vypovéd’ dorudena Najemci.

Clanek X.
Rozhod¢i dolozka

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou piedloZeny a
rozhodnuty u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodafské komote Ceské repubhky a Agréarni
komote Ceské republiky podle jeho Fadu a pravidel tfemi (3) rozhodci, jmenovanymi
v souladu s uvedenym fadem. Radng vydany rozhod¢i nalez nebo procesni rozhodnuti
bude povaZovano za konetné a zdvazné pro obé strany. Rozhod@i Fizeni se bude konat
v Praze, Ceska republika. Jazykem rozhodéiho fizeni bude &estina.

Clének XI.
Dorudovaci adresy smluvnich stran a kontaktni telefonni linky

Dorucovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL as.
Praha 5, Smichov, Nad Santogkou 1420/8, PSC 150 00



2.

Doru¢ovaci adresa Najemce:
Ceska posta, s.p.

V ptipadé jakychkoli zmén v tomto ¢lanku jsou smluvni strany povmny se vzéajemné
neprodleng informovat.

5 v
Clanek XI11.
Zaveérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nahrazuje veskeré pfedchozi smlouvy a ujednani mezi smluvnimi
stranami a jejich pravnimi pfedchiidei tykajici se ndjmu nemovitosti uvedenych v &L
této smlouvy.

2. Najemce potvrzuje, Ze Nebytové prostory a Parkovaci stani, které jsou predmétem této
najemni smlouvy, zn4 a shledava je ve stavu zpisobilém pro smluvené uZivan.

3. Pro uCely této smlouvy se povaZuje za den dorudeni jakékoli pisemnosti zasilané
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy paty den ode dne
pfedani doporuené listovni zisilky k postovni pfepravé. To neplati v piipadé
osobniho pfevzeti pisemnosti a v pfipadé, kdy dorueni pisemnosti druhé smluvni
stran€ nastane prokazatelné dfive nez paty den po jejim odeslani. Domnénka dorudeni
Je pro Gcely této smlouvy nevyvratitelnd. Den dorudeni je zdroveit dnem vyrozuméni o
skuteCnosti nebo dnem, kterym zalind b&Zet lhita. Smluvni strany se dohodly, e
korespondence podle této smlouvy bude zasilana na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy.

4. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZiji piisluina ustanoveni zakona o
ngjmu a podndjmu nebytovych prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich
zavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou se ¥di obchodnim zikonikem. Tato
smlouva a jeji vyklad se fidi ¢eskym pravem.

5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami
s ucinnosti od 1.3.2009.

6. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze formou pisemného, oboustranng
odsouhlaseného dodatku.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodng, vé4Zn&, nikoliv v tisni a
za jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, souhlasi s nim, coz
stvrzuji svymi podpisy.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, p¥iemz
Pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a Najemce obdri po jednom vyhotoveni.



9. Je-li ¢i stane-li se néktera &ast této smlouvy z faktického nebo formalniho hlediska
neplatnd, nema tato Castedna neplatnost nékterych ustanoveni vliv na takto postiZzené
ustanoveni nebo eventudlné na celou smlouvu. Smluvni strany se zavazuji, Ze
bezodkladng uzavfou takovy dodatek smlouvy, ktery toto smluvni ustanoveni nahradi
tak, aby svym pravnim a ekonomickym vyznamem se co nejvice piibliZila neplatnému
ustanoveni, aniz by se stal neplatnym.

707 Ao &
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Pilohy: Ptiloha &. 1 — Plany prostor a Parkovaciho stani
Piiloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstiiku Néjemce
Ptiloha ¢. 3 — Seznam sluzeb
Ptiloha €. 4 — Vzor Pfedévaciho (Ptebiraciho) protokolu
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Pfiloha €. 3

Seznam sluzeb

Seznam sluZeb hrazenych ze zalohovych plateb tvoti zejména:

1. vydaje na spotiebu elektrické energie
2. vydaje na spotfebu vody (vodné a sto¢né)
3. vydaje na spotiebu tepla/plynu
4. vydaje na udrzbu:
- udrzba, opravy a servis viech spolednych prostor Budovy, véetn& spotfebniho
materidlu a nahradnich dilg ‘
- udrZba stfech, fasdd, vnitfnich a vnéjsich konstrukei Budovy
- drzba elektroinstalaci, rozvodi vody, kanalizace, Gstfedniho vytapéni, elektrickych
dvefi, vrat a zavor
- prevence proti poZaru — prevence PO a BOZP, revize a idrzba hydrantt, hasicich
pfistrojli, poZarnich dvefi apod.
- Udrzba venkovnich a zelenych ploch, tidrZba zelen& a dekoraci spoleénych prostor
- drZba vzduchotechniky, véetné kontroly poZarnich klapek
- vytahy v¢. revizi, servisu a odbornych prohlidek
- hromosvody v¢. revizi a oprav
- servis a idrZba vefejného osvétleni a dopravni signalizace
5. vydaje na tklid:
- Cisténi fasad ve. venkovnich Zaluzii, myti oken ve spole¢nych prostorach, venkovni
myti oken
- uklid venkovnich prostor v&. zimniho tklidu, posypovych materialé
- Uklid parkovacich ploch a spoleénych prostor
- likvidace komunélniho odpadu z pronajatych prostor a spole¢nych prostor
- deratizace, dezinsekce, dezinfekce objektu
6. media pro spole¢né prostory:
- elektrickd energie ve spoleSnych prostorach v&. revizi viech elektrickych zafizeni
mimo zafizeni N4jemce
- topeni ve spolecnych prostorach v¢. revizi kotld, tlakovych nadob, mé¥eni emisi
- plyn ve spole¢nych prostorach v&. revize plynu v objektu a kontroly kotelen
- vodné sto¢né ve spole¢nych prostorach v&. srazkové vody
7. ostatni sluzby:

ostraha Budovy, recepéni sluZba



