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SMLOUVA
0 najmu nemovitosti

uzaviena dle zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a dle zékona &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, v platném znéni

Smluvni strany

IMMOTEL a.s.

IC 281 87 083

se sidlem Praha 5, Smichov, Nad Santoskou 1420/8, PSC 150 00

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12642

jejimZ jménem jedna Petr Cizek, predseda predstavenstva, a Veronika Fiileov4, mistoptedseda
piedstavenstva.,

na strané jedné jako Pronajimatel

a

Ceski posta, S.p.

IC 471 14 983 .

se sidlem Praha 1, Politickych véziit 909/4, PSC 225 99

spole¢nost zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném MS v Praze, oddil A, vlozka 7565
zastoupena Ing. Pavel Pulkrab, vykonnym feditelem tiseku spravy majetku

na strané druhé jako Ndjemce
uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku v nasledujicim znéni tuto

smlouvu o ndjmu nemovitosti

Clének I.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel vyslovn& prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &p. 1260 se
zplsobem vyuZiti objekt obdanské vybavenosti umisténé na pozemku parc. &. 344/2, na
adrese Frydlant, Okruzni 1260 (dale jen ,.Budova®) a pozemku parc. €. 344/3 (dale jen
»Pozemek), vSe zapsané na listu vlastnictvi &. 3128 pro obec Frydlant, katastralni tizemi
Frydlant, vkatastru nemovitosti vedeném u Katastrélniho wfadu pro Liberecky kraj,
Katastrélni pracovisté Frydlant.

2. V Budové se nachézeji nebytové prostory o celkové vymeéfe 773,65 m2, graficky
vyznacené Srafovanim na pldnu p¥islusného podlazi, ktery tvofi nedilnou soudsst smlouvy
jako jeji ptiloha &. 1.



Nebytové prostory sestavaji z nasledujicich mistnosti-




Clanek II
Ptredmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava Néjemci za nijemné do uZivani nebytové prostory uvedené

v ¢lénku T odst. 2 této smlouvy a &ist Pozemku o vyméfe 205,5 m2 (dale spole¢né jen
»Nebytové prostory*).

- Néjemce do néjmu vyse specifikované Nebytové prostory piijima. Néjemce prohlasuje, ze
je mu stav nebytovych prostor podrobn€ znam, nebot je dosud na zaklads najemnich
smluv, které jsou nahrazeny touto smlouvou wival, Ze je shledava ping zplsobilymi
k fadnému uZivani bez jakychkoli vyhrad a zavazuje se je vdetng jejich sou&asti, vybaveni
a piisluenstvi uZivat zpiisobem obvyklym a pouze v soulady se sjednanym uéelem najmu.
Zplisob uZivani je podrobné&ji stanoven domovnim fadem, ktery vydal Pronajimatel.
Néjemce potvrzuje, Ze byl s domovnim Fédem pfed podpisem této smlouvy sezndmen.
Pronajimatel je oprévnén domovni ¥ad zménit & doplnit. V takovém pripadé pisemné
oznami piisludnou zménu &i doplnéni N4jemci.

Soucasné s Nebytovymi prostory je Néjemce opravnén nevyhradné uzivat v mite obvyklé
a zpusobem Setrnym spoleéné &4sti Budovy a jejich vnitiniho vybaveni a daldi prostory,
které jsou podle svého stavebné technického uréeni a rozhodnuti Pronajimatele uréeny
k uzivani viem néjemctm prostor v Budov.

. Ngjemce je povinen uhradit Pronajimateli v3echny naklady, které Pronajimateli vzniknou
v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor nebo spole¢nych &asti Budovy v rozporu
s touto smlouvou & domovnim ¥adem.

O predani a prevzeti Nebytovych prostor pti zapodeti a skongeni ndjemniho vztahu bude
obéma smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol v zisads odpovidajici vzoru
uvedenému v Piiloze &. 4. Stav Nebytového prostoru, jeho pronajimaného vybaveni a
piisluSenstvi bude zdokumentovano pofizenim fotografii a nebo videonahravky

k okamziku jejich ptevzeti Ndjemcem.

Clanek II1.
Ucel ndjmu

. Pfedmétné Nebytové prostory pfenechava Pronajimatel Nijemei do uZivani vyhradng za
ucelem vykonu ¢innosti dle vypisu Najemce z Obchodniho rejstiiku, tvoficiho pfilohu &. 2
této smlouvy.

2. Najemce je opravnén Nebytové prostory uZivat pouze a vyluéné jen pro sjednany G&el.



Clinek IV.
Doba ndjmu

1. Néjem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou od od 1.3.2009 do 28.2.2011

1. VySe a splatnost ndjemného a tihrad za plnéni ovana v souvislosti s uzivanim

1.

(dale jen ,,doba najmu*). V ptipadg, e kterakoliv smluvni strana nejméng s tHimé&sidnim
predstihem neoznami druhé smluvni strang svilj imysl v ndjemnim vztahu nepokradovat,
méni se uplynutim doby najmu trvani najemniho vztahu na dobu neuritou.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny s &iste vymalovanymi sténami
a Cist€ vymeteny jej ptedat Pronajimateli nejpozdéji ke dni ukondeni najmu. V p¥padé
nesplnéni této povinnosti do 5 kalend4tnich dnii od skondeni nijmu je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Nebytového prostoru a prevzit jej bez soudinnosti Njemce a bez
nutnosti soudniho fizeni a vyst€hovat Najemce a viechny ostatni osoby z Nebytového
prostoru a vysté€hovat veskery majetek Najemce a jakychkoli osob nachézejicich se v
Nebytovém prostoru, aniZ by nesl jakoukoli odpovédnost za Skody nebo ztraty zplisobené
takovymto vystéhovanim. Néjemce podpisem této smlouvy s takovym vystéhovanim
souhlasi a zavazuje se Pronajimateli uhradit jakékoli naklady vzniklé Pronajimateli
v souvislosti s takovym prevzetim Nebytového prostoru a vyst€hovanim majetku nebo
osob z ngj. '

Soucasné smluvni strany sjednavaji pro pfipad nesplnéni povinnosti stanovené Néjemci
v €L IV. odst. 2 této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 4.000,- K& za kazdy den prodleni
Négjemce s vyklizenim Nebytového prostoru.

Clinek V.
Vy3e najemného a iihrad za pluéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Nebytovych
prostor

Nebvtovych prostor

Néjemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétného Nebytového prostoru ngjemné ve vysi
118.005,- K¢ (slovy: sto osmnAct tisic p&t korun Ceskych) Stvrtletnd.

Ro&ni najemné ¢&ini za Nebytovy prostor celkovou &istku ve vysi 472.020,- K& (slovy:
Ctyti sta sedmdesiat dva tisic dvacet korun Ceskych).

Ctvrtletni najemné za Nebytové prostory pak &ini 118.005,- K¢ (slovy: sto osmnéct tisic
pét korun Ceskych). K najemnému bude pfigitsno DPH v zakonem stanovené vysi.
Néjemné za prvni mésic néjemniho vztahu je splatné 27.3.2009.

Pronajimatel a Néjemce se dohodli, Z¢ Néajemce bude vedle najemného hradit
Pronajimateli &tvrtletn Gastku 135.389,- K& (slovy: sto tficet pét tisic tfi sta osmdesat
devét korun &eskych) jako zalohovou platbu na plnéni poskytovani v souvislosti
s uzivanim Nebytového prostoru dle Seznamu sluZeb, tvoticiho prilohu ¢&. 3 této smlouvy.
K této ¢astee bude pfititina DPH v zakonem stanovené vySi. Tato ziloha je splatna spolu
S ndjemnym.



3. Vyuttovani zaloh na pln&ni poskytovana v souvislosti s uZivinim Nebytovych prostor
provede Pronajimate] jednou roéng, a to do 30 kalendétnich dni po obdrZeni vyti&tovani
od dodavatell sluZeb. Pronajimatel pfed4 Najemci vyuctovani za jim pronajaté Nebytové
prostory pisemné, nejpozd&ji do 60 dnii po obdrZeni vyuctovani od dodavatel sluzeb.

4. Pronajimatel je povinen vratit zp&t Najemci pfipadné pfeplatky na zilohovych platbach
na pln€ni poskytovand v souvislosti s uZvanim Nebytovych prostor zaplacenych nad
ramec skuteéné spotfeby, a to na zéklad® vyudtovani od pfislusnych dodavateli.

5. Ngjemce je povinen uhradit Pronajimateli piipadné nedoplatky na plnénich
poskytovanych v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor spottebovanych nad ramec
zaplacenych zéloh, a to na zakladé vyG&tovani skutené spotfeby od pfisludnych
dodavateld.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze vyu&tovéni ziloh za sluzby uvedené v bodech 3, 4, 52 6
Piilohy &. 3 této smlouvy nepfesshne &stku 500,- K& za m? podlahové plochy za rok.
V piipadé, Ze skuteéné néklady na tyto sluzby prekroti shora uvedeny limit, bude naklady
nad takto stanoveny limit hradit Pronajimatel.

7. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel Je opravnén upravit limit pro vyt&tovani
stanoveny v &lanku V. bodé 1. 6 této smlouvy v souvislosti se zménou cen vstupt
dodavatelt jednotlivych sluZeb.

8. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze sluzby neuvedené v Seznamu sluZeb dle pfilohy &. 3
této smlouvy si Néjemce zajidt'uje sém na sviij naklad a odpovédnost.

2. Zpisob placeni a zvvSeni ndjemného a dhrad za Inéni

s uzivianim Nebytovych prostor

a) Za uZivéni Nebytovych prostor bude Najemce hradit Pronajimateli &4stky dohodnuté
v Clanku V. odst. 1. pism. a této ndjemni smlouvy, a to &tvrtletnd piedem vzZdy nejpozdsji
k 15. dni kalendéfniho &tvrtleti, na které je platba uréena. Pro ucely DPH bude vystaven
jako datiovy doklad splatkovy kalendat dle ustanoveni § 28 zakona &islo 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Novy splatkovy kalendéF bude vystaven vzdy ke
dni 1.4. kalendéiniho roku. V ptipadé zmé&ny vyse najemného v souladu s &l. V, bodu 2.6.
této smlouvy bude vystaven novy splatkovy kalendat, ktery bude doruden Néijemci
formou pisemného oznimeni. Vystavenim nového splatkového kalendéfe zanik4 platnost
pivodniho splatkového kalendéfe s Gi¢innosti od data G&innosti zvySeni ngjmu.

oskvtovand v souvislosti

b) Nédjemné se Najemce Pronajimateli zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na tlet

variabilniho symbolu

0801902. Za datum thrady se povaZuje datum pfipsani prostfedkdl na citovany udet
Pronajimatele.

¢) Zalohovou platbu na plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor
pfevodem na Get

se povazuje datum ptipsani prostredkd na citovany t&et Pronajimatele.

d) Pronajimatel je povinen uhradit Najemci ptipadné pieplatky na zélohovych platbich na
plnéni poskytovand v souvislosti suZivanim Nebytovych prostor nejpozd&ji do 10



pracovnich dnt od data doruceni vyGétovéni energii sluzeb od

na plnénich
10 pracovnich

f) Po ukon¢eném kalendainim roku ndjmu bude nijemné jednou roén& vzdy k 1.dubnu daného
roku automaticky zvySovano o ro¢ni miru inflace za pfedchazejici kalendafni rok. Roéni
mirou inflace se pro tyto ucely rozumi inflace vyjadfena pfiristkem primémého ro&niho
indexu spotfebitelskych cen za bezprostiedné piedchazejici kalendarni rok a publikovana
Ceskym statistickym tfadem. Nové vyse najemného se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

g)

d)

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné ménit vysi zilohy za pinéni poskytovana
v souvislosti suzivanim Nebytovych prostor v souvislosti se zmeénou jejich cen
jednotlivymi jejich dodavateli, a to o Castku odpovidajici procentnimu zvySeni nakladt
uctovanych ze strany dodavatelii pfedmétnych sluZeb. Zvy3eni cen ze strany dodavateld
sluzeb je Pronajimatel povinen Néjemci prokézat, pokud o to Najemce pozad4 a vyse
zaloh bude zménéna o vice nez 10%. N4jemce se zavazuje takovou jednostranné zvysenou
zalohu Pronajimateli hradit, a to ode dne stanoveného Pronajimatelem v pisemném
oznameni o zméné vySe zalohy na plnéni poskytovanid v souvislosti s uZivanim
Nebytovych prostor.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti Pronajimatele:

povinnost odevzdat N4jemci Nebytové prostor dle &l. 1. této smlouvy ve stavu zpisobilém
ke smluvenému uzivani, kdyZ tato povinnost je splnéna podpisem této smlouvy, nebot
Najemce Nebytové prostory uziva na zakladé ndjemni smlouvy, kterd je nahrazena touto
smlouvou

povinnost zajistit Ndjemci neruSeny vykon jeho prév spojenych s uzivanim predmétnych
Nebytovych prostor,

v pfipadé, Ze Néjemce nevyklidi Nebytovy prostor pfi skon€eni n4jmu, je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Nebytového prostoru a pfevzit jej bez souinnosti N4jemce a bez
nutnosti soudniho fizeni a vyst€éhovat Najemce a viechny ostatni osoby z Nebytového
prostoru a vystéhovat veSkery majetek Najemce a jakychkoli osob nachézejicich se v
Nebytovém prostoru, aniZ by nesl jakoukoli odpové&dnost za $kody nebo ztraty zplsobené
takovymto vystéhovanim. Nijemce stakovym vystéhovanim souhlasi a zavazuje se
Pronajimateli uhradit jakékoli néklady vzniklé Pronajimateli v souvislosti stakovym
pfevzetim Nebytového prostoru a vystéhovanim majetku nebo osob z néj.

povinnost odstranit zavady brénici fadnému uZivani Nebytovych prostor, nebo jimizZ je
vykon N4jemcova prava ohroZen, k jejichZ odstranéni neni podle této smlouvy nebo
zékona Najemce povinen.




e)

g)

h)

a)
b)
c)

d)

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba Jjsou opravnéni vstoupit do Nebytovych prostor
spolu s Njemcem za téelem kontroly dodrZovani podminek sjednanych touto smlouvou,
jakoZ i za uéelem provadéni Gdriby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

V piipad€ havirie, poZaru &i jiné udalosti vaZnym zpisobem ohroZujici Nebytové prostory
m4 Pronajimatel pravo vstoupit do Nebytovych prostor i v nepfitomnosti N4jemce. Pro
tyto cely pfedd Néjemce Pronajimateli do 20.3.2009 kli& od Nebytovych prostor
Vv zapeceténé obdlce. V pifipad®, Ze Pronajimatel bude nucen klié ze shora uvedenych
divodi pouzit, sepise o tomto protokol, jehoz jednu kopii pred4 Néjemci. O pouziti kli¢e
bude Néajemce neprodlené informovén a po pouziti bude kli& opét zapetetdn v obalce.
Pronajimatel je povinen umoznit Néjemci namétkovou kontrolu neporusenosti obélky
s kli¢em.

Pronajimatel neodpovidd za $kodu nebo jinou Ujmu Najemce, poptipadé tretich 0sob,
ktera by byla zplsobena vy moci. Za VysSi moc se povaZuji viechny piipady, kdy
splnéni povinnosti Pronajimatele bréanila piekazka, kterd nastala nezavisle na wvili
Pronajimatele a branila mu ve spln&ni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumng
predpokladat, Ze by ten tuto prekaZku nebo jeji nédsledky mohl predem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni 6sili k minimalizaci nasledki vyvolanych
VyS8i moci. Néjemci nevzniki privo na sniZeni ndjemného ani na nahradu $kody pii
preruSeni ¢i omezeni dodavky sluZeb, jejichz poskytovani je suivinim nebytového
prostoru spojeno, v piipadg, Ze k takovému poruseni & omezeni doslo za okolnosti, za
kterych je vylou€eno prévnim predpisem nebo smlouvou o dodévce sluZeb pravo
odbératele sluZzeb na nahradu $kody a nebo uslého zisku s vyjimkou piipadu, Ze
Pronajimatel zavinil pferuleni dodavky. Dale je odpovédnost Pronajimatele za Skody
zpisobené Néjemci omezena vysi &astky, kterou Pronajimate] Gsp&né uplatnil u
dodavatele a skuteén& od dodavatele obdrgel. Pronajimatel se zavazuje, Y bude u
dodavatele uplatiiovat nejvy$$i moznou, rozumné uplatnitelnou &4stku.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ maximalni vySe odpovédnosti Pronajimatele za 3kodu
pfedpokladana podle § 379 zakona &. 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku je omezena
Castkou 10.000.000,- K& Néjemce tedy neni opravnén pozadovat nihradu skody
prevysujici tuto ¢astku.

2. Préva a povinnosti Ndjemce:
povinnost platit Fadné a véas &astky dohodnuté v &LV. této smlouvy,

povinnost uzivat Nebytové prostory pouze k tgelu dohodnutému ve smlouve,

povinnost ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel této smlouvy
provést aumoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, vopaéném piipads
odpovida za $kodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla,

povinnost v pripadé vzniku pojistné udélosti neprodlens upozornit Pronajimatele,

povinnost udrZovat svym néakladem Nebytové prostory v istém a uZivatelném stavu,
zejména je povinen provadét béznou tdrzbu a drobné opravy v Nebytovych prostorech
souvisejici s jeho uZivanim, které neprovadi Pronajimatel. za bé&¥nou tidr¥bu a drobné
opravy se povazuji opravy spojené s béznym udrZovéanim a opravami nebytovych prostorit



g)

h)

),

k)

)

v rozsahu stanoveném analogicky jako pro nijemce byt v nafizenim vlady &. 258/1995
Sb., kterym se provad&ji nékterd ustanoveni obCanského  zdkoniku, jejichz vyse
v jednotlivém pfipadé neprekro&i 5000,- K. Pronajimatel neni povinen odstranit vady
Nebytovych prostor, které existuji ke dni uzavieni této smlouvy a které nebrani
smluvenému uZivani Nebytovych prostor.

povinnost provadét v Nebytovych prostorech a jejich pfisluenstvi veskeré revize tykajici
se jak Nebytovych prostor tak jejich vybaveni, zejmena veskerych technologii, rozvodi
atp. a pfedavat Pronajimateli dokumentaci od téchto revizi véetns reviznich zprav a zprav
0 odstranéni p¥ipadnych zjisténych zavad

povinnost neprovadét v Nebytovych prostorech bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu Pronajimatele jakékoliv stavebni Upravy €i jiné zmény Nebytovych prostor, a to
ani na sviij naklad. Soudssti takového souhlasu Pronajimatele musi byt i vyslovna
specifikace téchto iprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Z4dosti
Néjemce. Soutasti souhlasu musi byt i pisemnd dohoda o financovani uprav a zptisobu
Jejich odepisovéni. Tento souhlas nebude Pronajimatelem bezdiivodné odepfen a
Pronajimatel se zavazuje, ze sNé&jemcem uzavie dodatek k ndjemni smlouv& nebo
pisemnou dohodu o provedeni technického zhodnoceni, zpéisobu jeho odepisovani a
vypofadani Néjemcem vynaloZenych nakladd pfi skonéeni ngjmu. Pronajimatel souhlas
nevyda, pokud by stavebni tipravy vedly ke sniZeni hodnoty budovy nebo nékteré jeji
Casti, souddsti &i prostor v ni. V pfipadé poruseni povinnosti Néjemce dle tohoto bodu
smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat, aby Nijemce jim provedené protipravni
Upravy a zmény bezodkladn& odstranil na svij néklad. Pokud Néjemce neodstrani upravy
Nebytovych prostor, je Pronajimatel opravnén odstranit tyto tipravy sdm na naklady
Néjemce.

povinnost v piipad& skon&eni najmu Nebytové prostory vyklidit a odevzdat Pronajimateli
vV puvodnim stavu s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni, pokud nebylo mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem dohodnuto jinak.

Néjemce neni opravnén prenechat Nebytové prostory nebo jejich &asti do podn4jmu treti
osob¢ bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele, bude-li takovy
souhlas Pronajimatele udélen, je Nédjemce opravnin pienechat Nebytové prostory nebo
jejich &asti do podnajmu tfeti osob& pouze na dobu urditou a pouze za u¢elem vykonu
Cinnosti schvalenych Pronajimatelem. N4jemce neni opravnén podnajmout Nebytové
prostory nebo jejich Casti zejména pro ugely provozovani heren, no¢nich podniki, trhi,
stankového prodeje a erotickych podnikd.

povinnost oznamit Pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas v pripadé,
ze Nédjemce hodld zménit v provozovné umisténé v Nebytovych prostorech predmét
podnikéni. Néjemce vSak neni opravnén uzivat Nebytové prostory jinak nez k udelu
sjednanému touto smlouvou (&lanek III smlouvy).

Néjemce neni oprévnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umist'ovat
jakékoli billboardy, tabule a jiné reklamni vyvésky na Budovy, v nichZ se Nebytové
prostory nachdzi, ani na pfilehlé nemovitosti,

povinnost uzivat Nebytové prostory, spoleéné prostory a zafizeni Budov ¥4dné a v souladu
s dobrymi mravy a v souladu s domovnim #4dem (€1. 11.2),



m) povinnost dodrZovat klid a pofadek v Nebytovych prostorech a spole¢nych prostorech tak,

p)

t)

aby nebyli ruSeni ostatni uZivatelé Budovy a dodrzovat veskeré bezpe¢nostni a
protipoZérni predpisy,

povinnost uZivat Nebytové prostory, spole¢né prostory a za¥izeni Budovy tak, aby Zadnym
zpusobem nebyla narusena ¢innost nédjemce Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

povinnost odstranit zdvady a poskozeni, které zpasobil v Nebytovych prostorech nebo
v Budovach sdm nebo jeho hosté &i zékaznici, a to bezodkladng,

umoznit Pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po ptedchozim oznameni
provedeni prohlidky Nebytovych prostor za Gdelem ovéfeni jeho stavu a stavu jeho
vybaveni,

zajistit a uhradit poji$téni svych osobnich véci a pojisténi souboru najatych movitych v&ci,
které se nachdzeji v Nebytovych prostorech pro piipad jejich ztraty, zni¢eni, poskozeni a
vzniku Skody krimindlnimi nebo pfirodnimi Zivly, a toto pojisténi udrZovat po celou dobu
trvani ngjemniho vztahu podle této smlouvy,

povinnost fidit se vieobecné platnymi pravnimi piedpisy o poZarni ochrang,

Néjemce odpovid4 za zni¢eni, odcizeni a za jakeékoli znehodnoceni véci nalézajicich se
v Nebytovych prostorech. Tim neni dotéena zikonna odpovédnost Néjemce &
Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén v Nebytovych prostorech ani ve spole¢nych prostorach Budovy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele chovat psy, kotky a jiné Zivogichy.

Néajemce neni opravnén v Nebytovych prostorech ani ve spole¢nych prostorach Budovy
koufit.

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované
ndjemcem v Nebytovych prostorech a Cinnosti provadeéné v Nebytovych prostorech
musi byt vsouladu sprdvnim fadem CR a Ceskymi normami (a to i pouze
doporu€ovanymi) a podléhaji schvaleni p¥isludnych statnich organt, jestlize je takovéto
schvaleni vyZadovéno. Nijemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani
jakychkoliv vybaveni a piistrojii v Nebytovych prostorech je provéadéno dle pokynti pro
takovéto vybaveni a pfistroje, a Ze pouZivéni a manipulace je provadéna pouze osobami
pro takovéto uZivani nebo manipulaci skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi.
V nebytovych prostorech nesmi byt pouzivano zadné elektrické topn€ vybaveni, pokud
neni schvéaleno pronajimatelem.

w) Nédjemce je opravnén po dobu trvani najemniho vztahu uvadét adresy Budov jako

X)

adresu svého sidla & mista podnikéni, popf. provozovny, a to i pro p¥ipad zapisu do
obchodniho ¢i jiného obdobného rejstiiku. Najemce se zavazuje zménit adresu svého
sidla, mista podnikéni, popf. provozovny, do 10 dnii od skondeni najemniho vztahu.
V piipad€ poruSeni této povinnosti je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K& denng, a to aZ do splnéni této povinnosti. Smluvni pokuta je
splatné do 10 dnii ode dne dorudeni vyzvy Pronajimatele na Géet uvedeny ve vyzve.

Najemce timto prohlasuje, % viiéi nému (i) nebyl podén insolvenéni névrh, navrh na
prohlaseni konkursu nebo navrh na vyrovnani, reorganizaci, oddluZeni & jiny zpasob



upadku ani nebyl poddn navrh na povoleni ochranné lhity, (ii) nebylo rozhodnuto o
upadku, nebyl prohl4Sen konkurs na majetek Néjemce nebo rozhodnuto o povoleni
vyrovnani, reorganizaci, oddluZeni & jiném zplsobu upadku, (iii) nebylo Jinymi
rozhodnutimi rozhodnuto o insolvenénim navrhu, nebyl zamitnut navrh na prohlaseni
konkursu nebo povoleni vyrovnéni, reorganizaci, oddluZeni &i jiny zpiisob upadku, (iv)
neexistuje stav ipadku Néajemce, nebo (v) nebylo rozhodnuto o zruSeni Niéjemce
s likvidaci nebo bez likvidace, a takové skutednosti ani nehrozi,

y) Néjemce timto prohlasuje, Ze jeho finanéni situace je a bude ve stavu umoziujicim
Néajemci dostat svym finanénim zdvazkim vyplyvajicim z této smlouvy a Néjemce se
timto zaroveti zavazuje informovat Pronajimatele o jakékoliv zméné jeho finanéni
situace, ktera by mohla zhorsit nebo jinak ovlivnit schopnost Néjemce dostat zdvazkiim
z této smlouvy vyplyvajicich.

3. Technické zhodnoceni:

a) Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze na ziklad pavodni ndjemni smlouvy ze dne
1.1.1994, najemce provedl se souhlasem pronajimatele na pfedmétu najmu technické
zhodnoceni ve vysi 2 262 026,- K&, které odepisuje ndjemce. Jednalo se o instalaci datové
sit¢ a vybudovani ABD + bezpetnostni dvefe. Technické zhodnoceni bylo aktivovano v
obdobi 1.9.1995 a 31.7.2005. Pronajimatel souhlasi, aby dosud neodepsanou ¢ast
technického zhodnoceni, které ke dni 31.12.2008 &ini 1 885 540,- K¢, nadale odepisoval
najemce a prohladuje, Z¢ o hodnotu provedeného technického zhodnoceni nenavysi
vstupni cenu nemovitosti.

b) Hodnota viech piipadnych stavebnich Uprav provedenych ndjemcem se souhlasem
pronajimatele v pronajatych nebytovych prostorach je vedena v i¢etni evidenci ndjemce a
pronajimatel souhlasi s tim, aby tyto odepisoval najemce.

¢) V pfipad€ ukonleni ndjemni smlouvy a predani pfedmétu ndgjmu pronajimateli bude
provedené technické zhodnoceni najemcem demontovano, pokud nebude uzav¥ena
dohoda o vypofadani zistatkové hodnoty technického zhodnoceni objektu mezi
pronajimatelem a ndjemcem.

Clanek VII.
Kauce

1
Ve a zalohy na plnéni poskytovani v souvislosti

s uzivanim Nebytovych prostor, tj. &astku v celkové vysi 84.464,~- K¢ (slovy: osmdesat
Ctyfi tisic Ctyfi sta Sedesat Styfi korun &eskych). Kauce slouzi jako jistota sloZeni
Néjemcem Pronajimateli k zajisténi vech i budoucich pohledavek Pronajimatele za
Néjemcem vzniklych na zdkladé této smlouvy a v souvislosti s ni, v€etné pohledavek
Pronajimatele vzniklych v pfipadé poruseni jakychkoli zivazki a povinnosti Nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy; kauce slouZi zejména k zajisténi pohled4vek Pronajimatele
na thradu ndjemného, tihrad za pln&ni poskytované v souvislosti s uZivanim Nebytovych




prostor, smluvnich pokut a nihrad skod. V pfipad€ neplnéni jakéhokoli zavazku
Néjemcem je Pronajimatel opravnén uspokojit své pohledavky za Najemcem z poskytnuté
. kauce, tj. jednostrann& pouit kauci k Ghrad& neuhrazenych pohleddvek Pronajimatele za
Néjemcem po lhiité splatnosti, a to do vy$e dluznych pohledavek za Néjemcem véetnd
jejich pfisluSenstvi.

. Pronajimatel je opravnén pouZit sloZenou jistotu (kauci) pouze za podminky, Ze N4jemce i
pfes opakovana upozorn&ni (tj. po druhém upozornéni) ze strany Pronajimatele nesplni
kterykoli ze svych zavazka vyplyvajici z této smlouvy.

. Kauce musi byt Ndjemcem poskytnuta a téz udrZovéna v celé své vysi po celou dobu
trvani nédjemniho vztahu s vyjimkou uvedenou v odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy. Bude-li
sloZena kauce v priib&hu najemniho vztahu sni¥ena o thrady v souladu s pfedchozimi
ujednanimi této smlouvy, je Najemce povinen na zékladé pisemného upozornéni
Pronajimatele tuto kauci doplnit do puvodni vyse tak, jak je uvedena v bodé 1. tohoto
¢lanku, a to nejpozdgji do 10. kalendsnich dni ode dne doru¢eni pisemného oznameni.
Zmafi-li Néjemce dorueni oznameni dle tohoto &lénku smlouvy, povazuje se oznimeni
za doruené paty den po uloZeni zasilky na post&. Nesplnéni povinnosti Néjemce dle
tohoto odstavce je dfivodem opraviiyjicim Pronajimatele vypovédét tuto smlouvu. Po
dobu trvani najemniho vztahu podle této smlouvy Néjemce neni opravnén Jjednostranng
Zadat vraceni penéznich prosttedka poskytnutych podle této smlouvy jako kauce.

- Pfi ukonfeni nijmu a v ptipadé odevzdéni Nebytovych prostor bez zavad zpét
Pronajimateli, je Pronajimatel povinen vratit celou Vvysi kauce, popf. jeji &4st po sniZeni
kauce o dle tohoto &lanku

dni po ukoneni nijmu.
z divodu zvySeni cen za plnéni poskytovani
v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor dodavateli t&chto sluZeb odiivodnénou &astku
rovnajici se pfedpoklddanému nedoplatku z vyt&tovanych ziloh hrazenych podle ¢l V.
bod 1.2.

. Pfipadné troky z penéznich prosttedki sloZzenych jako kauce na widtu Pronajimatele za
dobu, po kterou bude kauce uloZena na G&tu Pronajimatele, nale? Pronajimateli.

. Bude-li Ngjemce veskeré své zavazky z této smlouvy hradit alespoii po dobu jednoho roku
fadn€ a v¢as, vrati Pronajimatel &astku sloZenou jako kauce dle tohoto ustanoveni
smlouvy po uplynuti jednoho roku na bankovni G&et pisemné ozndmeny Né4jemcem.

Clanek VIIL.

Sankce

.V pfipad€ prodleni N4jemce se zaplacenim n&které z &astek dohodnutych v &lénku V. a
VIL. této smlouvy je tento povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0.04%
z dluzné éastky za kazdy den prodleni. Smluvn{ pokuta je splatnd do 10 dnii ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele na tdet uvedeny v této vyzve.

- P poruSeni povinnosti stanovenych v &lanku VI. této smlouvy je smluvni strana, kters se
poruSeni dopustila, povinna v piipad¢, 7 poruseni povinnosti bude trvat i 5 dni poté, co




bude dottenou stranou vyzvana k naprave, uhradit dotéené stran& smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych) za kazdé takové jednotlivé porugeni
Smluvni pokuta je splatnd do 5. kalendafniho dne ode dne dorudeni vyzvy dotéené
smluvni strany na et uvedeny v této Vyzve.

- Vznikem nédroku na jakoukoli smluvni pokutu podle této smlouvy ani jejim uhrazenim

neni doteno ani omezeno pravo opravnéné strany na néhradu vzniklé Skody, ani vy3e
nahrady $kody.

Clének IX.
Skonéeni najmu

1. Néjem Nebytovych prostor uvedenych v &1. I odst. 1 této smlouvy zanikne:

a)  pisemnou dohodou smluvnich stran,
b)  pisemnou vypovédi z diivodi sj ednanych touto smlouvou.

2. Néjemce mize vypovédét néjem Nebytovych prostor pouze z nasledujicich davodi:

a) jestlize Najemce ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si
Nebytovy prostor najal.

b) jestliZe se Nebytovy prostor stane bez zavin&ni Néjemce nezpiisobily ke
smluvenému uZivani. (v pfipad& Zivelné pohromy apod...)

c) Jestlize Pronajimatel opakované& hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy a nezjednd napravu ani ve Ihit& 30 dnii ode dne dorugeni pisemného
upozornéni Ndjemce s vyzvou k odstranéni nedostatkd.

3. Vypovédni lhita v ptipadé vypovédi Néjemcem ¢ini 3 mésice a po&ind b&¥et od
prvniho dne mésice nésledujictho po dorudeni pisemné vypovédi Pronajimateli.
Vypovéd’ ndjmu ze strany Néjemce je G¢inn4 pouze tehdy, pokud bude obsahovat
piesné uvedeni n&kterého diivodu dle odstavce 2 tohoto ¢lanku, pro ktery je
Najemcem podana.

4. Pronajimatel miZe vypovédét nijem Nebytového prostoru z diivodii uvedenych
v zakon¢, neni-li dale uvedeno jinak.

5. Pronajimatel miZe vypovédét najem Nebytovych prostor uvedenych v této smlouvé
také z diivodu poruseni n&které z povinnosti Néjemce stanovenych v &lanku VI. této
smlouvy. V pfipadé vypovédi zdivodu fadného a v&asného neuhrazeni nékteré
z Castek dohodnutych v &lanku V. této smlouvy Je Pronajimatel oprévnén vypovédst
najem Nebytovych prostor, pokud pfislusnd &4stka nebude uhrazena ani do 30
kalendainich dnii ode dne splatnosti.

6. Vypovédni lhiita v ptipad& vypovédi Pronajimatelem &ini 12 mésicii a poc¢ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi N4jemci s vyjimkou
vypovedi dle odstavce 5 tohoto ¢lanku.



7. V ptipadé vypovédi dle odstavce 5 tohoto &lanku zaniki ndjem Nebytovych prostor
k poslednimu dni mésice, ve kterém byla vypovéd dorutena Néjemci.

Clanek X.
Rozhodé&i dolezka

1. VSechny spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou pfedloZeny a
rozhodnuty u Rozhodéiho soudu p#i Hospodétské komote Ceské republiky a Agrami
komote Ceské republiky podle jeho ¥adu a pravidel tfemi (3) rozhodci, jmenovanymi
v souladu s uvedenym fadem. Radn& vydany rozhod&i nalez nebo procesni rozhodnuti
bude povazovéno za kone&né a zivazné pro obg strany. Rozhod¢i fizeni se bude konat
v Praze, Ceské republika. Jazykem rozhodéiho Fizeni bude &edtina,

Clének XI.
Dorudovaci adresy smluvnich stran a kontaktni telefonni linky

1. Dorutovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL a.s.
Praha 5, Smichov, Nad Santoskou PSC 150 00

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nahrazuje veskeré predchozi smlouvy a ujedndni mezi smluvnimi
stranami a jejich pravnimi pt¥edchidci tykajici se ndjmu nemovitosti uvedenych v &l.1
této smlouvy.

2. Najemce potvrzuje, 7 Nebytové prostory, které jsou pfedmétem této najemni
smlouvy, znd a shled4va je ve stavu zpiisobilém pro smluvené uZivani.

3. Pro ucely této smlouvy se povaZuje za den dorudeni jakékoli pisemnosti zasilané
druhé smluvni stran& na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy paty den ode dne
pfedani doporudené listovni zasilky k postovni pfepravé. To neplati v pfipads
osobniho pfevzeti pisemnosti a v p¥ipadg, kdy dorudeni pisemnosti druhé smiluvni
strané nastane prokazatelng dfive ne paty den po jejim odeslani. Domnénka dorudeni
Je pro cely této smlouvy nevyvratitelna. Den doruceni J¢ zérovei dnem vyrozuméni o
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skute€nosti nebo dnem, kterym za¢ing b&zet lhita. Smluvni strany se dohodly, Ze
korespondence podle této smlouvy bude zasildna na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy.

V otazkich neupravenych touto smlouvou se pouZiji pfislusné ustanoveni zakona o
nijmu a podnijmu nebytovych prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich
zavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou se FHdi obchodnim zékonikem. Tato
smlouva a jeji vyklad se fidi Seskym pravem.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
s G¢innosti od 1.3.2009.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze formou pisemného, oboustranné
odsouhlaseného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodng, vaZn&, nikoliv v tisni a
za jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, souhlasi s nim, co
stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pii¢emz
Pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a Néjemce obdrZi po jednom vyhotoveni.

Je-li ¢i stane-li se n&ktera &ast této smlouvy z faktického nebo formélniho hlediska
neplatnd, nemd tato Eastetna neplatnost nekterych ustanoveni vliv na takto postiZzené
ustanoveni nebo eventudlné na celou smlouvu, Smluvni strany se zavazuji, Ze
bezodkladné uzaviou takovy dodatek smlouvy, ktery toto smluvni ustanoveni nahradi
tak, aby svym pravnim a ekonomickym vyznamem se co nejvice pfibliZila neplatnému
ustanoveni, aniZ by se stal neplatnym.

V Praze dne
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Seznam sluzeb

Seznam sluZeb hrazenych ze zélohovych plateb tvoii zejmeéna:

1.
2.
3.

vydaje na spotfebu vody (vodné a sto¢né)

vydaje na spotiebu tepla/plynu

vydaje na Gdrzbu:

Udrzba, opravy a servis viech spoleénych prostor Budovy, veetné spottebniho
materidlu a nghradnich dila

UdrZba stfech, fasad, vnittnich a vnjsich konstrukei Budovy

idrZba elektroinstalaci, rozvodii vody, kanalizace, tstfedniho vytapeéni, elektrickych
dvefti, vrat a zavor

prevence proti poZéru — prevence PO a BOZP, revize a tidrsba hydrantd, hasicich
pristrojd, pozirnich dvefi apod.

udrZba venkovnich a zelenych ploch, idrZba zeleng a dekoraci spole¢nych prostor
udrZba vzduchotechniky, véetné kontroly poZarnich klapek

vytahy v¢. revizi, servisu a odbornych prohlidek

hromosvody v&. revizi a oprav

servis a Udrzba vefejného osvétleni a dopravni signalizace

vydaje na dklid:

Cisténi fasad vé. venkovnich Zaluzii, myti oken ve spoleénych prostorach, venkovni
myti oken

tklid venkovnich prostor vé&. zimniho tklidu, posypovych materialiy

uklid parkovacich ploch a spole¢nych prostor

likvidace komunslniho odpadu z pronajatych prostor a spoleénych prostor
deratizace, dezinsekce, dezinfekce objektu

media pro spole¢né prostory:

elektrick4 energie ve spole¢nych prostorich vé. revizi viech elektrickych zatizeni
mimo zafizeni Najemce

topeni ve spole&nych prostorach vé. revizi kotld, tlakovych nadob, méfeni emisi
plyn ve spoleénych prostorich vé. revize plynu v objektu a kontroly kotelen
vodné sto¢né ve spoleénych prostordch v&. srazkové vody

ostatni sluzby:

ostraha Budovy, recepéni sluzba

st T —



