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Smlouvy uzaviené mimo zaddvaci Fizeni {VZMR),
smlouvy rizné / V /5

Najemni smlouva

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizaéni slozka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12,
podtovni schranka P, O. BOX 110. 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,
bankovni spoiem" CNB Praha, &. G.: 52626881/0710.
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zastoupena tedlteiem Mgr. ¢t Megr. Pdvkm Bacikem

(dale jen “ndjemce”)

STAVHOLD a.s.
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, viozka 1329,
se sidlem Wilsonova 102/12, 750 02 Pierov I - Mésto

1C: 651 38 503, DIC CZ65138503,
ID DS 337gf\) i
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Lasloupuw. Ing. Tomasem I’osptsulem, pru i dou prcdslavcnsl\a
(dale jen “pronajimatel”)

Smlwvni strany wzaviraji nife uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201
a nasl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. v platném znéni (ddle jen ., obcansky zdkonik "}
{ulo:

Nijemni smlouvu

CL L
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. st. 1131, v katastrdlnim
azemi Hodolany. obec Olomouc, jehoz soudasti je budova ¢. p. 989, na adrese té. Kosmonauti
989/8, Olomouc (dale jen . budova®), vie zapsano na LV ¢ 1087 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gradem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc.
Pronajimatcl pienechava touto smlouvou najemci do uzivani nebytové prostory o vyméie
660 m* nachézejici sc v 7. NP budovy, nebylové prostory o vyméie 36 m> nachdazejici se
v suterénu budovy a 2 parkovaci mista nachédzejici sc na parkovisti pfed budovou (dale jen
“predmét ndjmu”). Nikres s vyznacenim nebytovych prostor, véetng vvznaceni jednotlivych
mistnosti, tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy,
Pronajimatel ddle prenechdva touto smlouvou ndjemei k do¢asnému uZivani spoleéné
komunikaéni plochy, véetné vytahtl a socialniho zafizeni pro invalidy v pfizemi budovy.
4. Ndjemee touto smlouvou prijima do uzivani piedmét ndjmu a ZchlZLl_je se 7a néj platit ndjemné

dle &l 1V. této smlouvy. Ucetni hodnota predmétu ndjmu &inf 2 244 000.-Kg.
5. Preddni pfedmétu ndjmu do uzivani ndjemei bude potvrzeno predavacim protokolem

podepsanym obéma smluvnimi stranami. v némz bude zaznamenan stav piedmé&tu najmu ke

dni jeho pfevzeti ndjemeem, véetné stavu métidel médii.
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ClL 1L

Uéel ndjmu
Pronajimatel prenechava do najmu ndjemei predmét najmu v souladu se stavebnim urcéenim
za (Celem nevydeledné Cinnosti - dislokace pracovisté Odboru azylové a migratni politiky
Ministerstva vnitra (dale jen ,,04AMP) a provozu a ¢innosti Krajského asistenéniho centra
pomoci Ukrajin¢ (dile jen .KACPU™). V pripadé ukon&eni provozu KACPU pted ukoncenim
této smlouvy budou prostory KACPU déle vyuzity pro potfeby OAMP. Zména dohodnutého
acelu najmu je mozna jen na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.
Pronajimatel prohlaluje, Ze picdmét ndgjmu je vhodny pro Gel ndjmu sjednany touto
smlouvou a zpusobily ke smluvenému uzivani. Ndjemce sc zavazuje uZivat predmét ndjmu
zpusobem, ktery bude odpovidat charakteru predmétu ndjmu v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy.
Najemee se zavazuje, ze bude predmét ndjmu uZivat ke sjednanému ucelu, bude jej Fadné
udrzovat a po skondeni uZivani sc¢ zavazuje predat predmét najmu v fadném stavu,
s prihlédnutim k obvyklému opoticbeni, zpét pronajimateli.
Najemee je povinen pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla skoda.

Cl. 111
Doba nijmu

Najem se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2024 do 31. 1. 2031 (7 let).
Smluvni strany se dohodly, 7e ndjemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvéani
najmu 0 36 mésich, tj. do 31. |. 2034, a to za stejnych podminek. jeZ jsou sjednany v této
smlouvé, platnych k poslednimu dni zdkladni doby ndjmu. Pronajimatel toto prave akceptuje
a vyjadiuje viili dobu trvéni ndjmu uvedenym zptisobem prodlouzit. Opce musi byt uplatnéna
pisemné tak, Ze ndjemce zadle pronajimateli ozndmeni o jcjim uplatnéni nejpozdéji do 31. 7.
2030. Nijemce viak neni povinen opci uplatnit.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemcee je opradvnén behem prodlouzené doby néjmu uplatnit
daldi opci na prodlouZeni doby trvani najmu o dal§ich 36 mésict, 4. do 31. 1. 2037, a to za
stejnych podminek, jez jsou sjcdnany v této smlouvE, platnych k poslednimu dni prodlouzené
doby najmu. Pronajimatel toto prévo akceptuje a vyjadiuje vili dobu tevéni ndajmu uvedenym
zplsobem prodlouzit. Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce zagle pronajimateli
oznameni o jejim uplatnéni nejpozdgji do 31. 7. 2036. Najemce viak neni povinen opei
uplatnit.
Najem mize skonéit piscmnou dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét piscmnou vypovédi s tHim&sicni vypoveédni
dobou:

a) je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo poplatki za sluzby po dobu dels
nez 60 dnii a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele nczjedna ndpravu,

b) ndjemce uziva piedmét najmu nebo jeho ¢ast v rozporu s touto smlouvou nebo Jinym
zplisobem hrub€ porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou a ani pies pisemné
upozornéni pronajimatele nezjednd napravu v dodateéné Ihiite, kierd nesmi byt kratsi
nez 30 dnu.

Najemee je opravnén tuto smlouvu vypovEdEt s tiimésini vypovédni dobou v piipadé, kdy:

a) pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze zakona
a pies pisemné upozornéni ndjemcee nezajisti do 30 dndl napravu,

b) pronajimatel vstoupi do likvidace, je vydino pravomocné rozhodnuti o Upadku
pronajimatele nebo je insolvenéni ndvrh na pronajimatele zamitnut pro nedostatek
majetku.

Najemee je ddle opravnén tuto smlouvu vypovedét s Sestimésiéni vypovédni dobou v pripads,
Ze prestane na zdklad€ rozhodnuti Ministerstva vnitra CR 0 zméné zFizovaci listiny najemee
plnit ukoly v ablasti zabezpeceni provozu a uzavirani smluv o najmu nebytovyich prostor pro




10.

1.

OAMP nebo OAMP piestanc z divodu zmény pravaich predpist realizovat tkoly v oblasti
migracni a azylové politiky.

Vypovédni doba pocina b&Zet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strang.

Néjemce je dale opravnén od télo smlouvy odstoupit v ptipadé. Ze pronajimatel neupravi
predmét ndjmu dle C1. VIT ani v dodateené dvoumésiéni 1hiité od sjcdnaného terminu, tj. do
31.3.2024.

Néjemee je povinen nejpozdéji do 10 dnd po skonceni ndjmu predmdét ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jcj pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému. opoticbeni. O tomto
predani jsou smluvni strany povinny sepsat predavaci protokol a uvést v ném stav pfedmétu
ndjmu a stav méfidel médii.

Smluvni strany se dohodly. Zzc¢ v pFipadé skongeni najmu diive nez k 31. 1. 2031 z divodu
vypovedi ze strany najemce, nahradi najemce pronajimateli naklady vynaloZené na Gpravu
predmétu nijmu a nadstandardni zabezpedeni predmétu najmu dle CL VIL. a to v pomé&mé
vy$i za dobu neuskuteénéného najmu.

CL1IV.
Najemné a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmdétu najmu
Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze¢ vvie ndjmu je sjednina dohodou podle zédkona ¢.
526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdgjsich predpisti a je tvofen Cistym najmem a pausainimi
poplatky 7a sluzby s najmem poskytovanymi.
Ngjemné za piedmét naymu je sjednano dohodou smluvnich stran takto:

a) Cisty ndjem za pronajat¢ nebytové prostory v 7Z.NP ve vy§i 155 100,-K¢ bez DPH za
kazdy mésic (660 m2 x 235 Ké&/m2, viz priloha ¢.3). Ndjemce neni platce DPH a
ndjemné bude G¢tovano bez DPH. V ptipadé, Ze se ndjemce stanc platcem DPLI, bude
IDPH piipocteno v zadkonné vysi ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni.

b) Cisty ndjem za pronajaté nebytové prostory v suterénu ve vysi 3 160,80 K¢ bez DPH za
kazdy mésic (36 m2 x 87.80 K&/m2, viz pfiloha ¢.4). Najemce neni platce DPLI a
ndjemné bude Gctovano bez DPH. V ptipadg, Ze se ndjemce stane platcem DPH, bude
DPH pripocteno v zakonné vysi ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni.

¢) zauzivani 2 parkovacich mist ve vys$i 1 600,- K¢ + DPIH za kazdy mésic.

Ndjemné se najemce zavazuje pronajimateli hradit mésicné na zakladé pronajimatclem
vystavené taktury.

V ndjemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojen¢ s najmem. Pronajimatel s¢ zavazuje
zajistoval tyto sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu:

a) elektricka cnergie

b) vytapéni

¢) vodné a stocné,

d) ostatni sluzby (elektricka encrgie a Uklid spoleénych prostor, odvoz odpadu, provoz
vytahu, ostraha)

Smluvni strany se dohodly, 7e ndgjemce bude pronajimateli hradit sluzby spojené s ndjmem
nebytovych prostor v 7.NP na zdkladé vystavené faktury, ve vysi:

a) 7zactovatciné mésicni zalohy na elektrickou encrgii ve vysi 29 700,- KE + DPIT (660 m2
x 45 K&¢/m2),

b) pausalni platby na vytapéni ve vysi 44 220,- K& + DPH (660 m2 x 67 K&/m2),

¢) paudalni platby na vodné a sto¢né ve vysi 9 900.- K¢ 1 DPH (660 m2 x 15 K¢/m2),

d) pausalni platby na ostatni stuzby ve vysi 25 080,- K¢ ~ DPH (660 m2 x 38 K&/m2).
Smluvni strany se dohodly. z¢ ndjemce bude pronajimateli hradit stuzby spojené s najmem
nebytovych prostor v suterénu na zédkladé vystavené faktury, ve vysi:

a) pausdlni platby na elektrickou encrgii ve vys§i 1 638.- K¢ + DPII (36 m2 x 45,50 K&/m2),

b) paudilni platby na vytapéni ve vvsi | 663,20 K¢ - DPIL (36 m2 x 46,20 K&/m?2),
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¢) pauddlni plaiby na vodné a stoéné ve vysi 327,60 K&+ DPLL (36 m2 x 9.10 K&/m2),

d) pausalni platby na ostatni sluzby ve vy3i 1 288.80 K¢ + DPH (36 m2 x 35,80 K&/m2).
Zu&ovatelnd zaloha bude pronajimatelem vyactovana pololetné podle skutecné spotieby a
v souladu s vyuctovanim ptislusnych dodavatcli. Pronajimatel je povinen vyactovani za prvni
pololeti ndjemci dorucit nejpozdéji do konce €ervence dangho kalenddiniho roku a za druhé
pololeti do konce ledna nasledujiciho kalendainiho roku. PFipadny nedoplatek ¢i preplatek si
smluvni strany uhradi do 21 dni od doru€eni vyuctovani.
Néiemné a slu?by s‘poicné s nz’ximcm budou hrazeny bezhotovostné na zaklade mésicnich
v elektronické podobé do datové schranky
LS o,  nebo v listinng podob¢ na dorucovaci adresu
ohchnalelc uy edcnou v hldvuce této smlouvy. Pronajimatel se zavasuje faktury vystavit a
dorucit ndjemci vzdy nejpozdéji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery jsou ndjem a sluzby
hrazeny. Splatnost faktur bude stanovena na 25. den dancho kalendainiho mésice.
Faktura musi obsahovat €. j. této smlouvy, rozpis jednotlivych polozek (sluzeb) a viechny
0daje stanovené platnymi pravnimi predpisy. V piipadé, Ze faktura nebude obsahovat
nékterou z nalezitosti stanovenych pravnimi predpisy nebo ujednanou v této smiouve, nebo v
ni bude nckierd z téchlo ndleZitosti uvedena nespravné, je najemce opravnén ji ve lhatd
splatnosti vratit pronajimateli. V takovém piipad¢ se najemce nenachazi v prodleni. Po
doruéeni faktury spliiujici veskeré nalezitosti po¢ind ndjemct béZet nova doba splatnosti v
délce 21 dnu.
l‘aktura je povazovana za zaplacenou okamzikem odepsani prislu§né finanéni ¢astky z Gétu
ndjemee ve prospéch G¢tu pronajimatele dle faktury.

. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné mitze byt po¢inaje rokem 2025 jednou ro¢né

zvy$eno o miru inflace vyjadienou pirustkem pramémeého ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlascnou Ceskym statistickym Gfadem (dale jen .mira
inflacc™). Navysit ndjemné o miru inflace j¢ pronajimatel opravnén na zékladé pisemncho
oznameni o navyseni najemného zaslancho ndjemci nejdiive po oficialnim vyhlagent miry
inflace Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalendaini rok. nejpozdéji viak do 30.
4. dan¢ho kalendainiho roku. V pisemném ozndmeni bude uvedena mira inflace.

Zvyieni ndjemného o miru inflace bude G¢inné od 1. 1. daného kalendainiho roku s tim, Ze
rozdil valorizovaného najemného za mésice pied oznamenim o navyseni ndjemného o miru
inflace dlc predchoziho odstavee ngjemce doplati pronajimateli na zdkladé samostatné faktury
vystavené pronajimatelem.

. Ndjemce si vyhrazuje pravo odmitnout navyseni ndjemncho o miru inflace, pokud mu bude

ozaameni o navyseni ndjemncho o miru inflace doruceno po terminu stanoveném v odst. 7
tohoto ¢lanku.

CL V.
Prava o povinnosti pronajimatele
Pronajimatel j¢ povinen:

a) prencchat ndjemei predmét ndjimu ve stavu zpisobilém k uZivani a udrzovat predmét
ndgjmu v takovém stavu, aby byl po celou dobu trvani ndjemniho vziahu ve stavu
zplsobilém pro sjednany G¢el uzivani,

b) zajistit ndgjemci neruSené uZivani predmétu najmu po celou dobu trvani najmu,

¢) zajitovat adrzbu pfedmétu ndjmu nad ramec bézné udrzby vymezené v Elanku VI odst.
| pism. d této smlouvy a provadeét opravy predmdtu najmu,

d) v pripad¢ zavazné vady zahdjit j¢ji odstranovani neprodlend, nejpozdéji do 24 hodin po
jejim oznamen{ ndjemcem, a tuto zavaznou vadu odstranit ncjpozde)i do 96 hodin od
jejiho oznameni najemcem, pficemz zavaznou vadou sc rozumi zivada na predmétu
najmu, pro kterou je uzivani pfedmétu ndjmu znemoZnéno nebo je mozne pouze 7a
znaéné ztizenych podminek,




e) v pkipadé vyskytu jiné vady pfedmétu ndjmu tuto odstranit v co ncjkratsi technicky
mozné lhate, nejpozdéji do 10 pracovnich dnti od jejibo ozndmeni ndjemcem,

f) nahradni klice od pfedmétu najmu, kieré je opradvnén si poncchat, uchovavat
v zapeceténdé obdlce a pouzit je vylutné 7a déelem uvedenym v ¢€l. V. odst. 2 pism. b
této smlouvy, pficemz o kazdém takovém pouziti klicd musi pronajimatel pisemné
informovat najemcc,

g) zajistit vybaveni predmétu ndjmu prostiedky pozami ochrany a obstaravat jejich
pravidein¢ kontroly a revize, pti¢emz je opravnén vynalozené niklady na tyto kontroly
a revize vyadiovat najemci fakturou v mésici ndsledujicim po mésici, kdy tyto naklady
vynalozil; k vystavené fakluie pronajimatel piilozi doklady prokazujici vy$i takto
vynalozenych nakladu,

h) mit sjednané pojisténi pro pfipad vzniku odpovidnosti pronajimatele za Skodu
zpusobenou jiné osobé na majetku nebo na zdravi a toto pojiSténi udrzovat v platnosti
po cclou dobu trvani najmu,

i) zachovavat ve vztahu ke tietim osobam mléenlivost o viech informacich tykajicich se
najemce a informacich, které ziskal pfi plnéni této smlouvy, nejedna-li se o informace
verejné dostupng.

2. Pronajimatel je opravnen:

a) vstupovat do predmétu najmu spolu s kontaktni osobou ndjemce za G¢elem kontroly
dodrzovani povinnosti najemee nebo provadéni oprav ¢i udrzby predmétu ndjmu. a to
vzdy po oznameni najemci nejméné 2 hodiny picdem v provozni dob¢ pracovisté a 4
hodiny pfedem mimo provozni dobu pracovisté, nedohodnou-1i se smiuvni strany jinak,

b) wvstoupit do predmétu najmu bez pfedchoziho oznameni najemci a bez doprovodu
kontaktni osoby ndjemce v pfipad¢, kdy je nezbytné zabranit hrozici $kodé nebo hrozi-
li nebezpedi z prodleni (napi. havarie, pozdr).

Clanck VL.
Prava a povinnosti ndjemce
[. Najemce je povinen:

a) uzivat predmétnajmu k ucelu sjednanému touto smlouvou a jako radny hospodat, hradit
najemné a zlohy za sluzby radné¢ a véas,

b) dodrzovat predpisy pozarni ochrany a piedpisy upravujici bezpecnost a ochranu zdravi
pfi préci,

¢) udrzovat volné Unikov¢ cesty, volny piistup k nouzovym vychodum. k rozvodnym
zaiizenim clektrické energie a k uzavéram vody a plynu,

d) hradit nakiady na béznou udrzbu pfedmétu ndjmu; bé&Znou udrzbou se rozumi takova
adrzba, jejiz cena ncpfesdhne 3.000,- K¢ bez DPII v kazdém jednotlivém piipadé a
celkove 15.000.- K& bez DPH za kalendaini rok.

¢) oznamovat pronajimateli bez zbytecného odkladu vyskyt zavad, potfebu udrzby ncbo
oprav. a umoznit pronajimateli jejich provedeni: neuéini-li tak, ndjemce odpovida za
$kodu z toho divodu vzniklou,

f) nahradit skodu nad ramec bézného opotiebeni zplisobenou pronajimateli v disledku
provozni Ci jiné ¢innosti ndjemce nebo zpisobenou pracovniky €1 klienty najemce, a to
uvedenim do ptedeslého stavu nebo penéZitou nahradou.

g) ndjemci ani uzivatelim nenf povoleno v Pfedmétu najmu koufit,

h) ndjemce se zavazujc dodrzovat Domovni fad ABcentra (viz pfiloha €.2). ktery je
nedilnou soudasti Smiouvy.

2. Najemce je opravnén:

a) prenechat predmét ndjmu do uzivani tieti osob& pouze s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele,




to

b) provadét jakékoli dpravy predmétu ndjmu pouze po piedchozi pisemné dohodé
s pronajimatelem, j¢jimz obsahem bude i dohoda o Ghradé€ ndkladd na tyto Upravy a
zpUsobu vypotadani ptipadného zhodnoceni pfedmétu ndjmu,

¢) umistit po projednani s pronajimatclem na sv¢ naklady v budove a na budové oznaceni
najemce a informacni tabule,

d) odstranit zavadu, ktcrou pronajimatel neodstranil ve Ihitdch podle ¢l V. odst. | pism.
d. e, ackoli mu byla ndjemcem fadné oznamena, a pozadovat ndhradu naklad(i na
pronajimateli,

e) pozadovat pfimékcnou slevu z ndjemného, muze-li v dasledku zdvady uZivat predmét
najmu jen s obtizemt,

f) pozadovat prominuti najemného, ztéZuje-li zdvada zdsadnim zpisobem uZivani
predmétu najmu nebo vzivani zcela znemozZituje.

CL VIL

Uprava piredmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zajistit stavebni Gpravy Piedmeétu najmu zplisobem a v rozsahu
uvedeném v Priloze ¢. 5 této Smlouvy (dale jen ,Stavebni Gpravy™). Nedilnou soucdsti Piilohy
¢. 5 je graficky navrh budouci podoby 7.NP a orientacni specifikace rozsahu Stavebnich Gprav.
Smluvni strany se dohodly, 7e soucasti praci provedenych v ramei Stavebnich Giprav bude dale
dodavka nadstandartnich vicepraci dlc pozadavk Néjemce, které stanovi odborné dtvary
Ministerstva vnitra Ceské republiky a které zajisti Pronajimatel (dale jen ,Viceprace™).
Vicepracemi se rozumi zejména instalace elcktronickych a technickych zafizeni, poskylovani
elektronického zabezpecovaciho systému, kamerového systému a datovych siti. Smluvni strany
se dohodly, Ze jednorazovou thradu nakladt na Viceprace provede Pronajimatel a Najemce tyto
naklady Pronajimateli uhradi v ramci sluzby vZivani technického zafizeni. Smluvni strany se
dohodly, 7e¢ po provedeni Stavebnich Gprav a poté, co budou znimy ndklady souviscjici
s provedenim Vicepraci, bude cena a splatnost sluzby uzivani technického zafizeni sjednana
v dodatku ¢. 1 k této smlouvé. Cena této sluzby bude odpovidat principu rozlozeni thrady do
rovnomérych mésicnich splatek po dobu trvani zékladni doby najmu.
Pronajimatel se zavazuje dokondit Stavebni Opravy véetné Vicepraci nejpozdéji do 31.1.2024.

CL VIIL
Smluvni pokuta a arok z prodleni

Smluvni strany s¢ dohodly, Zc v pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo zaloh na sluzby

je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni Groku z prodieni v zakonné vysi.

V piipade. Ze pronajimatel neupravi predmét ndjmu v terminu dle Cl. VI, je ndjemce

opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vvdi 500,-K¢ za kazdy den prodleni az do spinéni

povinnosti pronajimatele. Najemee rovnéz neni povinen v takovém piipad¢ pievzit predmét
najmu do uzivani a hradit pronajimateli nagjemné, pauséini cenu a zalohy na sluzby dic CLIV.

a to az do doby, kdy bude prcdmét ndjmu upraven a pripraven k preveeti.

V pfipudé, Z¢ pronajimatel nedodrzi Thatu k odstranéni ¢ k zahdjeni odstraitovani vady dle Cl.

V., odst. I, pism. d) a ¢) této smlouvy, je povinen zaplatit najemei smiuvni pokutu ve vysi

500,-K¢ za kazdy den prodleni az do odstranéni vady.

Povinnosti k zaplaceni smluvni pokuty dic odst. 2 se pronajimatel zprosti v ptipadg, z¢

najemce:

a) nepreda nejpordéji ke dni [. 11. 2023 pronajimateli konkrétni pozadavky na provedeni
elektronického zabezpecovaciho systému, kamerového systému a strukturované kabe-
laze,

b) neprovede piepazkové pracovisté nejpozdéji ke dni 9. 1. 2024,




to

to

v

¢) neprestéhuje biometrické kabiny nejpozdéji ke dni 25. 1. 2024.

Povinnosti k zaplaceni této smluvni pokuty se smluvni strana zprosti, prokize-li, e povinnost
podle této smlouvy nebylo mozné splnit z divodu zdsahu vys$§i moci, tj. mimoradné,
nepiekonatelné a nepredvidatelné udalosti. kterd nevyplyva z osobnich pomérd smluvni
strany.

Smluvni pokuta a droky z prodleni jsou splatné do 10 kalenddfnich dnii ode dne jejich
pisemného uplatnéni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok smluvni strany na néhradu skody.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit na tieti
osobu jakoukoliv pohledavku vyplyvajici z této smlouvy a zatizit ji privy ve prosp&ch tictich
osob.

Clanek IX.
Dorudovani a kontaktni udaje

Veskera pravni jednani ncbo oznameni, ktera je podle této smlouvy nebo pravnich predpist
potieba ucinit pisemné, jsou smluvni strany povinny zasilat na adresy uvedené v zéhlavi této
smlouvy nebo do datové schranky.

V piipadé zmény adresy je smluvni strana, u které ke zméné adresy doslo, povinna tuto zménu
pisemné sdélit druhé smluvni strand doporucenym dopisem nebo datovou zprévou zaslanou
do datové schranky. V piipadé nespinéni této povinnosti se dorucovaci adresou rozumi
posledné uvedena adresa.

Pisemnost odesland na adresu smluvni strany sc v piipadé jejiho neprevzeti adresatem
povazuje za dorucenou uplynutim desdtcho dne od jejiho ulozeni u provozovatele postovnich
sluzeb.
II\ontﬁktm osobou nijemce ve vaLcch provozniho charakteru  je
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Clanck X.

Zivéreina ujednani
Tato smlouva jc vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti origindlu, z nich7 kazda smluvni
strana obdrzi po jednom.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uverejiiovani (¢chto smluv a o registru smluv. v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze zvefejnéni smiouvy v Registru smluv provede ndjemce.
Ve vztazich touto smlouvou zalozenych, av§ak vyslovné neupravenych, se smluvni strany Fidi
obCanskym zdkonikem.
Stane-1i se nékterd ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neadinnym, platnost ¢i a¢innost
ostatnich ustanoveni smlouvy tim zhOstdva nedotCena.
Jakékoliv zmény télo smlouvy mohou byt provedeny pouze v piscmné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze rozumi jejimu obsahu a Ze tento
obsah odpavida jejich pravé a svobodné vili prosté omylu, coz nize stvrzuji vlastnoruénimi
podpisy svych zastuped.

Prilohy:
¢. 1 — planek predmétu ndjmu

4
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2 — domovni Fad ABcentra

. 3 —cenovy vymér 3/2023

4 — cenovy vymeér 4/2023
5 — specifikace stavebnich Gprav

{da predstavenstva STAVHOLD a.s.
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DOMOVNI RAD

administrativni budovy ,, AB centrum*

trida Kosmonautu 989/8, Olomouc
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Clinek 1.
Vstup do budovy

Provoz administrativni budovy ABcentrum Olomouc je:

1.1.Celkova provozni doba:

a) pracovni dny: 0-24
b) sobota : 0-24
¢) nedgle, svatky: 0-24

1.2. Volny vstup — budova je odemknuta:

a) pracovni dny: 6,00~ 18,00 hod.
b) sobota, nedéle: 7.00- 12,00 hod.

¢) svétky : -

1.3. Vstup na zazvonéni -- budova je uzamdena a vratny je pritomny:

a) pracovni dny: 18,00 — 6,00 hod.
b) sobota, ncdéle: 12,00 - 7.00 hod.
) svatky : 0 —24 hoed.

d) uzavieni zadni brany 18,00hod

1.4. Pfi uzavieni njjemni smlouvy sdéli kazdy ndjemec pronajimateli :

- jméno, adresu bydlifte a telefonni spojeni na pracovnika najemce, ktery bude opravnén
Jménem ndjemce jednat ve viech provoznich vécech s najmem spojenych (dale jen
~opravnény pracovnik®),

- Jména pracovniku ndjemce, kte{ budou opravnéni vstupovat i mimo pracovni dobu do
kancclafi ndgjemce.

V dobe, kdy je budova uzaméend, je povolen vstup do budovy pouze pracovnikim uvedenym

V seznamu na vratnici.

Pfitomnost opravnéncho pracovnika zaznamena vrawng do knihy. Jiné osoby maiji pfistup do

budovy jen za pFitomnosti opravinéného pracovnika.

Kazdy je povinen na vyzvdni vratni sluzby prokdzat svoji totoznost.

1.5. V pripadg¢, 7e pii odchodu je budova uzaviend a vratny je na pochiizee, pouzijte zvonku u vratnice
pro pfivolani vratného.

Pro prichod a odchod pracovnika 7 administrativni budovy, v dobé vstupu na zazvonni, je uren
pouze hlavni vchod z ul.tf. Kosmonauti 8.

Clinek I
Protipozarni opatieni

Protipozarni opatieni jsou feSena realizaci:

a) Pokynu feditcle fy. STAVIIOLD a.s. pro organizaci, fizeni a kontrolu pozarni ochrany
b) Pozarnim evakuaénim planem

¢) Radem ohlasovny poZiru

d) Pozdrni poplachovou smérnici

které jsou nedilnou sougasti domovniho fadu.

VSechny vchody, chodby, schodiste a Gnikové cesty musi byt udrzovdny vzdy volné a prichodné.

Do budovy — vyjma gard’i — je zakdzano vnaset kola, motocykly apod.
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Poplach je vyhlasen:

a) volanim .HORL ITORT
by telefonem [HORI, OPUSTTE BUDOVU!®

4. Kouteni ve spolecnych prostorech je povoleno pouze na vyhrazenych mistech , pied a za budovou.
Kuiaci zodpovidaji za fadné uhaSeni nedopalka a pofddek po dokouteni.

Clanek IIL.
Manipulace s kli¢i

1. Po uzavfeni ndjemni smlouvy pfevezme kazdy ndjemce sadu kli¢i od jednotlivych kancelafi.
Bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén k témto kli¢Gm pofizovat duplikaty, ani
vyménit zamky.

Ztratu kli¢e je najemee povinen ohlasit neprodlend na vritnici.

2. Nebo jedna sada rezervnich kli¢ii bude spoleéné zapeceténa opravnénym pracovnikem najemce a
zastupcem pronajimatele a bude uloZena na vratnici.
Pronajimatel jc povinen zabezpedit ochranu t&chto rezervnich kli¢h pied zneuzitim cizi osobou.

Zapeceténé rezervni klice je pronajimatel opravnén pouzit ke vstupu do kanceldfi ndjemce pouze
v piipadé, 7c tak

nebude moci ucinil za pritomnosti opravnéného ¢i jiného pracovnika najemce a

- ptistup bude vynucen havarii

- bude nutno provést servis ¢i opravu soucasti budovy.

O pouziti rezervnich kli¢d je pronajimatel povinen neprodlené ngjemce informovat.

(93}

4. ZaFadné uzamceni kanceldii odpovida ndjemce.

5. Po dohodé ndjemce a pronajimatele mohou byt zamky kancelafi opatfeny bezpecnostnimi
vlozkami. Spolu s rezervnimi klic¢i pak bude zapeceténd i karta s vyznacenym poctem klici.

Clanek TV.
Provoz budovy

1. Vsichni pracovnici , vaméstnani v budov¢ jsou povinni pfed odchodem 7 budovy uzaviit okna,
zhasnout elektrické osvétleni, uzaviit vodovodni kohoutky, ubasit nedopalky cigaret a po dobu
topné sczony piekontrolovat, zda neunika voda z téles UT.

2. Ndjemnici pouzivajici v kancelafich elektrické spotiebice, jsou povinni dodrzovat CSN333320a
CSN 33 2130, zejména pii pouzivani zasuvkového obvodu 230V, uréeného k pFipojovéni
spotiebict do zasuvek v rozvodu 230V.

Maximalni dovoleny pfikon spotfebicl na jeden vyvod (jedna zasuvka ve zdi) je 2000 VA (ZkW).
Dvojzasuvka je povazovana za jeden vyvod.

d

Zakazuje s¢ vodeni pst do budovy a chovani zvifat v budove.

=

Je zakazano vyklepavat prach a vyhazovat jakékoliv predméty z oken.

5. Rozhlasové piijimace, magnetofony apod. musi byt utlumeny tak, aby nerusily v sousedni
mistnosti.

6. Zakazuje sc lepeni plakdud, reklam, oznameni a informaénich zprav na zdech a oknech budovy.
Vysic uvedend je mozno instalovat pouze na mista tomu vyhrazend, se souhlasem pronajimatele.

-~

Viichni uZivatelé vytahu jsou povinni dodrzovat vedkera natizeni o provozu vytahu vyvésena ve
vylahu.
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8. Jakékoliv zmény a presuny telefonnich linek se smi provddét pouze na zakladé zZadosti a se
souhlasem vedeni spoleénosti. Veskeré poruchy sc hlasi v pracovni dobé v kancelarich
pronajimatele, mimo pracovni dobu na vratnici.

9. Vstup do prostoru telefonni ustredny, rozvodny el. proudu, strojoven vytahit a VST, rozvodny
vody, je viem nepovolanym osobdm piisné zakazan.

10. Jakékoliv poskozeni havarijniho rizu musi byt neprodlené hlaSeno na vratnici.

11. Najemce je povinen bez prodleni pronajimateli sdélit poticbu jakykoliv oprav nemovitosti €1
prostor a jejich vybaveni nepodléhajicich pojmu b&zna udrzba, k jejimuz provadéni je ndjemee
zavazan. Nesplni —li njjemce oznamovaci povinnost ve smyslu piedchozi véty, odpovida za
viechny skody vzniklé ¢éi ncodvracend s ohledem na nesplnéni oznamovaci povinnosti.

12. Jakékoliv zmény, opravy, upravy, adaptace €1 rekonstrukce pronajatych prostor véetné jcjich
vybaveni, vyjma ukonu podléhajicich pojmu b&Zna udrzba je ndjemce opravnén provadet pouze
s piscmnym souhlascm pronajimatele a na zéklade piipadnych z povahy véci potiebnych
pravomocnych povoleni prislusnych spravnich organi.

13. Na parkovi$té pied a za budovou mohou vjizdét pouze osobni automobily. Dodavkova auta a
nakladni za G¢elem st¢hovani ¢i zasobovani a to na nezbyiné dlouhou dobu.Parkovani je mozné na
zakladé platné smlouvy O parkovani na kterémkoliv volném parkovacim misté,mimo parkovaci
mista oznacend vodorovnou nebo svislou dopravni znackou.

14, PH uZivani piijezdovych komunikaci k budové je kazdy povinen dodrzovat platna pravidla
silni¢niho provozu, ncplsobit provozem motorovych vozidel nadmérmné nepfiznivé na okoli,
nepouzivat prijezdové komunikace ke skladovani, nebo odkladani materidlu a k parkovani
vozidel, vyjma mist k tomu uré¢enych.

15. Je zakazano vjizdét automobily, osobnimi i ndkladnimi na chodnik pied vstupnim schodistém.
16. Odstaveni jizdnich kol je mozné do stojani pro kola.

i7. Ndjemce dbd na to, aby jeho pracovnici ¢i pracovnici firem, ktefi pro ného vykonavaji uklidové
prace, veskeré vzniklé odpady radné likvidovali a ukladali na vyhrazena mista. Prongjimatel nema
povinnost likvidace nebezpeénych odpada ngjemcit. Za likvidaci t&chto odpadli zodpovida
najemce. Najemee sc zavazuje tfidit viastni odpady fadné , dle vech platnych norem a zdkona

Clanek V.
Uzivani najemnich prostor a zafizeni

I. Domovni fad je zavazny pro vScchny najemcc i pronajimatcic

2.Pronajimatel mé pravo za G¢asti ndgjemce vstupovat do viech prostor jim uzivanych, aby se pfesvédcil
o stavu a udrZovani pronajatych prostor i s ohledem na bezpeénost a dodrZzovani protipozamich
opatieni v bézné provorni dobé ndjemee. Ve sporném pipade sc ma za o, Zc provozni doba ndjemcc je
doba od 8,00 hod, do 15,00 hod., jakoz i kterdkoliv jind doba, po Kterou je pfitomna osoba opravnéna
jednat jménem najemce k predmétu najmu.

3.Najemce je povinen udrzovat pronajaté prostory véetné jejich vybaveni s pé¢i radného hospodafc a
piedchazet skodam jim hrozicim a smi je uZivat jen k uréenému a obvyklému ucelu dle najemni
smlouvy.  Najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu pronajatych prostor.

4 Vedouci organizace ndjemce zajisti, aby s ustanovenimi tohoto Domovniho fadu byli sezndmeni
v8ichm pracovnici ngjemce.
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5.Vedouci organizace ndjemee ruéi dle pravnich norem za veskerou $kodu, ktera nastanc zavinénim
~ nebo pEi¢inénim pracovniki ngjemcc, zcjména pak za Skody, kieré nastaly nedodrZenim ustanoveni
platného Domovniho radu ( viz ¢LIV., ods.10,11).

6.7a dodrzovéni viech ustanoveni Domovniho fadu, pitkazt spravy budov, t¥kajicich se provozu, za
dodrzovéani protipozarnich, bezpecnostnich a hygienickych piedpisit vici pronajimateli zodpovida
feditel organizace.

Clanek VL.
Prava a povinnosti pracovnik hospodatské spravy

1. Vrami sluzba m4 pravo k:
a) prokazani totoZnosti osob pfichazejici do budovy
b) prokazani vynaseného majctku
¢) pozastaveni vneseni podezielého majetku.

(3%

Povinnosti udrzbare:
a) provadéni udrzby pro subjekty umisténé v administrativni budové AB centrum Olomouc.

5]

3. Vedouci hospodatské spravy :
- zastupuje pronajimatele pii vech pravnich tkonech a jednanich tykajicich sc ndjemniho
vziahu, véetné jeho uzavieni, zmén a ukondeni.

Clanek VIIL.
Zaveérelnd ustanoveni
. Tyto pokyny nabyvaji uc¢innostt dnem: 01.01.2020.
2. Zmény v jednotlivych ustanovenich Domovniho fadu budou vyhotovovdny pisemné v souvislosti

s pfipadnou
zménou ¢innostt v administrativini budove.

(8]

Podpisem smlouvy o prondjmu, ncho pracovni smlouvy, bere ndjemce nebo pracovnik ustanoveni
tohoto Domovniho fadu na védomi.

V Olomouct dne: 1.1.2020.

Schvalil : feditel STAVHOLD a.s.

Ptilohy:

a) Pokyn feditele STAVIIOLD a.s. pro organizaci, fizeni a kontrolu pozarni ochrany
by Pozami evakuacni plan

¢) Rad ohlaSovny poZaru

d) Pozarni poplachovd smérnice
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Pokyn rFeditele firmy
Pro organizaci, Fizeni a kontrolu poZarni ochrany
v objektu ,,AB centrum ,,,tf. Kosmonautl 8,0lomouc.

Na zaklade § 15 vzak.¢. 133/1985 Sb o PO odst. 1 pism.a) vyhlasky MV ¢.246/2001 Sb., kterou sc
provadeji nékterd ustanoveni zidkona CNR o pozarni ochrané vydavam tento pokyn pro organizaci, fizeni
a kontrolu pozirni ochrany v objektu firmy STAVHOLD aus.

1. Zakladni ustanoveni:

YN
3

1.1. Na zaklade § 6 zdkona ¢.133/ 85 Sb. A podic prilohy k zdkonu ve znéni pozdéj$ich zmén neni objekt
povaZovan za objekt se zvySenym pozamim nebezpecim.

1.2. Osobou odpovédnou za Fizeni, organizaci a kontrolu poZami ochrany je vlastnik objektu.

1.3. Za plnéni ukolt poZirni ochrany na jednotlivych pracovistich odpovidaji vsichni zamé&stnanci.

2. Ustavend funkcei.

2.1.Zapisy do pozarni knihy miZe pofizovat feditel firmy a jcho zastupcee, kiery je scznamen se
zpUsobem jejiho vedeni.
2.2.K plnéni dalSich kol na Gseku pozarni ochrany v objcktu je povéfen udrzbar,

3. Dokumentace pozami ochrany

-

3.1 7 dlivodu nalezitého pinéni pozarni ochrany nafizuji vést tuto dokumentaci :

b) pozami poplachové smérnice

¢) pozZami evakuaéni plan

e) porarni knthu

g) piikazy, zékazy a pokyny vydané na useku poZdrmi ochrany

k) Udaje o poZarech, pricinach jejich vzniku, vysledky provadénych rozborti a provedena opatfeni na
uscku pozami ochrany

Iy fad ohlaSovny poZaru a uréeni ohlasovny pozaru

3.1 b) pozarni poplachové smémice vymezuji povinnosti osob pii vzniku poZaru

3.1 ¢) pozami evakuacni plan fesi zplsob cvakuace osob a majetku v piipadé pozaru ncbo Zivelné
pohromy

3.1 e) pozirni kniha slouzi ke zdokumentovani vicch dileZitych skuteCnosti tykajicich se pozarni
ochrany (8koleni, kontroly a prohlidky, kontroly dodrzovani piedpist o PO a kontrolu aktualizace
poplachovych smérnic a evak. pland . revize VI'Z, hydranti a PHP a pod.) Zapis v poZarni knize ma byt
opatfen datem, zjiSténou skutecnosti, navrhem opatieni a podpisem osoby kontrolyjici 1 kontrolované.
V pripadé, Ze je to nutné, predklada se fediteli firmy okamZitg, jinak je mozno ptedlozit tuto fediteli
jednou za th mésice.

3.1.1) fad ohladovny pozaru a uréeni ohlaSovny poZaru.
Jako ohlaSovna poZaru byla urena kancelar ¢. 1 — vratnice, ve které iadem ohlaovny je uloZen
postup pro pfivolani pomoci KZS v piipadé pozaru.

3.2 Dokumentace pozdrni ochrany je ulozena u zastupce feditele tirmy.
4. Povinnosti vedoucich zaméstnanct

4.1 Vedouci zaméstnanct jsou povinni vytvarcet podminky k zabezpedeni plnéni vsech ukoll poZarni
ochrany.

42 Vedouci zaméstnanci se zudastiiuji $koleni PO pro vedouci zaméstnance ve spolupraci s Uradem
mésta v Olomouci

4.3 nebo ulasti u Skolicich organizaci.

4.4 Zajistuji operativni odstrafiovani pozarnich zdivad na svéfeném Gscku. Zavady jejichZ odstrandni
presahuyje jejich pravomoc, neodkladné hlasi fediteli (irmy.
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5 Zajistuji stanovena opatieni PO pii providdeéni Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpedim (povoleni

ke svarovani a povinnosti z toho vyplyvajici a pod.)

4.6 Zajistuji, aby zaméstnanci cizich firem, ktefi do¢asné vykonavaji pozdrng nebezpecné ¢innosti nebo
ptichazeji do styku s témito ¢innostmi na pracovistich, keeré fidi, byli prokazatelné proskoleni o PO.

4.7 Kontroluji, zda na jimi fizenych pracovistich jsou dodr7ovany predpisy PO a zda pfitomni

zameéstnanci respektuji vydand prikazy, zékazy a pokyny tykajici se PO

Povinnosti zaméstnanct

wh

5.1 V3ichni zamé&stnanci jsou v zdjmu zajisténi PO zejména povinni:

a) pocinat si pH praci a i pii jiné ¢innosti tak, aby nezapficinili vznik pozaru, dodrZovat predpisy PO.
stanovené pracovni a technologické postupy, vydané piikazy, zakazy a pokyny tykajici se pozarni
ochrany, seznamit sc s pozarnimi poplachovymi smérnicemi 4 evakuaénim planem.

b) zpozorovany poZar neprodlené uhasit dostupnymi hascbnimi prostiedky, neni-li to mo7né, neodkladné
vyhlasit pozarni poplach a piivolat pomoc dle poZamich poplachovych smérnic

¢) znat zpasob vyhladeni pozarniho poplachu a pfivolani pomoci v piipadé pozaru

d) ozndmit vznik kazdého pozaru na pracovisti pfimému nadfizenému zaméstnanci

¢) zucastnit se Skoleni 0 PO

f) znat rozmisténi prostiedkd PO (napt. pozamich hydrantd, pfenosnych hasicich piistrojti a pod.) a
umét je pouzivat

g} dbdt o 1o, aby pracovisté po skoncené praci bylo v pozamé nezavadném stavu

h) neodkladné hlasit svému nadfizenému zaméstnanci zavady PO, které zjistil a dle svych moznosti
aktivné sc zucastnit na jejich odstranéni

i) nekoufit a ncpouzivat otevieny ohei na mistech se zvySenym nebezpeéim vzniku pozaru

i) dodrzovat zasady bezpedného provozu tepelnych, elektrickych, plynovych i jinych spotiebica, jejichz
pouzivani bylo vedenim firmy povoleno

k) dodrzovat zasady bezpedné manipulace s hotlavymi kapalinami, poZarn¢ nebezpeénymi latkami,
otevienym ohném a kovovymi tlakovymi nadobami k dopravé plynt

I) neposkozovat, neodstrafiovat, nezneuzivat nebo jinak nesniZovat G¢innost zarizeni a prostiedku
slouzicich na ochranu pied poZiry, véené piisludnych bezpeénostnich znadek a napist

5.2 Ustanoveni o povinnostech zaméstnanct se piiméfené vztahuje i na osoby , které s jejich védomim
vedeni firmy zdrZuji na jejich pracovistich za ticelem provadéni praci se zvySenym nebezpecim
pozaru ncbo pfichazeji do styku s nebezpednymi misty nebo ¢innostmi.

6) Pozéami kontroly:

6.1 U pravnickych osob provadeji kontrolu vedouci zaméstnanci na viech stupnich fizeni v rozsahu
svych funkei.

6.2 Povinnosti vedoucich vaméstnancu pii organizovani a provadeéni kontroly:

Vedouci zaméstnanci provadéji kontrolu:
4} osobnd
b delegovanim pravomoci na jednotlivé zaméstnance.

Delegovanim pravomoci se vedouci zaméstnanci nezbavuji odpovédnosti za v&asné a spravné provadéni
kontrol, zejména za vyuzivani jejich vysiedkii pii fizeni.

6.3 Vngjsi kontrolu provadi jednak organy statniho dozoru, jednak preventivni skupiny ufadu mésta.

a) seznamit s¢ s obsahem zapisu o vysledku provedené kontroly
b) odstranit zji§téné zavady a jejich priciny
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¢) vyvozovat piislusné zavery vici tém zaméstnancim, kiefi porusili své povinnosti a zavinili zji$téne
nedostatky

d) podat v urcené [hité kontrolujicimu organu pisemnou zpravu o opatfenich k odstranéni zjisténych
zavad a o vysledceich téchto opatieni

7. Oznameni a zprava o pozZiru:

7.1 Kazdy pozar, ktery vznikl v objektu je ticba neprodiené ohlasit hasi¢skému zachrannému sboru
okresu na Schweitzerové ulici v Olomouci.

7.2 Neodkladné ozndmeni vzniku pozdru provadi zmocnény zaméstnanec osobné nebo telcfonicky
(ohlaSovna pozaru)

7.3 O pozaru se zasila pisemnd zprava vysetfovatelam 7S okresu Olomouc v Schweitzerové ulici jako
podklad pro odborné vyjadieni do t¥i dnd po vzniku poZaru.

8. Rozbory pozart:

8.1 Podle prilohy €. 2 tohoto pokynu bude veden vlastni ptchled pozard, ktery bude zpracovén
v celkovém rozboru za uplynuly rok.

9. Zivéredna a zrusujici ustanoveni:

9.1 Tento pokyn nabyva Gc¢innosu dnem 01.01.2020

v Olomouci dne : 01.2020

Schvdlil : feditel STAVHHOLD ass.
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POZARNI EVAKUACNI PLAN

pro objekt ., ABcentrum™,ti. Kosmonauti 8, Olomouc.

Podle zakona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozd¢jdich zmén , urCuji tento postup pii cvakuaci osob a

materialu v piipad& poZaru, havaric nebo zivelné pohromy:

l.

_t\)

‘vl

h

6.

Evakuaci osob a materialu bude Fidit feditel ncbo jeho zdstupee, v ptipadé jejich nepfitomnosti sluzbu
konajici vratny.nebo dalsi osoba uréend velitelem zdsahov¢ jednotky.

Evakuace bude fizena z teditelny AB Centra.

Nutnost evakuace 0sob a materialu z objektu bude vyhlascna telefonem,nebo volanim
.HORI, OPUSTTE BUDOVU!*™

Podle ohniska pozaru budou evakuovany nejdiive ohrozené prostory. Livakuace bude probihat po
chodbéch a schodisii na parkovisté pied budovu.

Kontrolu evakuovanych osob provedou ieditelé jednotlivych firem.

Prvni pomoc zranénym poskytne lékai privolané rychlé¢ zachranné sluzby, jeho? stanovisté bude dano
operativné podie situace.

Evakuovany material bude soustfed’ovan rovnéZ na parkovisti pred objektem.

Jeho sticZzenim jsou povéfeni zastupei jednotlivych lirem.

V Olomouci dne : 01.2020.

Schvalil : feditel STAVHOLD a.s.
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POZARNI POPLACHOVE SMERNICE

pro objekt ABCENTRUM , ti. Kosmonautt 989/8 , Olomouc

Poplachové smérnice sleduji rychiého a Gcinného zakroku v pfipadé poZaru , nehody
a jinych stavech nouze.
1. Kazdy, kdo zpozoruje v objektu pozar, ktery mize sam uhasit, je povinen tak uéinit
v§emi dostupnymi prostredky a nasledné to ohlasi na vratnici ABcentra .
2. Nestaci-li svymi silami a dostupnymi prostfedky ke zdolani poZaru, vyhlasi pozarni poplach
volanim HORI a prostiednictvim telefonu pfivold pomoc .

R e
Ohlasovna pozaru objektu: vratnice - i il :‘ﬁi“b i ‘r‘f
Pfi hlaseni uvedte: kde hofi, co hofi, kdo vola (Jmeno pfijmeni, Cislo telefonu odkud volate) a
vyCkejte u telefonu.

3. Dalezita telefonni ¢isla:

[Policie CK - " 158
‘H'mcx _____.L o 15_0_____._

| Zachranna sluzba l 155 |
[integrovany zachranny | [ T 412 '~‘
] Zreitt‘:ré':enské pohotovost r o o ——84—08—5656—6 —_—
| Plynarenska pohotovost } S 4% 1239 Jl
stk poheiovost |~~~ ~ " [ Sgbaaszes

4.Pozar musi byt dale neprodiené ohlasen:
[Fediteli ABCentra [~~~ 1 siEameEss

5. Po vyhlaseni pozarniho poplachu najemnici, pokud nejsou pfimo ohrozeni poZarem,
neopousteéji své pracovisté bez pokynu vedouciho evakuace nebo velitele pozarni hlidky.
Zaméstnanci objektu provadéji prvotni zasah a vypnuti proudu v ohroZzeném useku nebo
evakuaci osob a materialu podie pozarniho evakuacéniho planu nebo zaméstnance povéfeného
fizenim zachrannych praci do pfijezdu jednotky hasi¢u.

6. Pfed hasenim elektrického zafizeni ( el. rozvadéce , kabely apod.) se musi bezpecné
vypnout elektricky proud !!!

K haseni se pouzije hasicich pristroju snéhovych (CO;) a praskovych.

Pouzitt vodnich ¢i pénovych hasicich pFistroji nebo vody pfi hevypnutém

elektrickém proudu je zivotu nebezpecéno.

7. Po pfijezdu jednotky hasi¢(l se vSichni zaméstnanci a najemnici ridi pokyny velitele
jednotky hasicl .

V Olomouci : 1/2020
Schvalil - _,J-:- S 7 - TPO |, 239/2002

=
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RAD OHLASOVNY POZARU

pro objekt ,AB centrum® tf. Kosmonautii 8,0lomouc.

Ukolem ohlagovny pozaru ( dale jen OP ) je prijimat hlaSeni o vzniku poZaru v budove, vyhlasit
pozami poplach a plnit ostati vikoly podle piislusné dokumentace pozarni ochrany / pozarni poplachova

smérmice/

Povinnosti pracovnika OP po pfijeti hlaSeni o vzniku pozZaru :

[F¥)

(&}

a) v kolik hodin a kdo ohldsil poZir na OP, misto pozaru a co hofelo

Vyhlasit po7ami poplach v budové

Neprodleng ohldsit poZér ,, Okresni ohlaSovné poZard™ na telefon 150

V hlaseni je nutno uvést:

e presnou adresu

e misto pozaru ( sklad PHM, garaz, kanceldt, ustiedna ap.)

e co hofi ( papir. barvy, dfevo....... )
o kdo vola, ¢islo telefonu OP

a vyckat zpéiného ohlasu .

Zajistit vypnuti hlavniho jisti¢e clektrické energic.
Informovat vedeni S’l)\_\_’_[}QI...D as.

Pl i T T L e e
V pracovni dobé : '."E-.‘E.»':g;n‘iar.'- ;

Mimo prac. dobu :

O provedenych opatienich provést zdznam do deniku OP.
Zejmeéna:

b) presny ¢as vyhlageni pozarniho poplachu v budove

¢) presny ¢as, kdy byl pozar ohlasen na uvedena telefonni ¢isla ( 150)

d) podpis pracovnika OP

V Olomouci dne:; 01.2020.

Schvalil: feditel STAVIIOLD as.




Piiloha ¢. 3

STAVHOLD a. s.
Wilsonovg 102/12 .
7§0 0% PREROV I - MESTO
IC/DIC: 651 38 503, CZ65138503
na zakladé zakona ¢. 526/90 Sb., o cenach
stanovujeme

vymér & 3/2023

o cené pronajmu kancelafskych prostor o celkové vyméte 660 m2 v 6 patie administrativni

budovy
ABcentrum , €. p. 898 na pozemku parcela €. 1131 v katastralnim Gzemi Hodolany, obec Olomouc
ve vysi:
e Elektricka energie 45,00 K¢ + DPH /mésic / m2 zaloha (samostatné
méieni)
e Vytapeni 67,00- K¢ + DPH /mésic/ m2
¢ Vodné — stocné 15,00- K¢ + DPH /mésic/ m2
e Ostatni sluzby 38,00- K& + DPH /mésic/ m2
e Cisty ndjem 235,00- K& + DPH /mésic/ m2
(u neplateti DPH je &isty najem osvobozen od
DPH)

400,00- K¢ + DPH /mésic/ m2

Kvalitativni a dodaci podminky:
V cené jsou zahrnuty veskeré naklady spojené s udrzovanim mistnosti, v¢etné sluzeb s
najmem poskytovanymi , bez uklidu a spojovych sluzeb .

Zpisob tvorby cen: individudlni kalkulace

Utinnost od :

5}5; ' :fg&a S *Eiﬁh B
.3%

T ,,_{,:.ﬁ, G ;* ,@%}l :
H‘ﬁﬁa"?g{_"-

e Ejj""" i
%‘%ﬁ-‘.&gﬁgﬁﬁw et :

1:{-#: ﬂhﬁﬁ’bﬂ'?-r.'
o oAt :

pronajimatel ;{q?.‘,’ ndjemce



Priloha ¢.4

STAVHOLD a.s.

KS Ostrava, oddil B, vlozka 1329
IC/DIC: 65138503 / CZ65138503
Wilsonova 102/12

750 02 Prerov

na zakladé zakona €. 526/90 Sb., o cenach
stanovuje

vymér & 4/2023 ( SUTEREN)

o cené pronajmu kancelaiskych prostor o celkové vyméfe 36 m2 , v suterénu administrativni
budovy

ABcentrum , €. p. 898 na pozemku parcela ¢. 1131 v katastrdlnim uzemi Hodolany, obec Olomouc
ve vysi:

- elektricka energie 45,50- K¢ + DPH /mésic/ m2

- vytapéni - 46,20- K& + DPH /mésic/ m2
- vodné-stoéné - 9,10- K& + DPH /mésic/ m2
- ostatni sluzby - 35,80- K&+ DPH /mésic/ m2
- ¢isty ndjem - 87,80- K&+ DPH /mésic/ m2

(u neplatcti DPH je €isty najem osvobozen od DPH)

224,40 K¢ + DPH /mésic/ m2

Kvalitativni a dodaci podminky:
V cené jsou zahrnuty veskeré naklady spojené s udrZzovanim mistnosti, véetné sluzeb s ndgjmem
poskytovanymi , bez klidu a spojovych sluzeb .

Zpiisob tvorby cen: individualni kalkulace

Utinnost od :

pronajimatel najemce
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Specifikace stavebnich dprav

1. Stavebni dpravy v 7.NP:

Stavba nové dispozice dle planku (viz pf. €. 4). Demontaz stavajicich pficek, krytin atd. Vystavba
nového socidlniho zafizeni pro zaméstnance, kuchyiiky, kancelafi, vyslechovych mistnosti, cekarny,
skladu dokumenti a technologické mistnost. S tim souvisi zejména: provedeni novych pricek,
souvisejici Upravy stropnich podhledd, osvétleni, elektroinstalace, ZTI, zafizovaci predméty
socidlniho zafizeni, nova klimatizace, opravy povrchi, vymalba stén (bily odstin), nové krytiny
(vyjma socialniho zazemi pro klienty a iklidové mistnosti).

Piepazky (celkem 10 ks, §.: 180 cm, hl.: 235 cm, v.: 200 c¢m) a biometricka kabina (2 ks, rozméry:
strana u okénka: 160 cm, strana u dvefi: 180, v.: 210 ¢m) budou dodany najemcem, pronajimatel
nasledné provede silnoproudé a slaboproudé rozvody.

2. Stavebni upravy v suterénu:

Budou vyménény stdvajici vstupni dvefe za bezpecnostni véetné kovani.

3. Béiné opravy souvisejici se zprovoznénim pronajimaného prostoru
Zprovoznéni vytahl, topeni, vody, osvétleni, vzduchotechniky, stévajici klimatizace,
elektroinstalace, technického zatizeni pozarni ochrany,

Instalace informa&nich vitrin u vstupu do objektu, instalace cedule na fasadé.

Upiesnéni pozadavki (ve vazbé na odst. 2 ¢lanku VIL smlouvy):

Provedeni silovych a datovych rozvodi (v elektroinstalaéni list€) pro celou linii prepazek (na kazdé
prepazce 2 silové dvojzasuvky a 2 datové dvojzasuvky). Silové piipojeni biometrické kabiny
(biokabina m4 na stné sokénkem vlastni silovy rozvadé¢ s jisténim) a provedeni 1 datové
dvojzasuvky. Datové rozvody budou svedeny do technologické mistnosti tak, aby nasledné mohlo
byt odbornym ttvarem MV provedeno jejich pfipojeni na sit MV.

Provedeni datovych a silovych rozvodii v rozsahu dle planku, zfizeni technologické mistnosti
vietné dodavky racku (viz dile Specifikace pozadavki na stavebni pfipravenost).

Provedeni elektronického zabezpedeni prostor (ve vazbé na prohlidku a pozadavky odborného
atvaru PCR).

Provedeni IP kamerového systému (rozsah je zakreslen v planku), tj.: kamery, slaboproudé rozvody,
zaznamové zatizeni (napdjeni POE) véetné pevnych disku.

Piipadné dalsi nezbytné prace po dohodé mezi pronajimatelem a néjemcem.




Legenda mistnosti:

1 kancelaf-vedouci 9 socialni zafizeni (klienti Z)

2 kancelar 10 cekarna

3 kancelar 11 sklad dokumentt

4 pfepaikova mistnost 12 technologicka mistnost (rack)
5 kuchynka 13-14 vyslechové mistnosti

6 socialni zafizeni (zaméstnaci M+7)
7 uklidova mistnost
8 socialni zarizeni (klienti M)

Plocha kancelari: 136 m2
Celkova plocha: 660 m2

Legenda:

® DOME kamera (strop),napajeni POE+zdznamové zafizeni
M Datov4 zasuvka 1 x R145

I Datova zdsuvka 2 x RJ45

A Zasuvka silova (230 V)

A Zasuvka silova (230 V) - dvojnasobna

- Stavajici klimatizace

. Nova klimatizace
10 x prepazka

H
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N AI(IT Specifikace pozadavki na stavebni pfipravenost
Vystavba KU ITS MV "OAMP Olomouc - tf.Kosmonauti"

priloha £.P4
CA: 528568
Potet stranek: 1

1. Technologicka mistnost

Pro technologickou mistnost byl vybran prostor, ktery se nachazi za prosklenou sténou proti schodisti.

Bude tfeba vybudovat stavebné oddéleny prostor od ostanich prostor o velikosti cca 2x3m.

Pfesné prostorové vymezeni provedou na vyzadani pracovnici NAKIT s.p. Prosklenou sténu bude treba opatfit
Zaluziemi. Vstupni dvefe do mistnosti musi mit Sitku 90cm z divodu nasledné instalace racku s technologiemi

o rozmérech 800x800mm, ktery je také soucasti stavebni pripravy prostor.

Antistaticka Uprava podlahy se nepozaduje, doporuéuji se bezpra&ne natéry stén

a podlahy. Parametry osvétleni: minimalni intenzita osvétleni 300Ix (lumen/1m2) ve vysce 0,6m nad podlahou.
Pozaduje se instalace samostatné klimatizace technologické mistnosti.

2. Rack se strukturovanou kabelazi a technologiemi

- stojanovy rack 42U, 800x800 mm,prosklené pfedni dvefe, odmontovatelné bocnice,

- patch panel pro ukonéeni strukturované kabelaze - poget dle souhrnu instalovanych UTP pribéhl, véetné RJ45 zasuvek
- organizér strukturované kabelaze _ podle poctu patchpanelt

- stropni ventilaéni jednotka, termostat,

- 2x servisni police, hl.350mm

- 1x napéjeci lita 8x230V s vf filtrem s pohyblivym pfivodem 230V s délkou 3m, koncovka C14 - bude zapojeno do UPS

- v horni &asti racku budou ukonceny kabeloveé instalace (strukturovana kabelaz, opticky kabel operatora, ktery bude
pfiveden chraniékou v podhledu), ve stfedni a dolni ¢asti bude volny prostor pro technologie.

3. Silnoproudé napajeni technologii v technologické mistnosti

Pro provoz technologii v rack-u je tieba instalovat v jeho blizkosti 2x dvojzasuvku, které budou napajeny
samostatnym pfivodem z podruzného rozvadéce, jistény samostatnym jisticem B-16A/char. B.
Jedna dvojzésuvka bude urena pro napajeni technologii, druha bude uréena pro servisni ucely.
Funkcionalita napajeciho vedeni musi byt doloZena vychozi revizni zpravou,
PoZadovana je také instalace prepétovych ochran:
. predpoklada se jiz stavajici existence ochran 2. stupné v podruznem rozvadéci
. instalace ochran 3. stupné v obou dvojzasuvkach
Dale je tieba pro bezpeény provoz technologii pfivést z podruzného rozvadéce samostatné technologické uzemnéni

min.6mm? véetné pfipojeni na zemnici svorku racku a vyhotoveni revizni zpravy.

4. Pozadavky na pfivody sdélovacich kabel

4.1. Vnéjsi privod
Pro zajisténi pfivedeni budouciho pfipojeni do telekomunikaéni sité MV do technologické mistnosti je tfeba nainstalovat chranicku
pro budouci zatazeni optického kabelu vybraného operatora. Chranicka bude polozena mezi technolgickou mistnosti a Sachtou
(mistnost Gklidu).

4.2, Strukturovana kabelaz
Pro zabezpeéeni distribuce hlasovych a datovych sluzeb do jednotlivych uZivatelskych kancelafi a pracovist v ramci odbavovaci
haly je treba instalovat strukturovanou kabelaz min. kat.5e. Strukturovanou kabelaz ukoncit ve stavajicim rack-u na patchpanelech
se zasuvkami RJ45. V jednotlivych kancelafich dle pozadavku uZivatele instalovat 3 dvojzasuvky s RJ45 konektory,
Funkcionaita strukturované kabelaze musi byt doloZzena vychozi revizni zpravou.

5. Ruazné

Z hlediska pozami bezpecnosti musi byt echnologicka mistnost ybavena hasicim pfistrojemn pro haseni elektrickych zafizeni pod
napétim.

Interni informace




