Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je plaitcem DPH

bankovni spojent: tiéet ¢. 630037-0800424389/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka K. Vary
zastoupené: Ing. Rostislavem Matyasem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy
Vary, na zdklad€ plné moci ze dne 01.03.2021

na stran¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel)

TRIVIS - Sti‘edni Skola veiejnopravni Karlovy Vary, s.r.o.
IC: 263 25 233

Neplatce DPH

sidlo: T. G. Masaryka 1/559, Karlovy Vary, PSC 360 01
zastoupeni: JUDr. Karel Klvana, jednatel

na stran¢ druhé (ddle jen ,,Najemce*)

uzavieli podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(déle jen ,,obcansky zdkonik*)

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
¢. 0109202301

(dale jen ,,Smlouva*)

2023



Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je na zdkladé zdkona & 172/1991 Sb. - o pfechodu n&kterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, vlastnikem Pfedmétu ndjmu, coz doklada vypisem z katastru nemovitostf,
ktery tvoii Piilohu €. 1 této Smlouvy. Pronajimatel ma zajem pronajmout Pfedmét ndjmu Néjemci;

B) Nijemce ma zdjem si Pfedmét ndjmu od Pronajimatele pronajmout;

Dohodli se ucastnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

Definice pojmii

Nevyplyvé-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouve na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam, kde
jsou uvedeny s velkym pocatecnim pismenem) tento vyznam:

»Najemné“:

»Oprava*:

»Sluzby*:

,»Technické zhodnoceni*:

,.Udrzba“:

Znamend najemné za uzivani Pfedmétu ndjmu Ndjemcem, a to ve vysi
uvedené v Clanku 5.1. Smlouvy.

Znamend odstranéni uc€inkd caste¢ného fyzického opotiebeni nebo
poskozeni za ucelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného
stavu. (Vyhldska Ministerstva financi ¢. 500/2002)

Znamend sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu a popsané v ¢lanku
6. Smlouvy.

Znamend vydaje na dokonCené ndstavby, pristavby, stavebni udpravy,
rekonstrukce a modernizace Pfedmétu ndjmu (vCetné zafizeni), pokud
pfevysi ve zdanovacim obdobi ¢astku 80.000,- K¢ (viz § 33 zakona ¢.

wev s

586/1992 Sb. - o danich z pi{jmu, ve znéni pozdéjsich predpisit).

Znamend soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni  a
predchdzi poruchdm a odstrafiuji se drobn&jSi zdvady (Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb.)



A.  PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI

L Piedmét ndjmu
Pronajimatel pfenechdvd Ndjemci k ndjmu nebytové prostory o celkové vyméfe 413,10 m* ve II. a
III. nadzemnim podlazi budovy €.p. 932 na adrese ndbiezi Jana Palacha 932/20, Karlovy Vary,
vystavéné na pozemku p.¢. 2750 o vyméte 879 m? (zastavénd plocha a nadvoti), vie v k.d. Karlovy
Vary, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem
pro Karlovarsky krajna LV €. 1,
sestdvajici se z nebytovych prostor ve II. nadzemnim podlaZi (kabinet o vyméfe 13,50 m?, Satna o
vyméfe 13,70 m?, chodba + schodité o vyméfe 26,90 m*> umyvarna + WC o vyméfe 11,20 m* a
t€locvi¢na o vyméie 140,80 m?) a z nebytovych prostor ve III. nadzemnim podlazi (tii Satny o
celkové vyméfe 40,40 m?, chodba o vyméfe 26,90 m?, umyvéarna + WC o vyméfe 8,40 m? a
t€locvi¢na o vyméie 131,30 m?),
(déle jen ,,Pfedmét ngjmu).

II. Dalsi iidaje o Piedmétu ndjmu

2.1. Stav PFedmétu najmu
Néjemce prohlaSuje, Ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem Pfredmétu ndjmu, a Ze nezjistil
Zadné prekazky, které by Ndjemci branily v uzavieni Smlouvy, nebo které by vedly k nezptisobilosti
Pfedmétu nagjmu k vyuZiti v rdmci dcelu sjednaného Smlouvou.

2.2,  Piedani Pifedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje predat Ndjemci Predmét ndjmu do uzivani. Smluvni strany vyhotovi 0
pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu protokol o pfedani a ptevzeti Pfedmétu ndgjmu. Soucdsti postupu
pfedani Pfedmétu ndjmu Pronajimatelem Ndjemci bude pfedani kli¢t od Pfedmeétu najmu.

II.  Uéel ndjmu
Predmét ndjmu je Pronajimatelem pfenechdvan Ndjemci do ndjmu za téelem vyuky predmétu
,»» L€lesna priprava* v rozsahu 33. vyucovacich hodin mési¢né.

1v. Doba trvdni ndjmu

4.1.  Nijemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu urc¢itou, od 26. zaii 2023 do 30. cervna 2024

B. _ NAJEMNE, SLUZBY

V. Obecné Ndjemné

5.1. Obecna vySe Najemného

Pokud neni dile uvedeno jinak, ¢inf vySe Ndjemného za pronajaté nebytové prostory specifikované
v Casti A. ustanoveni I. Smlouvy ¢astku 40.931,72 K¢ (slovy: EtyFicettisicdevétsettiicetjedna
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2v.0

korun Ceskych a sedmdesatdva haléii) bez DPH, bez niaklada spojenych s uzivanim, za cely
Piedmét najmu a rok, coz je 4.093,17 K¢ bez DPH mési¢né. K ndjemnému bude pripoctena DPH
v platné sazbé.

Najemné je nijemce povinen uhradit na ucet Pronajimatele €. 1023015533/5500 vedeny u
Raiffeisenbank, a.s., pobocka Karlovy Vary, variabilni symbol: 9009325022

5.2. Splatnost Najemného
Pokud neni dile uvedeno jinak, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Ndjemné mésicné a to
vZdy nejpozdéji k 30. dni v mésici za ktery je prostor uzZivan.

VI Sluzby a Ndjemné

6.1. Naklady Najemce
V ngjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu, a to zejména
uhrada za sluzby, které nejsou vyslovné feSeny v ndsledujicim ustanoveni 6.2. Tyto ndklady na
sluzby je povinen hradit ndjemce. Ostatni sluzby jsou hrazeny pausalné€ viz ¢lanek B. ustanoveni 6.
odst. 6.2.

6.2.  Uhrada Sluzeb
Naklady na sluzby spojené s uzivanim (teplo, studend a tepld voda, elektiina, ptipadné uklid) bude
povinen hradit ndjemce formou pausalni platby (nezictovatelné) v predepsané vysi (specifikované
ve vypocétovém listu — pfiloha ¢.6), tedy v mé&sicni pausalni vysi 7.735,93 K¢ vcéetné DPH, (slovy:
sedmtisicsedmsettticetpét korun Ceskych a devadesattii haléfti), a to na tuéet Pronajimatele €.
1023015533/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a.s., pobocka Karlovy Vary, variabilni symbol:
9009325022, a to vZdy nejpozdéji k 30. dni v mésici, za ktery je prostor uzivan.

6.3. Smlouvy s dodavateli Sluzeb
Nijemce se zavazuje uzaviit Smlouvu s poskytovatelem sluzby na odvoz a likvidaci komundlnich
odpadi.
Kopii této smlouvy predlozi Ndjemce Pronajimateli nejpozdé&ji do tii dnti ode dne uzavieni této
Smlouvy.

C.  PROHLASENI NAJEMCE

VIL.

7.1.  Prohlaseni o zapisu v registru
Néjemce prohlaSuje, Ze podnikd na zdkladé vypisu z vetfejného rejstitku vedeného Krajskym
soudem v Plzni, oddil C, vlozka 13486 od 21. bfezna 2001 (Ptiloha €. 2 této Smlouvy).

7.2.  ProhlaSeni o finan¢nich a majetkovych pomérech

Néijemce prohlaSuje, Ze:
a) nenf proti nému vedeno insolvenéni fizeni, jehoZ pfedmétem je ipadek nebo hrozici tpadek;




b) neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zdvazky;
¢) uzavfeni této Smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti orgénu stétni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za ndsledek vznik zastavniho prava ¢i jiného zatiZeni majetku Ndjemce;

- nebude mit za nésledek djmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani Najemcem,

po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich
fadné a vcas platit dan€ z nemovitosti a dané z pi{jmu vaZzici se k Predmétu ndjmu;

dorucit Ndjemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce ulozené Pronajimateli v
souvislosti s porusenim povinnosti Ndjemce pfi uZivani Pfedmétu ndjmu vyplyvajicich z této
Smlouvy a/nebo obecné zdvaznych pravnich pfedpist (viz. ¢lanek 9.2. pism. a) Smlouvy) tak,
aby byla Ndjemci zachovana minimaln¢ sedmidenni lhita k posouzeni daného rozhodnuti. Na
pisemnou vyzvu Ndjemce dorucenou Pronajimateli nejpozdéji tfi dny pfed koncem lhity k
podani piipadného opravného prostfedku (resp. Zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na
ndklady Ndjemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce piislusny opravny

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 - 18:00 hodin) po pfedchozim pisemném
upozornéni adresovaném nejméné dva dny pfede dnem piedpoklddané kontroly Najemci,
kontrolovat prostfednictvim svych zaméstnanci ¢i zmocnénych osob stav Predmétu najmu.

D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
VIII. Prdva a povinnosti Pronajimatele
8.1.  Zavazky Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:
a)
prav Ndjemce;
C)
d)
prosttedek (resp. Zalobu).
8.2.  Kontrola Pfredmétu najmu
IX. Prdva a povinnosti Ndjemce
9.1. Uzivani Predmétu njjmu

Nijemce se zavazuje:

a)

b)

C)

uzivat Pfedmét ndjmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dal$imi pravnimi predpisy.
Pritom se musi zdrZet vS§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértim obtéZoval jiného nebo ¢im
by vazné ohroZoval vykon prav jinych osob (viz. pfislu$nd ustanoveni Obcanského zakoniku);
dbét vSech platnych bezpecnostnich protipoZarnich, hygienickych, technickych, ekologickych
a dalSich norem;

v piipad¢ skody na Predmétu ndjmu zpisobené Ndjemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky,
klienty, zdkazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami zajistit na své naklady
jeji odstranéni do deseti dni ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim piipade, s
pfihlédnutim k charakteru $kody mozné. V pripadé, Ze odstranéni Skody nebude mozné
uvedenim do pivodniho stavu ¢i bude mozné pouze ¢aste¢né, uhradi Najemce Pronajimateli
¢ast Skody penézni formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dnti ode dne, kdy Najemce odstranil
Skodu ¢i mél odstranit Skodu na Pfedmétu ndjmu dle tohoto odstavce Smlouvy.



9.2.

9.3.

94.

9.5.

Udrzba

Néjemce se zavazuje:

a)

b)
C)

d)

na vlastni ndklady Pfedmét ndgjmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl Nijemci
Pronajimatelem pfedan, s piihlédnutim k béZnému opotiebent;

priib&zné a na vlastni néklady zajistovat Udrzbu;

pribézné a na vlastni ndklady zajiStovat dklid vnitinich prostor a piistupového schodiste k
nebytovému prostoru Pfedmétu ndjmu. Za timto icelem zajisti Ndjemce zejména dostatecny
pocet sbérnych nddob na odpady;

pribézné a na vlastni naklady udrzovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby nedochazelo ke
Skoddm na zdravi a majetku, pfirodé a Zivotnim prostiedi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Néjemce je povinen:

a)

b)

C)

nejpozdéji do étrnacti pracovnich dnti ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba, informovat
Pronajimatele o pottebé jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni, vyzddat si jeho
predchozi pisemny souhlas s jejich provedenim (na ndklady Néjemce) a pisemné dohodnout
podminky thrady Oprav ¢i Technického zhodnoceni. Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak,
bude postupovano analogicky dle ustanoveni ¢lanku 14.3. Smlouvy;

nejpozdéji do ¢trnicti dni po dokonceni Oprav ¢i pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
vztahujiciho se k Technickému zhodnoceni doloZit Pronajimateli vynaloZeni ndkladd, a to s
kopiemi pfisluSnych smluv s dodavateli, faktur a dokladt o jejich uhrazeni;

Néjemce je povinen hradit drobné opravy dle odst. 9.6. této Smlouvy.

Havarijni zavady

Néjemce je povinen:

a)

b)

neprodlené po zjiSténi havarie na Pfedmétu ndjmu udstn€ a ndsledné pisemné informovat
Spravce, piip. Pronajimatele o ptipadnych havarijnich zdvadach na Predmétu ndjmu, jejichz
odstranéni nesnese odkladu;

pfipadné vzniklé havarijni zdvady priikkazné zdokumentovat (véetné fotografickych zdznamu
¢i audiovizudlniho zaznamu);

zptistupnit do odstranéni havarijni zdvady kdykoli Pfedmét ndjmu za dcelem odstranéni
havarijni zdvady a v pfipad¢€, Ze Ndjemce bez zbytecného odkladu, s ohledem na charakter
havarijni zdvady, nezajisti informovéani Spravce, pfipadné Pronajimatele o vzniku havarijni
zéavady, tuto bez zbytecného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady (pro
tento pfipad se pouZzije ustanoveni ¢lanku 14.3. Smlouvy).

Dalsi zavazky Najemce

N4ijemce se zavazuje:

a)

b)

c)

d)

bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné €i obligané nezatizit Pfedmét ndgjmu nebo jeho
cast;

uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dals$i sankce, které byly Pronajimateli vymeéfeny
(pravomocnym rozhodnutim) v souvislosti s poruSenim povinnosti Ndjemce pfi uZivani
Predmétu ndjmu;

pfi provadéni jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni uZivat materidly, dokumenty
a technické prostfedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami veskeré tyto ¢innosti provadét pouze prostfednictvim osob k tomu oprdvnénych;
umoZnit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu ndjmu dle ¢lanku 8.2. Smlouvy;



9.6.

e)

neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné Opravy ¢i Technické
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu. V piipadé¢ provadéni jakychkoli Oprav ¢i technického
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, postupovat ve
smyslu ustanoveni zakona ¢. 134/2016 Sb. - o zadavani vefejnych zakazek;

nepostoupit jakakoli prava ¢i prevést jakékoli zdvazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy ¢i
s touto Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
vyjma podndjmu jedné télocvicny, a to prispévkové organizaci -Domu déti a mlddeze
Karlovy Vary, se sidlem Cankovskd 9, Karlovy Vary, IC 06133584, za ti¢elem sportovniho
vyziti krouzku Ju-jitsu.

Rozsah drobnych oprav a vimén drobnych souéasti, které hradi najemce

a)

b)

c)

Nijemce je povinen hradit drobné opravy z vlastnich prostiedku.

Za drobné opravy se povazuji opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti Predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vySe ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymeény:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek,
jisti¢l, zvonku, domdcich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signdld analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vimény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavaci par, digestoii, misicich baterif, sprch, ohiivacti vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
drezt, splachovactl, kuchynskych spordaku, peéicich trub, vaficl, infrazafict, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytidpéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlti etiZového topeni na pevnd, kapalna a
plynnd paliva, vCetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovlddacich termostatl etdzového
topeni{; nepovazuji se v§ak za né¢ opravy radidtort a rozvodu ustfedniho vytdpéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymeény drobnych souédsti pfedméti uvedenych v
predchozich odstavcich.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. ¢), d), jestlize
ndklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti
ro¢niho limitu niZe uvedeného.

Podndjem a dalsi dispozice s Piedmétem ndjmu



10.1. Pienechani do podnajmu

Nijemce je opravnén pienechat Pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, vyjma radou mésta dne 12.09.2023 schvaleného
podndjmu ¢asti pfedmétu ndjmu, nize uvedenu moznému ndjemci, a to:

- Casti pfedmétu ndjmu (jedné télocviény), do podndjmu tieti osobé, a to Domu Déti a
mladeZe Karlovy Vary, Cankovska 9, ptispévkové organizaci, se sidlem Cankovska 35/9,
Karlovy Vary, IC 06133584, za ticelem sportovniho vyZiti ¢lenti krouzku Ju — jitsu,

Podminkou souhlasu pro ,Ndjemce* je pfeddni smlouvy uzaviené stimto subjektem
,Pronajimateli* - odboru majetku mésta, a to do 15 dnti od jejiho uzavieni.

XI. Pojisténi Piedmétu ndjmu
11.1. Pojisténi Pronajimatelem
Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni ndklady Predmét ndjmu:
a) pro piipad poskozeni nebo zni¢eni Pfedmétu ndjmu pozirem, vybuchem, tderem blesku,

narazem letadla nebo jeho zficenim, padem stromd a jinych predméti;
b) pro piipad poskozeni nebo imysIného zni¢eni Pfredmétu ndjmu tfeti osobou.

Piipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje
pouZzit v plné vysi k obnoveni Pfedmétu ndgjmu.

11.2. Pojisténi Najemcem

Nijemce se zavazuje pojistit na vlastni ndklady, a to po celou dobu trvani ndjmu u ceského
pojistovaciho dstavu, veSkeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Predmétu ngjmu.

Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjedndno pro pfipad odcizeni pojiSténych véci
k némuz doslo, a déle na stejnd rizika jako je uvedeno ve ¢l. 11.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

11.3. Zachovani pojisténi

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢lanku 11.1. a 11.2. zachovat po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této Smlouvy a v pifipad€, Ze pojisSténi ukonci pojistovaci Ustav uzaviit
pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy u jiného ¢eského pojistovaciho dstavu, a to do ¢trnacti dnti
ode dne zdniku pfedchoziho pojistného vztahu. Ddle se smluvni strany zavazuji fadné a vcas platit
pojistné za pojisténi dle tohoto odstavce Smlouvy.

E. ZAJISTENI ZAVAZKU A SKONCENI NAJMU

XIl.  Zagjisténi zdvazkii
12.1. Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lanki jakéhokoliv ustanoveni ¢l. 9.
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12.2.

XII1.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

nebo 10. této Smlouvy Ndjemcem je Pronajimatel oprdvnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048
a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi, smluvni pokutu
ve vysi 2 000,- K¢ (slovy: dvatisice korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zv1ast’.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ prodleni Ndjemce s uhradou jakéhokoli splatného zavazku
dle této Smlouvy je Pronajimatel oprdvnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona ¢.
89/2012 Sb. - ob¢anského zdakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisti, smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
(slovy: jednadesetina procenta) z dluzné Castky, a to za kazdy den prodleni s dhradou dluzné
Castky.

Smluvni pokuta je splatnd do ctrnécti dni od data, kdy byla Néjemci doruCena pisemnd vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na tcet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.

Smluvni pokuta a Skoda

Ustanovenimi o smluvnich pokutidch neni dotfeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody v plné
VySi.

Skonceni ndjmu
Piipady skonceni najmu

Néjem na zdkladé Smlouvy skondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;

¢) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) znicenim Pfedmétu ngjmu.

Dohoda o skon¢eni najmu

Smluvni strany v dohodé¢ o skonceni ndjmu upravi vyporadani vzdjemnych pohledavek a zavazkl
ze Smlouvy.

Vypovéd’ Pronajimatele
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu na dobu urditou :

a) ma-li byt Pfedmét ndgjmu odstranén, anebo piestavovan tak, Ze to brani dalSimu uzivani
prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vi¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
Pronajimatel vyzval k ndpravé, porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy,

Vypovéd® Najemce

Néjemce muze pisemné vypoveédét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu na dobu urditou :

a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndgjmu urcen,

b) prestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich divodt zplisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uren, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni nebytovy prostor, nebo

¢) porusuje-li Pronajimatel hrub¢ své povinnosti vi¢i Ndjemci.



13.5.

13.6.

a)

b)

d)

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

XIv.

14.1.

Vypovédni lhita a jeji pocatek
Vypovédni lhiita ¢ini tii mésice a po¢inad béZet dnem nésledujicim po doruceni pisemné vypovedi
druhé smluvni stran€.

Vypovéd bez vypovédni doby

Uziva-li Ndjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hroz{ zniceni véci, vyzve ho Pronajimatel, aby véc uzival fadn¢, d4 mu pfimétenou lhitu k
ndpraveé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZzaduje pisemnou formu
a mus{ byt ndjemci dorucena.

Neuposlechne-li Ndjemce vyzvy podle pism. a), md Pronajimatel pravo ndjem vypoveédét bez
vypovédni doby.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v pism. a) naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel
pravo ndjem vypoveédét bez vypoveédni doby, aniZ ndjemce vyzval k ndprave.

Pronajimatel md prdvo postupovat stejné, jak je uvedeno v pism. a), b), nezaplati-li ndjemce

o

ndjemné ani do splatnosti ptiSttho ndgjemného.
Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé, Ze:

a) Proti Najemci bylo zahdjeno insolvenéniho fizeni, jehoZ pfedmétem je dluznikdv (Ndjemctv)
upadek nebo hrozici upadek, ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 182/2006 Sb. o dpadku a
zpisobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisi;

b) Najemce vstoupil do likvidace;

c) Nijemce pievede podnik ¢i ¢ast podniku, jejiz soucdsti jsou opravnéni a zdvazky z této
Smlouvy;

d) Ndgjemce po dobu alesporti jednoho mésice bez pisemného ozndmeni neuziva Pfedmét najmu k

ucelu dle ¢lanku 3. Smlouvy.

Uc¢innost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je G¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvnf strang.

Diisledky odstoupeni
Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamZziku dcinnosti odstoupeni rusi. Odstoupeni od
Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u¢inné dnem jeho doruc¢eni druhé smluvni

stran¢.

Pronajimatel ma pravo na dhradu pohledavky vici ndjemci zadrZet movité véci, které ma ndjemce
na véci nebo v ni.

Pieddni Predmétu ndjmu p¥i skonceni ndjmu
Predavaci protokol o stavu Predmétu najmu

Pti skonceni ndgjmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o pfedani Pfedmétu
najmu. Soucdsti protokolu bude zépis o stavu Pfedmétu ndgjmu a hodnoté do té doby realizovanych
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14.2.

14.3.

Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu Pfedmétu najmu a dalsi dilezité
skute¢nosti.

Povinnosti Najemce pii predani

Pti skonceni ndgjmu je Ndjemce povinen piedat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den trvani
najmu.

Néjemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebent;

b) predat Pfedmét ngjmu volny bez jakychkoliv uzivateli;

¢) vyklidit z Predmétu ndgjmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dnt zrusit smlouvy s dodavateli Sluzeb a soucasné uhradit piipadné pohledavky
dodavatela Sluzeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu ndjmu po skonéeni ndjemniho vztahu dle
této Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici
Néjemnému dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Finanéni disledky ukonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou,
nemé Nijemce narok na vraceni nakladtl vynaloZenych Ndjemcem na Opravy, Udrzbu a Zménu
na Pfedmétu ndjmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu ndjmu
v disledku Zmény na Pfedmétu ndjmu provedené Ndjemcem anebo na vydani toho, o co se
Pronajimatel provedenim Oprav N4jemcem obohatil.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

XV.

15.1.

15.2.

15.3.

Spolecnd ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né piislusné clanky
spole¢nych ustanoveni.
Poi'adi uhrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu ptislusné splatnosti nebude Nédjemcem uhrazen
jakykoliv splatny zdvazek (dluznd Castka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nésledujici
penézni plnéni ze strany Ndjemce pouzito Pronajimatelem k tihradé (a to i ¢aste¢né) dluzné castky
v poradi podle rozhodnuti Pronajimatele, a to bud’:

a) k dhradé splatného uroku z prodleni, nebo

b) kudhrad¢ splatnych smluvnich sankei, nebo

¢) kudhradé splatného Ngjemného a SluZeb.

Okamzik spInéni dluhu

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakdkoliv penéZitd plnéni dle Smlouvy (vcetné thrad
Nijemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla pifislusna ¢astka pfipsdna na ucet opravnéné
smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhity jeji splatnosti.

Soucinnost
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154.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

XVI.

16.1.

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzdjemné vc€as a fadn¢ informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle Smlouvy;

b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢4st

a) bude neplatné Ci nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

c) bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym piisluSnym orgdnem; tato
neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy
Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téZe listing.

Dorucovani

a) Veskerd podanf{ a jind ozndmenti, kterd se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

b) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro doruc¢ovani pisemné korespondence je
dostate¢né specifikovana u oznaéeni ticastniki této Smlouvy shora.

¢) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v pism.
b) tohoto ¢lanku a tim i adresy pro dorucovéni, budou pisemné informovat o této skute¢nosti
bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné predd druhé smluvni stran€¢ novou
adresu pro doruéovani na tizemi Ceské republiky. V pifpadé nesplnéni tohoto zévazku se za
fadnou adresu pro dorucovani povazuje vzdy adresa fddné¢ dohodnutd smluvnimi stranami
v této Smlouvée.

d) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu ¢isla uctu uréeného pro zasilani plateb dle této ndjemni
smlouvy jednostrannym pisemnym projevem zaslanym ndjemci, bez nutnosti uzavirdni
dodatku k této ndjemni smlouvée.

Reseni sporii

Smlouva se idi pravem Ceské republiky.

Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€¢ zaniku pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou
zUstavaji v platnosti a ucinnosti i naddle ustanoveni, z jejichZz povahy vyplyva, Ze maji zlstat
nedotcena zdnikem pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku
12.1.,12.2. a 15.10. této Smlouvy.

Zdvérecnd ustanoveni

Utinnost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Prohlaseni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (v¢etné piiloh) precetly,
s jejim obsahem (vetné obsahu piiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsdna na zdkladé pravdivych
udaju, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zdstupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrZi dv€ vyhotoveni, Ndjemce obdrZi
jedno vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Statutdrni meésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany Statutarniho
mésta Karlovy Vary veskeré zdkonem €. 128/2000 Sb., ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvéleni ¢i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednéni.

Prilohy Smlouvy

Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou ndsledujici ptilohy:

Piiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitost{

Priloha ¢. 2: Vypis z VR ndjemce

Piiloha ¢. 3: Zakres pfedmétu ngjmu

Priloha ¢. 4: Plna moc Ing. Rostislava Matyase ze dne 01.03.2021
Priloha ¢. 5: Vypoctovy list

V Karlovych Varech dne: 26.zari 2023

Statutdarni mesto Karlovy Vary TRIVIS - Stfedni skola vefejnopravni Karlovy Vary, s.r.o.

zastoupené Ing. Rostislavem Matydsem zastoupend JUDr. Karlem Klvanou, jednatelem
vedoucim odboru majetku mésta
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