Ndjemni smlouva ¢. NJM/OMM-0463/2023

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni

pozdgjsich piedpisti (dale jen ,,Obcansky zdkonik®)

SMLUVNI STRANY

(M

()

Mésto Jaromér
se sidlem nam. Ceskoslovenské armady 16, 511 01 Jaroméf, ICO: 002 72 728
zastoupeno Bce. Janem Bortvkou, starostou

(,,Pronajimatel*)
a

Energetika s.r.o. Jaromér

se sidlem Narodni 83, Prazské Predmésti, 551 01 Jaroméf, zvapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn. C 13334, ICO: 252 89 799

zastoupena Ing. TomaSem Steklym, jednatelem

(,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce spoleéné déle jen ,,Strany* nebo ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Strana“ nebo
»Smluvni strana®)

PREAMBULE

(A)

(B)

©)

1.1

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Pozemkii a Budov (jak jsou tyto pojmy definovany niZe).

" Néjemce je spole¢nosti, jejimz 100 % spole¢nikem je Pronajimatel.

Néjemce ma zajem, aby mu byl pronajat Pfedmét najmu (jak je tento pojem definovan niZe) a
Pronajimatel souhlasi s pfenechdnim Pfedmétu ndgjmu Najemci do ndjmu pro Gcely a za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel a Ndjemce maji zdjem na uZivani Pfedmétu ndjmu za G¢elem (i) instalace, umisténi a
provozu Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici infrastruktury (jak jsou tyto pojmy definovény nize)
na Pfedmétu ndjmu pro ucely vyroby a dodavek elekttiny, kterou by mélo byt v budoucnu mozné
sdilet mimo jiné mezi Pronajimatelem a jim zfizenymi &i zaloZenymi spole¢nostmi a organizacemi
v ramci komunitni energetiky prostiednictvim energetického spoledenstvi, a (ii) ziskéni kontroly
nad hospodafenim s energiemi a vyuZiti potencidlu volnych ploch a stfech ve vlastnictvi
Pronajimatele k Gsporam a zaroveii redukci uhlikové stopy a splnéni ESG standardl v rdmci
mésta Jaromét (,,U¢el Najmu®).

DEFINICE A VYKLAD SMLOUVY

Neni-li v této Ndjemni smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Néjemni smlouvé a psané s velkym pocéate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:

»Budovy* znamend budovy umisténé na Pozemcich nebo budovy, které jsou
soucasti Pozemk, uvedené v Priloze €. 1 této Smlouvy;
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,Den zahajeni praci“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3 této Smlouvy;
,Doba nijmu* znamena dobu uréitou v délce Praci Néjemce pocinaje Dnem zahdjeni

praci a nasledujicich dvacet (20) let po dokonéeni Praci Ndjemce;

»DPH* znamena dan z pfidané hodnoty upravenou zakonem ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich ptedpist;

,,Jnsolvenéni zakon“ znamend zakon ¢&. 182/2006 Sb., insolvenéni zékon, ve znéni
pozdgjsich predpist;

»Najemné* znamena Castku ve vysi 38 652,50 K& bez DPH (slovy: tficet osm tisic
Sest set padesat dva korun eskych a padesat haléii bez DPH) mési¢né;

»Obcansky zakonik® ma vyznam uvedeny v zéhlavi této Smlouvy;

»PozemKky* znamena pozemky uvedené v PFiloze €. 1 této Smlouvy;

»Prace Ndjemce* znamena prace Najemce provadéné ode Dne zahajeni praci spocivajici

v instalaci, umisténi a udrzbé Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici
infrastruktury v ¢astech Pfedmétu najmu za podminek této Smlouvy;

»Prostory“ znamenaji prostory technického zdzemi v Budovach slouZici
k provozu a udrzbé Fotovoltaické elektrarny;

,Predmét najmu* znamena Prostory, ¢asti Budov (zejména pak plasté Budov / Stiechy
Budov tvorici vnéjsi cast Budov) a Pozemkd, kde bude umisténa
Fotovoltaicka elektrdrna a Souvisejici infrastruktura, vyznaend
Cervenym a modrym ohrani¢enim na mapovych snimcich tvoficich
P¥ilohu ¢. 2 této Smlouvy;

»Smlouva“ znamena tuto ngjemni smlouvu, ve znéni jejich pfipadnych pozdéjsich
dodatk;

»Fotovoltaicka znamena fotovoltaické elektrarny a souvisejici zafizeni (fotovoltaické

elektrarna“ panely, ménice, konstrukce, transformatory, trafostanice, kabely apod.)

umisténé na Pfedmétu najmu;

»Souvisejici znamena inZenyrské sit¢ (zejména energetického vedeni)

infrastruktura“ Fotovoltaické elektrarny, véetné obsluznych zafizeni inZenyrskych siti
Fotovoltaické elektrarny, dale pak Zafizeni, vcetné pozemki
ve vlastnictvi Pronajimatele nezbytnych k pfistupu k Zatizeni;

»StFecha Budov* znamena stavebni konstrukci nad chranénym (vnitfnim) prostfedim
Budov, sestévajici se z nosné stie$ni konstrukce a stie$niho plaste, jak
jsou tyto zndzornény modrym ohrani¢enim jako soucast Predmétu
najmu v Priloze ¢&. 2 k této Smlouvg;

,Uéel najmu* ma vyznam uvedeny v ¢lanku (C) Preambule této Smlouvy;
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,Upravy* znamend jakékoliv stavebni Upravy, technickd zhodnoceni a fixni
instalace, rekonstrukce ¢i jiné stavebni a/nebo jiné zmény v Pfedmétu
ndjmu provadéné ze strany Nédjemce po dni pfevzeti Pfedmétu najmu
Néjemcem; a

~ZLartizeni* znamena energetické zafizeni (elektricka p¥ipojka / elektrick4d smycka
/ odbérné misto / trafostanice) v Budovach /anebo na Pozemcich ve
vlastnictvi Pronajimatele.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel za podminek stanovenych v této Smlouvé pfenechava ode Dne zahdjeni praci Pfedmét
najmu do najmu (do€asného uzivani) Najemci pro Ugel uzivani a N4jemce ndjem Predmétu najmu
za podminek této Smlouvy pfijima a zavazuje se hradit Pronajimateli b&hem celé Doby nijmu
Néjemné, véetné dil¢ich plateb ¢i pripadné zaloh na n€ a dalsi platby ve lhitach a za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

Néijemce je opravnén uzivat Pfedmé&t ndjmu pouze za Ulelem ndjmu v rozsahu pfisluSnych
stavebnétechnickych a provoznich parametrti schvélenych pfislusnymi Gfady.

Strany berou na védomi, ze Pfedmét ndjmu i Zafizeni jsou pfenechany Najemci do nevyluéného
uZivani spole¢n€ s dalSimi uZzivateli Pfedmétu ndjmu a Zafizeni (mj. Pronajimatele), pficemz
skute¢nost, Ze jde o nevyluéné uzivani je dohodnuta Stranami a nema nijak vliv na vysi jakychkoli
plateb dle této Smlouvy.

Néjemce prevezme Predmét ndjmu nejdiive v Den zahdjeni praci. O predani Pfedmétu ndgjmu bude
Stranami sepsan piedavaci protokol.

Néjemci je zndm technicky stav Pfedmétu ndjmu a podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze Piedmét
ndjmu je pln€ zplsobily k uzivani podle této Smlouvy, v&etné instalace a umisténi Fotovoltaické
elektrarny a Souvisejici infrastruktury.

INSTALACE A UMISTENI FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY A SOUVISEJiCi
INFRASTRUKTURY

Ode dne podpisu této Smlouvy, nejpozdéji vsak do dvou (2) let ode dne podpisu této Smlouvy, je
Néjemce kdykoliv oprdvnén zapocit s provadénim praci za G¢elem instalace a umisténi Fotovoltaické
elektrarny a Souvisejici infrastruktury na Pfedmétu ndjmu (,,Prace Ndjemce®), pfi¢emz Néjemce je
povinen pfedem pisemné oznadmit Pronajimateli zapo&eti s Pracemi Najemce, a to nejpozdéji pét (5)
pracovnich dni pted takovym zapocetim s Pracemi Nédjemce, pfi¢emz datum zapo&eti Praci Ndjemce
uvedené Ndjemcem v takovém pisemném ozndmeni se povaZuje za ,,Den zahdjeni praci.

Prace Najemce budou provedeny v &asech a zplsobem dohodnutym mezi Smluvnimi stranami
separatni dohodou k této Smlouvé (vetné Ustni) se zohlednénim prav Pronajimatele, prav dalsich
uzivatel(i Pfedmétu ndjmu a a existujicich provozi nachézejicich se v Pfedmétu ndjmu, zejména pak
s umyslem co nejmensiho zasahu do prav existujicich opravnénych uZivateld Pfedmétu ndjmu a
s imyslem zajiSténi neruSeného provozu &innosti v Pfedmé&tu ndjmu a nezasahovat do néj nad miru
pfimeéfenou konkrétnimu ucelu této Smlouvy.

Jakdkoli omezeni provozu na Predmétu ndjmu Néjemcem musi byt pfedem schvalena a koordinovana
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se zastupci Pronajimatele.

Bez zbyte¢ného odkladu po dokonéeni Praci N4jemce se Ndjemce zavazuje Pronajimateli piedat
kopie veskeré dokumentace tykajici se Praci Néajemce, zejména pak dokumentaci skute¢ného
provedeni souvisejici s Pracemi Néjemce (tj. Fotovoltaickou elektrdrnou a Souvisejici
infrastrukturou), a to v pisemné a digitalni form¢.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s umisténim Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici infrastruktury
na Pfedmétu ngjmu a s jejich naslednym provozem pro Utel n4jmu a zavazuje se Najemci na vlastni
naklady poskytnout veSkerou moznou sou¢innost souvisejici s Pracemi Néjemce (véetné pfipojeni
Fotovoltaické elektrarny k Pfedmétu ndjmu a/nebo k distribu¢ni anebo prenosové soustave), zejména
pak poskytnout jakékoliv vyjadfeni, sou€innost, souhlasy, informace ¢i jiné obdobné dokumenty ¢i
prohlaseni nezbytné nebo vhodné za G¢elem realizace Praci Najemce, a to bez zbyte¢ného odkladu
po obdrZeni pfislusné zadosti ze strany Najemce.

Pronajimatel souhlasi s pfipadnym zapisem najemniho prava dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Fotovoltaickd elektrarna predstavuje samostatnou véc, tj. nestava
se ve smyslu § 505 nebo § 506 Obcanského zdkoniku soucdsti Pfedmétu ndjmu. Smluvni strany
ujednévaji, Ze nejpozdéji do tii (3) mésict od vyzvy Najemce, v ptipadé, Ze se tak N4jemce rozhodne,
bude ohledné Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici infrastruktury Najemce umisténé v Piedmétu
najmu sjedndna v souladu s ustanovenim § 508 Obc&anského zakoniku vyhrada stroje s tim, Ze
Smluvni strany se zavazuji, Ze tato vyhrada stroje bude zapsana do katastru nemovitosti, k ¢emuz
jsou si Smluvni strany povinny poskytnout potiebnou soucinnost a Pronajimatel timto ud€luje
Néjemci vyslovny souhlas se zapisem uvedené vyhrady stroje do katastru nemovitosti.

Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady a odpovédnost veskerd povoleni a licence nezbytné
pro provoz Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici infrastruktury pro Ukely ndjmu, v&etn& jakychkoliv
souhlasti, ohlaseni, reviznich zprav a dal$ich dokladt nezbytnych pro provedeni Praci N4jemce a
Pronajimatel je povinen k tomu Néjemci poskytnout maximalni moZnou sou¢innost.

Néklady na spotiebu energie pii provadéni Praci Ndjemce nese N4jemce.
DOBA NAJMU
N4jem dle této Smlouvy je uzavien na dobu urcitou, a to na Dobu ndjmu.

Néajemce ma pravo na prodlouZzeni Doby ndjmu v souladu s touto Smlouvou. Jestlize Pronajimatel
obdrzi nejpozdgji dvanact (12) mésicti pfed uplynutim Doby ndjmu pisemné ozndmeni Najemce, Ze
vyuZiva své pravo na prodlouzeni Doby najmu, prodluzuje se tato automaticky za stejnych podminek
vZdy o jeden (1) aZ pét (5) let dle oznameni Najemce, nedomluvi-li se Smluvni strany v konkrétnim
pfipadé jinak.

NAJEMNE A DALSI PLATBY
Néjemce je povinen od Dne zahajeni praci do konce Doby n4jmu hradit Pronajimateli N4jemné.

Veskeré platby, které budou splatné Néjemcem Pronajimateli podle podminek Smlouvy jsou
bez DPH a splatné ¢astky budou navyseny o vysi piislusné DPH. Bude se mit za to, Ze odkazy na DPH
zahrnuji jakoukoli aktualizovanou tpravu DPH, a/nebo jakékoli danég, kterd DPH nahrazuje nebo
dopliiyje.
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Strany se dohodly, Ze vesSkeré sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu si zavazuje po Dobu ngjmu
zajiSt'ovat sdm Njemce na vlastni ndklady, nedomluvi-li se Smluvni strany v konkrétnim piipadé
jinak.

Néjemce bude vyhradné odpovédny za v€asnou platbu svych pfipadnych p¥imych nékladu za sluzby,
k nimZ uzavie smlouvy napiimo s pfislusnymi dodavateli téchto sluzeb, v¢etné vSech piipadnych
poplatkli na pfipojeni, aktivaci, pfevod a ukoneni poskytovani téchto sluZzeb. Ndjemce bude tyto
néklady hradit pfimo pfisludnym poskytovatelim sluzeb a u téchto poskytovatelii bude zaregistrovan
jako jejich koncovy uzivatel, nedomluvi-li se Smluvni strany v konkrétnim piipadé jinak.

Bude-li to relevantni a na zdklad¢ zadosti Pronajimatele, Najemce se timto zavazuje a potvrzuje, Ze
do tficeti (30) dnl po ukonceni této Smlouvy z jakychkoliv divodi provede veskeré poZadované
Ukony a vyplni vSechny potiebné dokumenty pro registraci Pronajimatele, nebo jim uréené osoby,
jakozto kone¢ného uzivatele dodavek sluzeb, které byly pfedtim registrovany na jméno Najemce.

V piipadé, Ze primérny roéni index spotfebitelskych cen vydévany Ceskym statistickym Gfadem
(,, Index CPI*) vzroste oproti pfedchozimu kalendafnimu roku o vice nez 3 %, je Ndjemce opravnén
zadat Pronajimatele o navySeni Najemného o miru inflace vyjadienou Indexem CPI za ptredchozi
kalendarni rok. O takové navy$eni Nagjemného je Néjemce povinen pisemné pozadat Pronajimatele
nejpozdéji do konce tinora daného kalendainiho roku, v opa¢ném pfipadé Néjemce ztraci narok na
takové navyseni. Najemce bude potencialné opravnén zadat prvni navy$eni Ndjemného na zakladé
inflace vyjadiené Indexem CPI za rok 2024. Pro vylouceni v§ech pochybnosti Strany konstatuji, Ze
(i) Ndjemce neni opravnén Zadat zvy3eni Ndjemného o inflaci za rok 2023, (ii) k Upravé Ndjemného
dle tohoto ustanoveni Smlouvy neni tfeba uzavirat dodatek ke Smlouvé, a (iii) pfipadna deflace
vyjadiend Indexem CPI nevede ke snizeni N4jemného.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Opravy a tdrzba Pfedmétu ndjmu

6.1.1 Pronajimatel je povinen na své naklady udrZzovat Budovy a Pozemky ve stavu umoZziiujicim
umisténi Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici infrastruktury.

6.1.2 Néajemce bude udrzovat Pfedmét ndjmu v dobrém a fadném stavu ode Dne zahdjeni praci
po celou Dobu najmu. Néjemce bude zajist'ovat vlastnim nakladem nasledujici opravy a
Gdrzbu Pfedmétu najmu:

6.1.2.1 jakychkoli pevné upevnénych objektli nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu
najmu Ndjemcem,;

6.1.2.2 veskerych polozek tvoticich instala¢ni prace N4jemce, ndbytek a jiné movité véci
Néjemce, zejména pak Fotovoltaickou elektrarnu a Souvisejici infrastrukturu,
véetné s tim souvisejicich zafizeni, vybaveni nebo pristroji;

6.1.2.3 veskeré Upravy;
6.1.2.4 ostatni opravy a Upravy Pfedmétu najmu, zplsobené nepredvidatelnou udélosti
(havarii) / zivelnou pohromou v souladu s pojisténim Néajemce ve smyslu ¢lanku

6.3 této Smlouvy.

6.1.3 Pronajimatel bude na vlastni néklady zaji$t'ovat ostatni opravy, Gdrzbu a revize Pfedmétu
najmu, a to:
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6.1.3.1 zejména Stfecha Budov, Pozemky, vnéj§i ochozy, nosné zdi a konstrukce,
podlahové a stropni konstrukce, fasdda a dal§i ¢&asti Predmétu ndjmu
potiebné nepreruseny a plynuly provoz Fotovoltaické elektrarny; a

6.1.3.2 ostatni opravy, které nejsou povinnosti Najemce dle ¢lanku 6.1.2, pokud se
Smluvni strany v konkrétnim ptipadé nedomluvi jinak.

Néjemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své nédklady poskozeni Pfedmétu
najmu, Budov &i Pozemk, kterd zplsobil on nebo osoby zdrzujici se v nich s jeho
souhlasem nebo védomim. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu
Pronajimateli potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést, a déle umoznit jejich
provedeni.

V piipadg, Ze Ndjemce neprovede opravy a udrzbu, za které je odpovédny, a (i) Ndjemce
nezaéne do dvou (2) mésict ode dne doru¢eni oznameni Pronajimatele odstratiovat takovyto
zavadny stav, a/nebo (ii) N4jemce f4dné nepokracuje s jeho odstranénim a nenapravi
takovéto poruseni ani do jednoho (1) mésice ode dne doruceni oznameni Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén tyto prace provést sam a G¢tovat prislusné naklady piimo Néjemci.

V piipadé, Zze Pronajimatel neprovede Upravy a udrzbu, za které je odpovédny, a takové
poruseni mlze zapri€init nevhodnost Pfedmétu ndjmu k uzivani podle této Smlouvy a
Pronajimatel nenapravi takovéto poruseni do jednoho (1) mésice ode dne doruceni
oznameni Néjemce, je Najemce opravnén provést tyto prace sam a Ultovat piisludné
naklady pfimo Pronajimateli.

Pronajimatel je pfi provadéni jakychkoliv oprav, Gprav ¢i udrzby Pfedmétu ndjmu povinen
postupovat tak, aby na Fotovoltaické elektrarné &i Souvisejici infrastruktufe nedoslo
ke 8kodé a/nebo k ohrozeni plynulosti jejiho provozu.

Prace Najemce jsou vyslovné povolené price, a to i vrozsahu v jakém tvofi Upravy
Pfedmétu najmu, Budov ¢i Pozemkad.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv Upravy ani Zadat o jakékoli spravni rozhodnuti,
souhlasy nebo povoleni k jejich provedeni nebo uzivani bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pfed provedenim jakékoli Upravy je Najemce povinen
Pronajimateli predloZit specifikaci zamy3lenych Uprav. Ndjemce je povinen na své vlastni
naklady ziskat veSkera pfisluSné povoleni, schvéleni a ucinit dal3i pravni tkony nezbytné
pro provedeni a uzivani Uprav. Po dokonceni jakychkoli Uprav Néjemce pieda
Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni Uprav, a to v pisemné a digitalni formé.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 Zakona o danich
z pfijmi je Ndjemce opravnén odepisovat niklady na Prace N4jemce a veskeré povolené
Upravy (v&etng, nikoliv viak vyluéné technického zhodnoceni ve smyslu &eskych datiovych
piedpist), které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle ustanoveni § 33 Zakona
o danich z p¥ijm, jez sam zaplatil, pokud to povoluji ptislusné pravni piedpisy.

Néijemce bude udrzovat v platnosti a_ucinnosti nejpozd€ji ode Dne zahdjeni praci
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az do konce Doby ndjmu nasledujici pojisténi s odpovidajicim limitem pojistného plnéni:

6.3.1.1 pojisténi odpovédnosti tykajici se Predmétu ndgjmu podle této Smlouvy za $kodu
zpusobenou tfetim osobam,

6.3.1.2 pojisténi vlastniho majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu proti béznym rizikim,

6.3.1.3 pojisténi jeho odpovédnosti za $kodu vzniklou tietim osobam jeho provozni
¢innosti v souvislosti s umisténim Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici
infrastruktury, a

6.3.1.4 majetkové pojisténi Fotovoltaické elektrarny a Souvisejici infrastruktury.

Néjemce je povinen zajistit, aby pojistnd smlouva neobsahovala ustanoveni vyluéujici
odpovédnost plnéni pojistovny (tzv. vyluky z pojisténi), s vyjimkou vyluk odpovidajicich
vylukdm standardng uplatfiovanym ve vztahu k obdobnému piedmétu pojisténi na trhu
poskytovéani pojistnych sluzeb v Ceské republice.

Néajemce je povinen kdykoliv na poZzadani Pronajimatele piedloZit bez zbyte¢ného odkladu,
avsak nejpozdéji ve lhite péti (5) pracovnich dni od doruceni Zadosti, platnou pojistnou
smlouvu, piipadné potvrzeni pojistovny o existenci poji§téni dle pozadavki této Smlouvy.

Vyklizeni PFedmétu ndjmu

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Nedohodnou-li se Strany jinak, zejména nedojde-li k pievodu vlastnického prava
k Fotovoltaické elektrarné a Souvisejici infrastruktufe z Nédjemce na Pronajimatele,
nejpozdéji ke dni ukonéeni/zaniku této Smlouvy, je Ndjemce povinen na vlastni naklady
navratit Pfedmét ndjmu Pronajimateli vyklizeny a vy¢€istény ve stavu, ve kterém se nachazel
ke dni jeho prevzeti Ndjemcem, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Ndjemce v rdmci
plnéni této povinnosti z Predmétu ndjmu odstrani veskeré Upravy, nedohodnou-li se Strany
jinak.

Pokud se Pronajimatel rozhodne, e n&které z Uprav Najemce mohou byt v Predmétu najmu
ponechény, stanou se takové Upravy ke dni ukonéeni této Smlouvy beziiplatng majetkem
Pronajimatele (s vyjimkou téch Uprav, které ji% presly do vlastnictvi Pronajimatele jejich
instalaci v Predmétu ngjmu).

Nedohodnou-li se Strany jinak, zejména nedojde-li k pFevodu vlastnického prava
k Fotovoltaické elektrarné a Souvisejici infrastruktufe z Najemce na Pronajimatele,
bez zbyte€ného odkladu po dni ukonéeni/zaniku této Smlouvy, nejpozdéji viak do tfi (3)
meésicl od takového dne, je Najemce povinen (i) zajistit demontdz Fotovoltaické elektrarny,
véetn€é Souvisejici infrastruktury a odstranéni vSech jejich komponenti z Pozemki a
Budov, a (ii) uvést Pozemky a Budovy do plivodniho stavu (s pfihlédnutim k béZnému
opotiebent).

O zpétném predani Predmétu ndjmu bude mezi Smluvnimi stranami podepsan pisemny
predavaci protokol.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit Néjemci fddné a neruSené uzivéni Pfedmétu ndjmu v takovém
rozsahu, aby mohl byt naplnén Ucel najmu a zdrZet se jakychkoli ¢innosti, které by mohly U¢el nagjmu
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8.3
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veetné provozu Fotovoltaické elektrarny ohrozit nebo efektivitu vyroby elektfiny z Fotovoltaické
elektrarny podstatné sniZit (napf. instalacemi na StfeSe Budov, které by mohly Fotovoltaické
elektrarné stinit atd.).

Pronajimatel je povinen umoznit Ndjemci a jim povéfenym osobam pfistup k Pfedmétu najmu
v pfedem odsouhlasenych €asovych tsecich, nedomluvi-li se Smluvni strany v konkrétnim piipadé
jinak. V piipadé potfeby Najemce kontaktuje Pronajimatele, a to alespofi 2 (dva) pracovni dny
piedem, nejedné-li se o vyjimeéné pfipady, pfi kterych bezprosttedné hrozi vznik $kody.

V ptipadé, Zze Pronajimatel bude jakymkoli zpiisobem prevadét vlastnické pravo k Predmétu najmu
na tfeti osobu (napf. prodejem, sménou, vloZenim do zékladniho kapitélu, zajistovacim pfevodem
atd.), nebo k prevodu vlastnického prava k Predmétu ndjmu dojde zjiného divodu, zejména
v souvislosti s vykonem zastavniho prava, jiného prava tieti osoby a/nebo pfi prodeji Predmétu najmu
v drazbé€, zavazuje se Pronajimatel informovat o této skute€nosti pisemné& Najemce alespoii 1 (jeden)
mésic pfedem a soucasné se Pronajimatel zavazuje informovat budouciho nabyvatele Piedmétu
ndjmu o existenci a obsahu této Smlouvy a u€init obsah této Smlouvy ptilohou jakéhokoli pravniho
dokumentu, jehoZ uzavieni je predpokladem (pravnim titulem) pro zménu vlastnického prava
k Pfedmétu ndjmu. V pfipadé¢ zmény vlastnického prava k Predmétu ndgjmu &i jeho &asti prechazi
prava a povinnosti Pronajimatele z této Smlouvy na nového vlastnika Pfedmétu najmu v pfisluiném
rozsahu.

OSTATNI USTANOVENI

Pronajimatel vyslovn€ souhlasi s moznosti vstupu do Pfedmétu najmu kontrolnim organiim stétni
spravy (zejména SEI, ERU atd.), bezpe¢nostnim a reviznim techniktim, pracovnikiim provozovatell
distribu¢nich soustav (CEZ, EON apod.) anebo pfenosové soustavy.

Pfipojeni Fotovoltaické elektrarny k distribuéni / pfenosové soustavé, distribuce a dodavky vyrobené
elektfiny pochézejici ze Fotovoltaické elektrarny bude provad&na Nédjemcem na zakladé pfislu§nych
separatnich dohod a smluv v rozsahu vyZzadovaném pfislusnymi pravnimi predpisy.

Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjednévaji, Ze Fotovoltaickd elektrarna a Souvisejici
infrastruktura zGstavaji po dobu trvéani této Smlouvy ve vlastnictvi Ndjemce a tato Smlouva nezaklada
Zadna uzivaci prava Pronajimatele k Fotovoltaické elektrarné a Souvisejici infrastruktufe. Na zakladg
zadosti Najemce je Pronajimatel povinen poskytnout veskerou sou¢innost Ndjemci k zapisu vyhrady
vlastnictvi do katastru nemovitosti ve vztahu k Fotovoltaické elektrarné a Souvisejici infrastruktuie.

S odkazem na ¢lanek 2.3 této Smlouvy vySe je Ndjemce povinen nerudit v uzivani Zafizeni tteti
strany, tedy daldi uZivatele Zafizeni, zejména pak dodrZovat stanovené technické podminky a
kapacity Zafizeni. Ndjemce je povinen uzivat Zafizeni zplisobem vyplyvajicim z technickych
podminek provozu Zatizeni.

UKONCENi NAJEMNI SMLOUVY

Tato Smlouva miZe byt ukonéena pouze:

9.1.1 pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé;

9.1.2 uplynutim Doby ndjmu; a

9.1.3 v pfipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Ndjemce uplynutim vypovédni doby.
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Tato smlouva bude déle automaticky ukoncena ke dni nabyti G¢innosti pfevodu vlastnického prava
k Fotovoltaické elektrarné z Ndjemce na Pronajimatele.

Vypovéd’

9.2.1

9.2.2

9.2.3

Pronajimatel miize tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou Sesti (6) mésict, je-li
Najemce v prodleni s Ghradou jakékoli platby N4jemného nebo jakékoli jeho &asti po dobu
delsi nez tii (3) mésice, a takovy zdvadny stav nenapravi ani ve lhtité jednoho (1) mésice
od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pronajimatel miZe tuto Smlouvu vypovédét s okamzitou G¢innosti z nasledujicich diivodii:

(a)

(b)

()

podal-li na sebe Najemce insolvenéni navrh a/nebo insolvenéni soud vyda rozhodnuti
o upadku Ndjemce ve smyslu § 136 Insolven¢niho zékona a/nebo insolvenéni soud
zamitne insolvenéni ndvrh pro nedostatek majetku Najemce a/nebo Néjemce vstoupil
do likvidace a/nebo je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruseni
Néjemce (vyjma ptipadi slouceni nebo splynuti);

Energeticky regulacni urad neud€lil Néjemci ani do dvaceti EtyF (24) mésict ode dne
ucinnosti této Smlouvy licenci na vyrobu elektfiny ve Fotovoltaické elektrarng; a

N4jemci nebyla ani do dvanacti (12) mésicti ode dne U€innosti této Smlouvy platné a
vymahatelné schvdlena dotace ze strany Statniho fondu Zivotniho prostiedi
souvisejici s projektem realizace a nasledného provozu Fotovoltaické elektrarny.

N4jemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou Sesti (6) mésici z
nasledujicich davodu:

(d)

(e)

jestlize se Pfedmét najmu stane nezptisobilym k Uéelu ndjmu z jinych diivodt nez na
stran¢ Ndjemce a Pronajimatel nenapravi takovouto vadu v obdobi do tii (3) mésict
od doruceni pisemné vyzvy Néjemce,

Néjemce prestal byt drZzitelem licence k vyrobg elektrické energie ¢i jiného povoleni
nezbytné k provozu Fotovoltaické elektrarny pro Ucel ndjmu, a to bez ohledu
na pficinu a zavinéni takové ztraty.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi Pfedmétu ndjmu, neni Zadn4 ze Stran opravnéna tuto Smlouvu z tohoto
divodu vypoveédét nebo od ni odstoupit.

Ukon¢enim Smlouvy z jakéhokoliv diivodu neni zadnéa Strana zpro$téna zavazku zaplatit viechny
¢astky, které se staly splatnymi druhé Strané az do doby ukonéeni Smlouvy, nebo splnit takové jiné
zavazky, které pretrvaji po ukonéeni najmu.

V pripadé vypovédi této Smlouvy nejsou Strany povinny si vracet vzajemné plnéni, které si podle
této Smlouvy do dne G¢innosti ukonceni Smlouvy navzajem poskytly.
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KONTAKTNI UDAJE
Strany se dohodly, Ze pro vzdjemnou komunikaci budou vyuZivat nize uvedené kontaktni tidaje:

Dorudovaci adresa Pronajimatele: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf

k rukam: e podatelna
adresa: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
email: epodatelna@jaromer-josefov.cz

Doru¢ovaci adresa Najemce: Narodni 83, Prazské Predmésti, 551 01 Jaroméet

k rukam: Ing. Tomas Stekly
adresa: Narodni 83, Prazské Predmésti, 551 01 Jaromér
email: info@energetikajaromer.cz

Strana oznami bez zbyte¢ného odkladu druhé Strang jakékoli zmény udajt uvedenych v ¢lanku 10.1.
ZAVERECNA USTANOVENI

Postoupeni: Ndjemce neni opravnén postoupit sva prava a prevést své zdvazky ztéto Smlouvy
bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

Soudinnost: Kazda Strana se timto zavazuje, Ze bude jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Strany a realizovat pravni ukony, které se budou jevit jako nutné pro realizaci zavazk pfedvidanych
touto Smlouvou.

Casteéna neplatnost, oddélitelnost ustanoveni: Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy
Stranami uzndno shleddano nebo pfislusnym soudem nebo jinym organem shleddno neplatnym,
net¢innym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovéano za vypusténé ze Smlouvy a
ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadéle trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho
obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu
této Smlouvy. Strany v takovém pfipadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni
dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni moZné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt
dosazeno neplatnym, ne(i¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim, a to nejpozdéji do tficeti (30)
dntli ode dne, ve kterém bude (Caste¢na nebo Uplna) neplatnost Stranami uznana nebo o ni bude

pravomocné rozhodnuto.

Zmgny a upravy: Tato Smlouva v&etné jejich ptiloh tvofi Gplnou dohodu Stran ohledné jejiho
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi pisemné ¢i tstni dohody a
ujednani Stran. Zadné zmény nebo Gpravy v této Smlouvé nebo jejich &lancich nebudou platné, pokud
nebudou pisemné a podepsané obéma Stranami, pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak.

Rozhodné pravo: Tato Smlouva, jakoZ i ostatni smlouvy od ni odvozené nebo s ni souvisejici, se fidi
Obeanskym zékonikem a ostatnimi platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky. Strany se dohodly,
Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy se neuplatni ustanoveni § 2008 a
§ 2303 Obcanského zékoniku.

Pravomoc k rozhodovéni sporii: Strany vynaloZi veskeré usili k urovnani vSech sporti vzniklych
z této Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud Strany nevyfesi jakykoli takovy spor
smirnou cestou, budou v8echny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni rozhodovany
pFislu§nymi éeskymi soudy.
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Registr smluv: Strany souhlasi s uvefejnénim vyse uvedené Smlouvy véetné vsech jejich pfiloh,
jakoz 1 pozdéjSich zmén Smlouvy prostiednictvim dodatkl uzavienych Stranami prostiednictvim
registru smluv v rozsahu a zptisobem vyplyvajicim ze zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdé&jsich piedpish. Uvetejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel.

Schvileni Smlouvy: Tato Smlouva byla schvilena usnesenim Rady mésta Jaromér ¢. 1049-27-2023-
OMM-RM na jejim 27. zasedani, konaném dne 18. 09. 2023.

Prilohy: V3echny Pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast. Pokud se znéni Smlouvy bude
li8it od znéni kterékoli z jejich Pfiloh, rozhodné znéni bude znéni Smlouvy.
Pfiloha &. 1: Piehled Pozemki a Budov

Ptiloha €. 2: Vymezeni &4sti Pozemk a Budov, které tvofi Predmét ndjmu

11.10 Stejnopisy: Tato Smlouva je vyhotovena a podepséna ve tiech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce,

z nichz Pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Ndjemce jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy.

11.11 Platnost a iidinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma

Stranami.

NA DUKAZ CEHOZ STRANY PODEPSALY TUTO SMLOUVU TAKTO:

Misto: Misto:

Datum: 25 09, 2083 Datum: 25 09, 003

Za mésto Jaromér Za Energetika s.r.0. Jaromé&r
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PRILOHA C. 1
Piehled Pozemkii a Budov

OBJEKT

~ NEMOVITOSTI VK U. JAROMER (OKRES NACHOD)

Arcal TSM

pozemek p. & 617/40, jehoZ soudésti je stavba (budova) €. p. 544, stavba pro
administrativu

v

pozemek p. &. 617/28, jehoZ soucasti je stavba (budova) bez €. p. nebo €. e.

pozemek p. ¢. 617/6, jehoz soucasti je stavba (budova) bez €. p. nebo ¢. e.

x

pozemek p. & 617/7, jehoZ soudasti je stavba (budova) bez €. p. nebo &. e.

pozemek p. €. 617/36, jehoZ souéasti je stavba (budova) bez €. p. nebo ¢. e.

cov

¢
pozemek p. & 2171/16, jehoZ soulasti je stavba (budova) bez €. p. nebo ¢. e.

pozemek p. & 2171/20, jehoz soudésti je stavba (budova) bez €. p. nebo €. e.

pozemek p. €. 2171/4

Kotelna Na Zavadilce

pozemek p. &. 2290/4, jehoz soudasti je stavba (budova) ¢. p. 880, stavba
obdanského vybaveni

MS Knappova pozemek p. &. 1071/3, jehoz soucasti je stavba (budova) &. p. 811, stavba
obdanského vybaveni
MS Na Zavadilce pozemek p. &. 1877/11, jehoZz soucasti je stavba (budova) €. p. 647, stavba

obcanského vybaveni

Méstské koupalisté

pozemek p. &. 1383/2, jehoZ soucasti je stavba (budova) €. p. 186, stavba
obcéanského vybaveni

Sportovni hala ASVAJ

pozemek p. €. 1538

stavba (budova) ¢&. p. 817, stavba oblanského vybaveni, umisténd na
pozemcich p. €. 1535/8 a p. €. 1538

pozemek p. €. 1535/8

pozemek p. €. 1542/2

Zimni stadion

pozemek p. & 1535/1, jehoz soulasti je stavba (budova) €. p. 862, stavba pro
shromazd’ovani vétsiho poctu osob

pozemek p. €. 1535/3

ZS B. Némcové

pozemek p. & 1059, jehoZz soudasti je stavba (budova) ¢. p. 287, stavba
obcanského vybaveni

Q "5 e b L

'NEMOVITOSTI V K. U. JOSEFOV U JAROMERE

z8 Josefov a jidelna

pozemek p. €. 297/4, jehoz soucasti je stavba (budova) ¢ p 370, objekt

ob&anské vybavenosti

OBJEKT

| NEMOVITOSTI V K. U. HORNI DOLCE

Upravna vody Velichovska

pozemekp ¢.2768/3
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PRILOHA C.2
Vymezeni &asti Pozemkii a Budov, které tvofi Pfedmét ndjmu

PRILOHA JE TVORENA SAMOSTATNYMI DOKUMENTY
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Areal TSM

Parcela ¢. 617/40, 617/28, 617/6 a 617/7 — vyznacena plocha stfechy je celkem cca 1 979 m?

Parcela ¢. 617/36 —vyznalend plocha stfechy je cca 489 m?



cov

Parcela €. 2171/16 — vyznaéend plocha stiechy je cca 120 m?
Parcela ¢. 2171/20 — vyznadend plocha stfechy je cca 461 m?

Parcela 2171/4 — éervené vyznacena plocha je cca 10 m?
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Kotelna Na Zavadilce

Parcela & 2290/4 - vyznacena plocha stfechy je cca 992 m?
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S Na Zavadilce

Parcela ¢ 1877/11

-~ vyznaé'ené Plochg stFechy Jecca 817 m2



Meéstské koupalisté

Parcela &. 1383/2- vyznaéend plocha stfechy je cca 906 m?



Hala ASVAIJ Jaromét

Parcela &. 1538 a 1535/8 —vyznacena plocha stfechy je cca 736 m?

Parcela &. 1542/2 — éervené vyznalend plocha je cca 25 m?
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Upravna vody Velichovska 2

Parcela ¢. 2768/3 — vyznacena plocha pozemku je celkem cca 5 886 m? (4 162 m? + 1724 m?)




Zimni stadion

Parcela ¢. 1535/1 — modfe vyznaéena plocha stfechy je cca 2 696 m?
Parcela €. 1535/1 — ¢ervené vyznalend plocha je cca 142 m?

Parcela €. 1535/3 — ¢ervené vyznacena plocha je cca 61 m?
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78 Josefov a jidelna
—vyznatend plocha strechy je celke

m 2 220 m? (cca 835 m?, 812 m*a 573 m?)

parcela & 297/4



