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NS &j.: 021/2023
Usneseni RmP ¢. R/568/2023 ze dne 18.01. 2023

I
Strany smlouvy

Statutdrni mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pernstynské nam. 1, Pardubice-Staré Mésto
530 21 Pardubice, zastoupené Vandou Majerovou, povéFenou zastupovanim vedouci oddéleni
spravy bytovych domu a nebytovych prostor odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic,
dale jen "pronajimatel” - na strané jedné

Domov pod-Kuiikou, IC: 71176217, se sidlem Raby 162, PSC 533 52 Staré Hradiit&, zastoupeny
, feditelem organizace, dale jen "ndjemce” - na strané druhé,

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona £. 89/2012 Sb., oblanského zékoniku (dile jen
Lobcansky zdkanik”) v platném znéni tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

(déle jen ,smlouva”}

.
Predmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. st. 5636, jehoZ soudésti je
budova ¢&.p. 213 (déle jen ,d0dm”), v k. 0. Pardubice, ¢ast obce Polabiny, obec Pardubice (ulice
VarSavskad), kdyz vlastnictvi uvedeného pozemku, jehoZ soudasti je dim, je mu zapsano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.: 50001 pro k. U. a obec Pardubice. Jako vyiuény vlastnik pozemku,
jehoi soucasti je diim, je téZ pronajimatelem jednotlivych byt v domé se nachazejicich.

Nz zdkladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic ze dne 18.01.2023 usneseni ¢. R/568/2023
pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani byt &. 1, o velikosti 1+1, v 1. nadzemnim podlaZi domu
tp. 213, ul. Varsavskd v Pardubicich (déle jen ,.byt" nebo ,pfedmét najmu”).

Pfedmétny byt se skladéd z kuchyné a jednoho pokoje s pfistusenstvim, které zahrnuje predsifi, WC,
koupelnu a komoru. K bytu naleZi sklep {oznafeny cislem bytu), ktery se nachdzi v 1. nadzemnim
podlaZi domu. Celkova vyméra bytu Cini 36,27 m2. Piepottend plocha bytu &ini 36,27 m? a rozumf se
ji pro ulely vypottu najemného celkova podiahova plocha bytu, piitemi podlahova plocha sklepa,
které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonq, lodZif a teras se zapoéitava pouze jednou
polovinou (déle jen ,pfepoctend podiahovad plocha bytu®).

Najemce je opravnén uzivat spoletné prostory bytového domu, v némz se byt nachdzi, s nimiz bude
seznamen pfi preddni bytu do uZivani.

Popis bytu, jeho stavu, rozsah vybaveni a zaffzeni budou uvedeny v protokolu o pFedani a pFevzeti
bytu. V zapise o pfedani a pfevzeti bytu je rovnéz podrobné specifikovan rozsah uzivani spoleénych
prostor v domé nijemcem. Protokol o pfedani a prevzetl bytu je pfedan najemci pfi pfevzeti
predméiného bytu do ndjmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu nic nebrani pfedmét najmu pievzit.
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Doba trvani najmu

Smluvn{ strany sjednavaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu {pfedmétu ndjmu) na dobu neurtitou.

Nédjemni smlouva uzavfena na dobu neurcitou maze byt ukoncena:

a) dohodou smluvnich stran

b) wypovédi s vypovédni dobou

¢} wvypovédi bez vypovédni doby

ad b) Pronajimatel i ndgjemce miZe ndjem na dobu neurfitou vypovédét bez uvedeni divodd.
Vypovédni doba je tfimésitni, a poina béZet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

ad ¢) Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplschem, md pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce odevzdal byt bez zbyteCného odkladu,
nejpozdéji do jednohc mésice od skon€eni ngjmu. Ndjemce porusuje svou povinnast zviast zavainym
zplUsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespoi’ t¥i mésich, poskozuje-
i byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem, zphsobuje-li jinak zdvazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo osobam, které vdomé bydli, nebo uZiva-li neoprdvnéné byt jinym
zplsobem nebo k jinému Ucelu, nei bylo ujedndno.

Smluvni strany se dohodly na konkrétnich adresach, které budou slouzit jako doruovaci adresy pro
uctely veskeré komunikace a oznamovani v souvislasti s touto smlouvou, jimiz budou adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy. Veskerd ozndmeni a komunikace dle této smlouvy musi byt uc¢inéna v pisemné
formé& a zasldna na shora uvedenou adresu adresata, tedy druhé strany. Za Fadné doruleni se
povaZuje také doruéeni osobné kteroukali smluvni stranou nebo jejim zastupcem oproti podpisu
druhé smluvni strany.

.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

Najemné za byt bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini &astku 60,-- K&/1m? pfepodtené
podiahové plochy bytu/Imésic. Pii pfepottené pioSe bytu 36,27 m? &ni ndjemné mésicné
2, 176,- K&. V najemném nenfi zahrnuta Ghrada za poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu, jak
jsou tyto specifikovany v €l. IV.2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu ndjmu ndsledujici sluzby spojené s uZivanim bytu, a to
dodavka tepla a teplé vody, provoz vytahu, dodévka vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacem,
osvétleni Gklid spolecnych prostor v domé, dklid speleénych prostor domu (nebylo-li s ndjemci domu,
v némi se byt nachazi, dohodnuto jinak), vybaveni bytu spoleénou televizni a rozhlasovou anténou
{STA), event. kominické sluzby (dale jen ,sluzby spojené s uZivénim bytu”).

Najemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndjemnym zalohy na uhradu sluZeb spojenych
s ufivdnim bytu, a to formou masicnich zéloh za jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z
predpokladanych rocnich nakladd na sluzby spojené s uzivanim bytu z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku,
jestlize nékteré sluzby spojené s uzivanim bytu nebyly v uplynuiém obdobi poskytovany.

Vyie ndjemného a zalohy na Ghradu sluZeb spojenych s uzivanim bytu véetné zplsobu jejich vypodtu
je uvedena ve Vypoctovém listé, ktery je pfilohou £. 1 a nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Vypoctovy list se sklada z ¢asti evidenéni a &asti vypaltové. V &asti evidendni je uveden pocet osob
uzivajicich pfedmétny byt ke dni uzavieni ndjemni smlouvy. Nésledné se do ného zapisuji veskeré
zmény v poctu osob, které byt obyvaji v dobé trvani najemniho vztahu. V ¢asti vypoctové jsou
uvedeny rozméry jednotlivych mistnosti v byté a jeho piisiusenstvi, zpsob vypoctu ndjemného a
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vy3e zdloh na sluZby spojené s uzivanim bytu, zpGsob vypottu téchto zaioh nebo uvedené pevne ceny
za sluzby spojené s uZivanim bytu.

Ndjemné a zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu se nidjemce zavazuje platit pronajimateli
mésiéné, a to nejpozdéji do posledniho dne pfisiusného kalendainiho mésice na bankovni ucet

¢ vedeny u Komerdni banky a.s., pod variabilnim symbolem uvedenym ve
Vypodltovem listu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Najemné je pronajimatel opravnén zvysit dle prisfuénych ustanoveni obéanského zékoniku.

Pronajimatel je opravnén zménit v pribéhu roku meésicni zélohu na sluzby spojené s uZivanim bytu
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo v ptipadé, Ze, pdjemce oznami v prubéhu trvani
nzjemniho vztahu zménu poctu osob uZivajicich byt anebo z dalsich opravnénych divod, zejména
zmény rozsahu nebo kvality poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu. Zména vyie mésicni zalohy
bude provedena vyhotovenim nového vypoctového listu, ktery bude ndjemci zaslan ¢i osobné predén
oproti podpisu najemce s privodnim dopisem véetné odlvodnéni této zmény. Najemce je povinen
platit zménéncu mésiéni zdlohu na sluzby spojené suZivanim bytu od prvniho dne mésice
nasledujicihc po darudeni pisemného ozndmeni nové vyie zalohy.

Skuteéna vySe Ghrad na sluZby spojené s uZivanim bytu poskytovand bude najemci vylétovana po
uplynuti kalenda¥niho roku, v nasledujicim kalend&fnim roce, a to ve [hitach stanovenych zdkonem
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici 5 poskytovanim plnéni spojenych s
uZivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty. Nedoplatky nebo naopak pfeplatky vzniklé 2
vyuctovani Uhrad na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné nejpozdéji do 4 mésicd ode dne
doruceni vyuctovani najemci.

Dodavka elektrické energie a pfipadn plynu, je-li tento v pfedmeétu najmu zaveden, bude nijemci
zajistovana primo od dodavatell téchto energii na zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi
ndjemcem a dodavatelem téchto energii. Ndjemce je povinen piihlasit se k odbéru elektrické energie
a plynu (je-li byt vybaven plynovymi spotfebidi} do 14-ti dni od prevzeti bytu.

Nezaplati-li najemce najemné/neba zdlohu na Uhradu za sluiby spojené s uzivdnim bytu do
posledniho dne pfislusného kalendafniho mesice, je povinen zaplatit pronajimateli spolu s diuznou
¢astkou take arok z prodleni Gétovany v souladu s viadnim nafizenim €. 351/2013 Sb.

V.
Prava a povinnosti spojend s ndjmem bytu

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ufivanim bytu.

Pronajimatel pronajal najemci jako prdvnické osobé sdruzené vkomunitnim pladnovani (PO
poskytujici zdravotnické nebo socidlni sluzby} pfedmét ndjmu za ucelem jeho dalsiho pfenechani do
uZivani klientim najemce.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, vyplyvajici ze zasad dobrych

mravu nebo dohodnuté s pronajimateiem, a to zejména:

a) fadné uZivat byt, spolené prostory vietné jejich vybaveni, pfipadné dal$i prostory tak,
aby nedoslo k jejich poskozeni, znifeni ¢ nepfiméfenému opotfebeni, nebranit ostatnim
najemcdm ve vykonu jejich najemnich prav,

b} udrZovat byt v fadném stavu, hradit v byté drobné opravy souvisejici s jeho uZivanim a naklady
spojené s héZnou udrzbou bytu v souiadu s nafizenim vlady €. 308/2015 Sb.,

c} provadét Oklid spoleénych prostor domu, pfipadné dalSich prostor nebo ploch ndleiejicich
k domu a chodnikG pfilehlych k domu, pokud tak bylo dohodnuto mezi najemci domu a
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pronajimatelem,

d} nepfenechat byt do uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
s vyjimkou pripadl uvedenych v této smlouve,

e) pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob uZivajicich byt, a to nejpozd&ji do
15 dn(l ode dne, kdy ke zméné dolo. V pisemném oznameni ndjemce uvede jméno, piijment,
data narozeni a statni piislusnost osob. Nebude-li zména ndjemcem oznamena pronajimateli ani
do dvou mésicl poté, co zména nastala, ma se za to, Ze ndjemce zavainé porusil svou povinnost,

f}  umo?Znit pronajimateli nebo jim povéfené osobé, po predchozim oznameni pfistup da bytu za
U€elem provedeni revize elektroinstalace, kontroly fadného uiivani bytu, instalace a udrzby
zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, odpoétu naméfenych hodnot, a
k daldim technickym zafizenim, pokud jsou souldsti bytu a patii pronajimateli. Pfedchozi
oznémeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni,

g) neprovadét stavebni Upravy v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele,

hY bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfisluinych stavebnich Gprav
pronajimatelem a stavebnim Oradem odsouhlasenych neprovozovat v byté Zivhost, ktera si
takové Upravy vyZaduje.

Nédjemce se zavazuje dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku. Tato pravidla a pokyny jsou mimo jiné
vymezeny v Domovnim Fadeé, ktery je vyvésen ve spolecnych prostorach bytového domu a uvefeinén
na webovych strankach Statutarniho mésta Pardubic www.pardubice.eu. Smluvni strany se dohodly,
7e Domovni fad je soutdsti této smlouvy a ndjemce se zavazuje pravidla a povinnosti vyplyvajici
z tohoto Domovniho fadu dodriovat. Najemce prohlaguje, Ze se sezndmil s Domovnim faddem pred
podpisem této smlouvy, jeho obsahu piné porozumél a nezada dal3iho vysvétleni.

Pronajimatel souhlasi, aby na byt, ktery je pfedmétem ndjmu, uzaviel najemce se svym klientem
podnajemni smlouvu. Jedno originalni vyhotoveni podnajemni smlouvy pfeda najemce pronajimateli
nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavieni podndjemni smlouvy véetné sdéleni poctu clend
podndjemcovy domacnosti. Jinym osobdm, ne? uvedenym v tomto odstavci smlouvy, neni ndjemce
opravnen prenechat byt do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi, Ze ndjem bytu zanika pisemnou dohodou mezi stranami této smlouvy,
pisemnou vypovédi nebo zanikem ndjemce jako pravnické osoby. AZ do doby takového Fadného
skon¢eni najemniho vztahu je ndjemce povinen platit ndjemné, jakoZ i platby za sluiby spojené
s uzivanim bytu. Po zdniku ndjmu bytu se najemce zavazuje byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli
pfedat ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotfebeni, a to ke dni skon¢eni
najemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. O odevzdani bytu se vyhotovi zapis {protokol,
dohoda}, v némz se uvede stav pFedavaného bytu a skuteénosti rozhodné pro konecné vylétovani
sluzeb spojenych s uZivanim bytu. Neodevzda-Ii ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu, ma
pronajimatel aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skuteiné odevzdd, prave na nahradu ve vysi
ujednaného nijemného.

V pfipadech, kdy ndjemce je pravnickou osobou a byt se souhlasem pronajimatele podnajima
podnajemci, zanikd podnajemni vztah soucasné se zénikem vztahu ndjemniho.

Najemce prohladuje, Ze pfi podpisu této smlouvy pfevzal od pronajimatele kopii Prikazu energetické
naroénosti budovy, ktery tvofi pFilohu ¢. 2 této smlouvy.
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VI.
2vlastni ujednani o zpGsobu uzZivani bytu

Najemci se doporutuje vétrat nejméné 4x denné zcela otevienymi okny vidy po dobu alespon
10 minut, a to zejména rano a vecer. Vzdy vsak tak, aby nedochazelo k dlouhodobéjsimu zvySovani
relativni vlhkosti nad doporucovanych 50%. Dlkazem nespravného a nedostateéného vétranf
je orosavani skel oken. Doporuduje se ponechat alesporfi 5 cm mezeru mezi nadbytkem a sténou,

~aby zde mohl vzduch provétravat. PFi nerespektovani téchto pokynl vznikaji podminky pro
“kondenzaci vodnich par na vnitfnich povrich stavebni konstrukce a pro vznik t&ce odstranitelnych

plisni. PFi vihkosti kalem 70 % pak dynamicky nardsta reprodukce roztodu.

VH.
Zverejnéni najemni smlouvy v registru smluy

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné& po uzavieni této smiouvy odesle smlouvu
k #édnému uvefejnéni do registru smiuv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smiouvy
mésto bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni ddaj této smluvni strany
uveden piime do registru smiuv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smiuvni strany prohiasuji, Ze Zadna ¢&ast smlouvy nenapliuje znaky obchodnitio tajemstvi
{§ 504 z. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik).

Vill.
Zavérelnd ustanoveni

Veskeré zmény nebo dopliiky této ndjemni smlouvy museji byt ujednény pisemné formou postupné
Cislovanych dodatkil, podepsanych cbéma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi prisluinymi ustanovenimi ob&anského
2dkoniku v jeho platném znéni a dal$imi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ kaZzdy ma platnost originalu. Dva vytisky obdrZi
prenajimatel, jeden vytisk obdrzi ndjemce.

Smiuvni strany po precteni této smiouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a nemaji k nému
vyhrad, Ze smlouva byla sepsana na zdkladé pravdivych ddajl a jejich svobodné viile. Na dilkaz toho
pripojuii své vlastnoru¢ni podpisy.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a 0&innosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv vedeném Ministerstvem vnitra CR v souladu se zdkonem &.
340/2015 Sh., o registru smluv, v platném znéni.

Nedilnou soudasti ndjemni smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:
Priloha ¢. 1 Vypoctovy list
Priloha &. 2 Prikaz energetické ndroénosti budovy
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Schvalovaci dolozka dle ust, § 41 z3k.<. 128/2000 Sb.
Schvéleno: usnesenim RmP & R/568/2023 ze dne 18.01.2023

VPardubicichdne 1} -(2- 2073 v Pardubicich dne 2.0 072 REASTAG)

wrerrravaple R t et rrrarsennbeaianiansaransnenins deeSRAR | MELNN] MUY Ve maiiy o
prongj(:’ el najemce

Priikaz energeticRégarotnosti budovy

Rozdélovnik:

Priloha:

1x najemce

2x statutarni mésto Pardubice — odbor majetku a investic
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PREIKAZ. ENERGETICKE NAROGNOSTI BUDOVY

vygan? pode zakona &, $08/460Q0 $h.. o hospodatani snorgl, A vyhidsky £. T8/2012 Sb., 0 energeticks narcdnos buday

Ulice, Gislo:  VarSavska 213 a 214
PSE, misto: 530 12 Pardubice

i Typ budovy: Bylovy dim

Piocha obaiky budovy: 3530,9 m® . '!
Cbjemovy faktor tvaru A/V: 9,33 m?m*®
Energeticky vztaina plocha: 3639,0 m?

ENERGETICKA NARO(:NOST BUDOVY

_____ : Neobnovitelna primami energie
(Energ:e na vstupu do budovy) ' ; (VIN pmvozu budovy na zwotm prostredl)

Merne hodnoty kWhl(m2 rok)

I
13
t
M;momsne ., :
- ispoma ' ‘

i

58

- 87

~ 99/ Dop..

- 118

- 474

- 232

Hodnoty pro cetou budovu 302.831

rig 361,605
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Popis opatient jo v protokolu pr
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Zprécbvatel: Ing. David Knitl ‘ . Osvédéeni &.:

Kontaki: _Mésarykovo nam, 93, Police nad Metuji Vyhotoveno dne: 31.10.2014
 +420 777 197 690/david knill@irin.cz
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