I d MESTSKA NEMOCNICE

S POLIKLINIKOU
UHERSKY BROD

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

C. 2/2022

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I. Smluvni strany

Pronajimatel

Nazev: Méstska nemocnice s poliklinikou Uh. Brod, s.r.o.

z . V obchodnim rejstiiku Krajskym soudem v Brné&, v oddile C, vlozZce
apsana: 35492

Sidlo: Partyzan( 2174, 688 01 Uhersky Brod

Adresa pro dorucovani:

Partyzant 2174, 688 01 Uhersky Brod

Jrv\j_enozl:x. Mgr. Anetou Prnou, feditelkou
Zastoupena: pryment.
’ E-mail: reditel@nemub.cz
Mobil:
IC/DIC: 25583905 CZ25583905

Bankovni spojeni:

KB a.s., pob. Uhersky Brod

Cislo uétu:

19 — 500 444 0217/0100

Najemce
Nazev: Lékarna UB s.r.o.
z — V obchodnim rejstfiku Krajskym soudem v Brné&, v oddile C, vlozce
apsana:
129093
Sidlo: Partyzanu 2174, 688 01 Uhersky Brod

Adresa pro doru¢ovani:

Partyzana 2174, 688 01 Uhersky Brod

Zastoupena: Mgr. Marcelem Pandadisem, jednatelem
IC/DIC: 17209919

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

V pripadé zmény identifikaCnich Gdaju uvedenych v zahlavi této Smlouvy (¢l. 1.) je povinna smluvni
Strana, u které zména nastala, informovat o ni druhou smluvni stranu, a to prukaznym zplGsobem
a bez zbyte¢ného odkladu. Pri zméné identifikacnich adaji smluvnich stran véetné zmény uctu neni
nutné uzavirat ke Smlouvé dodatek.

Il. Uvodni ustanoveni

(1) Smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,Smlouva®).

(2) Pronajimatel je ke dni podpisu této Smlouvy vlastnikem pozemku p. €. st. 4190 o vymére
1231 m?, vlastnikem pozemku p. €. st 4191 o vymére 413 m?, vlastnikem pozemku p. €. st.
4133/1 o vyméfe 6193 m? vlastnikem pozemku p. & st. 4133/2 o vyméfe 590 m?
a spoluvlastnikem pozemku p. €. st. 4133/3 o vymére 167 m? - druhy pozemkl zastavéna
plocha a nadvofi. Soucasti téchto pozemku je stavba €. p. 2174 a budova bez &isla popisného
— zpUsob vyuziti stavba obCanské vybavenosti — to vSe zapsané u Katastralniho uUfadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, na LV &. 5540 a na LV ¢&. 5541 pro k. U.
Uhersky Brod a obec Uhersky Brod (dale jen ,budova®).
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(3) Pronajimatel prohlasuje, Ze se ve vySe uvedené budové nachazi prostory, které jsou blize
specifikovany v ¢l. 11l této Smlouvy.

lll. Pfedmét najmu

(1) Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani nasledujici prostory umisténé v pavilonu B1-1,
v 1. a ve 2. nadzemnim podlazi budovy:

Hlavni plochy 114,47 m?
Vedlejsi plochy 324,15 m?
Napomocné plochy 104,70 m?
Celkem 543,32 m?

(2) Pronajimatel umozni Najemci uzivani socialniho zafizeni pro personal a klienty/pacienty
v budové.
(3) V Priloze €. 1 jsou specifikovany pronajimané prostory.

IV. Uéel najmu

(1) Najemce je opravnén provozovat ve vysSe uvedenych prostorach lékarnu.

(2) Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel.

(3) Zména dohodnutého uc€elu najmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

V. Najemné a pausalni provozni naklady

(1) Smluvni strany sjednaly najemné a pausalni provozni naklady ve vysi uvedené v Pfiloze €. 2.

(2) Najemné a pau$alni provozni naklady budou hrazeny mési¢nimi splatkami ve vysi 1/12
z Castky stanovené v Priloze €. 2.

(3) Najemce se zavazuje hradit najemné a pausalni provozni naklady podle této Smlouvy od zafi
2022.

(4) Z duvodu uzavfeni Iékarny a jeji pfipravy k zahajeni provozu se smluvni strany dohodly na
slevé pausalnich provoznich nakladd pronajatych a spole¢nych prostor za mésic zafi 2022 ve
vySi 75 % mési¢éniho vyméru.

(5) Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli provozni naklady za elektfinu, teplo, vodné a
stoéné (v&. srazkovych vod) na zakladé skute¢né spotfeby naméfené na samostatnych
méfidlech pro touto Smlouvou pronajimané prostory slouzici podnikani.

(6) N&klady za naméfenou elektfinu, teplo, vodné a stoéné (v&. srazkovych vod) budou hrazeny
zpétné v souladu s fakturaci od dodavatele.

(7) Najemné, pausalni provozni naklady a naklady za naméfenou elektfinu, teplo, vodné a stoné
(v€. srazkovych vod) budou hrazeny na ucet Pronajimatele uvedeny v ¢&l. I. této Smlouvy na
zakladé vystavenych faktur se splatnostni 14 dnu ode dne jejich vystaveni.

(8) Faktura k uhradé najemného a pauSalnich provoznich nakladd bude vystavena v mésici, za
ktery budou najemné a pausalni provozni naklady hrazeny. Faktura k uhradé nakladl za
elektfinu, teplo, vodné a stocné (vE. srazkovych vod) bude vystavena v mésici nasledujicim po
mésici, za ktery budou tyto naklady hrazeny.

(9) Najemné, pausalni provozni naklady a naklady za naméfenou elektfinu, teplo, vodné a stoné
(v€. srazkovych vod) se povaZuji za zaplacené okamzikem pfipsani na vySe uvedeny ucet
Pronajimatele.

(10)Pausalni provozni naklady zahrnuji naklady na provoz pronajatych prostor a naklady na
technické a provozni zabezpedeni spoleénych prostor budovy.

Pausalni provozni naklady na provoz pronajatych prostor zahrnuji:
- naklady za plyn
- naklady za revize — zejména revize stavebni elektroinstalace
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- naklady za odvoz a znesSkodnéni komunalniho a separovaného odpadu

- naklady za uklid v pronajatych prostorach — zahrnuje materialni, technické a personalni
zabezpeceni

Pausalni provozni naklady na technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor budovy,

zahrnuji:

- naklady za plyn

- néklady za elektfinu

- naklady za revize, servis, pohonné hmoty — vytahy, stavebni elektroinstalace, kotelna,
hasici pfistroje ve spole¢nych prostorach

- naklady za odvoz a zneSkodnéni komunalniho a separovaného odpadu

- ndklady za vodné, sto¢né, srazkové vody

- naklady za teplo

- naklady za uklid ve spole¢nych prostorach - zahrnuje materialni, technické a personalni
zabezpeceni

- technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor — zahrnuje zejména organizacni a
personalni zabezpeceni informaci a udrzby

(11)Stanoveni vySe pausalnich provoznich nakladd vychazi ze skutecnych celkovych nakladd,
které jsou nasledné poméroveé rozpocitany dle plochy pronajatych prostor.
(12)V prFipadé prodleni Najemce s placenim najemného nebo pausalnich provoznich nakladu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli za kazdy zapo€aty mésic prodleni smluvni pokutu ve
vysi 500,- K&.

VI. ZvySeni najemného a pausalnich provoznich naklad

(1) Smluvni strany se dohodly na zméné vySe sazeb pausalnich provoznich nakladu vzdy k 1. 7.
prislusného roku, pokud dojde k Upravé cen provoznich nakladu oproti cenam predchazejiciho
roku, av8ak nejvySe o zménu ceny provoznich nakladl v daném roce. Tato Uprava vyse
pausalnich provoznich nakladld vyplyva pfimo ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
podnikani a neni nutno k ni uzavirat dodatek ke Smlouve.

(2) Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vySi najemného tak, ze najemné bude
kazdoro&né upravovano k 1. 7. pfislusného roku o ro¢ni miru inflace. Podkladem k této upravé
bude ro¢ni mira inflace, vyjadfena pfirlstkem primérného indexu spotrebitelskych cen za
poslednich 12 mésicd proti priiméru predchozich 12 mésich, vyhladena Ceskym statistickym
Ufadem za kazdy uplynuly kalendaini rok. Pfi stanoveni vy3e upraveného najemného se
vychazi z posledni pfedchazejici vySe ro&niho najemného. Tato uUprava vySe najemného
vyplyva pfimo ze Smlouvy o ngjmu prostor slouzicich podnikani a neni nutno k ni uzavirat
dodatek ke Smlouvé.

(3) VySe uvedené vypolty najemného a sazeb pausalnich provoznich nakladi provede
Pronajimatel, ktery je povinen Najemci tyto Upravy pisemné oznamit vzdy nejpozdéji do 30. 6.
pFisluSného roku. V souladu s pisemnym oznamenim Pronajimatel vyhotovi Pfilohu €. 2, ktera
bude Najemci zaslana nejpozdéji s fakturou, na zakladé které, ma byt uhrazeno najemné a
pausalni provozni naklady za sedmy mésic pfisluSného roku.

(4) Smluvni strany se dohodly, Zze vySe najemného nebo pausalnich provoznich nakladl se
zméni ke dni uc€innosti zmény zdkonné sazby dané z pfidané hodnoty. Pronajimatel se
zavazuje pisemné informovat Najemce o zméné sazby DPH. Spoleéné s oznamenim
Pronajimatel vyhotovi Pfilohu €. 2, v niZ budou zminéné zmény sazby DPH obsaZeny. Tato
Uprava vySe najemneého vyplyva pfimo ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani
a neni nutno k ni uzavirat dodatek ke Smlouvé.

(5) VeSkeré vySe uvedené zmény sazeb pausalnich provoznich nakladi a najemného budou
zaokrouhleny na celé desitky korun nahoru.

VII. Prava a povinnosti stran

(1) Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro
Smlouvou stanoveny uc&el. Je povinen hradit naklady spojené s podstatou budovy, napf.
oprava stfechy, omitek, vymeéna oken apod.

(2) Skody vzniklé zate¢enim hradi Pronajimatel, napt. vadna stfesni krytina &i povrch stfe$niho
plasté.
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(3) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu
a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi Najemce. Pojem drobnych oprav a
nakladll spojenych s béznou udrzbou se podle vécného vymezeni vyklada dle nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb., ve znéni u¢inném k poslednimu dni jeho uginnosti. Ostatni udrzbu pfedmétu
najmu provadi Pronajimatel. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni
najemni smlouvy strany védeély a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

(4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec
bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera vznikla
nesplnénim jeho povinnosti.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze se za drobné opravy bez ohledu na vysi nakladd na né
vynaloZené povaZzuje:

- opravy podlahové krytiny, vyména prahl a list, vymalovani, obnova ochrannych natér(
a provozem poskozenych omitek

(6) Podle vySe nakladl, se za drobné opravy a béznou udrzbu spojené s uzivanim predmétu
najmu, které hradi Najemce, povazuji dalSi opravy a udrzba pfedmétu najmu, které nejsou
uvedeny v odst. 3 a 5 tohoto ¢lanku, jestlize naklady na jednu opravu nepfesahnou ¢astku
2.000,- K¢ bez DPH. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, se do nakladd na
tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce. Pfesahne-li sou¢et nakladl za drobné opravy
v kalendafinim roce &astku rovnajici se 150 K&/m? podlahové plochy predmétu najmu, dalsi
opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(7) Najemce se zavazuje neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zadné
stavebni Upravy pronajatych prostor. O téchto Upravach bude pfedem uzaviena pisemna
dohoda.

(8) Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by ruSilo nebo mohlo rusit ostatni
uzivatele objektu, v nichZ se pfedmét najmu nachazi.

(9) Najemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou prferuseni nebo omezeni uzivani
pfedmétu najmu z dlvodu udrzby, oprav &i rekonstrukce nebo v dlsledku mimoradnych
udalosti, bez nahrady ujmy, ktera Najemci vznikne. Je-li to objektivné mozné, je Pronajimatel
povinen takové preruseni nebo omezeni pfedem oznamit Najemci.

(10)Najemce odpovida za veSkeré Skody na prfedmétu najmu Pronajimatele zplsobené
Najemcem, s vyjimkou bézného opotfebeni. Takovou Skodou se rozumi i $koda zplsobena
zameéstnanci Najemce a jeho pacienty/klienty zdrzujicimi se v pfedmétu najmu. Takové Skody
je Najemce povinen na svoje naklady napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud
nebude pisemné dohodnuto jinak.

(11)Najemce je povinen po pfedchozim oznameni umoznit vstup Pronajimateli do prostor, jestlize
to vyZaduje situace pfi plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti.

(12)Najemce muze nemovitou véc, kde se nachazeji prostory, opatfit se souhlasem Pronajimatele
v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel mlze souhlas
odmitnout, jen ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li Najemce o udéleni souhlasu v pisemné
formé a nevyjadfi-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas Pronajimatele
za dany.

(13)Najemce v pronajatych prostorach nese plnou odpovédnost za dodrzovani povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti BOZP, pozarni ochrany (zejména stanoveni odborné
zpusobilé osoby, zajisténi vybaveni hasicimi pfistroji v€. jejich revizi, apod.), hygieny apod.
Najemce tuto povinnost zajiStuje na vlastni naklady. Najemce je povinen na vyzvu
Pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o splnéni téchto povinnosti.

(14)Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové a
na vyzadani pfedlozi Najemci k nahlédnuti platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich
(napf. pevné rozvody elektfiny v budové, hromosvody, plynova zafizeni, pozarni hydranty,
hasici pfistroje, nouzové osvétleni ve spoleénych prostorach apod.). Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych spotfebicu, které
jsou majetkem Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemce.

(15)Najemce je povinen nebezpelny odpad likvidovat na vlastni naklady v souladu s pravnimi
predpisy zejména se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v u¢inném znéni, a s jeho
provadécimi predpisy.

(16)Najemce je povinen strpét, aby u Pronajimatele byly uloZzeny oznacené duplikaty kli¢l od
vSech mistnosti k pfipadnému okamzitému pouziti pfi nepfedvidanych situacich, ohrozujicich
budovu.

(17)Najemce je povinen respektovat zakaz koufeni v celém areédlu Pronajimatele.
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(18)Najemcem vynalozené naklady na Pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené stavebni
upravy a opravy, které Pronajimatel bude chtit po skon€eni najmu zachovat, jsou vécnym
plnénim najemného (dale také VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného.

(19)Najemce se vzdava prava na uhradu nakladu, které vynalozil na veSkeré Upravy €i opravy
pfedmétu najmu pifed a béhem najemniho vztahu, a po skoneni najmu se Najemce vzdava
prava pozadovat protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

(20)Povoleni VPN vCetné vySe ceny a zuctovani je povinen Najemce pfed realizaci pisemné
projednat s Pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné predat Pronajimateli.
Najemce mlze na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele naklady na stavebni Gpravy
odepisovat v souladu s danovymi pfedpisy. Pronajimatel nebude poskytovat v souvislosti s
témito stavebnimi Upravami Najemci jakoukoliv nahradu v pribéhu najemniho vztahu ani po
jeho ukonceni.

VIIl. Podnajem

(1) Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

(2) Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se pak vztahuji pIné i na toho, komu byly
prostory pfenechany do podnajmu.

(3) Neoznameni zfizeni podnajmu zaklada Pronajimateli pravo k podani vypovédi s vypovédni
dobou v délce 1 mésice.

(4) V pfipadé souhlasu Pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu. Umozni-
li Najemce uzivat véc treti osobé&, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sam.

IX. Doba najmu a skon€eni najmu

(1) Najem se sjednava na dobu neur€itou. Smlouva nabyva ucinnosti 1. 9. 2022.
(2) Najem podle této Smlouvy mlze byt ukonéen na zakladé

e pisemné dohody obou stran,

e odstoupeni ze zakonnych davodu,

e vypovédi.

(3) V pisemné dohodé o skon&eni najmu musi byt vyslovné uvedeno datum, ke kterému najemni
vztah zaloZeny touto Smlouvou konéi.

(4) Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, kterakoliv ze stran mGze Smlouvu vypovédét bez
uvedeni dudvodu. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doruc¢ena druhé
strané. Vypovédni doba je tfimési¢éni a zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi.

(5) Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby jestlize:

- Najemce je v prodleni s placenim najemného (nebo jeho Casti) déle nez tfi mésice,

- Najemce je v prodleni s placenim pausalnich provoznich nakladd (nebo jejich Eastmi) déle
nez tfi mésice, nebo

- Najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s u¢elem najmu.

(6) Najemce je povinen vyklidit prostory nejpozdéji ke dni skoneni najmu. Nevyklidi-li Najemce
prostory fadné a v€as, Najemce je povinen Pronajimateli hradit do doby vyklizeni najemné
a pausalni provozni néklady. Za kazdy den prodleni s fadnym nebo v€asnym vyklizenim
pronajatych prostor je Ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

(7) Najemce odevzda Pronajimateli po ukon&eni najemniho vztahu veskeré kli¢e a jejich kopie.

(8) Najemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu pfedat v plvodnim stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni pfi fAdném uZzivani, odstranit znameni, kterymi pfedmét
najmu opatfil, vymalovat pronajaté prostory bilou barvou a obnovit ochranné natéry
a provozem poskozené omitky.

(9) O prfedani pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol.

(10)Najemce je povinen pfi skon€eni najmu neprodlené odstranit z pfedmétu najmu veskeré
upravy, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel prohlasi, ze takové
odstranéni nezada. Najemce v tomto pfipadé neni opravnén zadat po Pronajimateli finanéni
vyrovnani, i kdyby se provedenymi zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvySila. Pronajimatel
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muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami
provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

X. Odemykani a uzamykani budovy

(1) Pronajimatel stanovuje podminky pro odemykani a uzamykani budovy v pracovni dny pondéli
- patek nasledovné:
Odemykani:  6:00 hod.
Uzamykani: 18:00 hod.
(2) Odemykanim a uzamykanim je povéfen zaméstnanec Pronajimatele.
(3) V jiny ¢as nez uvedeny v odst. 1 v€éetné vikendu tj. sobota a nedéle bude odemykani
a zamykani budovy na zodpovédnost Najemce.

XI. Dorucovani

(1) Smluvni strany se dohodly, Zze veSkera pisemna korespondence souvisejici s najemnim

vztahem bude probihat:

e osobnim pfedanim,

¢ vhozenim do schranky umisténé v budové,
e doporucenou zasilkou, nebo

e datovou schrankou.

(2) Korespondence pfedana osobné je doru¢ena okamzikem pfevzeti nebo odmitnuti pfijemcem.
O prevzeti dokumentace odesilajici strana vyhotovi potvrzeni o pfijeti.

(3) Jestlize je v budoveé, kde jsou umistény pronajaté prostory, zfizena postovni schranka, ma se
za to, ze je korespondence doru€ena vhozenim do schranky. Na korespondenci je odesilatel
povinen vyznacit datum vhozeni do schranky.

(4) Pfi doruCovani korespondence doporuc¢ené postou se ma za to, ze je dorucena treti den po
odeslani.

(5) V pfipadé zasilani korespondence datovou schrankou je postupovano v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy.

XIl. Rekonstrukce predmétu najmu

(1) Vzhledem k tomu, Ze obé smluvni strany maji zajem na zkvalitnéni prostfedi pfedmétu najmu,
zejména 2. NP budovy, vzajemné se dohodly na budoucim provedeni rekonstrukce predmétu
najmu.

(2) Pronajimatel provede na vlastni naklady rekonstrukci pfedmétu najmu v pribéhu kalendarniho
roku 2023 v terminu po dohodé s Najemcem.

(3) Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli a jeho dodavatelim veSkerou nezbytnou
soucinnost k provedeni rekonstrukce.

(4) Pokud bude v prabéhu rekonstrukce pferusen provoz lékarny, Najemce po tuto dobu nehradi
najemné ani pausalni provozni naklady.

(5) Po provedeni rekonstrukce smluvni strany spole&né& provedou pfeméfeni celkové vyméry
pfedmétu ngjmu.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze po provedeni rekonstrukce uzaviou dodatek k této Smlouvé, ve
kterém bude:

- aktualizovan pfedmét najmu a celkova vyméra pfedmétu najmu dle vysledku pfeméreni,

- prfepoctena celkova vySe ro¢niho najmu a pausalnich provoznich nakladd,

- uplatnéno zvySeni najemného a pauSalnich provoznich nakladd vroce 2023 dle
ustanoveni ¢l. VI. této Smlouvy stim, ze termin uplatnéni se posouva nejpozdéji do
jednoho mésice od opétovného zahajeni provozu.

(7) Smluvni strany se dohodly, Ze po provedeni rekonstrukce bude pfedmétem najmu pouze 2.
nadzemni podlazi, pfi€emz ro¢ni najemné za plochy zlstane stejné, jako je nyni pfi uzavfeni
smlouvy a bude i vychozim najemnym pro uplatnéni ro€ni miry inflace v roce 2023 po
prepoditani celkového vyméru pfedmétu najmu.
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XIlll. Zavére€né ujednani

(1) Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrZi jeden stejnopis.

(2) Smluvni pokuty zaplati povinna strana nezavisle na zavinéni a na tom, zda a v jaké vysi
vznikne druhé strané Skoda, kterou Ize vymahat samostatné.

(3) Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale také ,,0Z*), a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(4) Strany se dohodly na vylou€eni ustanoveni § 2315 OZ.

(5) Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, veSkeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy mohou byt
provedeny pouze pisemnym dodatkem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této Smlouvy. Toto ustanoveni o zméné ¢&i doplnéni této Smlouvy
pisemnym dodatkem Ize ménit pouze pisemné.

(6) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze Smlouva muze byt zvefejnéna.

(7) Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany. Neni-li v této Smlouvé
uvedeno datum pozdé&jsi, nabyva tato Smlouva ucinnosti dnem uvefejnénim v registru smluv
podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc&innosti nékterych smluv,
uverejhiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni.

(8) Tato Smlouva nahrazuje vS8echna pfedchozi Ustni nebo pisemna ujednani smluvnich stran
vztahujici se k pfedmétu této Smlouvy.

(9) Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této Smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Uherském Brodé 1. 9. 2022

Najemce Pronajimatel
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Pfiloha €. 1 ] ]
PRONAJIMANE PROSTORY
napomocné -
zjednoduseny
uklid 1x
OZN | Ucel m2 | hlavni plochy | vedlejsi plochy |tydné
2.NP
205 | Oficina 52,09 52,09
206 | Oficina 4,96 4,96
207 | Oficina 42,33 42,33
208 | konzultacni mistnost 6,74 6,74
209 | Oficina 15,09 15,09
210 | Vydej na zadanky 23,07 23,07
211 | sklad léciv 55,62 55,62
212 | sklad surovin 31,47 31,47
213 | Chodba 10,98 10,98
214 | Pfipravna 16,56 16,56
215 | Kancelar vedouciho lékarnika 14,70 14,70
216 | denni mistnost 37,46 37,46
217 | Chodba 24,50 24,50
218 | WC predsin 3,20 3,20
219 | WC 1,42 1,42
222 | Sklad obald 30,45 30,45
223 | Sklad 18,71 18,71
224 | Umyvarna 32,17 32,17
225 | Vytahova Sachta 2,28 2,28
1.NP
101 | Zadveri 3,37 3,37
102 | Pfijem zboZi 16,98 16,98
103 | Sprcha 3,82 3,82
104 | Sprcha 4,39 4,39
105 | Uklidova mistnost 2,35 2,35
106 | Satna zaméstnanc(i 26,21 26,21
107 | Chodba ke strojovné 6,47 6,47
108 | Strojovna vytahu 4,16 4,16
109 | Vytah 2,28 2,28
110 | Chodba 26,27 26,27
112 | Schodisté 17,16 17,16
113 | WC predsin 1,49 1,49
114 | WC 1,54 1,54
115 | WC predsin 1,49 1,49
116 | WC 1,54 1,54
celkem m2 114,47 324,15 104,70
543,32
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Pfiloha €. 2 o , ] o ) , .
VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

NAJEMNE
Uéel mistnosti Pronajata plocha (m?) CELKEM K¢&/rok
Hlavni a vedlejsi plochy
0% sazba DPH Hlavni plochy 114,47
0% sazba DPH Vedlejsi plochy 324,15 1851 020,05
pomocné plochy 104,70
CELKOVE ROCNI NAJEMNE ZA PLOCHY 543,32 1851 020,05
CELKOVE MESICNI NAJEMNE ZA PLOCHY 154 251,67
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA PROVOZ PRONAJATYCH PROSTOR
, Y2 Roc¢ni zakladni platba . . M CELKEM
Hlavni plochy Sazba K&/m“/rok bez DPH K& Roc¢ni DPH K¢ K&/rok
10% sazba DPH 114,47 0,00 0,00 0,00 0,00
21% sazba DPH 114,47 750,00 85 852,50 18 029,03 103 881,53
- Y2 Roc¢ni zakladni platba " M CELKEM
Vedlejsi plochy Sazba K¢&/m*/rok bez DPH K& Rocni DPH K¢ K&/rok
10% sazba DPH 324,15 0,00 0,00 0,00 0,00
21% sazba DPH 324,15 190,00 61 588,50 12 933,59 74 522,09
Napomocné plochy
21% sazba DPH 104,70 40,00 4 188,00 879,48 5067,48
ROCNi 183 471,09
MESICNI 15 289,26
PAUSALNI PROVOZNi NAKLADY NA TECHNICKE A PROVOZNi ZABEZPECENi SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY
. . Y2 Roc¢ni zakladni platba ., M CELKEM
Hlavni a vedlejsi plochy Sazba K&/m*/rok bez DPH K& Roéni DPH K¢ Ke/rok
10% sazba DPH 543,32 95,00 51 615,40 5161,54 56 776,94
21% sazba DPH 543,32 230,00 124 963,60 26 242,36 151 205,96
ROCNI 207 982,90
MESICN{ 17 331,91
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REKAPITULACE ZAKLADNICH PLATEB A DPH

Roéni zakladni platba bez

Mésicni zakladni platba

DPH K& Rocni DPH K¢ bez DPH K& Mésicni DPH K¢
0% sazba DPH 1851 020,05 0,00 154 251,67 0,00
10% sazba DPH 51615,40 5161,54 4 301,28 430,13
21% sazba DPH 272 404,60 57 204,97 22 700,38 4 767,08
SHRNUTi NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU
Rocni ndjemné a pausalni provozni naklady 2242 474,04 K¢
Mési¢ni najemné a pausalni provozni naklady 186 872,84 K¢

* Vypoctené celkové Cdstky v tabulce se mohou v disledku zaokrouhlovani lisit
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