USTECKY KRAJ
Krajsky urad

\

Q Smlouva o koupi pozemku

uzaviend dle ustanoveni § 588 a nasl.
zdakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢éansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi,

Cislo prodavajiciho : 585/2006
Cislo kupujiciho : xx

Ustecky kraj
se sidlem: Velkéa Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
IC: 70892156
Zastoupeny: Ing. Jitim Sulcem, hejtmanem

jako prodavajici (déle jen "Prodavajici")

Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o.

se sidlem: Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00

IC: 27578 330

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
116917.

jednajici: Mikio Yotsu, na zaklad¢ plné moci

Jako kupujici (dale jen "Kupujici")
(Prodéavajici a Kupujici spoleéné déle jen "Smluvni Strany")
VZHLEDEM K TOMU, ZE

Kupujici ma z4jem v primyslové zéng¢ TRIANGLE vybudovat a provozovat tovarnu na
vyrobu plochych panelovych televizori jakoZto findlnich vyrobké a moduldi plazmovych
obrazovek,

Prodévajici ma zajem prodat Kupujicimu za timto Géelem uréité pozemky v primyslové zons
TRIANGLE,

PROTO Smluvni Strany uzaviraji tuto

SMLOUVU O KOUPI POZEMKU:



1. VYKLAD
1.1.  V této Smlouvé;

"Hitachi Group" znamen4 vedkeré pravni subjekty spojené s Kupujicim, véetné pravnich
subjektl spojenych se spoleénosti IPS Alpha Technology, Ltd.;

"Geometrické plany" znamend spolené Geometricky plan 1 a Geometricky plan 2, které oba
tvoii Pfilohu &. 2 k této Smlouvé;

"Geometricky plan 1" znamend geometricky plan &. 86-34/2006, pro okres Louny, obec
Velemysleves, katastrdlni uzemi Minice ufedné ovefeny autorizovanym geodetickym
inZenyrem Ing. Pavlem Jahnem; vytvofeny spolenosti Béiiské projekty a.s., Kollarova 11,

Teplice;

"Geometricky pldn 2" znamend geometricky plan &. 125-35/2006, pro okres Louny, obec
Bitozeves, katastralni Gzemi Nehasice Ufedn& ovéfeny autorizovanym geodetickym
inzenyrem Ing. Pavlem Jahnem; vytvofeny spole¢nosti Baiiské projekty a.s., Kollarova 11,

Teplice;

"Obd&ansky zdkonik" znamend zakon ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni;

"Pozemky" ma vyznam uvedeny v Clanku 2.2 této Smlouvy;

"Primyslovd Zéna TRIANGLE" znamena primyslovou zoénu, ktera byla vybudovana
zejména na byvalém Letidti Zatec a pFilehlych satelitech, jak je zakreslena na mapé€ pfipojené
k této Smlouvé jako Pfiloha ¢. 7:

"Smlouva s cirkvi" znameni odkaz na Smlouvu o budouci smlouvé o koupi ur€itych
pozemki ze dne 11. prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne 10. ¢ervna 2004, uzavienou mezi
Prodavajicim a Rimskokatolickou farnosti Minice, se sidlem v Minicich, Velemysleves, PSC

439 46, 1C: 64018610;
"Zaruka" znamend jakakoli prohlé4Seni a zaruky Prodavajiciho, které jsou uvedeny a na néz
se odkazuje v Clancich 8.1.

1.2 Jakykoli odkaz v této Smlouvé na Clanek & Piilohu, pokud z kontextu nevyplyva jinak,

je odkazem na &lanek &i pfilohu této Smlouvy.

1.3V ptipadé, kdy bude Zaruka podminéna vyrazem "pokud si je Proddvajici védom"
nebo "podle nejlepdiho védomi Prodavajiciho" nebo jinym podobnym vyrazem, ma se
zato, Ze takova Zaruka zahrnuje dodateéné prohlaseni, Ze byla ucinéna po fadném
a pe¢livém provéfeni viech prohldeni obsaZenych v dané Zaruce u pfisluSnych

ufednikl a pracovniki Prodavajiciho.
1.4 Nadpisy v této Smlouveé nemaji vliv na jeji vyklad.

1.5  Piilohy a dodatky tvoif sou¢dst této Smlouvy.

2. PREDMET SMLOUVY




£ 2.1

3.

Pfedmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k pozemkiim uvedenym v
Clanku 2.2.

2.2 Prodavajici pfevadi na Kupujiciho vlastnické pravo k nasledujicim pozemkam:

(a)

e parc. & 337/10 o vyméfe 383721 m?, vyznadenému v Geometrickém
planu 1, vytvofenému rozdélenim pozemku parc. & 337/1 dle
Geometrického planu 1;

e parc. & 337/4 o vyméte 1246 m?;

o p.& st. 79 o vyméfe 850 m%;

o p.¢& st 82 0 vyméfe 432 m?;

e p.& st. 83 o vyméfe 443 m*;

e p.&. st. 88 0 vyméfe 435 m?;

o p.& st. 96 0 vyméfe 41 m?;

e p.&. st. 100 o vyméfe 136 m?;

e p.& st 117 o vyméte 26 m%;

e p. & st. 84/2 0 vyméte 1649 m?, vyznaCenému v Geometrickém planu
1, vytvofenému rozdélenim pozemku parc. & st. 84 dle
Geometrického planu 1;

viechny v katastrdlnim Gzemi Minice, obec Velemys$leves, u

Katastralniho ufadu pro I'Jstecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec

(b)

e parc. & 801/36 o vyméfe 5061 m>, vyznacenému v Geometrickém
planu 2, vytvofenému rozdélenim pozemku parc. & 801/25 dle

Geometrického planu 2;

v katastralnim tzemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho ufadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec

Vechny pozemky uvedené v Clanku 2.2 spoledné dale jen "Pozemky".

KOUPE POZEMKU A KUPNI CENA
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3.1 Prodavajici timto prevadi své vlastnické prévo a proddvd Pozemky Kupujicimu za
Kupni Cenu stanovenou v Cldnku 3.2 a Kupujici timto pHjiméa a kupuje Pozemky
od Prodévajiciho v souladu s podminkami uvedenymi v této Smlouvé.

: 3.2 Kupni cena za pfevod vlastnického préava k Pozemkim &ini 1 970 200,- EUR (slovy:
Jeden milion devét set sedmdesat tisic dv& st& EUR) (déle jen "Kupni Cena") a je

vypoétena jako cena ve vy§i 5§ EUR/m>.

4, PODMINKY PLATBY KUPNI CENY

4.1  Kupujici zaplati Proddvajicimu Kupni Cenu v nésledujicich &tyfech splatkach:

4.1.1 prvni splatka ve vysi 492 550,- EUR (élovy: Ctyti sta devadesat dva tisic pét
set padesat EUR) bude zaplacena po podpisu této Smlouvy;

4.1.2  druha splatka ve vysi 1 182 120,- EUR (slovy: Jeden milion jedno sto osmdesat
dva tisic jedno sto dvacet EUR) bude zaplacena po dni, kdy rozhodnuti vydané
Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj o vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pozemkim podle této Smlouvy nabude pravni moci;
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4.1.3  tfeti splatka ve vysi 59 106,- EUR (slovy: Padesat devét tisic jedno sto Sest
EUR) bude zaplacena po dni, kdy Prodavajici prokaze Kupujicimu na zaklads
vypisu z UCtu a priisluSného datiového pfiznani podaného Prodavajicim
pfisluSnému dafiovému Ufadu, Ze byla fadné zaplacena dai z prevodu
nemovitosti splatnd po pfevodu vlastnického prava k Pozemkdm podle této

Smlouvy;

s gy s s

4.1.4  cCtvrtd splatka ve vysi 236 424,- EUR (slovy: Dvé sté tiicet Sest tisic Styfi sta
dvacet Ctyfi EUR) bude zaplacena po dni v némz dojde ke spIn&ni posledni z
povinnosti Prodavajiciho stanovenych v Clancich 6.2.2 - 6.2.6 a 6.3;

¢ nebude-li dohodnuto jinak. Kupujici provede jakoukoli takovou platbu pouze poté, co
' platna a fddné vystavend faktura Prodavajiciho na kazdou takovou platbu zvl4st’ bude
dorucena Kupujicimu. Prodédvajici se zavazuje, Ze nevystavi zadnou fakturu dfive, nez
v ptisludny den stanoveny v Clanku 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3, a 4.1.4. Prodavajici se také
zavazuje, 7e ve fakturach vystavenych dle Clanku 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3, a 4.1.4 uvede
datum splatnosti 30 dni ode dne jejich vystaveni. Na data splatnosti, jak jsou uvedena
v piedchozi vét€ je dile odkazovano jako na "Datum Splatnosti". Faktura bude
vystavena a Kupni Cena bude zaplacena v ¢eskych korundch za pouziti sménného
kursu Ceské nérodni banky ke dni podpisu smlouvy.

42 Kupujici zaplati Kupni Cenu na aet Proddvajiciho &. 882733379/0800 u Ceské
spofitelny a.s., centrdly v Praze nebo na takovy jiny udet, ktery Prodavajici ve faktuie
ur¢i. Bude se mit za to, Ze Kupujici fadné a véas splnil své platebni povinnosti, bude-li
piislusnd ¢astka pfipsana na icet Prodévajiciho nejpozdéji k Datu Splatnosti.
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6.2

UCINNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabude Gginnosti v den jejiho podpisu.

POVINNOSTI PRODAVAJICIHO

Proddvajici bude vézén svym jednanim uéinénym podle této Smlouvy a zavazuje se
neudinit nic, co by mohlo jakkoli ohrozit prava Kupujiciho b¢hem platnosti této
Smlouvy. Prodavajici se zejména zavazuje, Ze po dobu platnosti této Smlouvy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujictho nepievede své vlastnické pravo
k Pozemkiim ani neziidi k Pozemkim Zadné zastavni pravo, vécné bfemeno, ndjem a

ani je jinak nezatiZi ve prospéch tieti osoby.

Prodavajici se na vlastni naklady a riziko zavazuje:

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

odstranit betonové a/nebo asfaltové povrchy nebo jejich zbytky z Pozemkd, na
zakladé Zadosti o takové jednani Prodavajiciho ze strany Kupujiciho, pokud se
nalézaly na Pozemcich ke dni uzavfeni této Smlouvy nebo pfed nim, a to v

pfiméfené 1hité domluvené Smluvnimi Stranami;

do 15. dubna 2007 vybudovat & polozit a rozvést veskeré sit€ a vedeni
(elektfinu, vodu, plyn, odpady, kanalizaci, telekomunikaéni a datovou sit’) tak,
aby ve vSech zédsadnich ohledech odpovidaly planim a specifikacim uvedenym

v Pfiloze ¢&. 1 této Smlouvy;

'do 15. dubna 2007 dokon¢it docasnou pfistupovou cestu k Pozemkim tak,

aby ve viech zésadnich ohledech odpovidala planim a specifikacim uvedenym

v Pfiloze €. 1 této Smlouvy;

do 30. Cervna 2007 vybudovat autobusovou zastavku hromadné dopravy
po obou strandch vefejné komunikace tak, aby ve vSech zésadnich ohledech
odpovidala planiim a specifikacim uvedenym v Pfiloze ¢&. 1 této Smlouvy;

do 31. ervence 2007 vybudovat okruzni komunikaci, kterd bude ve vSech
z4sadnich ohledech v souladu s plany a specifikacemi uvedenymi v Pfiloze &. 1

této Smlouvy;

odstranit stavby nachdzejici se na p.¢. st. 84/2 a st. 100 v k.i. Minice (budova a
trafostanice) do 31.12.2006 a stavbu nachdzejici se na p.C. st. 86/2 v k..
Minice (trafostanice) do 30.4.2007;

(prace a stavby zminéné v Clanku 6.2 spoledné déle jen "Dodateéné Prace").
Kazda z vySe uvedenych jednotlivych Dodate¢nych Praci bude povazovana
za dokonéenou az podpisem pfeddvaciho protokolu pfislusnych Dodate¢nych
Praci pfislusnym zastupcem obou Smluvnich Stran a pfipadné stvrzena i jejich
dodavatelem (déle jen "Pieddvaci Protokol"). Vzor Pfeddvaciho Protokolu
tvoti Piilohu &. 8 této Smlouvy. Zadni ze Smluvnich Stran neni opravnéna
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9.

odepiit podpis Pfeddvaciho Protokolu, budou-li realizované Dodatedné Prac
spliovat podminky stanovené v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy a vyhovovat tcelu
k jakému maji slouzit podle této Smlouvy.

Prodavajici zajisti, aby provedeni Dodatenych Praci bylo dokondeno v soulad

s platnymi pravnimi pfedpisy.

Prodévajici ponese odpovédnost za plny a nepfetrZity provoz a tdrzbu Dodate¢nycl
Praci definovanych v Clanku 6.2.3 — 6.2.5, a to silnice 111/25021, 1I1/2502 véetn¢
autobusovych zastavek (s vyjimkou ozna¢niku). Sité a vedeni zminéna v Clanku 6.2.7
Prodavajici po jejich dokonéeni pfevede na piislusné provozovatele, ktefi budot
zajit'ovat jejich provoz v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Prodévajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou moZnou vyzédanou
sou¢innost a podporu nezbytné k tomu, aby Kupujici ziskal izemni rozhodnuti, EIA,
stavebni povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti a p¥{padné dal$i spravni rozhodnuti tykajici
se vystavby tovarny na vyrobu plochych panelovych televizorl jakoZto findlnich
vyrobkd a modult plazmovych obrazovek a jejitho provozu na Pozemcich.

Proddvajici vynaloZi maximélni Gsili v rozsahu p¥pustném podle &eského a evropského
prava tak, aby byla poskytnuta veskerd povoleni a souhlasy (napf. stavebni povoleni
nebo Uzemni rozhodnuti) potfebnd pro v&asné dokonéeni projektu vedouciho k
vystavb& a provozovani tovarny na vyrobu plochych panelovych televizord jakozto
findlnich vyrobkid a moduli plazmovych obrazovek.

Prodavajici se zavazuje odstranit z Pozemkd kontaminovanou ptdu, pokud se takova
pida nachazela na Pozemcich ke dni uzavfeni této Smlouvy nebo pfed nim, pfipadné
sanaci sniZit kontaminaci této plidy pod limity stanovené platnymi pravnimi predpisy
(ddle jen "Dekontaminace"). Kontaminovanou pidou se pro udely této Smlouvy
rozumi ptida kontaminovana jakoukoli nebezpegnou nebo jinou latkou, kterd by mohla
poskodit zdravi lidi, zvifat €i rostlin, stejné jako latkou, jejiZz obsah v pidé prekraduje
limit stanoveny piislu$nymi pravnimi pifedpisy, pokud byla pida kontaminovdna v
disledku plisobeni Prodévajiciho nebo tfetich osob. Prodavajici se zavazuje provést

Dekontaminaci na vlastni néklady a riziko.

Prodavajici se zavazuje odstranit na své vlastni néklady a nebezpe&i, bez zbyteného
odkladu po obdrZeni pisemné Zadosti Kupujictho, veskeré podzemni prekazky (typu
napf. naboje, bomby, stfely nebo jiné nebezpetné ptedméty) nalezené Kupujicim na
Pozemcich nebo pod nimi, které se na Pozemcich nebo pod nimi nachazely ke dni

uzavieni této Smlouvy.

Prodévajici se zavazuje odstranit na své vlastni néklady a nebezpe&i, bez zbytetného
odkladu po obdrZeni pisemné Zadosti Kupujiciho, veskeré podzemni prekézky (4.
movité v&ci typu napf. kabely, trubky a jiné), s vyjimkou t&ch, které jsou uvedeny
v Clanku. 6.8. této Smlouvy a véci zanedbatelnych, nalezenych Kupujicim na



Prace
ucelu,

uladu

nych
detne
6.2.2
udou

anou
EIA,
wajici
Inich

kého
sleni
0 k
0Zto

sho

/pu
na
dni

ho
.

ha

Pozemcich nebo pod nimi (do hloubky relevantni pro vystavbu tovérny na vyrobu
plochych panelovych televizori jakoZto findlnich vyrobkli a modulii plazmovych
obrazovek), které se na Pozemcich nachdzely ke dni uzavieni této Smlouvy, a které by
mohly branit ve vystavbé ¢i provozu shora uvedené tovarny.

6.10 Prodéavajici se zavazuje bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho neprodat ani

6.11

6.12

6.13

jinak nepfevést na Zadnou tieti osobu (kterd neni souddsti Hitachi Group) ani nezatiit
zastavnim prévem, v€cnym bfemenem nebo jinym pravem tietich osob nasledujici

pozemky nebo jejich dasti:

(a) Parc. ¢. 801/25 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 115 v katastru nemovitosti
pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho tfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec:.

(b) Parc. €. 337/12, vznikié dle Geometrického planu 1 rozdélenim pozemku
p.€. 337/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 111 v katastru nemovitosti pro
katastralni tzemi Minice, obec Velemysles, u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec;.

(c) Parc. € 337/1 zapsané na listu vlastnictvi & 111 v katastru nemovitosti
pro katastralni uzemi Minice, obec Velemysles, u Katastralniho tfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec.

Zavazek Prodavajiciho ustanoveny timto élénkegn 6.10 zanika dnem, kdy dodatek ke
Smlouvé se Statem nabude ¢innosti v souladu s Clankem 6.13.

Prodavajici se zavazuje do 1. bfezna 2007 neprodat nebo jinak nepievést na jakékoliv
tieti osoby, které nejsou soucdsti Hitachi Group, pozemky vymezené piiblizné jako
PLOT - 1 specifikovany v Pfiloze &. 3 této Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje do 31. srpna 2007 neprodat nebo jinak neptevést na jakékoliv
tieti osoby, které nejsou soudasti Hitachi Group, pozemky vymezené piiblizné jako
PLOT - 2 a 3 specifikované v_Pfiloze & 3 této Smlouvy. Zdvazek Prodavajiciho
uvedeny v tomto Clanku 6.12 je platny pouze pokud Hitachi Group a/nebo Kupujici
zahdji stavebni price na pozemcich uvedenych v Clanku 6.11 nejpozdéji 1. bfezna

2007.

Proddvajici se zavazuje vyvinout Gsili sméFujici k uzavieni dodatku ke smlouve
uzaviené dne 21. prosince 2004 mezi Prodavajicim a Ceskou republikou jednajici
prostfednictvim Ministerstva obrany, nazvané Smlouva o zfizeni vécného bfemene se
smlouvou o smlouvé budouci ¢ 318341245 (ddle jen "Smlouva se Stitem"), kterym

bude vylouceno:




6.13.1 pravo vlastnika pozemku parc. ¢. 801/25 zapsaného na listu vlastnictvi €. 115
v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Minice, obec Velemysleves, u
Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec, vyplyvajici
z vécného bfemene zahrnujiciho povinnost vlastnika pozemku parc. ¢. 337/6
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 52 v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi
Nehasice, obec Bitozeves, u Katastrdlniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pfacoviEté Zatec ve stavu, v jakém byly zapsany v katastru nemovitosti v den,
kdy Smlouva se Statem nabyva Ucinnosti, strpét vybudovani a provozovani
stavby vybudované ve vefejném zdjmu - komplex Primyslové Zony
TRIANGLE na pozemcich p.¢. 337/11 a st. 86/2 vzniklych dle Geometrického
planu 1 a na pozemku p.C. st. 87 (vSe v katastralnim uzemi Minice);

6.13.2 pravo vlastnika pozemku parc. ¢. 337/12 vzniklého dle Geometrického planu 1
rozdélenim pozemku p.¢. 337/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 111 v katastru
nemovitosti pro katastralni izemi Minice, obec Velemysleves, u Katastralniho
utadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, vyplyvajici z vécného
bfemene zahrnujiciho povinnost vlastnika pozemku parc. & 337/6 zapsaného
na listu vlastnictvi ¢. 52 v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Minice,
obec Velemysleves, u Katastralnitho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Zatec ve stavu, v jakém byl pozemek zapsan v katastru nemovitosti
v den, kdy Smlouva se Stitem nabyva udinnosti, strp€t vybudovani a

A provozovani stavby vybudované v obecnim zajmu - komplex Primyslové Zony

- TRIANGLE na pozemcich p.¢. 337/11 a st. 86/2 vzniklych dle Geometrického

planu 1 a na pozemku p.¢. st. 87 (v8e v katastralnim tizemi Minice);
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6.13.3 pravo vlastnika pozemku parc. ¢. 337/1 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 111
v katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Minice, obec Velemysleves, u
Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, vyplyvajici
z vécného bfemene zahrnujictho povinnost vlastnika pozemku parc. ¢. 337/6
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 52 v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi
Minice, obec Velemysleves, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovité Zatec ve stavu, v jakém byl pozemek zapsan v katastru
nemovitosti v den, kdy Smlouva se Stdtem nabyva Ginnosti, strpét vybudovani
a provozovani stavby vybudované v obecnim zajmu - komplex Primyslové
Zény TRIANGLE na pozemcich p.¢. 337/11 a st. 86/2 vzniklych dle
Geometrického planu 1 a na pozemku p.¢. st. 87 (vSe v katastrdlnim tGzemi

Minice);

6.14 Prodavajici se zavazuje vyvinout Usili sméfujici k uzavieni dodatku ke Smlouvé
i o bezuplatném pievodu vlastnictvi statu (leti§té Zatec a ptilehlé satelity) ¢. 21834934
ze dne 17. Cervence 2002, kterym z ni bude vypusténa smluvni pokuta uvedena v

| Clanku VI zmin&né smlouvy.
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6.15 Prodévajici se zavazuje vramci zakladni dopravni obsluZnosti uzemi Usteckého
kraje, popt. ve spoluprdci sobcemi vrdmci ostatni dopravni obsluZnosti, zajistit
zamé&stnanctim Kupujiciho pracujicim v jeho tovarné na vyrobu plochych panelovych
televizorti jakoZto finalnich vyrobkil a modull plazmovych obrazovek na Primyslové
Zoné TRIANGLE, pfiméfenou dopravu po vSechny dny vtydnu do zaméstnani,

véetné dopravy zpét..

7. POVINNOSTI KUPUJICIHO

7.1  Kupujici se zavazuje do 11. listopadu 2012 bezvyhradng dodrZet tyto zasadni podminky
souvisejici s jeho plsobenim na Pozemecich, popf. i na dalSich pozemcich v Primyslové
Z6né TRIANGLE, které odpovidaji Usneseni vlady €. 549/02 ze dne 29.5.2002
a Smlouvé o bezuplatném prevodu vlastnictvi statu (letiSté Zatec a piilehlé satelity)
¢. 21834934 ze dne 17. Cervence 2002:

7.1.1 tdzemi Primyslové Zény TRIANGLE bude Kupujici opravnén vyuZivat jen
v ptipadé, Ze se kvalifikuje pro ziskdni vefejné podpory podle zakona
&.72/2002 Sb., o investi¢nich pobidkach, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen "Zakon o investiénich pobidkdch"). Kvalifikovanim se Kupujictho pro
ziskéni vefejné podpory se pro uéely této Smlouvy rozumi to, Ze dle stanoviska
Ministerstva primyslu a obchodu CR ze dne 9.6.2006, &j.
21251/06/04200/05000, doru¢i Agentura Czechlnvest Smluvnim stranam
pisemné potvrzeni vé vSech podstatnych ohledech jak uvedeno v Pfiloze 3
(dale jen "Potvrzeni") stanovici, Ze se spoleCnost Hitachi, Ltd., planujici
realizovat investi¢ni akci v Ceské republice v Primyslové Z6n& TRIANGLE

- prostfednictvim Kupujictho jakoZto své dcefiné spolednosti, kvalifikuje pro

ziskan{ vefejné podpory podle Zakona o investinich pobidkach, které vydd na

zékladé Cestného prohlaSeni (dale jen "Cestné prohlaSeni") spolednosti

Hitachi, Ltd, které je pfilozeno jako Pfiloha €. 4 této Smlouvy. Kupujici je

povinen zajistit spln&ni vech kritérii uvedenych v Cestném prohlaseni, na

zékladé nichz je posuzovéna jeho kvalifikace pro ziskani vefejné podpory po
celou dobu uvedenou v Clanku 7.1 této Smlouvy. Pokud Kupujici pfestane

- dosahovat kritérii uvedenych v Cestném prohlaeni, je povinen pozadat

Agenturu CzechInvest o posouzeni, zda-li jeho kvalifikace trva;

:‘j 7.1.2 tzemi Primyslové Zoény TRIANGLE je Kupujici opravnén vyuZivat pouze

pro umisténi projektd v oborech zpracovatelského primyslu pfedevsim z obort
letectvi, kosmonautiky, dopravnich prostfedkl, vypocetni techniky,
informaénich technologii, elektroniky, telekomunikaci a radiokomunikaci,
farmacie, biotechnologii, 1ékatskych piistroji a dale v oborech strategickych
sluzeb a v oblasti vyzkumu a vyvoje. Jiné obory zpracovatelského primyslu,
obchodu, skladovani a logistiky mohou byt umistény v uzemi pouze na zakladé
pisemné vyjadfeného souhlasu Ministerstva primyslu a obchodu CR;
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7.1.3  Kupujici neni oprdvnén vyuZit tzemi Primyslové Zény TRIANGLE
pro umisténi projektd v oborech zaméfenych na prvotni zpracovani surovin,
tézké strojirenstvi, chemickou vyrobu, textilni vyrobu, obchod, skladovéni

a distribuci.

Kupujici se zavazuje, Ze Pozemky nepievede tieti osobg, aniZ by na nich, resp. na jejich
&asti, uskutecnil investi¢ni vystavbu, k jejimuz ucelu jsou Pozemky touto Smlouvou
pfevddény (tovdrna na vyrobu plochych panelovych televizort jakoZto finalnich
vyrobkl a modull plazmovych obrazovek). Smluvni strany se timto dohodly na zi{zeni
ptedkupniho préva, jako prava vécného, na zékladg kterého se Kupujici zavazuje,
Ze Pozemky (resp. jejich ¢€dst) v pfipadé jakéhokoliv zamysleného p¥evodu nebo
zatizeni (napf. vécnym bfemenem nebo zdstavnim pravem) pied uskutenénim
investi¢ni vystavby, k jejimuZ tGéelu jsou Pozemky pievadény, nabidne Prodéavajicimu
ke koupi za cenu, za kterou mu byl prodéan. P¥edkupni pravo stanovené v tomto Clanku
7.2 zanikne v den, kdy nabude prdvni moci kolaudaéni rozhodnuti pro tovérnu na
vyrobu plochych panelovych televizorli jakozto findlnich vyrobki nebo modulti

plazmovych obrazovek.
Kupujici se zavazuje vyvinout Usili, aby vybudoval tovarnu na vyrobu plochych
panelovych televizorll jakoZto findlnich vyrobki a moduld plazmovych obrazovek

v Primyslové Zéné TRIANGLE do 31. prosince 2007 s planovanou investici
vminimélni vysi 120 miliont EUR a pldnovanym podtem 1200 - 2000 zamé&stnancti

tovarny do 31. prosince 2008.
Kupujici je povinen predloZit pfislusnému finan¢nimu ufadu Zadost o registraci
Kupujiciho jako platce dang z pfijmu a dané& z p¥idané hodnoty, a to v zakonné thité,
pokud Kupujicimu tato povinnost dle pravnich pfedpist vznikne.
Kupujici je povinen dorudit Prodavajicimu kopii osvéddeni potvrzujicich registraci
Kupujiciho jako platce dani uvedenych v Clinku 7.4 neprodlend po provedeni

registrace.

PROHLASENI A ZARUKY
Prodavajici timto prohlasuje a zaruduje se, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou niZe

uvedend prohlédSeni pravdiva a Gplna:
8.1.1  Prodavajici je vyhradnim vlastnikem Pozemkd;

8.1.2  Pozemky nejsou soulasti zemédé&lského pidniho fondu, a tedy se zde
nenachdzi zemédélskd pida ve smyslu zdkona o ochrané zemédélského

pudniho fondu;

8.1.3  Pozemky nejsou souldsti zemédélského ptidniho fondu a neexistuji Zadné dalsi
odvody splatné v souvislosti s pramyslovym vyuzitim Pozemki;

) N
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8.1.4

8.1.5
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8.1.11

$.1.12

Prodévajici si dle svého nejlepstho védomi neni védom Zadnych okolnosti,
jezby znemoziiovaly vystavbu a provoz tovarny na vyrobu plochych
panelovych televizorl jakoZto findlnich vyrobkli a modull plazmovych

obrazovek na Pozemcich;

Prodavajici si dle svého nejlepsiho védomi neni védom Zadnych okolnosti,
které by naznalovaly, Ze v ramci pfisluSnych spravnich Fizeni nelze zarucit
Uspésné vydani prohldSeni EIA, uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
povoleni k pfedfasnému uzivéni, testovacimu provozu ¢i kolaudacniho

rozhodnuti , o které Kupujici hodla pozadat;

Pozemky nejsou zatiZeny Zadnym zéstavnim pravem, vécnym bfemenem ani
pravy tietich osob, jeZ by mohla byt uplatnéna proti Kupujicimu po pfevodu
vlastnického prava k Pozemkim a kterd by omezila vykon vlastnického préva

Kupujiciho k Pozemkim;

Nebyl uplatnén Zadny narok na vydani jakékoli ¢asti Pozemkid v souladu
s ptisludnymi "restituénimi" zakony (napf. zakonem ¢. 87/1991 Sb. a 229/1991
Sb.) a vlastnické pravo Prodévajiciho k Pozemklm nebylo nijak zpochybnéno;

Prodavajici nema Zadné povinnosti, jeZ by mohly vést ke zfizeni.zdstavniho
prava k Pozemktm podle § 72 zékona ¢. 337/1992 Sb.;

Dle nejlepsiho védomi Prodévajiciho neni pida na Pozemcich aZ do Grovné

spodni vody kontaminovéna;

S Zadnou tfeti osobou nebyly uzavieny Zadné ndjemni ani jiné smlouvy

na vyuziti Pozemk;

Dle nejlepsiho védomi Prodéavajiciho neni vedeno zéddné soudni ani rozhodéi
fizeni, z néhoZ by mohl vyplynout majetkovy néarok, neexistuje Zadné kone¢né
vykonatelné rozhodnuti proti Proddvajicimu, neni vedeno Zzadné fizeni
o nafizeni vykonu rozhodnuti formou prodeje Pozemki a ani vykon rozhodnuti

formou prodeje Pozemk neprobiha;

Na Pozemcich se nenachdzi Zadné movité véci, jejichZ hmotnost by v souctu
inila vice nez 1 tunu nebo jejichZ objem by v souctu €inil vice nez 10
kubickych metril a nenachazi se na ném zadné stavby. Pod povrchem Pozemk
(do hloubky relevantni pro vystavbu tovarny na vyrobu plochych panelovych
televizord jakoZto findlnich vyrobkd a modult plazmovych obrazovek) se
nenachdzi Zadné movité véci, s vyjimkou véci zanedbatelnych, které by mohly
branit ve vystavbé & provozu shora uvedené tovarny (pfi porudeni prohlaseni
nebo zavazku dle druhé véty tohoto Clanku 8.1.12 vznikne Kupujicimu pravo
na smluvni pokutu dle Clanku 9.3 této Smlouvy a na ndhradu skody dle Clankd
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8.2

8.3

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.16

8.1.17

8.2. a 9.5. této Smlouvy aZ v pfipadé nesplnéni zdvazku Prodavajicim dle
Clanku 6.9. této Smlouvy);

Naésledujici pozemky:

(a) parc. & 337/1 a 337/12 vzniklé dle Geometrického planu 1 rozdélenim
pozemku p.8. 337/1 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 111 v katastru
nemovitosti pro Kkatastralni tzemi Minice, obec VelemySleves, u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec;

(b) parc. & 801/25 zapsdna na listu vlastnictvi &. 115 v katastru nemovitosti
pro katastralni izem{ Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho ufadu pro

Ustecky kraj, Katastralnf pracovisté Zatec;

nejsou zatiZeny jakoukoli zéstavou, vécnym bfemenem ani jakymkoli pravem
tietich osob, nebyly prodany ani jinak pfevedeny na jakoukoli tfeti osobu
anebyla uzavfena Zddnd smlouva o pfevodu téchto pozemkl nebo smlouva
o budouci smlouveé o pfevodu téchto pozemki s jakoukoli tfeti osobou;

Prodavajici prohlasuje, Ze by proces EIA mohl byt proveden souasné
s izemnim Fizenim, bude-li Kupujici pfedem konzultovat své navrhy

s Prodavajicim;
Prodévajici prohlasuje, Ze ziskal vSechna nezbytnd opravnéni a schvéleni pro
uzavieni této Smlouvy a neni si védom Zadnych okolnosti, které by

zamezovaly uzavieni této Smlouvy;

Proddvajici prohlasuje, Ze neni povinen notifikovat uzavfeni této Smlouvy
u Evropské komise podle smérnice rady (ES) ¢. 659/1999 ze dne 22. bfezna
1999, o €emz byl ubezpefen vyjadfenim Ministerstva primyslu a obchodu
uvedenym v dopisu pana JUDr. Ing. Roberta Szurmana, ndméstka ministra
pramyslu a obchodu, &.j. 21251/06/04200/05000, ze dne 9. ¢ervna 2006; a

Prodavajici fadné a v€as splnil své povinnosti vyplyvajici ze zdkona o krajich.
Ovétené kopie dokumenttl, které potvrzuji, Ze vSechna nezbytnd povoleni byla
udélena tvoii Prilohu &. 6 této Smlouvy.

Prodavajici nese odpovédnost za Skodu vzniklou Kupujicimu v piipad€, Ze se kterékoli
z prohlaseni ¢i zaruk, uvedenych v Clanku 8.1, prokaZe jako nepravdivé &i netplné ke

dni stanovenému v uvedeném Clanku.

Prodévajici se zavazuje neprodlené uvédomit Kupujictho o jakychkoli udélostech
& okolnostech ovliviiujicich pravdivost prohléseni uvedenych v Clénku 8.3, které se
vyskytnou pfed vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkim.
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9.5

SMLUVNI POKUTY

Pokud Prodévajici porusi svou povinnost stanovenou v Clanku 6.1 a/pebo 6.13, zaplati
Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 250.000,- EUR za kazdé jednotlivé poruseni svych
povinnosti. Prodévajici souhlasi stim, Ze vySe smluvni pokuty bude pfiméfend
vzhledem k hodnoté a diileZitosti povinnosti, ke které se vztahuje.

Pokud Prodavajici porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v Clanku 6.2.1
az 6.2.5, zaplati Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 40.000,- EUR za kazdé takové
porudeni. Proddvajici souhlasi s tim, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena vzhledem
k hodnot¢ a dileZitosti povinnosti, ke které se vztahuje.

Prodévajici zajisti, Ze jeho prohlseni a zaruky uvedené v Clénku 8.1 zlstanou pravdivé
a Uplné v podobé uvedené v této Smlouvé. Pokud Prodévajici porusi svou povinnost
uvedenou v tomto Clanku 9.3, zaplati Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 40.000,-
EUR. Prodavajici souhlasi s tim, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena vzhledem k

hodnoté a dileZitosti povinnosti, ke které se vztahuje.

V piipad® poruseni kteréhokoliv zédvazku uvedeného v Clénku 7.1 se Kupujici zavazuje
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu dle Clanku. VI. ve vysi &istky v Korunich
deskych, ktera je uvedena v Clanku. III Smlouvy o beziplatném ptevodu vlastnictvi
statu (Leti§té Zatec a pfilehlé satelity) & 21834934, jako evidenéni hodnota té
nemovitosti, ve vztahu k niZ k poruSeni zdvazku doglo. Kupujici byl sezndmen s
obsahem Smlouvy o bezuplatném pievodu vlastnictvi statu (Letidté Zatec a ptilehlé
satelity) ¢. 21834934. Zavazek Kupujiciho uhradit smluvni pokutu v souladu s timto
Clankem 9.4 skonéi v den, kdy bude smluvni pokuta vypusténa z Clanku VI Smlouvy o
bezuplatném ptevodu statniho vlastnictvi (Letisté Zatec a piilehlé satelity) &. 21834934,

Uhrada smluvni pokuty nezbavuje povinnou Smluvni Stranu odpovédnosti za $kodu
zplisobenou poruSenim zajiSténé povinnosti. Smluvni Strana, kterd mé néarok na
smluvni pokutu, mé pravo zadat nahradu Skody pfesahujici ¢astku smluvni pokuty.
Povinna Smluvni Strana je povinna zaplatit smluvni pokutu pokud poruSeni zaji§téné

smluvni povinnosti zavinila.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Kupujici mtZe od této Smlouvy odstoupit na zakladé pisemného ozndmeni o

odstoupeni doruéeného Prodavajicimu, pokud:

10.1.1 PfisluSny stavebni uUfad nevydd pravomocné uUzemni rozhodnuti, které by
nabylo pravni moci nejpozdé€ji 31. srpna 2006 a které bude ve vSech zésadnich
ohledech plné odpovidat zaméru Kupujiciho na vyuziti Pozemk; nebo

10.1.2 Pfisludny stavebni ufad nevyda pravomocné stavebni povoleni, které by nabylo
pravni moci nejpozdéji 30. z&f1 2006 a které bude ve viech zdsadnich ohledech
plné odpovidat zaméru Kupujiciho vybudovat na Pozemich tovarnu na vjrobu
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10.2

10.3

10.4

11.
11.1

11.2

plochych panelovych televizord jakoito finalnich vyrobkid a moduld

plazmovych obrazovek; nebo

10.1.3 Vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkiim nebude proveden v katastru
nemovitosti do esti mésict ode dne podani Zadosti o vklad vlastnického prava

podle této Smlouvy do katastru nemovitosti; nebo

10.1.4 Kterékoli z prohlaSeni a zéruk Prodavajiciho, které bylo u¢in€no podle Clanka
8.1.1 —8.1.8 2 8.1.10 — 8.1.17, tykajici se stavu ke dni uzavfen{ této Smlouvy,
se ukaZe jako nepravdivé nebo netplné, v diisledku ¢ehoz vznikne Kupujicimu
$koda do 2 let od podpisu této Smlouvy, nebo prohldSeni Proddvajiciho,
uginéné podle Clanku 8.1.9, tykajici se stavu ke dni uzavieni této Smlouvy, se
ukaze jako nepravdivé nebo netplné, v dasledku éehoZ vznikne Kupujicimu

tkoda do 7 let od podpisu této Smlouvy; nebo

10.1.5 Prodévajici nesplni své smluvni zavazky podle Clankt 6.2, 6.3 nebo 6.4 této
Smlouvy do 2 let od jejiho podpisu a/nebo pokud Prodévajici porusi sve
smluvni zdvazky podle Clanki 6.5, 6.6, 6.7 nebo 6.8.

Kupujici se zavazuje, Ze bude-li mit podle Clankd 10.1.4 a 10.1.5 d@ivod odstoupit od
této Smlouvy, pak uvddomi Prodévajiciho o této skuteCnosti pisemné a poskytne
Prodavajicimu dodateénou p¥iméfenou Ihitu v délce nejmén€ 30 dnd na odstranéni
diivodu opravitujiciho Kupujictho odstoupit od této Smlouvy. Pravo na odstoupeni
od této Smlouvy zanikne, pokud Prodévajici v takové dodatecné 1hité odstrani divod
pro odstoupeni od této Smlouvy. Pokud tomu tak nebude, bude Kupujici opravnén

dorudit ozndmeni o odstoupeni Prodavajicimu.

V ptipadé odstoupeni od této Smlouvy podle Clankd 10.1.1 a 10.1.2 je Kupujici
povinen uvést Pozemky do ptvodniho stavu, v jakém byl pfed zapoCetim jeho aktivit, s
vyjimkou zemnich praci, které na Pozemcich provedl, a to na vlastni néaklady, tedy bez
jakékoliv nadhrady od Prodavajiciho.

V piipad& ukongeni Smlouvy podle Clanku 10.1 si Smluvni Strany vypotadaji viechny
své vzajemné pohleddvky v souladu s prdvnimi pfedpisy, do 30 dnti od dorudeni

oznameni o odstoupeni Prodéavajicimu.

VLASTNICTVI A DRZBA

Po vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkim do katastru nemovitost{ bude
vlastnické pravo k Pozemkim pfevedeno spoletné se vSemi pravy a povinnostmi
spojenymi s takovym vlastnictvim na Kupujictho. Kupujici nabude vlastnické pravo
k Pozemktm vkladem do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy ndvrh na vklad byl

doruden katastradlnimu tradu.

Kupujici ziska Pozemky do drzby ke dni uzavieni této Smlouvy. Prodavajici a Kupujici
podepisi v den prevzet! Pozemkid Protokol o pfedani Pozemkd, podpis Protokolu
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o pfedani Pozemkl nemd vliv na préva a zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy.

moduly
Piedavaci protokol bude obsahovat, mimo jiné, popis stavu Pozemkd. V dob& trvani
drzby do nabyti vlastnického prava Kupujicim se Kupujici zavazuje uzivat Pozemky v
atastry souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a vydanymi rozhodnutimi spravnich
) prava Ufad.
*ankd 12, KATASTR NEMOVITOSTI
louvy 12.1 Zadost o vklad vlastnického prava k Pozemkiim do katastru nemovitosti bude
jictmu podepsdna Smluvnimi Stranami k datu podpisu této Smlouvy a piisludnému
jiciho, Katastrdlnimu 0fadu ji doruéi Kupujici.
1vy, e 12.2 Prodavajici a Kupujici se zavazuji udinit veskeré nezbytné nebo vhodné kroky vedouci
jetmu ke vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemktim do katastru nemovitosti podle
této Smlouvy.
4 této ) )
¥ své 13. OZNAMENI
13.1 Jakékoli ozndmeni ucinéné dle této Smlouvy & v souvislosti s ni (dile jen
) "Ozndmeni"):
pit od
kytne 13.1.1 musi byt pisemné,
-anéni
upent 13.1.2 musi byt v Ceském a anglickém jazyce, pfiCemz v pfipadé rozporu bude
11"1}1/0 g anglicka verze rozhodujici;
ivnén 13.1.3 musi byt dorudeno osobné & zaslano postou doporucené s predplacenym
postovnym (v pfipadé zaslani v ramci Ceské republiky to znamena
., "doporucenée") strané, kterda ma Oznameni obdrZet, a to .na adresu uvedenou
ujici ¥ . . o
f)Jt S v Clénku 13.2 ¢&i na takovou jinou adresu, kterou dand strana uvede v
vi > ’ r r , r v v r . v v ’ >
bea pisemném ozndmeni druhé strané obdrZeném nejpozdgji pét (5) dni pred
d odeslanim Oznameni.
o) 13.2  Adresy, na néZ se odkazuje v Clanku 13.1.3 jsou:
uceni 13.2.1 v p¥padé Prodavajiciho:
Adresa: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
bude ozna&eno k rukdm: Ing. Jifiho Sulce, hejtmana
stmi
EAYY :
. 13.2.2 v pfipadé Kupujiciho:
1 byl b
Adresa: Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o0.
. V Celnici 1031/4
jic 110 00 Praha 1
kolu
15




oznaleno k rukdm: jednatele }

14 ZAVERECNA USTANOVENI 14 O
14.1 Vydaje |

Nebude-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazda Smluvni Strana sama ponese
veskeré néklady a vydaje ji vzniklé v souvislosti s uzavfenim a plnénim této Smlouvy.

14.2 Duvérnost

142.1 Podminky této Smlouvy, stejné jako informace ziskané kteroukoli Smluvni
Stranou od druhé Smluvni Strany v souvislosti s uzavienim a plnénim této 1
Smlouvy (podminky této Smlouvy a veskeré informace po jejim uzavieni dile
jako "Divérné Informace"), budou davérmného charakteru. Zadna ze 6 D
Smluvnich Stran nesmi zpfistupnit Divérné Informace 74dné tieti osob& bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany, ani vyuzit Davémné (
Informace k jinému ulelu nez je plnéni této Smlouvy ¢i ucelim touto
Smlouvou zamydlenym. Zakaz zpiistupnéni Duvérnych Informaci se L7 I

nevztahuje na jejich pfedani:

(a) pravnim, dafovym a Ggetnim poradctim pokud jsou vazdni zavazkem
zachovani davérmosti alespoii ekvivalentnim zévazku uvedenému v tonto

Clanku;

(b) v ramci soudniho, spravniho &i rozhodgiho Fizeni, a to v rozsahu nezbytné 8 0
nutném pro prosazeni narokd vyplyvajicich z této Smlouvy & s n |
souvisejicich; @

¢

(c) na zaklad¢ prvnich predpisti a natizeni vztahujicich se na piisluSnou !
Smluvni stranu; ]

(d) dtvémych informaci, jeZ byly zvefejnény jinak nez porusenim této 19 R

Smlouvy;

(e) pHislu§nym organim Prodavajiciho v souvislosti s vyjednévanim této
Smlouvy, a to v&etné projednani v téchto organech a zvefejnéni v ramci 08

jejich rozhodnuti, usneseni a zapis;

(f) opravnéné osob& na zakladé zékona & 106/1999 Sb., o svobodném

piistupu k informacim. 11 R

14.2.2 Veiejné oznameni o uzavien{ této Smlouvy bude Smluvnimi stranami spole¢né

dohodnuto.

14.3 Zakaz postoupeni

16




144

1.6

47

4.9

74dna strana nesmi postoupit prava, naroky ani povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

Oddélitelnost

Pokud by nékter¢ ustanoveni této Smlouvy bylo & stalo se neplatnym
¢inevymahatelnym, tato skutecnost neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy.

Upln4 dohoda

Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu stran ohledn& predmétt této Smlouvy a
nahrazuje veskeré ptedchozi dohody a ujednéni stran v této véci, a to jak pisemné, tak
ustni ¢ jiné.

Dodatky

Tato Smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma
Smluvnim Stranami. Totéz plati pro vzdani se prav dle této Smlouvy.

Jazyk

Tato Smlouva je sepséna v anglickém jazyce a Seském jazyce vyjma nékterych piiloh,
které jsou celé ¢i z ¢asti vypracovany pouze v anglickém/Ceském jazyce. V piipads
rozporu €i nesouladu mezi anglickym textem a eskym textem je verze v &eském
jazyce rozhodujici.

Originalni stejnopisy

KaZda jazykova verze této Smlouvy je vyhotovena v Sesti stejnopisech. Prodavajici
obdrzi jeden origindlni stejnopis obou jazykovych verzi této Smlouvy a Kupujici
obdrzi jeden originalni stejnopis Geské verze a pét originalnich stejnopist anglické
verze. Ctyfi originalni stejnopisy Ceské verze budou predloZeny piislusnému
Katastralnimu ufadu.

Reseni spori

Veskeré spory vzniklé ztéto Smlouvy & v souvislosti sni budou rozhodovény
pfislusnymi soudy Ceské republiky.

+.10 Rozhodné pravo

Tato Smlouva se ¥di pravnim fadem Ceské republiky.

+.11 Rozhodny zakon

“/l/\ A

Tato Smlouva se Fidi ustanovenimi Ob&anského zakoniku, s vyjimkou nepovinnych
ustanoveni, jeZ se na tuto Smlouvu nevztahuji.

17




PODEPSANG stranami

Podepsal Ing. Jit{ Sulc ) 3
hejtman

Usteckého kraje (Usti Region)

Podepsal Mikio Yotsu
Na zdkladé plné moci za

> Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o.

KATASTRALNI URAD PRO USTECKY KRAJ

KATASTRALNI PRACOVISTE ZATEC / é’ 40/ 200(- S48

Vklad préve povolen rozhodnutim €. 1. V- /oconcdinsg
A Vkiad prave zapsén v katostry nemovnvo ne BE&,%UOB ‘
' Préival Gcinky vkladu vznikly dnem . ‘ w % Si’ﬂ'}a 2 '

ﬂ»"“'\
. /V‘\ Giad ;\

g»\ Bry ‘o
e @%(‘

Podle ovEfovael knthy KJJ fady Uﬁcckdho krale

pot. & vidimace oL/ 7" 1208

tento Gplny /4" « SdrtwEnifat-eph /kop|0 \

obsahufict 43 stran, souhlast daslovnd s predlozencu listinou,
z ni} byl/a pofizan/a a tato llstina Je prveplsem®

o S .

....................

J i : i (
ménofa, pii}s eni ovaFull~1 otoby, kters vl:l sxci proved!s { nebo otik jme

Otlsk dfedntho razitka » podpis ovdfujic! osouy: *) Nehodici se skrtn




\‘; 4 PRILOHA 1
%, «‘*‘%\‘*, Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o. infr? Kagamt’a a spojeni Podu fazevl,. ’
QQ, dokumenty a plany definujici umisténi Pozemki, ’docasne’prlstupove cesty, vefejné
PFistupové cesty, autobusevych zastavek
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Meéstsky urad Zatec
stavebni aiad )
“nam. Svobody 1, 438 01 Zatec

VAS DOPIS ZN: Krajsky utad Usteckého kraje
ZE DNE: Usti nad Labem

NASE ZN:

VYRIZUIJE:
TEL:

FAX:
E-MAIL:
Pracovisté ;

r [} r >
rancit miru 295, Zatec

DATUM: 19. 7.2006

Vée
Potvrzeni geometrického planu &. 86-34/2006, k.1i. Minice

Meéstsky ufad v Zatci — stavebni titad souhlasi s geometrickym planem &. 86-34/2006, k.u.
Minice, pro rozdéleni pozemku.
Potvrzeni se vydava na zakladé osobni Zadosti ze dne 19. 7. 2006.

Méstsky Giad Zatec
S pozdravem STAVEBNf URAD 1

piilcha : 1x potvrzeny geometricky plan

KB Zatec, Fax: 415736 148  http: www.mesto-zatec.cz pond¢li a stfeda

Bankovni spojeni: ICO: 265781 Tel: 415736490  E-mail; ...@mesto-zatec.cz Navstévni dny: /
&6, 19-422-481/0100 Tt
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Meéstsky arad Zatec
stavebni urad
nam. Svobody 1, 438 01 Zatec

I'(rajsk)'/ urad Usteckého kraje
Usti nad Labem

VAS DOPIS ZN:

ZE DNE:
NASE ZN:

VYRIZUJE:
TEL:

FAX:
E-MAIL:
Pracovis§té : Obranct miru 295, Zatec

DATUM: 19. 7.2006

Yéc
Potvrzeni geometrického planu &. 125-35/2006, k.G. Nehasice

Meéstsky ufad v Zatci — stavebni ufad souhlasi s geometrickym planem &. 125-352006, k.1.

Nehasice, pro rozdéleni pozemku.
Potvrzeni se vydava na zaklad& osobni Zadosti ze dne 19. 7. 2006.

Méstsky diad Zatec
STAVEBN{URAD 1

S pozdravem

piiloha : 1x potvrzeny geometricky plan

Bankovni spojeni: 1C0: 265781 Tel: 415736490  E-mail: ...@mesto-zatec.cz Navitévni dny:
KB Zatec, Fax: 415 736 148  http: www.mesto-zatec.cz pondgli a stteda

¢.0. 19-422-481/0100
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PRILOHA 3
PLOT 1, PLOT 2, PLOT 3

33




1 i
oo I

-
-

2Yge "xosdde
g-401d

[
-

eyeg "xoidde

i-10id
7

WP T

! 3

! A T
y
A

’ _ eyoy “xoidde
Z-0ld

R S
0.

AL



) , Pizi;iom 4
CESTNE PROHLASEN] HITACHI, LTD,

35




Lt T2 008 0 b

G vk s € Aot R — 2 o o

Ndodd gnog  uomessTy aor

e T — S s

Kisihe
LFY SHANURD WSUBSIALY S 10 (DU vy pues jo HHUBLBEL] G
X {1y SHARLRDLY SISBAL] 0l JO {(DY(Z): LSS SHRAOIID UIRARIIEL OF (IR BI0URg p w
¥ (10 B2ANLBOUE RIDWSAALY 21 J0 (D231 JonoRg) saol mau s O [HE Boue . e |
£
%

oo e o

Loy seamusiu) uaunseau) su 1o gzl UOIOeGE a0 SIqerIoAR) £ 1 puel paddmba yao) waasues) gy
ARNIXE AU 12 0L JR KR HUODLY 27
§

sRedeR W LN € 10§ JoU0s X8y Ao )

(30 SuARHROU) JUSUSTALY ) el uoneg) JBUEE XU el |y
10} GulArdde sie nok saaussL IBIZAAUI YO Jiuw aseald 'y
LNAWLSIANI 3HL NO v1va |

«

e e i ol

- e T O p— 5 rra e e

BUON

R ) 0L VR iNeadB (Endes paisiies 0 180S o) WA IamD 1)
Ry 91 10 siufin Bunea o jepden paimsifios 3 SUORAUY SANIRCED) 0 SIS L
suoness diysisume g

A SIONPOIG AY 7 SKISUOGWOT | SIPBIRE / SIORNBLOoN GG « MO 7 HIISAS DMK [ RRAWIGT 16 Soes Rurgply]

AnsiBoy jEpiauiuod suy Ul paiaisiBo: AlAIDE SsauiSNqg uiRl 7

ﬁ. B L R ——— p— Lt e —

,k..‘., % . R 556
- - PRUbISEE i IBguIg JONENTUAR KORdIDD ¢ |

m T e Lmder 087G-001 OAHO] H-BPOAIGL) BLIOUD-Y NPPGURIEN 579
T o mf‘maﬁmm ) 10 1208 paasibey 7 |

w - R

DUR ALROLWICD 10 BWIR SSDIRSRY 1]
EIEp uoneoyiuan; i
INVOITdd¥ 3HL NO viLva-l

S
5




Asirgoen Yaa-4biy ous apew ag

(RS IR RerE S+ B HMNPriG L

PO PUCY PISE] AL ousy BUISEL AL [BUBY (37T

[0z

A AIBUNYIRW 10 anjea ey aty; o

nposd jo adf )
SHELS lusunsans 1eaf oy

IS IS g ey UHIUGD sas

NGO ol payBng ead g, 1 ) yfinoun s

L |

008 e 18002

EEESL

ol il o s ..ﬂ
wie LU

 EL'EBY | ereey £EE8F | £EE8Y Qoo {..) dnosB oy upiie suBoy
000 00°0 00'0 20'0 00’0 {..) sYBIDIBAG pUE Suss] yueg
00°0 00°0 00°g 600 900 J. Aunbs (snosue;Easm) jsuio
000 00D 000 000 400 SPUN [BUORD JByi0y
AN 000521 1 00°0S¢°L | 60 8% EHCED PRig)SHay
00°0S2°L | 00°052°L 00°0S2'L | 000521 | 60785 ‘suciinguiue? jeyden
100°08Z°F { 00'0S7 L o0asz’t | 60°082°L | 8o ae : Alnbs
O a0 17016 | 1Z'016 non Apuoaiu pue BN,
198 EeL iBERLL 988cL | 9CeeL 00D shliping
6095 {6085 ; 608 16036 | 6awe ] {aoud yosuew) puey
P0°L89'L | o0'iae’y OUL69'L [ 9G'18D')L 1 e0Hs T T monne #1aiBue) uwusi-Fuay
; B sk u ,
000 oo o 000 {000 oan [ . sonehoy)
148y Ji90p iy 149ty 1000 . DIBRYGG
LT B VY L2y IR Y , SBOL0 vomsinG 58
: lif 'S198se 3iBueiL) uuey-Buoy

60 86

1P 1 £00¢ 5294 |900¢ 1ok |

2D Jits )

T

23us nuepey 1oford auwsnaw p




W77 iwv ohry gy
3«&3 QQ N 7] ?gwﬁ
mﬂz %?%, vory s&§ by 00y kopeo
@@Ww Evone) M7m) Wxg% ?&ﬁa@ﬁ% @_m

71 €3 Wiy menly) <oy
W I T 1T o py VNG POMEAS |

PeBiys; oqupepe ) gl

LETL08 OMe 9200 25

L

44

80 IPr-50 ey

5]

{1va) ,senbiysay JqefeAy 1545, ISN )M S582010 JINOA 13YIBUM RIS Bt

Q¥ YR 8l LT 06

i CiF oy 99¢ 6

76 A 7% £p 07

800°2 gou's 0002 009 1 noe
00z 8002 8002 D0Z 900z

uoneInpe Aiuswgls Bujaey {42y jo)
uoneINpas Aepuosas Buiaey {Uoym s0)
ansbap Ayssoatun Buiney {Usiym o)
sedfoidwa jo ‘op jejo)

‘saafopdur jo {uonronps pasnbad) aumonag pue HRguny

- T




REL TR IR

Pladaal 0 ethy wapte R L R T LA e 5w kg e, -

AP RES RE™GINIAT O GRE AT BRI % SOGRIHPRY JHE] v

Sladrigt TRIP an Seaiesie gy Igsny
[ ) 2 ey A e
H (] h Lo pgneng WY
B i Stepdorn sl Fian
-2 Moo ane N ef addgy Fablbe
R RS TS P
E st ai sedt o he Said Sotas Public

L T T84 I Y, LY P Vo

YAty

abe b i T B8 Bl Mty

nE e Bhanaa s Py RORN L LT Y

o bt 00 Prae,opal o

ot betetms and Conmnaednag gl Ao
RIS TR TN §T PO e P et dut e

HG69779

RCTIOTOHEE

CroRea v ARy

R R JUL TP B

B s dcente i is 0 be usod a2 #onfey whick bosnf ports b the Hagne Consention of 8 i
Pl & shontd be prosented 1o the romular sevtion of fhe aixninn representing dist courtry Ay,

wwE Rl b

LRk SN Vil ST : i, 4 B 4

Tt s, aleh 638

N2




PRILOHA 5
POTVRZENI AGENTURY CZECHINVEST

40




Potvrzeni agentury Czechlinvest k investiéni akci spole¢nosti Hitachi, Ltd.

Agentura Czechlnvest, jako uréend organizace k vypracovani posudku k pfediozenym zamériim ziskat investiéni
pobidky dle §4 zakona &. 72/2000 8b.,, o investicnfch pobidkach a 0 zméné né&kterych zdkond, ve znéni zékona ¢&.
19/2004, Sb. (dale jen ,z4kon o investiénich pobidkach®), potvrzuje, Ze spole¢nost Hitachi, Ltd., planujici
realizovat investiéni akeci v Ceské republice na priimyslové zéné Zatec - Triangle prostfednictvim své dcefinné
spoleCnosti, se kvalifikuje pro ziskén( vefejné podpory podle zékona o investi¢nich pobidkéach. Dané potvrzeni je
vydano na zakiads Gdajd uvedenych v Sestném prohlaseni spolednosti Hitachi, Ltd., z kterého vyplyva, Ze
investiéni akce spoleénosti Hitachi, Ltd. svymi parametry odpovida nasledujicim podminkam stanovenym v §2
odst. 2 zakona o investiénich pobidkdch, tj. ; »

e §2 odst. 2 pism. a)

e  zavedeni nové vyroby
dle ¢estného prohldseni Zadatele

°  §2 odst. 2 pism b)

e vynaloZenf prostfedkd do oboril zpracovatelského primysiu za podminky, Ze &&st vyrobni
linky je sougasti strojniho zafizeni stanoveného nafizenim viady a ze pofizovaci cena této
¢asti vyrobni linky €inf nejméné 50% celkové pofizovaci ceny vyrobni linky
dle &estného prohldseni Zadatele

e §2 odst 2 pism. ¢)
E, * pofizeni strojniho zafizeni vhodnoté nejménd 40% celkové hodnoty pofizeného
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Zadatel dle svého vyjadieni poridi celkovy majetek v pfibliZzné hodnoté 1 733,3 mil. K&,
pricemzZ ¢dstka 910,21 mil. K& bude vynaloZena na pofizeni strojniho zafizeni

e §2 odst 2 pism. d)

o Setrnost vyroby, &innosti, procestl, stavby nebo zafizeni k Zivotnimu prostredi
dle vyjadieni Zadatele bude implementovéna certifikace dle normy ISO 14001

o §2 odst 2 pism. e)
e pofizeni diouhodobého hmotného a nehmotného majetku nejméné v &astce 200 milion(
K&, pficemz nejméné Castka 100 milionti K& musi byt kryta viastnim kapitalem pravnické
osoby
»  Zadatel dle svého vyjadfeni poridi celkovy majetek v piiblizné hodnoté 1 733,3 mil. K¢,
piicemz zdkladni kapitdl uréeny k profinancovdni é4sti investice bude &init 1 250 mil. K&

o §2 odst 2 pism. f)
*  spinéni podminek a) - c) a e) nejdéle do 3 let od vydani rozhodnuti o pfislibu investignich
pobidek
Zadatel dle svého vyjddieni zavede novou vyrobu, pofidi 50% ceny vyrobni linky v high-
tech strojich, pofidi majetek ve vysi 1 733,3 mil. K&, pricemZ &dstka 910,21 mil, K& bude
[ ) vynaloZena na pofizeni strojniho zafizeni a zékladni kapital urseny k profinancovani &dsti
d investice bude ¢&init 1 250 mil. K&, do roku 2007, tedy v priibéhu 3 pristich let

e §2odst2 pism. g)
° pofizovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku v ramci investiéni akce je
mozné nejdfive ode dne predioZeni zdméru ziskat investiéni pobidky
*  Zadatel dle svého vyjédreni piedioZi zmér do 7. Servence 2006, piicems préce na projektu
( zemni prdce) bude zahdjena po tomto datu.

Pokud spole€nost Hitachi, Ltd. v prib&hu dal$iho planovani investiéni akce pfehodnoti jeji charakteristiky
vyplyvajici z Gdajil v Eestném prohlasent, agentura Czechlnvest si vyhrazuje pravo piehodnotit dané potvrzeni ve
smyslu zdkona o investi&nich pobidkach.
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DOLOZKA

podle ust. 23 odst. 1 zdkona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Ustecky kraj timto potvrzuje, Zze podminky pro platné uzavieni Smlouvy o koupi
¢ pozemki mezi Usteckym krajem a Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o0 byly

splnény:

e zvefejnénim ziméru prodeje nemovitosti, které jsou predmétem pievodu dle této
smlouvy s tim, Ze zAmér byl zvefejnén od 16.5.2006 do 14.6.2006;

e rozhodnutim o prevodu nemovitosti, které jsou predmétem prevodu dle této
smlouvy Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12. fervence 2006, usneseni ¢.
6/14Z,/2006;

o schvilenim obsahu této smlouvy, véetné priv a povinnosti ze smlouvy
vyplyvajicich Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12. &ervence 2006, usneseni ¢.

F 6/14Z/20G6.

}m




. USTECKY KRAJ

dle z&kona ¢. 129/2000 Sb., §18 odst. 1

zvefejiiuje zamér prodeje (pfevodu) nemovitosti
v k. 4. Minice, Stafikovice u Zatce, Nehasice, Tatinna

1 C. | St.p.c./p.p.&. Vyméra m’ Charakter Katastralni izemi | Poznamka
1. | 65/1 560 zastavéna plochaa | Minice
nadvori ) _
2. |68 57 zastavéna plocha a | Minice
‘ nadvof{
3. |69 1286 zastavéna plochaa | Minice
nadvofi
4. |70 1518 zastavéna plocha a | Minice
. nadvofi
5. |71 31 zastavéna plocha a | Minice
nadvoli-
6. |72 .65 zastavéna plocha a | Minice
_ nadvori
7. |78 858 zastavéna plocha a | Minice
| nadvofi
8. |79 850 zastavéna plochaa | Minice
nadvor{
9. |84 1714 zastavéna plocha a | Minice
nadvory A
10. 293/4 | 1759 ostatni plocha Minice
11. 293/5 | 3776 ostatni plocha Minice
12. 293/6 | 8559 ostatni plocha Minice
13. 293/7 | 5463 -ostatni plocha Minice
14. 293/9 | 1788 ostatnf plocha Minice
15. 293/10 | 3601 ostatni plocha Minice
16. 293/12 | 24960 ostatni plocha Minice
17. 293/13 | 6557 ostatn! plocha Minice
18. 293/25 | 4501 ostatni plocha Minice
19, 293/26 | 3253 ostatnl plocha Minice
20. 293/27 | 267 ostatni plocha Minice
21. 337/1 | 567881 ostatni plocha Minice
22, 337/2 | 12305 ostatni plocha Minice
23. 337/3 | 53906 ostatni plocha Minice
24, 38972 | 88 ostatni plocha Minice
25. 836/1 13046 ostatni plocha Starikovice u Zatce
26. 836/7 {915 ostatni plocha Stankovice u Zatce
27. 836/8 | 1616 ostatni plocha Stankovice u Zatce
28. 836/9 | 5856 ostatni plocha Starikovice u Zatce
29. 836/11 | 517 ostatni plocha Stafikovice u Zatce
30. 836/13 | 6314 ostatni plocha Starikovice u Zatce
31. 836/16 | 5059 ostatni ploecha Starikovice u Zatce
32. 836/18 | 3056 ostatni plocha Starikovice u Zatce
33. 836/21 | 70 ostatni plocha Stankovice u Zatce
34, 836/37 | 13 ostatni plocha Starikovice u Zatce
35. 1010/1 | 179125 ostatni plocha Starikovice u Zatce
36. 1010/3 | 39041 ostatni plocha Starikovice u Zatce
37. 1010/4 | 522 ostatni plocha Starikovice u Zatce
38. 1010/5 | 8622 ostatni plocha Starikovice u Zatce

[0
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58.
59.
60.
61.
62.
63.

64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
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76,
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81.

82.

83.

84.

77
78
80
81
821
85
86
87/1
87/2

88

1010/6

1010/7

1010/8

1010/9

1010/10
1010/11
1010/12
1010/13
1010/14
1010/15
1010/16
1010/17
1010/20
1010/22
1010/24

- 801/

72
73

74

801/2
801/3
801/4
801/5
801/6
801/7
801/8
801/11
801/12
801/18
801/19
801/25
801/26
801/27
801/28

554/1

3535
8340

. 24653

2593
9238
4666
11200
119360
2723
18894
60613
2867
164
1165
22034

1561
378
391
388
277
550
545
154
67
490
258706
12431
8367
186323
70656
56467
126376
18793
1562
24356
120162
18709
125021
16582
6402
23721
1340
347
38

297846

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatn( plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatnl plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

zastavéna plocha a
nadvofi

zastavéna plocha a
nadvorf

zastavéna plocha a
nadvori

zastavéna plocha a
nadvori

zastavéna plocha a
nadvofi. -
zastavéna plocha a
nadvori

zastavéna plocha a -

nadvofi

zastavéna plocha a
nadvori

zastavéna plocha a
nadvoti

zastavéna plocha a
nadvori

ostatnf plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

| ostatni plocha

ostatnf plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

zastavéna plocha a
nadvofi
zastavéna plocha a
nadvofi

| zastavéna plocha a

nadvofi
ostatni plocha

Starikovice u Zatce
Stankovice u Zatce
Stafikovice u Zatce
Stafikovice u Zatce
Stafikovice u Zatce
Starikovice u Zatce
Starikovice u Zatce
Starikovice u Zatce
Staiikovice u Zatce
Starikovice u Zatce
Starikovice u Zatce
Starikovice u Zatce
Stankovice u Zatce
Staiikovice u Zatce
Stafikovice u Zatce

Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice

Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice
Nehasice

| Nehasice

Nehasice
Tatiﬁné
Tatinna
Tatinna

Tatinna
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85. 554/5 3358 ostatnf plocha Tatinna
86. 554/6 138212 ostatni plocha Tatinna
87. 584/7 65306 ostatnl plocha . Tatinna
88. 554/8 91516 ostatni plocha Tatinna
89. 554/9 4754 ostatni plocha Tatinna
90. 559/1 47436 ostatni plocha Tatinna

O zaméru prodeje bylo rozhodnuto Radou Usteckého kraje dne 03. 05. 2006 usnesenim &,
10/39R/20086.

Informace poda odbor majetkovy Krajského Gfadu Usteckého kraje — Jindfich Bednat, tel.: 475 657
443, e-mail: bednar.j@kr-ustecky.cz
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TENTO PREDPAVACI PROTOKOL byl uginén dne [ ]

MEZI:

1)

(2)

Ustecky kraj

Se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
IC: 70892156

Zastoupenym: []

(dale jen "Prodavajici")

Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o.

Se sidlem: Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00

IC: 275 78 330

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C., vloZka
116917.

Zastoupenou: [1

(dale jen "Kupujici")

Prodéavajici a Kupujici jsou spoletné dale oznadovani jako "Smluvni Strany".

Smluvni Strany zde souhlasné potvrzuji, Ze Dodate¢né Prace upravenych v Clanku 6.2
Smlouvy o koupi Pozemkd, uzaviené mezi Smluvnimi Stranami dne [ ], byly radné
dokonceny.

NA DUKAZ TOHO je vySe uvedeného dne tento Predavaci Protokol podepsan ve dvou
vyhotovenich.

Podepsal [uved'te jméno osoby]
[hejtman / fadn€ povéfeny
zastupcee]

Usteckého kraje

Podepsal [uved'te jméno osoby]

[jednatel / fadné pov&ieny

zastupce]

Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o.

S’ N’ N’ N

Podpis

N S N N

Podpis




OBSAH
CLANEK STRANA
Lo VYKLAD oottt 2
2. PREDMET SMLOUVY ....coooimioioeeoeeesteeeeeeee et 2
3. KOUPE POZEMKU A KUPNI CENA ........cooiiiiiioiieeeeeeeeoeoeeeeee e, 3
4. PODMINKY PLATBY KUPNI CENY .....oocooviiirivrimemneosoe e 4
5. UCINNOST SMLOUVY ....oomiioieieoeeeeeeeeeeeeeeee et 5
6.  POVINNOSTI PRODAVAJICTHO .........oooomiiiieeeeeee e, 5
7. POVINNOSTI KUPUJECTHO .......oooomiimiiieceeeeeee e 9
8. PROHLASENI A ZARUKY ......ooooiviiiimroeoeeeeeeneoeeeee oo 10
9. SMLUVNIPOKUTY ...oooviimimiieieieeeeeessessiee st eseee e eneeneeeeee e, 13
10.  ODSTOUPENI OD SMLOUVY ......oiimiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee oo 13
11, VLASTNICTVEADRZBA .......ccoooovioieeeeeeeeeeeeeeee oo 14
12.  KATASTR NEMOVITOST......oooioioiieceeeeeee oo 15
13, OZNAMENI ......ooimoii oot 15
14, ZAVERECNA USTANOVENI....c.co..ovoiiiiiiieeeceeeeeeeeee et 16

PRILOHA 1 HITACHI HOME ELECTRONICS (Czech), soro INFRA KAPACITA A
SPOJENI BODU FAZE 1, DOKUMENTY A PLANY DEFINUJICI UMISTENI POZEMKU,
DOCASNE PRISTUPOVE CESTY, VEREJNE PRISTUPOVE CESTY, AUTOBUSOVYCH
ZASTAVEK ..o oottt ees ettt et ee s et e s s e s s e seneresereseseeaees 19

PRILOHA 3 PLOT 1, PLOT 2, PLOT 3o oo ev s 33
PRILOHA 4 CESTNE PROHLASENI KUPUJICIHO ...cooooooee oo, 35

PRILOHA 6 DOLOZKA O SCHVALENI VORGANECHKRAIE ............covii 42
PRILOHA 7 MAPA PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE ..o 47

PRILOHA 8 VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU PRiISLUSNYCH DODATECNYCH
PRACT o 80

51




ukaﬁ; % ,;4{1;11564 Sh., ﬂbiﬁansmf 2ikonik,
ve znéni pozdégsich predpisi,

Cisio prodavajiciho: 585/2006

Veika I'haéebm 3118:48 400 02 Usti nad Labem
70892156 2
Ing, Ju::m Sulcem hejtmanem

;;akm pmdéva_;xca (déle jen "?md;iva’ici")




QAR R BT
cor.t q-ﬂﬁ"’ PR o 22223200544
S 1Y Zeotna Sk 6.2:6 Smiouvy
‘ {,izamk 6 2.6 Smlouvy: sfamsx 4 nakmmxge setmto povim zndnioe
”6 25 a&:mmf bu.daw mchéwwz senap.€ st 8472 vk Minice v obdobi od 1,
Fifra 2007 do 30. listopadu 2007 a stavby (trafostanice} nachdzefici se na p.¢.
st 1 &6 a st 86/2 v ki, Minice viobdobiod 1. kvétna 2007 do 31. kvdtna
2007;
2. . Gstami ustanoveni Smlewy
E> *sm jmkou ustanovent 6.2.6 Sm!owy se hmta dodatkem Smlouva neménd.
o~
A
PE}B‘E?SANO stfanmm
?oﬂepsal imv T Sule
: heﬁmm
' Usteab.,ché kmxe ("Ush Re@ma}

{

.fhtachl H@me E;lcszmmcs {Czech), s.r.0,

Podpis

)




DODATEK ¢. 2

ke smlouvé o koupi pozemku €. 585/2006 ze dne 7. 8. 2006 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13.
11. 2006 a souhrnné dohody ve véci upfesnéni a restrukturalizace n€kterych trvajicich
pravnich vztahti ¢. 2060/2010 ze dne 25. 10. 2010

Smluvni strany

1. QStecki kraj, se sidlem Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PS(VZ/ 400 01,
IC: 70892156, QIC: CZ70892156, zastoupeny Janou Vanhovou, hejtmankou Usteckého
kraje (déle jen ,,Ustecky kraj*)

2. Hitachi Automotive Systems Czech, s.r.0., se sidlem Primyslovd zéna Triangle
Velemysleves — ¢ast Minice ¢.p. 60, Zatec, PSC 438 01, IC 275 78 330, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka
24950, jednajici Yasuhiko Abe, jednatel (déle jen ,,HASCZ®)

Preambule

Tento dodatek je uzavirdn z divodu ohldSené zmény vyrobniho programu spolecnosti Hitachi
Automotive Systems Czech, s.r.o. (diive Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.0.) umisténé
ve Strategické prumyslové zo6n¢ Triangle (dale jen ,,SPZ Triangle®).
Novym investi¢nim zdmérem spolecnosti Hitachi Automotive Systems Czech, s.r.o. je vyroba
elektronickych a mechanickych dili pro vyrobu automobild. V soucasné 1. rozvojové fazi
investi¢niho zdméru se bude jednat konkrétné o tyto vyrobky:

- Tlumice

- Sestava brzdovych hadic a hadice posilovace fizeni
Obé CZ — NACE 29.300 — vyroba dili a piislusenstvi pro motorova vozidla a jejich motory.

Vv

Predpokladand vyse investice (v mil. K¢) v nejblizsich tfech letech je uvedena v tabulce €. 1 :

rok 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 Soucet
pololeti 2.pol. 1.pol. 2.pol. 1.pol. 2.pol. 1.pol. 2.pol.

Budova 48,4 0 0 0 0 0 0 48,4
Zarizeni 0 18,4 0 0 0 0 0 18,4
Stroje 114,4 295,3 0 37 0 0 0 446,7
Soucet 162,8 313,7 0 37 0 0 0 513,5

Tabulka ¢. 1 — pfedpoklddand vyse investice




Vv

Predpokladany pocet zaméstnanct v nejblizSich tiech letech je uveden v tabulce €. 2:

rok 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014
pololeti 2.pol. 1.pol. 2.pol. 1.pol. 2.pol. 1.pol. 2.pol.
Operator 0 6 22 54 131 134 134
Pracovnik 7 11 19 19 19 19 19
Manager 6 7 7 7 7 6 5
Soucet 13 24 48 80 157 159 158
Tabulka €. 2 — planovany pocet zaméstnancl
CL 1.
NAPOJENI POZEMKU

I1.1.

HASCZ bude pro novy vyrobni program (viz vySe) naddle realizovat potieby a produkci
jednotlivych médii zprostiedkovanych napojenim na technickou infrastrukturu SPZ
Triangle (potieby a produkce jednotlivych médii) na vlastni ndklad, vcetné vSech
piislusnych piipojovacich poplatki. HASCZ ptedpoklddd, Ze po spusténi nového
vyrobniho programu dojde k nartistu potieb a produkce jednotlivych médii. Prehled
téchto potieb a produkce jednotlivych médii v Case je specifikovdn v tabulce €. 3
(Tabulka pozadovanych kapacit v jednotlivych inZenyrskych sitich):

Polozka 2012, 2013 2014 2015 2016 2017, 2018| 2019| 2020| 2021| 2022,
Pitna voda m3/den 20,0 40,0 70,0 95,0 100,0 100,01
Pitnd voda - planovand denni maxima I/s 15 1,5 1,5 2,0 2,2 2,2 Dal&i informace budou
UZitkova voda m3/den 5,0 8,0 8,0 9,0 10,0 10,0 doplnény béhemr. 2014 -
» ] i i . 2015 po dokonceni
Uzitkova voda - planovand dennimaxima |I/s 6,0 6,0 6,0 7,0 13,0 13,0 . ,
obchodniho planu. Dle
Splaskova kanalizace m3/den 25,0 48,0 78,0 104,0 110,0 110,0 potieby bychom méli uzavfit
novy dodatek ke smlouvé.
STLplynu m3/hod 400,0 450,0 450,0 600,0 700,0 700,0
el. Energie MW/22kv 3,5 45 6,0 8,0 8,0 10,0

3 Udané hodnoty po r. 2015 jsou pouze hrubym odhadem z toho dlivodu, Ze obchodni pldn neni pfesné stanoveny.

Tabulka ¢. 3 — Tabulka poZadovanych kapacit v jednotlivych inZenyrskych sitich

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

HASCZ neptesahne v letech 2012 az 2022, pokud nedojde k jiné dohod¢, hodnoty
potieb a produkce jednotlivych médii v mnoZstvi uvedeném v tabulce €. 3.

Nedojde-li k vyuziti pozadovanych kapacit v jednotlivych inzenyrskych sitich dle
tabulky €. 3 v jednotlivych letech, zavazuje se HASCZ k uvolnéni nevyuZité kapacity.
Myslené uvolnéni kapacit inZenyrskych siti probéhne formou dodatku této smlouvy.

HASCZ se zavazuje zajistit takovou soucinnost, aby svym jedndnim neohrozil ani
neomezil piipravu a vystavbu dopravni a technické infrastruktury souvisejici
srozvojem SPZ Triangle. Ustecky kraj poskytne HASCZ potiebnou moznou
soucinnost k dosazeni vyse uvedeného nového investicniho cile.

HASCZ se zavazuje vypoustét do kanaliza¢niho fadu splaSkové kanalizace SPZ
Triangle pouze splaskové vody v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy a platnym
kanalizaénim fadem. Ustecky kraj je opravnén v rdmci rozvoje Strategické primyslové
z6ny Triangle zménit pomery v oblasti odvodu splaskovych vod, zejména piepojenim
odvodu splaskovych vod na novou Ccistirnu odpadnich vod, vcetné stanoveni s tim

.




1.6.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

souvisejicich novych pravidel pro sloZeni splaskovych vod produkovanych HASCZ
(kanaliza¢ni tdd). Nastane-li uvaZzovand zména poméri odvodu splaskovych vod, je
Ustecky kraj opravnén odmitnout odebirat splaskové vody, pokud jejich sloZeni nebude
v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy a piisluSnym platnym kanalizatnim fadem.
Ustecky kraj informuje, Ze p¥i prepojeni odvodu splaskovych vod HASCZ na novou
Cistirnu je jako minimum garantovdn odvod splaskovych vod v takovém mnoZstvi a
sloZeni dle tohoto dodatku .

HASCZ upravi do 60 dni ode dne uzavieni tohoto dodatku jiZ uzavienou smlouvu se
spole¢nosti Severoteské vodovody a kanalizace (dile SCVaK) a dile upravi do
dokonce roku 2012 jiz uzaviené ostatni smlouvy tykajici se potieb a produkce
jednotlivych médii tak, aby bylo dosazeno souladu s timto dodatkem.

CL2
ZVLASTNI UJEDNANI

Do doby, maximalné vSak do 9. 2. 2014, pravni moci povoleni zmény v uzivani stavby
ve smyslu piisluSnych ustanoveni pravniho piedpisu (zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
tzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, k
ucelu realizace nového vyrobniho programu (viz. vyse), v jehozZ ramci bude ud€lena od
piisluSného Vodopravniho ufadu vyjimka k vypouSténym vodam plati, Ze HASCZ
bude v otdzce vypousténych vod postupovat v souladu se sdélenim Povodi Ohfte, statni
podnik ze dne 9. 2. 2012 znacky 003702-1725/2012, pti¢emZ niZe uvedena ujednéani
odstavct 2.2. az 2.5. tohoto ¢lanku dodatku smlouvy vyjadfuji nikoliv tplny popis
postupu HASCZ v této véci.

HASCZ zajisti na sviij ndklad monitoring vlivu vypousténych vod ve vSech
ukazatelich, na které mu bude v ramci povoleni zmény vyroby udé€lena od piisluSného
Vodopravniho tradu vyjimka na tok Ohie. Jedna se o ukazatele RAS; SO42'; Cl;aF.
Monitoring bude provddén v dobé zkuSebniho provozu s Cetnosti 12x rocné pied
vyusténim a za vyusténim aktudlni COV do toku Ohte. Vyhodnoceni monitoringu bude
po jeho ukonceni ptedloZzeno Povodi Ohte, s.p. Chomutov, pfisluSnému Vodopravnimu
ttadu a Usteckému kraji.

V pfipad€, Ze monitoring dle 2.2. neprokdZe negativni ovlivnéni toku Ohie bude
monitoring na naklad HASCZ pokracovat s Cetnosti 4x rocné¢ na dobu neurcitou za
vytsténim aktudlni COV do toku Ohfe. Vyhodnoceni monitoringu bude 1x ro¢né
piredlozeno Povodi Ohie, s.p. Chomutov, pfisluSnému Vodoprdvnimu ufadu a
Usteckému kraji.

V piipad¢ prokazani negativniho vlivu na tok Ohte dle ¢l. 2.2. a 2.3. budou HASCZ
realizovana opatieni k zamezeni tohoto negativniho vlivu.

HASCZ zajisti monitoring dle ¢l. 2.2. a 2.3. dvouhodinovym smésnym vzorkem
ziskanym slévanim 8 dil¢ich vzorkt stejného objemu v intervalu 15 minut.

CL3
SMLUVNI POKUTY

Pro piipad poruSeni zdvazki HASCZ uvedenych v ¢lanku I. odstavec 1.2., 1.3, 1.4,
1.5. a 1.6 tohoto dodatku se sjednavé, ze Ustecky kraj ma pravo pozadovat na HASCZ
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4.1.

4.2.

4.3.

thradu smluvni pokuty za kaZzdé porusSeni jeho zavazku, pokud nedojde k pisemné
dohodé¢ o sjednani ndpravy nebo k pisemné dohod¢ o udé€leni vyjimky. Vyse smluvni
pokuty je stanovena takto:

3.1.1. ve vysi 50 tisic K¢ za poruseni zavazku uvedeného v ¢lanku I. odstavec 1.2.,

3.1.2. ve vysi 100 tisic K¢ za porusSeni zavazku uvedeného v ¢lanku I. odstavec 1.3.
s tim, Ze pokud i po uplatnéni prdva na dhradu smluvni pokuty HASCZ
v porusovani svého zdvazku pokracuje, ma Ustecky kraj pravo na stavebnikovi
pozadovat thradu dal$i smluvni pokuty ve vysi 100 tisic K¢,

3.1.3. ve vysi 100 tisic K¢ za poruSeni zavazku uvedeného v ¢lanku I. odstavec 1.4.,
3.1.4. ve vysi 100 tisic K¢ za poruseni zdvazku uvedeného v ¢lanku I. odstavec 1.5.,
3.1.5. ve vysi 50 tisic K¢ za porusSeni zdvazku uvedeného v ¢lanku I. odstavec 1.6.

Ustecky kraj md pravo na ndhradu $kody v té &ésti, kterd presdhne uplatnéné pravo na
thradu smluvni pokuty.

ClL 4

HASCZ prohla3uje, vzhledem k situaci, kdy Cesk4 republika jednajici prostfednictvim
Ministerstva obrany CR prozatim odmitla uzaviit s Usteckym krajem dodatek ke
smlouvé o zfizeni vécného bfemene se smlouvou o smlouvé budouci ¢. 318341245 ze
dne 21. 12. 2004, jehoZ sjedndni bylo pfedviddno ¢lankem 6.13 smlouvy o koupi
pozemktl uzaviené mezi Usteckym krajem a Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o.
dne 7. 8. 2006, 7e Ustecky kraj je opravnén prodat &i jinak prevést na tieti osobu
(kterd neni soucasti Hitachi Group), zatizit zadstavnim pravem, vécnym biemenem nebo
jinym pravem ttetich osob pozemky nebo jejich ¢asti (déle jen ,,Naklddéani s pozemky*),
které jsou identifikovany v ¢lanku 6.10 (ddle jen ,,Pozemky*) smlouvy o koupi
pozemkil uzaviené mezi Usteckym krajem a Hitachi Home Electronics (Czech), s.r.o.
dne 7. 8. 2006 a to bez souhlasu HASCZ. Ustecky kraj je povinen pfedem pisemné
oznamit HASCZ prodej pozemku. Souc¢asné HASCZ prohlaSuje, Ze povazuje zdvazek
Usteckého kraje vyvinout dsili sméfujici k uzavieni dodatku ke smlouvé uzaviené dne
21. prosince 2004 mezi Prodavajicim a Ceskou republikou jednajici prostfednictvim
Ministerstva obrany, nazvané smlouva o ziizeni vécného bfemene se smlouvou
o smlouvé budouci €. 318341245, za naplhovany.

Pii Nakldddni s pozemky ve smyslu odstavce 4.1 tohoto dodatku se Ustecky kraj
zavazuje napiisté postupovat tak, aby na smluvnim zaklad¢ zavazal tfeti osoby, které by
se mely stit opravnénymi k praviim vlastnika Pozemkt, k povinnosti nevyuZivat
opravnéni odpovidajici povinnostem z vécného biemene vaznouciho na pozemku parc.
¢islo 337/6 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 52 v katastru nemovitosti pro katastralni
tizemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviité Zatec ve stavu, v jakém byly zapsdny v katastru nemovitosti v den, kdy
smlouva zfizeni vécného bfemene se smlouvou o smlouvé budouci €. 318341245 ze
dne 21. 12. 2004 nabyla tucinnosti (déle jen ,,Opravnéni z vécného bifemene*).

Povinnost Usteckého kraje postupovat podle ujednéni odstavce 4.2. tohoto dodatku
zanikd dnem, kdy bude uzavien dodatek ke smlouvé o zfizeni vécného biemene se
smlouvou o smlouvé budouci €. 318341245 ze dne 21. 12. 2004, jimZ budou vyloucena
prava vlastnika Pozemkt odpovidajici Opravnéni z vécného biemene, nebo takového
pozadovaného stavu bude dosazeno v dusledku jiné pravni skute¢nosti.
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CL5
ZAVERECNA USTANOVENI

5.1. Tento dodatek byl podepsan ve dvou vyhotovenich v ¢eském jazyce a kazda ze stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

5.2. Dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podepsani obéma smluvnimi stranami
a timto dnem jsou jeji icastnici svymi projevy vazani.

5.3. Obé& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si dodatek pred jeho podpisem piecetly, ze

byl uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany
potvrzuji autenti¢nost tohoto dodatku svym podpisem.

54. Tento dodatek obsahuje uplnou dohodu stran ohledné piedméti tohoto dodatku a
nahrazuje veskeré predchozi dohody a ujednani stran v této véci, a to jak pisemné, tak
astni ¢i jiné.

Veskeré spory vzniklé ztohgto dodatku ¢&i v souvislosti s nim budou rozhodovany
piislusnymi soudy Ceské republiky.

5.5. Tento dodatek se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

O uzavieni tohoto dodatku bylo rozhodnuto Radou Usteckého kraje usnesenim ¢.
29/98R/2012 ze dne 29.2.2012.

v .£aT¢: dne ... 0. 22015 V Usti n;

M1LdCIl AULOIIIVLIVE D YSLCLID U ACUILD. L.V,

Hitachi Automotive Systems Czech, z.7..
Priimyslova zéna Triangle
Velemysleves - &4st Minice &.p. 60
438 01 Zatec
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