Zverejnéno

dle Zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluy Reg cislo:
( ; I e : ; Spis. sl.: SML/ /
1D smlouvy: OMM:

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU URCENEHO K
PODNIKANI

(ddle jen smlouva)
reg. C.

uzaviena v souladu se zdk. €. 89/2012 Sb. - obcansky zakonik a na zdkladé¢ Usn. RM
¢.845/21 ze dne 27.9.2021 mezi:

Mésto Ostrov

se sidlem: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

ICO: 00254843

DIC: CZ00254843

bankovni spojeni: CSOB., a. s. pobocka Karlovy Vary, expozitura Ostrov
¢. uctu: 953282/0300

VS:17521

zastoupené: na zaklad¢ ptikazni smlouvy ze dne 23.4.2015,
DOSPRA, spol. s r.o0., ICO 602 79 231

se sidlem: Brezenecka 4475, 430 04 Chomutov
zastoupena: Bc. Stanislavem Sarou, MBA, jednatelem
(ddle jen “pronajimatel”)

a

Radoslav Jelinek

se sidlem: Kollarova 724,36301 Ostrov
1CO: 024 79 079

bankovni spojeni: Ostrov

¢. uctu:

zastoupeny:

(ddle jen "ndjemce”)



1.

Pfedmét najmu

Meésto Ostrov je vlastnikem prostoru urc¢eného k podnikani v I. NP budovy (stavba
obcCanského vybaveni) bez €.p., Ostrov, Areal €. 175, ktera je soucasti pozemku st.
p.€.290/3, vSe v k. u. Ostrov nad Ohfi.

Touto smlouvou pronajimatel za podminek dale stanovenych pronajima najemci prostor
urceny k podnikani nachazejici se v I. NP vyse specifikované budovy, o vyméie13,08 m2
provozni plochy, déle specifikované na situaCnim planku, ktery je oznalen jako
ptiloha €. 1 a tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,,Pfedmét ndjmu).

IL.
Ucel najmu

. Pfedmét nagjmu se pronajima za ucelem uzivani skladovaciho prostoru. K jinému ucelu

vyuziti neni ngjemce opravnén.

Néjemce se zavazuje, ze bude prostory uréené k podnikani udrzovat a nebude je vyuZzivat
k jiné nez dohodnuté Cinnosti. Najemce si zajisti na svij naklad k vyse uvedené Cinnosti
podnikani pfipadnou zménu zptisobu uzivani (rekolaudaci) uvedeného prostoru ur¢eného
k podnikéni, a to v souladu s § 126 a § 127 stavebniho zdkona. Ke zmén¢ zptisobu uzivani
prostoru je nutny predchozi pisemny souhlas vlastnika.

I11.
Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s t¢innosti od 1.11.2021
Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna bez udani divodu tuto smlouvu pisemné

vypoveédét. Vypoveédni lhita ¢ini 3 mésice. Vypovedni lhiita po¢ina béZet od prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni stran€.

. Pronajimatel je dale opravnén vypoveédét tuto smlouvu v piipadé prodleni najemce

s placenim najemného o vice nez jeden mésic, pficemz vypoveédni lhiuta dle tohoto
odstavce ¢ini jeden mésic a po¢ind bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypoveédi druhé smluvni stran€.

Iv.
Najemné

1. VySe ndjemného byla dohodou smluvnich stran stanovena takto:
I. NP plocha m? sazba K&/m?*/rok celkem
prostor 29 13,08 800,00 10 464,- K¢
ro¢ni ndjemné celkem: 10.464,- K¢
mésicéni ndjemné: 872,-K¢
stanoveni més. zalohy na sluzby: voda 100,- K¢

elektrika 228,-K¢

CELKEM mésicni platba ndjemné a sluzby : 1.200,- K¢



2. Ngjemné specifikované v ¢lanku IV. bodu 1. této smlouvy (dale jen ,,ndjemné*), je
najemce povinen platit pronajimateli mésicné, tedy ve dvandcti stejnych castkach.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu s usnesenim Rady Mésta v Ostrove ¢. 419/14
ze dne 26.5.2014, jednou ro¢né jednostrann€ navysSovat ndjemné v zavislosti na ro¢ni mire
inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem. NavySeni ndjemného bude najemci
pisemné oznameno.

V.
Sluzby spojené s uzZivanim predmétu najmu

1. Spolu s najemnym se najemce zavazuje hradit pronajimateli pfi ro¢nim vyuctovani také
uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu jako je elektricka
energie, voda atd. (dale jen ,,ceny sluzeb®). Tyka se to téch sluzeb, které hradi a zictovava
pronajimatel.

2. Pronajimatel je popfipadé opravnén jednostranné nastavit zalohy nebo upravit vysi
stanovené zalohy na ceny sluzeb dle rocniho vyuctovani podle skutec¢nosti za ptredchozi
rok.

VL.
Splatnost najemného a ceny sluzeb

1. Ngemné, blize specifikované v ¢l. IV. a zélohy na ceny sluzeb, blize specifikované
v ¢l IV. a V. této smlouvy, jsou splatné vzdy do kazdého
10. (desatého) dne mésice, za ktery se plati, a to na i¢et pronajimatele vedeny u CSOB
banky, pobocka Ostrov, €. 0. 953282/0300 (dale jen “ucet pronajimatele®), VS 17529, a
to vzdy do desatého dne v mésici, jehoz se platba tyka, pfiCemz dnem splnéni vyse
uvedené povinnosti uhradit ndjemné je den pfipsani téchto plateb na ucet pronajimatele.
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné provést zménu uctu pronajimatele, pfiCemz
najemce je touto zménou vazan uplynutim péti dnit ode dne, kdy byl o provedené zméné
prokazatelné vyrozumén pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze ptfipadnou
zménu Uctu pronajimatele oproti U€tu uvedenému v tomto bodé€ je pronajimatel povinen
sdélit pisemné.

2. 'V ptipad¢ prodleni s thradou ndjemného, sluzeb nebo nedoplatku z vyuctovani zaloh na
ceny sluZzeb je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné Castky za kazdy, 1 zapocaty, den prodleni. Timto ujedndnim neni dotéeno pravo
pronajimatele na ndhradu eventualni Skody zplisobené prodlenim najemce.

3. Pronajimatel je povinen v zakonem stanoven¢ lhité piedlozit najemci vyuctovani ceny
sluzeb.



10.

Néjemce se zavazuje uhradit na Ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy
piipadny nedoplatek z vyuctovani ceny sluzeb, a to do 4 mésici od obdrzeni tohoto
vyuctovani.

VII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je povinen uzivat Pfedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou,
pritom se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob.

N4jemce je povinen Piedmét ndjmu fadné udrzovat a na své nédklady provadét uklid,
béznou udrzbu, véetné drobnych oprav. Bézné udrzba a drobné opravy budou smluvnimi
stranami posuzovany dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav
presahujicich rdmec bézné udrzby, které je povinen provést pronajimatel. V piipadé
nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit Skodu, ktera timto pronajimateli
vznikla, a nevznikaji mu naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat Pfedmeét najmu.

N4jemce je povinen informovat pronajimatele o Skodach vzniklych na Predmétu ndjmu,
a to ve lhité 48 hodin od zjisténi takové Skody, jinak odpovidd za Skodu, kterd timto
opomenutim pronajimateli vznikla.

Pronajimatel seznamil ndjemce s umisténim a obsluhou elektrickych jisti¢t, uzavért
plynu a vody, protipozarnich zafizeni a technickych zafizeni v prostorech urenych k
podnikani.

Pronajimatel je opravnén bez piedchoziho upozornéni nijemce béhem provozni doby
najemce vstoupit za pritomnosti najemce do Pfedmétu najmu a zkontrolovat jeho stav.

Pronajimatel neruc¢i za Skody zplsobené najemci omezenim provozu zpusobeného
omezenim vstupu do Predmétu najmu dle této smlouvy, napft. pii opraveé inZenyrskych
siti a pfilehlé komunikace, opravou pfilehlych budov, poZarem, Zivelni pohromou,
vandalismem aj., pokud tyto nezplisobi pronajimatel.

Néjemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu ndjmu nebude skladovat zbran€ a nebezpecné latky,
zejména narkotika, psychotropni latky, jedy, hotlaviny, vybuSniny, Skodlivé chemikélie.

Za poskozeni Predmétu najmu, jakoz 1 za poskozeni jeho soucasti, pfisluSenstvi a
zafizeni nélezici k Pfedmétu n4jmu je ndjemce povinen uhradit Skodu v ptipadé, Ze byla
zpusobena jim, jakoz i tfetimi osobami vyskytujicimi se v Pfedmétu najmu v souvislosti
s Cinnosti ndjemce.

Néjemce se zavazuje nakladat s odpady dle pfislusnych pifedpisit a dodrzovat prislusné
hygienické a pozarni pfedpisy a dale pfedpisy vztahujici se k ochrané Zivotniho prosttedi.
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Néjemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za provozovanou ¢innost
souvisejici s uzivanim predmétného nebytového prostoru. Certifikat o pojisténi predmétu
najmu bude doloZen k této najemni smlouve.

Najemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni ¢i jiné Gipravy Predmétu najmu popf.
jeho casti, které maji trvaly charakter, pouze s pfedchozim vyslovhym souhlasem
pronajimatele. Tento souhlas musi byt pisemny, podepsany osobou k tomu opravnénou,

a musi obsahovat piesny rozsah uprav, jichz se povoleni tyka a podminek jejich
provadéni. V pochybnostech se ma za to, ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebné¢ architektonické podstaty Predmétu ndjmu, zmény ovliviiujici v soucasnosti

i do budoucna schopnost Predmétu ndjmu plnit své zdkladni urceni, pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz 1 veSkeré zasahy do vSech instalaci, jez jsou soucasti
Predmétu ndjmu. Pied zapocetim stavebnich uprav vyzadujicich ohldSeni nebo povoleni
ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, je najemce povinen vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou cinnost ohlésit
pfislusnému stavebnimu ufadu. Souhlas stavebniho ufadu nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim tiprav Predmétu najmu.

Veskeré zmény a upravy Predmétu najmu, provedené najemcem, hradi najemce, ktery se
zavazuje, ze pii skonfeni ngjmu dle této smlouvy si nebude z titulu takto provedenych
zmén a uprav predmétu ndjmu cinit zadnych financnich ¢i jinych néarokt. Vyjimku
pfedstavuji pouze Upravy a zmény, u kterych se pronajimatel v souhlasu s jejich
provedenim vyslovné zavazal, ze po skonceni najemniho vztahu uhradi ndjemci néklady
na jejich provedeni. PInéni pronajimatele bude niZ8i o amortizaci provedenych tprav

a zmeén. Pronajimatel je povinen uhradit ndklady Gprav a zmén za podminek stanovenych
v tomto ¢lanku do nejpozdéji do 3 (tfi) mésich od skonceni ndjmu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Provede-li ndjemce zmény, ¢i Upravy predmétu najmu bez ndlezitého souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést predmét ngjmu do pivodniho stavu
bez naroku na jakékoliv plnéni ze strany pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

Po skonceni n4jmu je najemce povinen Predmét ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli

ve stavu, v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. V pifipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim Pfedmétu ndjmu
uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy 1 zapocaty den
prodleni.

Nevyklidi-li ndjemce Pifedmét ndjmu ve stanovené lhaté, prohlasuje, Ze vyslovné
souhlasi s tim, aby byl Pfedmét ndjmu na jeho naklady vyklizen pronajimatelem a jeho
véci uskladnény zplisobem zabraiiujicim jejich poSkozeni nebo zniceni. O vyklizeni
Pfedmétu ndymu nechd pronajimatel na naklady najemce zhotovit notaisky zapis, jehoz
obsahem bude i soupis vSech vyklizenych véci najemce. O vyklizeni a uskladnéni véci
pronajimatelem vyrozumi najemce bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce je opravnén umistit na budovu, ve kterém se Predmét ndjmu nachazi,
informacni tabuli pfiméfené velikosti s informacemi o najemci, ptredmétu podnikani



18.

najemce, provozni dobé, poptipadé o cenach provozovanych sluzeb. K umisténi téchto a
jinych informaci je nezbytny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

N4jemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do podndjmu popft.

k jakémukoliv uzivani treti osobé bez pisemného a vyslovného souhlasu pronajimatele,
ani jej pouzit jako vklad do obchodni spoleénosti apod. Zadost najemce o souhlas
k podndjmu musi byt pisemna a jeji souc¢asti musi byt podnajemni nebo jind smlouva
v kone¢ném znéni. Na prfedloZzeném znéni podnajemni smlouvy, ¢i jiné smlouvy nesmi
byt dodate¢né nic ménéno. Totéz plati pro postoupeni jakychkoliv prav najemce z této
smlouvy vyplyvajicich na tfeti osoby.

VIIIL.
DalSi ujednani

. N4jemce prohlasuje, ze stav Pfedmétu n4jmu je mu znam, a Ze je s nim srozumen.

. V ptipadé, ze najemce ze svych prostiedkil, na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele, a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy provede nebo neché provést

a uhradi technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, je najemce opravnén toto technické
zhodnoceni odepisovat. Vstupni cena technického zhodnoceni musi byt v souladu
s danovymi pravnimi ptedpisy nalezit¢ dolozena. Toto opravnéni nijemce nema pro
technické zhodnoceni, které provedl v rozporu s timto ustanovenim.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této smlouvy v ptipadé, Ze ndjemce porusi

nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. II., VI, nebo VII této smlouvy. Odstoupenim se
tato smlouva ru$i, a to s u€inky ke dni, kdy ozndmeni o odstoupeni bylo najemci
doruceno.

IX.
Zavérecna ustanoveni
Vztahy z této smlouvy se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Veskeré zmény této smlouvy budou provadény formou cislovanych pisemnych dodatkd,
které se stanou nedilnou souc¢asti této smlouvy.

Je-li kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se
takovym v budoucnu, nema to vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se zavazuji nahradit vadna ustanoveni novymi, platnymi ustanovenimi.

Smluvni strany prohlaSuji, ze tuto smlouvu uzavtely po vzdjemné dohod¢, urcité a vazné,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.



5. Strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvetejnéni dle zak. ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, zasle smlouvu spravce registru smluv k uvefejiovani Mésto
Ostrov.

6. Mésto Ostrov ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich ptedpisii, potvrzuje, ze u pravnich utkonii obsazenych v této smlouvé byly
splnény ze strany Mésta Ostrov veskeré podminky stanovené zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozd¢jSich predpist, €i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvéleni ¢i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tkonu.

7. Ngjem Pifedmétu najmu schvalila Rada mésta svym usnesenim RM ¢. 845/21 ze dne
27.9.2021

8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a tii
pronajimatel.

9. Tato smlouva nabyva platnosti od 1.11.2021

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

Priloha €. 1 - Situaéni planek
Piiloha ¢. 2 - Oznameni - Zamér Mésta Ostrov pronajmout prostor urceny k
podnikani

V Ostroveé dne 20.10.2021

Pronajimatel Najemce



